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Vaasan hallinto-oikeudelle

Hakemus hallintoriita-asiassa
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Vastaaja: Kokkolan kaupunki
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67101 Kokkola

Johdantona asiaan

Tama hallintoriita-asia koskee Kokkolan kaupungin kadunpitovelvollisuutta kahden Kokkolan
kaupungissa sijaitsevan liikkenneviylin, Auratien ja Korpintien osalta.

Kokkolan kaupunginrakennelautakunta on paitokselladn 24.1.2024 § 17 (liite 1) pédttinyt,
ettd kaupunkirakennelautakunnalle tehty aloite Kokkolan Auratien, Korpintien ja Tyllintien
luokittelemisesta koko pituudeltaan kaduiksi ei anna aihetta toimenpiteisiin.

Riitakysymys téssé hallintoriidassa on se, etti Kokkolan kaupunki katsoo, ettd ne Aurapolun
ja Korpintien osuudet, jotka sijaitsevat Kaarlelan kunnan 26.7.1967 vahvistetun
rakennuskaavan alueella, olisivat yksityisteitd. TAman hakemuksen tarkoitus on osoittaa, etti
ndmd litkennevéylat rakennuskaavateini ovat kaupungin kadunpitovelvollisuuden piiriss.

Erimielisyytté ei ole siitd, ettd maankiytts- ja rakennuslain 213 §:n 1 momentin nojalla dsken
mainittu rakennuskaava on nyt asemakaava.

Pyyddmme, etti hallinto-oikeus pattid, ettd Kokkolan kaupungin Auratie ja Korpintie
maankéytts- ja rakennuslain (132/1999) 218 §:n 1 momentin ja 219 §:n 2 momentin nojalla
koko pituudeltaan ovat Kokkolan kaupungin omistuksessa ja kaupungin
kadunpitovelvollisuuden piirissi ja ettd Kokkolan kaupunki néin ollen velvoitetaan
vastaamaan Auratien ja Korpintien kadunpidosta kadunpitoa koskevien lain siénnésten jalain
nojalla annettujen méériysten mukaisella tavalla
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Vaasan hallinto-oikeus on pétokselldan 21.2.2020 nro 20/0004/1 antanut ratkaisunsa asiassa,
jossa on valitettu Kokkolan kaupunginvaltuuston vksityisteiden ylldpitoa koskevasta
pdatoksestd. Hakemuksemme ei koske dsken mainittua kaupunginvaltuuston pastosti eiki
perustu Kaarlelan kunnan ja Kokkolan kaupungin yhdistymisasiakirjaan vuodelta 1977, johon
dsken mainitussa valituksessa on vedottu. Hakemuksessamme on kysymys siité, ettd Auratie
ja suurin osa Korpintietd Kaarlelan kunnan tielautakunnan 30.7.1968 tekemalli padtokselldén
ovat tuolloin voimassa olleen rakennuslain nojalla otettu Kaarlelan kunnan haltuun ja ndin
ollen siirtyneet Kokkolan kaupungin kadunpitovelvollisuuden piiriin maank&ytto- ja
rakennuslain tullessa voimaan 1.1.2000. Niin olen ndma kaksi tieti eivit ole yksityistielaissa
(560/2018) tarkoitettuja yksityisteiti.

Taustaa

Auratie on Kokkolan Korpintien ja Vanhan Ouluntien yhdistédva noin 920 metris pitkd viyla.

. Auratie sijaitsee kokonaisuudessaan asemakaava-alueella (l4sninhallituksen Kaarlelan
kunnalle 26.7.1967 vahvistaman rakennuskaavan alueella). Tiestd noin 140 metri4, eli
Kaustarintien ja rautatiealikulun vélinen osuus (tien eteldnpuoleinen osuus) kulkee alueella
joka kaupungin mukaan on uudempaa asemakaava-aluetta, Titi tieosuutta kaupunki pitdd
katuna. Noin 180 metrié Auratiestd on rautatien alikulkutiets, jonka ylldpitoon Kokkolan
kaupunki on kasitténeeksemme sitoutunut kaupungin ja VR:n viliselld sopimuksella.
Rautatiealikulun ja Korpintien vilinen, noin 600 metri pitkii osuus, eli rautatien
pohjoispuolella sijaitseva Auratien tieosuus. on kaupungin taholta luokiteltu yksityistieksi.
Téstd tieosuudesta on nyt kysymys. Kaupunki katsoo, ettd Auratien varrella asuvien tulisi
perustaa tiekunta nditd 600 metrid varten.

»

Korpintien tilanne on puolestaan seuraava: Korpintiesti vain suhteellisen lyhyt osuus sijaitsee
asemakaava-alueen ulkopuolella. Karhunkierroksen asemakaava-alueen ja Korpintielld
sijaitsevan rautatiealikulun vilinen osuus on noin 590 metri pitkd. Rautatien alikulkualue on
190 metrid pitkd ja rautatien alikulkualueesta alkava ja Vanhaan Ouluntichen paattyva
yksityistieosuus on 240 metrié pitkd. Néin ollen 830 metrié Korpintiestd on kaupungin
mukaan yksityistietd, jos rautatien alikulkualue jitetéén pois luvuista, koska kaupunki
kisityksemme mukaan huolehtii tisti tieosuudesta.

Molemmat véylit, varsinkin Auratie, ovat erittiin vilkkaan ldpikulkuliikenteen kéytossd,
koska Auratien molemmin puolin sijaitsee kouluja, marketteja ja muita liikkeiti ja useita
kaupungin kaavoittamia asuntoalueita. Viittaamme alueen karttaan (liite 2), josta nikyy, miten
Auratie ja Korpintie palvelevat eri alueita yhdistdving kauttakulkureitteind. My&s kaupungin
linja-autoliikenne kulkee Auratieti ja Korpintieti pitkin.

Auratien (ja osin Korpintien) kaavoituksellinen ja lainsiiidinnéllinen asema

Auratien kaavoituksellinen ja lainséidsannéllinen asema on seuraava: Auratien
rautatiealikulusta alkava ja Korpintielle vievi viyld (Auratien pohjoisen puoleinen osuus)
sijaitsee 26.7.1967 Kaarlelan kunnalle vahvistetun rakennuskaavan alueella. Kuten jo
mainittiin, Auratien etelédn puoleinen osuus sijaitsee uudemmalla asemakaava-alueella.
Kokkolan kaupunki katsoo, ettéd Auratien pohjoisen puoleinen osuus on yksityistieta.
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Auratien pohjoinen puoleinen osuus ei ole kuitenkaan yksityistielaissa tarkoitettu yksityistie,
vaan ennen maankéytté- ja rakennuslakia voimassa olleen vuoden 1958 rakennuslain
mukainen rakennuskaavatie. Rakennuskaavatie on médritelty rakennuslain 103 §:ssi
(499/1981) seuraavasti: *Rakennuskaavatie on rakennuskaava-alueella yleiseen kiyttoon
luovutettu tie, joka ei ole yleisisti teistd annetun lain (243/54) mukainen tie”. Hallituksen
esityksen HE nro 1/1981 vp s. 1 ja 4 mukaan mésritelmi otettiin lakiin nimenomaan
rakennuskaavatiekisitteen selkeyttimiseksi.

Kaupunkirakennelautakunta on aloitteesta antamassaan vastauksessa viitannut muun muassa
sithen, ettd Auratien pohjoista osuutta ymp#rdivi alue on kaavoitettu maatal ousalueeksi.
Kaupunki katsoo tédmén osoittavan, ettd timi tieosuus on yksityistietd. Rakennuslain 103 §:n
mukaan rakennuskaavaa-alueella ei kuitenkaan tehdi véylien vililld eroa sen mukaan, mihin
tarkoitukseen tietty alue on kaavassa osoitettu. Vaikka alue rakennuskaavassa olisikin
osoitettu maatalousalueeksi, alue on silti rakennuskaava-aluetta (nyt asemakaavaa-aluetta).
Lain edellyttdd vain, etti tie kulkee rakennuskaava-alueella ja on luovutettu yleiseen kayttoon.

Kaupunkirakennelautakunta on ottanut aloitteeseen kantaa selvittimitti ennen ratkaisuaan
maank&ytto- ja rakennuslain rakennuskaavateiti koskevaa sédntelyd. Kaarlelan kunnan
tielautakunnan teiden haltuunottoa koskevia paatoksis ei my0skédidn ole selostettu
lautakunnalle.

Auratien pohjoisen puoleista osuutta ympérsivi alue on nyttemmin yleiskaavassa merkitty
kaavamerkinnallda AT2, eli tiivis kyldalue.

Rakennuskaavateiden asema muuttui maankiytts- ja rakennuslain tullessa voimaan 1.1.2000.
Témén lain my6td rakennuskaavat muuttuivat asemakaavoiksi. Maankdytts- ja rakennuslain
213 §:n 1 momentin mukaan “rakennuslain nojalla voimaan tullut rakennuskaava on voimassa
tdmén lain mukaisena asemakaavana, jossa ei ole sitovaa tonttijakoa”.

Maankéytt6- ja rakennuslain 218 §:n 1 momentin mukaan “rakennuskaavatien alue, joka on
rakennuslain nojalla otettu kunnan haltuun, siirtyy timén lain voimaan tullessa kunnan
omistukseen.”

Maankaytt6- ja rakennuslain 219 §:n 2 momentin mukaan “aiemman lainsiidannén nojalla
yleiseen kéytt6on luovutettujen ja yleisessi kiytdssé olevien katujen ja rakennuskaavateiden
katsotaan olevan kadunpidon piirissi ilman eri paatostd.”

Tiet, jotka edelld mainitulla tavalla oli otettu kunnan haltuun, siirtyivét siis kaupungin
kadunpito- ja samalla kunnossapitovelvollisuuden piiriin 1.1.2000 maankdytto- ja
rakennuslain tullessa voimaan. Maankiytts- ja rakennuslain 219 §:n 2 momentista puolestaan
selvidd, miten kunnan on toimittava rekisterdidikseen timin omistusoikeutensa.

Karjaan kaupungininsinéori Tom Granstrom on artikkelissaan lehdessi Maankaytto 1/2021
(liite 3) selittényt lain siirtyméasddnnosten merkitysti Ja todennut muun muassa seuraavaa:

“Rakennuskaavatien alue, joka on rakennuslain nojalla otettu kunnan haltuun (kursivointi
Granstrom), siirtyi maankéytts- ja rakennuslain voimaan tullessa kunnan omistukseen (MRL
218 § 1 mom.). Néin tapahtui riippumatta siité, oliko alueesta maksettu korvauksia vai ei.
Lukuisat lienevit ne tapaukset, jolloin rakennuskaavatiet on otettu haltuun pelkéstdin
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suullisen sopimuksen perusteella. Niissi tapauksissa on vaikeata osoittaa, miten kunnan
haltuunotto-oikeus alueeseen on syntynyt. Hallituksen esityksessd maankdytts- ja
rakennuslaiksi lihdetén kuitenkin siitd, ettd haltuun otettu rakennuskaavatien alue siirtyy
kunnan omistukseen, riippumatta siitd miten haltuunotto on tapahtunut.”

Samassa artikkelissa Granstrom toteaa myds, ettd “Merkittivii tissd on se seikka, ettd kun
rakennuslain mukaisten rakennuskaavojen alueilla kunta sai kdyttoikeuden rakennuskaava-
tien alueeseen, niin maank&ytts- ja rakennuslain mukaan kunta saa omistusoikeuden katu-
alueisiin. Tdma on omiaan selventédméin kiinteistojérjestelmas. Roikkuvathan rakennuskaava-
ticalueiden pinta-alat vield niitd luovuttaneiden tilojen pinta-aloissa, kun rakennuskaavatie-
alueita ei ole erotettu eri kiinteistiksi. Rakennuslaista puuttui rakennuskaavatiealueiden
luovuttamisen osalta sdinndkset rakennuskaavan muutostilanteessa, miké on johtanut
epdvarmaan ja epiyhtendiseen kéytdntoon rakennuskaavateiden haltuunotossa ja
korvaamisessa kaavamuutostilanteissa. Témd tilanne korjaantuu maankaytts- ja rakennuslain
myota.”

Auratien pohjoisen puoleinen osuus rakennettiin rautatievdyldn eteldpuolella sijainneen
Auratien suoraksi jatkoksi ja luovutettiin heti valmistuttuaan kéytton, jossa se on siitd asti
ollut.

Kaarlelan kunnan teitten haltuunottoa koskeva piitos

Hyvin merkittivi selvitys asiassa on Kokkolan kaupungin arkistosta 18ytynyt Kaarlelan
kunnan kirjallinen p#tds, jolla tie on nimenomaisesti otettu kunnan haltuun.

Kaarlelan kunnan tielautakunta on kokouksessaan 30.7.1968 péittdnyt ottaa kunnan haltuun
sekd Auratien ettd Korpintien kohdassa “Enskilda vigars Overtagande™ (Liite 4).

Asiakirjassa Auratietd kutsutaan nimelld “Korp — Kaustar — Uleavéiigen” ja sen kohdalla
poytdkirjassa todettiin "Godkéndes for dvertagande”. Kaarlelan kunnan asiakirjoissa
Jyvéskyléntieltd Kaustariin pdin kulkevasta tiestd, jonka nimi nyt on Vanha Ouluntie,
kéytettiin Kaarlelan kunnan asiakirjoissa nime# “Ouluntie”, myShemmin ”Vanha Ouluntie”.
Tievéyld "Korp — Kaustar — Uledviigen” on juuri timé Auratien viyld, koska se kulkee “Korp™
nimisesté taloryhmasté (Korpintiestd) Kaustarin varsinaista kylad kohti, yhtyen Vanhaan
Ouluntichen. Tdmé on todettavissa alueen kartoista. Poytikirjassa ei ole mydskéidn voinut olla
kysymys nykyisestd Ouluntie -nimisesti kadusta, koska timi katu sijaitsee alueella, joka
vuonna 1968 kuului silloisen Kokkolan kaupungin alueeseen. Kun Kaarlelan maalaiskunnassa
puhuttiin Ouluntiest4, tarkoitettiin titi tieti.

Samassa pdytékirjassa on myds kirjaus siité, ettii Korpintie otetaan kunnan haltuun:
“Gamlakarleby stads ra — Korp — Jubbila — Uleaviigen™. Viittaamme alueen karttaan (liite 2).

Poytikirjassa todetaan nimenomaisesti, etti tiet otetaan kunnan haltuun. Kun rakennuskaava
vahvistettiin v. 1967, on ollut luonnollista, ettd rakennuskaavateiden haltuunottopéétdkset on
tehty jo seuraavana vuonna, teiden valmistuttua. Alueella ikinsi elineiden henkildiden
mukaan Auratien pohjoisen puoleinen viyli rakennettiin noin vuonna 1965.

Kysymys ei ole vain kunnan tekemisti kunnossapitopaatéksestd. Rakennuslain aikana kunta
otti paétokselladn rakennuskaavateits haltuunsa. Lisiksi Kaarlelan kunnan poytikirjoista
16ytyy myds paatoksis, joiden mukaan kunta on erdiden muiden teiden osalta pdattanyt
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osallistua niiden kunnossapitoon. Auratien pohjoisen puoleisen osuuden ja Korpintien osalta
kunta on nimenomaisesti pattinyt ottaa tiet haltuunsa.

Auratien ja Korpintien tapauksessa tiet on siis kunnan tielautakunnan nimenomaisella
péitokselld otettu kunnan haltuun. Haltuunottoajankohtana Auratie kulki kokonaisuudessaan
rakennuskaava-alueella. Sill4, mihin tarkoitukseen tiet ympérdivit alueet on
rakennuskaavassa osoitettu, ei ole lain mukaan merkitysté, kun tie sijaitsi rakennuskaava-
alueella, se otettiin kunnan haltuun ja luovutettiin yleiseen kéayttoon.

Edelld esitetyn nojalla on nyt selvi, ettd Auratien pohjoisen puoleinen osuus on
rakennuskaava-alueella sijaitseva tie, joka on otettu kunnan haltuun Jja luovutettu yleiseen
kéyttoon. Maankdytts- ja rakennuslain 218 §:n 1 momentin nojalla tien alue on siirtynyt
kunnan omistukseen ja 219 §:n 2 momentin nojalla se on kadunpidon piirissa.

Korpintie sijaitsee sekin joko uudella asemakaava-alueella tai vanhalla rakennuskaava-
alueella, miksi siihen soveltuvat samat saannékset. Korpintie oli vuonna 1968 véyld, joka
yhdisti kaupungin alueen silloiseen Ouluntichen ja oli siksi tirked. Se oli myds vayld
rakennuskaava-alueille. Kunta otti tien haltuunsa 30.7.1968. Niin ollen myds Korpintietd on
kokonaisuudessaan kohdeltava Kokkolan kaupungin katuna ja sen tulee olla Kokkolan
kaupungin kadunpidon piirissi.

Niiin ollen pyydimme, etti Vaasan hallinto-oikeus padttii, etti:

Maankéytto- ja rakennuslain 218 §:n 1 momentin ja 219 §:n 2 momentin nojalla Kokkolan
kaupungin Auratie ja Korpintie ovat koko pituudeltaan Kokkolan kaupungin omistuksessa ja
sen kadunpidon piirissi, miksi Kokkolan kaupunki velvoitetaan vastaamaan Auratien ja
Korpintien kadunpidosta kadunpitoa koskevien lain sééinndsten ja lain nojalla annettujen
madrdysten mukaisella tavalla.

Pyydémme my®s, ettd Kokkolan kaupunki velvoitetaan korvaamaan oikeudenkéyntikulumme
asiassa 500 eurolla laillisine korkoineen.

Pyydédmme my®s, ettd hakemuksemme kisitelldin kiireellisend asiana. Vuoden 2017 jélkeen
kyseisilla tieosuuksilla ei ole suoritettu minksinlaisia kunnossapitotoimenpiteiti. Ticosuudet
ovat huonossa kunnossa ja niissé on monia syvii kuoppia. Tastd huolimatta varsinkin

Auratietd pitkin kulkee vilkas yleinen ajoneuvoliikenne, myos kaupungin linja-autoliikenne.

Kokkolassa, toukokuun 3 pdivini 2024.

%ﬂa Heag—
Freja Haggblom

Tyllintie 5, 67600 Kokkola TyHintie 5, 67600 Kokkola
Freja.haggblom@outlook.com lihaggblom@pp.kpnet.fi
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Liitteet

. Kokkolan kaupunkirakennelautakunnan piiitss 24.1.2024 § 17
Kartta alueesta, Kokkolan kaupungin karttapalvelu
3. Kaupungininsingori Tom Granstrémin kirjoitus “Katualueen haltuunotto, korvaaminen
ja kiinteistonmuodostus maankiytts- ja rakennuslain perusteella, julkaisussa
Maankaytto 1/2001
4. Kaarlelan kunnan tielautakunnan poytikirja 30.7.1968, ensimmiinen sivu.
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HAO Vaasa

Lahettdja: Freja Haggblom <freja.haggblom@outlook.com>

Lahetetty: sunnuntai 5. toukokuuta 2024 21.12

Vastaanottaja: HAO Vaasa

Aihe: Forvaltningstvistemal

Liitteet: Karleby vagnamnd 30071968.jpeg; GranstromMaankaytto.pdf; Ansdkan i

forvaltningstvistemal.pdf; Oversattning av ansékan.pdf

EkartaPIogvégen.docx (bilaga 2)

https://kokkolal0.oncloudos.com/kokous/2024626-17.PDF (bilaga 1)

Bifogat sander jag ansdkan i forvaltningstvistemal, oversattning till finska samt fyra bilagor till ansokan.
Med vanlig halsning

Freja Haggblom



Till Vasa foérvaltningsdomstol

Ansokan i forvaltningstvistemal

Sékande: Freja och Lars-Johan Hiaggblom
Tyllivdgen 5, 67600 Karleby

Erik Wikstrém
Plogvigen /67600 Karleby

Svarande: Karleby stad
PB 43
67101 Karleby

Spraket i drendet:
Vi begir att drendet behandlas pa svenska och bifo gar en Oversdttning till finska.
Inledning

Detta forvaltningstvistemal géller Karleby stads gatuhallningsskyldighet i friga om tva
trafikleder i Karleby, ndmligen Plogviigen och Korpvigen.

Stadsstrukturndmnden i Karleby stad har med sitt beslut 24.1.2024 § 17 (bilaga 1) beslutat att
en till stadsstrukturnimnden framstilld motion om att Plogvigen, Korpvigen och Tylliviigen i
Karleby stad i sin hela ldngd ska klassificeras som gator inte ger anledning till atgérder,

Tvistefragan 4r den att Karleby stad anser att de avsnitt av Plo gvégen och Korpvigen som
befinner sig pd omrédet for den 26.7.1967 faststillda byggnadsplanen f6r Karleby
landskommun &r enskilda vigar. Ansékan avser att visa att de i egenskap av
byggnadsplanevigar ska omfattas av stadens gatuhallningsskyldighet.

Oenighet rader inte om att byggnadsplanen med stod av 213 § 1 mom. i markanvindnings-
och bygglagen har blivit en detaljplan.

Vi ansoker om att férvaltningsdomstolen beslutar att Plo gvidgen och Korpvégen i Karleby stad
enligt 218 § 1 mom. och 219 § 2 mom. i markanvéndnings- och bygglagen (132/1999) i hela
sin ldngd 4gs av Karleby stad och omfattas av stadens gatuhallningsskyldighet, varfor Karleby
stad aldggs att svara for Plogvéigens och Korpviigens gatuhallning enligt vad som i lag och
med stdd av lag bestdms om gatuhéllning.

Vasa forvaltningsdomstol har med sitt beslut 21.2.2020 nr 20/0004/1 meddelat ett beslut med
anledning av besvér éver Karleby stadsfullmiikti ges beslut om underhall av enskilda vigar.
Vér ansokan giller inte nimnda beslut av stadsfullmékti ge och stéder sig inte pa grundavtalet



fran &r 1977 betriffande sammanslagningen mellan Karleby landskommun och Gamlakarleby
stad, vilket har aberopats i nyss nimnda besvir. Ansokan géller den omsténdigheten att
Plogvidgen och storsta delen av Korpviigen genom ett beslut av vdgndmnden i Karleby
kommun 30.7.1968 med stéd av den da géllande bygglagen har 6vertagits av Karleby
kommun och dérfor har kommit att omfattas av Karleby stads gatuhallningsskyldighet nér
markanvéindnings- och bygglagen tridde i kraft 1.1.2000. Saledes &r dessa végar inte sddana
enskilda vigar som avses i lagen om enskilda végar (560/2018).

Bakgrund

Plogvégen &r en ca 920 meter lang vig, som forenar Korpvigen och Gamla Uledvigen i
Karleby. Plogvigen ligger i sin helhet p4 detaljplaneomrade (tidigare byggnadsplaneomrade
enligt byggnadsplanen for Karleby kommun, som faststilldes av ldnsstyrelsen 26.7.1967). Av
végen loper 140 meter, det vill sdga avsnittet mellan Uleavigen och jérnvéagsunderfarten (den
sédra delen av véigen) pa omréde som enligt staden &r nyare detaljplancomrade. Detta avsnitt
betraktar staden som gatuomrade. Cirka 180 meter av Plogvégen 4r underfart till jairnvigen,
och enligt var uppfattning svarar Karleby stad for underhallet av underfarten, enligt avtal med
VR. Det avsnitt av Plogvéigen som 16per mellan jarnvégsunderfarten och Korpvigen, en ca
600 meter léng stricka, det vill séga det avsnitt av Plogviigen som ligger norr om jérnvigen,
har av staden klassificerats som enskild vig. Det 4r detta avsnitt som det nu ir fraga om.
Staden anser att de som bor lings viigen borde bilda ett viglag for dessa 600 meter.

For Korpvégen ér situationen foljande: Av Korpvigen ligger ett kort avsnitt utanfor
detaljplaneomraden. Avsnittet mellan Bj6rnringens detaljplaneomrade och
Jérnvédgsunderfarten pa Korpvigen ér cirka 590 meter langt. Jarnvigsunderfarten dr 190 meter
lang och det avsnitt som borjar fran jarnvigsunderfarten och slutar i Gamla Uleavégen ar
cirka 240 meter langt. Saledes r 830 meter av Korpvégen enligt staden enskild vig, om
Jarnvédgsunderfarten inte beaktas, eftersom enligt var uppfattning staden svarar for detta
avsnitt.

Bada lederna, i synnerhet Plogvigen, anvénds for synnerligen livlig genomfartstrafik,
eftersom det pa bada sidorna om Plogviigen finns skolor, marketar och andra affirer och flera
av staden planlagda bostadsomraden. Vi hanvisar till kartan ver omradet (bilaga 2), dédr man
kan se hur Plogvigen och Korpvigen tjinar som forenande genomfartsleder. Aven stadens
bussar éker langs Plogviigen och Korpvigen.

Plogviigens (och delvis Korpviigens) stillning enligt planliggning och lagstiftning

Plogviigens stéllning enligt planliggning och lagstiftning ér foljande: Den del av Plogvigen
som I8per fran jarnvégsunderfarten till Korpvigen (den norra delen av Plo gvigen) ligger pa
det byggnadsplaneomride som omfattas av byggnadsplanen for Karleby landskommun, som
faststilldes 26.7.1967. Sdsom ovan nimndes, ligger den sdra delen av Plogvigen pa ett nyare
detaljplancomrade. Karleby stad anser att den norra delen av Plo gvégen dr en enskild vag.

Den norra delen av Plogvégen 4r dock inte en sadan enskild vég som avses i lagen om
enskilda végar, utan en byggnadsplaneviig enligt 1958 &rs bygglag, den lag som foregick
markanvéndnings- och bygglagen. Byggnadsplanevigar definierades pa féljande sétt i 103 §
(499/1981) i byggnadslagen: “Byggnadsplaneviig &r pa byggnadsplaneomrade till allmént



begagnande upplaten vég som inte &r i lagen om allménna vigar (243/54) avsedd vig.” Enligt
propositionen RP nr 1/1981 rd. s. 1 och 4 togs bestimmelsen in i lagen uttryckligen for att
gora det klart vilka véigar som skulle anses vara byggnadsplanevigar.

I det svar som stadsstrukturnimnden har meddelat med anledning av den i borjan av denna
skrivelse ndimnda motionen hinvisas till att omradet kring den norra delen av Plogviigen ir
planlagt som jordbruksomrade. Detta anser stadsstrukturnimnden visa att detta végavsnitt dr
en enskild vég. 1103 § i byggnadslagen gors det emellertid inte nagon skillnad mellan
trafiklederna beroende pa dndamalet som ett visst omrade kring trafikleden &r anvisat till
enligt planen. Aven om ett omrade i byggnadsplanen skulle ha anvisats for jordbruk, ér
omrédet &nda byggnadsplaneomrade (nu detalj planeomrade). Lagen frutsitter bara att viigen
ska 16pa pé ett byggnadsplaneomrade och vara upplaten for allmént bruk.

Stadsstrukturndmnden har tagit stillning till motionen utan att det har utretts for ndmnden vad
som i markanvindnings- och bygglagen foreskrivs om byggnadsplanevigar. Karleby
kommuns vignidmnds beslut om &vertagande av végar har inte heller framlagts for namnden.

Omrédet kring Plogvigens norra del 4r numera i generalplanen forsett med beteckningen
AT2, dvs. det dr fragan om tét byabebyggelse.

Byggnadsplanevégarnas stillning #ndrade nir markanvindnings- och bygglagen tridde i kraft
1.1.2000. Genom denna lag blev byggnadsplanerna detaljplaner. I 213 § 1 mom. i
markanvéndnings- och bygglagen foreskrivs att en byg gnadsplan som trétt i kraft med st6d
av byggnadslagen giller som en sddan detaljplan enligt denna lag, vilken saknar bindande
tomtindelning™.

Enligt 218 § 1 mom. i markanvéindnings- och bygglagen “Overgar ett omrade for en
byggnadsplanevig, vilket med stéd av byggnadslagen har tagits i besittning av kommunen i
kommunens dgo nér denna lag trider i kraft”.

Enligt 219 § 2 mom. i markanvéndnings- och bygglagen “avses gatuhallningen utan sérskilt
beslut omfatta gator och byggnadsplanevigar som upplatits for allmént bruk med stéd av den
tidigare lagstiftningen och som #r i allmént bruk™.

Végar som pa nyss ndmnt sitt har Svertagits av kommunen kom saledes att omfattas av
stadens gatuhéllnings- och séledes @ven underhallsskyldighet 1.1.2000, nér markanvéndnings-
och bygglagen trddde i kraft. Av 219 § 2 mom. i markanvéndnings- och bygglagen framgér i
sin tur hur en kommun ska ga till véga for att registrera sin dganderitt.

Karis stads stadsingenjor Tom Granstrém har i en artikel i tidningen Maank&ytts 1/2021
(bilaga 3) forklarat Gvergédngsbestimmelsernas betydelse och konstaterat bland annat foljande:

(nedan foljer var egen dverséttning frén finskan):

“Omrédet for en byggnadsplanevig, som med stod av byggnadslagen har ragits i kommunens
besittning (kursivering Granstrom), Gvergar i kommunens 4go nédr markanvandnings- och
bygglagen trider i kraft (218 § 1 mom. i MRL). Detta sker oberoende av om ersittningar har
betalats f6r omradet eller ej. I talrika fall torde byggnadsplanevigarna ha 6vertagits endast
med ett muntligt avtal. I dessa fall &r det svart att pavisa hur kommunens ritt att ta omradet i



sin besittning har uppstétt. I regeringens proposition med forslag till markanvéndnings- och
bygglag utgar man dock fran att ett av kommunen i besittning taget omrade med
byggnadsplanevig 6vergér i kommunens dgo oberoende av hur besittningstagandet har skett.”

I samma artikel konstaterar Granstrém &ven att “en betydelsefull omstdndighet &r att nir
kommunen pa omréden dir i bygglagen avsedda byggnadsplaner gillde fick nyttjanderitt till
det omréade dér byggnadsplanevigen 16pte, far kommunen enligt markanvindnings- och
byggnadslagen dganderétten till gatuomradena. Detta ir dgnat att gora fastighetssystemet
tydligare. Byggnadsplanevigarnas arealer hénger ju fortfarande kvar i arealerna pa de
fastigheter som har 6verlatit omrédena, eftersom by ggnadsplaneomréadena inte har styckats till
separata fastigheter. I byggnadslagen fanns inga bestimmelser om 6verlitelse av omraden fr
byggnadsplanevigar i situationer dir byggnadsplanen dndrades, vilket har lett till oklar och
oenhetlig praxis vid §vertagande av byggnadsplanevigar och ersittning av dem i situationer
dér planer &ndrats. Denna situation korrigeras nu genom markanvéndnings- och bygglagen.”

Plogvigens norra del, som byggdes som direkt fortsdttning pa den del av Plogvigen som lag
soder om jarnvigen, 6verldts genast nir den blev klar for allmint bruk, i vilket den har varit
alltsedan dess.

Karleby kommuns beslut om évertagande av viigarna

En mycket betydelsefull utredning i saken ér det skriftliga beslut av Karleby kommun om
overtagande av vigen som hittats i Karleby stads arkiv.

Vigndmnden i Karleby kommun har vid sitt sammantréide 30.7.1968 beslutat &verta bade
Plogvéigen och Korpvigen enligt punkten “Enskilda vigars Overtagande” (Bilaga 4).

I dokumentet kallas Plogvigen “Korp — Kaustar — Uleavigen” och betriffande den

konstateras i protokollet att den “godkéindes for dvertagande”. [ Karleby landskommuns
handlingar har den viig som numera heter Gamla Uledvégen och som I6per fran
Jyviskyldvagen mot Kaustar kallats “Uledvigen”, senare “Gamla Uleédvigen”. Vigen "Korp —
Kaustar — Uledvégen™ ir just den led av Plogvigen som Ioper fran gardsgruppen “Korp™ (fran
Korpvégen) mot egentliga Kaustar by, s att den mynnar ut i Gamla Uleavdgen. Detta kan
konstateras i kartorna ver omréadet. Det kan inte heller vara frdga om den gata som nu heter
Uleavigen, for den ligger pé det omréde som 1968 horde till Gamlakarleby stads omrade. Nar
man i Karleby landskommun talade om Uledvigen, avsdg man denna vig.

I samma protokoll finns ocksa en anteckning om att Korpvégen dvertas av kommunen:
“Gamlakarleby stads r4 — Korp — Jubbila — Uledvigen™. Vi hdnvisar till kartan 6ver omradet
(bilaga 2).

I protokollet konstateras uttryckligen att viigarna 6vertas av kommunen. Nir byggnadsplanen
faststdlldes ar 1967, var det naturligt att besluten om Overtagande av byggnadsplanevigarna
togs redan dret ddrpd, nér véigarna hade blivit firdiga. Den norra delen av Plogvigen byggdes
ca ar 1965, enligt personer som hela sitt liv har bott langs végen.

Det édr ingalunda fragan om att kommunen endast skulle ha beslutat Sverta underhallet av
védgarna. Under bygglagens tid vertog kommunen genom sitt beslut byggnadsplanevigar i
sin besittning. Dessutom finner man i Karleby landskommuns protokoll &ven beslut enligt



vilka kommunen har beslutat delta i underhallet av vissa végar. Nir det géller den norra delen

av Plogvégen och Korpvigen har kommunen uttryckligen beslutat dverta vigarna i sin
besittning.

Nar det géller Plogviigen och Korpvigen har dessa végar sdledes med ett uttryckligt beslut av
kommunens vignidmnd 6vertagits av kommunen. Vid overtagningstidpunkten 16pte Plogviigen
1 sin helhet pa byggnadsplaneomrade. Det dindamal for vilket omradet kring végen anvisats i
byggnadsplanen har inte betydelse enligt lagen, ndr vigen lopte pa byggnadsplaneomrade och
Gvertogs av kommunen och upplits for allméint bruk.

Med st6d av det ovan anforda #r det nu klart den norra delen av Plo gvégen &r beldgen pa
byggnadsplaneomréde, har Gvertagits av kommunen och upplétits for allmént bruk. Med stod
av 218 § 1 mom. i markanvindnings- och bygglagen har vigomréadet saledes Svergtt i
stadens &go och omfattas med stéd av 219 § 2 mom. av stadens gatuhéllning.

Aven Korpviigen ligger till storsta delen pd antingen nytt detaljplancomrade eller gammalt
byggnadsplaneomrade, varfér samma bestimmelser blir tillimpliga. Korpvigen var 1968 en
trafikled som forband Gamlakarleby stads omrade med davarande Uleévigen, varfor det var
en viktig led. Den ledde ocksa till byggnadsplaneomraden. Kommunen dvertog vdgen
30.7.1968. Foljaktligen ska dven Korpvigen i sin helhet betraktas som en gata i Karleby stad
och omfattas av dess gatuhdllning.

Féljaktligen ansoker vi om att Vasa forvaltningsdomstol beslutar att:

Plogvéigen och Korpvigen i Karleby stad &r gator som med stéd av 218 § 1 mom. och 219 § 2
mom. i sin helhet #gs av Karleby stad och ska omfattas av stadens gatuhallningskyldighet,
varfor Karleby stad 4léggs att svara for Plogviigens och Korpviigens gatuhallning enligt vad
som i lag och med stdd av lag bestims om gatuhéllning.

Vi yrkar dven att Karleby stad aliggs att ersétta vara rdttegdngskostnader med 500 euro jamte
laglig réinta.

Vi begir dven att var ansékan behandlas i bradskande ordning. Efter ar 2017 har inget
underhall skett pa vigavsnitten. De r i mycket daligt skick med manga djupa gropar. Trots
detta loper en livlig allmén genomfartstrafik och #ven busstrafik i synnerhet léngs Plogvigen.

Karleby, den 3 maj 2024.

Q‘:pul"{% 5 o

Freja Hiaggblom ’{;rs- : g, 9?_/,/
Tyllivéigen 5. 67600 Karleby TyMivigen 5, 67600 Karleby

freja.haggblom@outlook.com ljhaggblom@pp.kpnet.fi
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Erik Wikstrém
Plogvigen/f, 67600 Karleby
erik.wikstrom@pp.kpnet.f
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Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Bilaga 4

Karleby stadsstrukturndmnds protokoll 24.1.2024 § 17
Karta 6ver omréadet, Karleby stads karttjanst

Stadsingenjér Tom Granstroms artikel “Katualueen haltuunotto,
korvaaminen ja kiinteistsnmuodostus maanké&ytto- ja rakennuslain
perusteella” i tidningen Maankéytts 1/2021

Karleby véigndmnds protokoll 30.7.1968, sida 1.
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Liitteet

e & Liite A / Aloite: Auratie, Korpintie ja Tyllintie luokittelu kaduiksi

- Liite B / Kaavatiedot

) A Liite C / Adnestyslista

Oikaisuvaatimus / Aloite kaupunkirakennelautakunnalle / Asemakaava-
alueiden viélisten teiden Auratie, Korpintie ja Tyllintie luokitteleminen
kaduiksi

Kaupunkirakennelautakunta 13.12.2023 § 186

Valmistelijat vs. infrapaallikké Mikko Takkula, kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg, kaupunkiymparistéjohtaja Nina Kujala, tiemestari
Kari Pihlajamaki, infratietosuunnittelija Jarkko Orjala

Kaupunkirakennelautakunta on vastaanottanut aloitteen, jossa
aloitteen allekirjoittaneet ehdottavat, ettd Kokkolan kaupunki
luokittelee asemakaava-alueiden valissa sijaitsevat Auratie,
Korpintien ja Tyllintien kaduiksi.

Aloitteen mukaan kaikki nama kolme tiet4 ovat jo osaksi katuja
niiden varrella sijaitsevien asemakaava-alueiden perusteella.
Kaikilla kolmella tiella on my&s rautatien alikulkualueet, joiden
yllapitoon kaupunki on sitoutunut. N&in ollen on
tarkoituksenmukaista, etta myos alla eritellyt lyhyet osuudet
naisté teisté luokitellaan kaduiksi niitd pitkin kulkevan liilkenteen
perusteella. Aloite on liitteena A.

Liite A § 186 Aloite
Kaavatilanne

Valtatie 8, valtatie 13 ja junaradan risteyksesta pohjoiseen
Korpintielle valtatie 8 itapuolella olevalla alueella on voimassa
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vuonna 1967 Kaarlelan kunnan aikana hyvaksytty asemakaava
(laadittu rakennus lain mukaisena rakennuskaavana), jossa alue
on maatalousaluetta (M).

Korpintie on osoitettu kaduksi vélilla valtatie 8 ja Lappilanmaen
asemakaava-alue asemakaavoissa 174/3: 17.6.2002, 174/12:
14.11.1992, 174/14: 4.6.1992, 174/11: 6.4.1990, 175/1:
21.10.1986.

Auratie valilla Korpintie ja junarata kuuluu vuoden 1967
asemakaava-alueeseen ja on kokonaisuudessaan osoitettu
merkinnalla maatalousaluetta (M).

Tyllintie valilla Auratie ja junarata seka osa junaradan
etelapuolella kuuluu vuoden 1967 asemakaava-alueeseen ja on
kokonaisuudessaan osoitettu merkinnalla maatalousaluetta (M).
Tyllintie valilla Tyllinpolku ja Tyllinkuja on osoitettu kaduksi
asemakaavassa 19/4: 19.4.2007.

Kaustarintie / Vanha Ouluntie valilla Jyvaskylantie ja Auratie on
asemakaavassa 1967 tiealuetta. Valtatie 13 risteysalueen ja
Jaakonkadun véalinen osa Kaustarintiesta on asemakaavassa
19/1: 2.10.1986 osoitettu katualueeksi.

Kaavoituskatsauksessa 2024 on otettu mukaan Kaustarintien
asemakaavan laatiminen. Alueelta on vuosittain tullut esityksia
likenneturvallisuuden parantamiseksi. Tieyhteys on siirtymassa
valtiolta kaupungille (kaduksi) vajaan 2 km matkalta, johon liittyen
on alueen asemakaava syyta paivittaa. Keskeisena tutkittavana
asiana on katualueen leveys siten, ettéd se mahdollistaa mm.
kevyen liikenteen turvallisuuden parantamiseen tahtaavat
toimenpiteet.

Liite B § 186 Kaavatilanne
Vastine

Kaupunki ei voi luokitella yksityistéd omaisuutta.
Yksityistietoimitusta voi hakea kuka tahansa tieosakas,
kiinteistén omistaja tai osaomistaja ja tiekunta. Tiekunnan
hakemus edellyttaa tiekunnan kokouksen paatosta toimituksen
hakemisesta.

Tieosakkaita ei voida velvoittaa perustamaan tiekuntaa. Sama
patee kuntaan ja muihin tahoihin. Tiekunta tulee perustaa, jotta
tiehoitokunta voi hakea kunnan ja valtion avustuksia.
Paatdsehdot tayttava, perustettava tiekunta voi hakea kunnalta
ennakkoavustusta hallinnollisia, perustamis- ja
kunnossapitokuluja varten.

Tiehoitokunta on perustettava joka tapauksessa, jos esitetazn
muutosta, koska kyseessa on yksityisten maa-alueet. Vasta sen
jalkeen, kun tiekunta on muodostettu, voidaan muutoksia ldhtes
esittamaan ja selvittdamaan.

Auratie ei johda Vanhalta Ouluntieltd suoraan asemakaava-
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Javé

alueelle vaan Korpintielle, joka on siina kohtaa kaupungin katu.
Tyllintien kaytto lapikulkuliikenteessa Heinolan alueelle ei
lyhenna merkittavasti matka-aikaa. Lapikulkuliikenteellinen kayttd
on vahaisempaa kuin Auratiella.

Kaupungin jarjestama linja-autoliikenne otetaan huomioon
tilanteessa, jossa Kiinteistonomistajat aktivoituvat ja perustavat
tiekunnan. Tiekunnan tayttdessa kaupungin asettamat
hakuehdot, huomioidaan linja-autoliikenne arvioitaessa tien
likenteellistd merkitysta. Myds yleinen, huomattava
lapikulkuliikenne huomioidaan.

Useat tiekunnat Kokkolassa ovat kuluvana vuonna kayttaneet
ulkopuolista tieisanngéitsijaa tienkayttajien selvittdamiseen (mm.
Tieisannadinti Etelaniemi, Metsan Tahden -tiimi). Konsulttiapua
kayttéaen yksikéan aiempi tienkayttajien selvittaminen ei ole ollut
ylivoimainen tehtava. Kiinteistéjen omistaja- ja haltijatiedot ovat
saatavissa Maanmittauslaitokselta.

Maksujen suhteen toimitusta hakiessa kaupunki voi pyytaa, etta
toimituskustannukset maarataan tieosakkaiden maksettavaksi
yksikdiden suhteessa. Lahtokohtaisesti hakija maksaa, mutta
ratkaisuvalta on toimitusinsinéérilld. Useimmiten tiekunnan
perustamiset maarataan osakkaiden maksettavaksi yksikoiden
suhteessa.

Kaupunkiymparistdjohtaja

Kaupunkirakennelautakunta merkitsee aloitteeseen annetun
vastineen tiedoksi.

Kasittely Kasittelyn aikana jasenet Kauko Kivilehto ja Mats Brandt todettiin
esteellisiksi (HL 28 § osallisuusjaavi) ja he poistuivat asian
kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi. Pykalan osalta poytékirjan
tarkastajana toimi Leena Salmu.

Paatos Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatésesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 24.01.2024 § 17
356/10.02.03/2023

Jasenet Brandt ja Kivilehto ovat jattaneet 29.12.2023
kaupunkirakennelautakunnalle vaatimuksen, koskien 13.12.2023
§ 186 kasittelyssa olleen virheellisen paatdksen poistamista ja
asian ratkaisemista uudelleen. Vaatimus on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

Aikaisemmin annetun vastineen lisaksi

Yksityisteiden kunnossapidon periaatteita koskevat paatokset
tekee Kokkolassa kaupunginvaltuusto.
Kaupunkirakennelautakunta on edellisessa kokouksessaan
13.12.2023 § 186 antanut aloitteeseen vastineensa ja tama
vastine on merkitty tiedoksi. Kaupunkirakennelautakunnan tulee
noudattaa ja toimeenpanna kaupunginvaltuustossa tehtyja
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paatoksia.

Yhdenvertaisuuslaki samoin kuin Kokkolan kaupungin strategia
edellyttavat tasa-arvoista ja yhdenvertaista kohtelua kaikkien
kuntalaisten osalta. Toiminnallinen tasa-arvo on organisaatioiden
palvelujen, paatdksenteon sekd muun toiminnan tasa-arvoa. Sen
kohderyhmaa ovat palvelujen kayttajat — kunnassa siis
kuntalaiset. Mikali osa yksityisteista otettaisiin kaupungin
kunnossapitoon, niin edella mainittu tasa-arvoinen kohtelu ei
toteutuisi, eika toimintatapa tassa tapauksessa tayttaisi
yksityistielain saatikka kilpailuneutraliteetin edellytyksia ja
vaatimuksia.

Oikaisuvaatimuksessa esitetty alue on voimassa olevassa
26.7.1967 rakennuslain mukaisessa rakennuskaavassa
maatalousaluetta (M), aloitteessa oleva tiest6 sijoittuu talle
alueelle. Mybhemmin laadituilla asemakaava-alueilla sijaitsevat
katualueet ovat kaupungin kunnossapidossa kaupungin katuina.

Kokkolan kaupunginvaltuuston p&atdksessa 30.01.1978 paatettiin
Kokkolan ja Kaarlelan kuntaliitossopimukseen littyvasta kohdasta
yksityisteiden kunnossapidon osalta niin, ettd Kokkolan kaupunki

hoitaa kyseisten teiden yllapidon ns. kanta-Kokkolan alueella.
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Auratie, Tyllintie ja Korpintie ovat olleet yksityisteitd, jotka kuten
moni muukin yksityistie, tulivat Kokkolan-Kaarlelan
kuntaliitoksessa kaupungin kunnossapidon piiriin. Tama ei ole
muuttanut niita yleisiksi teiksi (valtion teiksi) tai kaduiksi. Kaupunki
on hoitanut naiden yksityisteiden kunnossapitoa Korpintien osalta
30.4.2023 saakka ja Tyllintie seka Auratien osalta 30.4.2022
saakka valtuustossa tehtyjen paatdsten mukaisesti.

Kunnan velvollisuus kadunpitoon alkaa, kun asemakaavan
mukaisen maankayton liikennetarve sita edellyttad. Kokkolan
kaupunki on tehnyt kadunpitopaatdksen silta osin, kuin Korpintie
ja Tyllintie sijaitsevat asemakaava-alueella.

Yksityisteiden varsilla olevat laitokset (muuntajat) ovat Kokkolan
Energian omistuksessa. Riippumatta tasté, kaupunki tulee joka
tapauksessa olemaan yksityistieosakkaana ja suorittaa
osuusmaksunsa tieyksikéinnin mukaisina maksuosuuksina, kuten
muillakin yksityisteilla.

Osakkaiden tulee kaynnistaa yksityistielain mukaiset toimenpiteet
saadakseen asiat lain vaatimaan kuntoon ja hakea tarvittaessa
avustukset tien perusparantamiseen ja kesakunnossapitoon.
Kaupungin yleinen etu huomioiden, mikali ko. tiet otettaisiin nyt
asemakaavalla kaupungin kaduiksi, niin valtion peruskorjaukseen
saatavat avustukset menetettéisiin ja peruskorjaus jaisi
yksinomaan kaupungin maksettavaksi.

Kasittelyn aikana 13.12.2023 § 186 toimielin on tehnyt
jaaviydesta paatdksen ja kirjannut paatéksen perusteluineen
poytakirjaan. Esittelija ei ole, kuten oikaisuvaatimuksessa
esitetaan, asiaa ratkaissut. Saadun selvityksen perusteella,
esteellisyytta on arvioitava toisin kuin aiemmin.

Yllaolevan perusteella todetaan, ettéd oikaisuvaatimus ei anna

aihetta muuttaa aiemmin tehtyd paatdsta asiaratkaisun osalta ja

toteaa, etta paatds siltd osin kuin se koskee esteellisyytta on

kumottava.

Kaupunkiymparistéjohtaja

Kaupunkirakennelautakunta

1 merkitsee oikaisuvaatimuksen tiedoksi

Z paattaa, etta oikaisuvaatimus ei anna aihetta muuttaa
aiemmin tehtya paatosta asiaratkaisun osalta ja kumoaa
paatdksen siltd osin kuin se koskee esteellisyytta

3 paattaa, ettd aloite ei anna aihetta toimenpiteille

4 toteaa asian tulleen kasittellyksi
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Dynasty tietopalvelu : Kokkolan kaupunki https://kokkolal0.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=mee...

Kasittely Jasen Brandt esitti, ettd kaupunkirakennelautakunta

1 Merkitsee oikaisuvaatimuksen tiedoksi.

2 Kumoaa esteellisyyden.

3 Aloite palautetaan uuteen valmisteluun. Kaupunki hakee
maanmittaustoimituksen, jossa osuus tienpidosta maarataan
tieyksikdiden perusteella.

Jasenet Kivilehto ja Pihlajamaa kannattivat Brandtin esitysta.

Aanestys Koska oli tullut pohjaesityksesta poikkeava esitys, jota
kannatettiin, asiassa tuli suorittaa danestys. Aénestys suoritettiin

avoimella nimenhuudolla. Kaupunkiymparistéjohtajan pohjaesitys
oli JAA ja jasen Brandtin esitys oli EI.

Aanestyksen tulos: Kaupunkiympéristdjohtajan pohjaesitys (JAA)
sai viisi (5) aanta ja Brandtin esitys (El) sai kolme (3) danta, kaksi
(2) oli poissa. Nain kaupunkiymparistdjohtajan pohjaesityksesta
tuli lautakunnan paatés.

Liite C § 17 Aanestyslista
Paatos Kaupunkirakennelautakunta
1 merkitsi oikaisuvaatimuksen tiedoksi
2 paatti, etta oikaisuvaatimus ei anna aihetta muuttaa

aiemmin tehtyd paatosta asiaratkaisun osalta ja kumosi
paatdksen siltd osin kuin se koskee esteellisyytta

3 paatti, etta aloite ei anna aihetta toimenpiteille
4 totesi asian tulleen kéasitellyksi.
Edellinen asia | Seuraava asia “ Muutoksenhakuohje ™ Kokousasia PDF-muodossa
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Yhteen detaljikaavamuotoon siirryttiessi poistui myds jako katuihin ja
rakennuskaavateihin, yhteisen nimityksen nyt ollessa katu.

Tom Granstrom

KATUALUEEN HALTUUNOTTO, KORVAAMINEN
JA KIINTEISTONMUODOSTUS MAANKAYTTO-
JA RAKENNUSLAIN PERUSTEELLA

theen detaljikaavamuotoon siirrytti-
essd poistui myés jako katuihin ja raken-
nuskaavateihin, yhteisen nimityksen nyt
ollessa katu. Tissi kirjoituksessa tarkas-
tellaan sitd, miten katualueen haltuun-
otto tapahtuu maankiytts- ja rakennus-
lain sdinnésten valossa, ja miten raken-
nuslain aikaisten detaljikaavojen kulku-
viylien toteuttaminen kytkeytyy uuteen
lainsdddidntéén. Varsinkin kunnissa,
joissa aikaisemmin laadittiin rakennus-
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kaavoja, on uusi tilanne heréttinyt kes-
kustelua ja kysymyksi.

Katualue kunnan
omistukseen
Atkaisempi, rakennuslain asemakaavoja
koskeva perussiifints katualueen luovut-
tamisesta sisdltyy myts maankiyttd- ja
rakennuslain 94 §:4in. Sen mukaan kun
asemakaava hyvaksytddn alueelle, jolla
ei ole ollut asemakaavaa (ns. ensimmii-

nen asemakaava), kunta saa omistuk-
seensa katualueen, joka ei sille ennes-
tddn kuuluy, kiinteistonmuodostamislain
mubkaisella kiinteistétoimituksella. Mer-
kittdvad tidssi on se seikka, ettd kun raken-
nuslain mukaisten rakennuskaavojen
alueilla kunta sai kdyttéoikeuden raken-
nuskaavatien alueeseen, niin maan-
kdyttd- ja rakennuslain mukaan kunta
saa omistusoikeuden katualueisiin. TAm#
on omiaan selventdméén kiinteistdjar-



jestelmdd, Roikkuvathan rakennuskaava-
tiealueiden pinta-alat vield niitd luovut-
taneiden tilojen pinta-aloissa, kun raken-
nuskaavatiealueita ei ole erotettu eri kiin-
teistGiksi. Rakennuslaista puuttui raken-
nuskaavatiealueiden luovuttamisen osal-
ta sddnnokset rakennuskaavan muutos-
tilanteessa, miké on johtanut epdvarmaan
ja epdyhtendiseen kdytdntdon rakennus-
kaavateiden haltuunotossa ja korvaami-
sessa kaavamuutostilanteissa. Tdmad
tilanne korjaantuu maankéytté- ja raken-
nuslain myata,

Katualueen, joka ei kuulu kunnalle,
erottaminen kunnan omistukseen tapah-
tuu yleisen alueen lohkomisella. Lohko-
mista haetaan kunnan kiinteistdinsingé-
riltd, milloin kunta toimii kiinteisto-
rekisterinpitijini kyseiselld alueella, ja
muuten paikalliselta maanmittaustoimis-
tolta. Huomaltavaa on, ettd yleisen alu-
een mittaus on alueellisen ulottuvuuden
maééritystoimitus. Yleisen alueen lohko-
misessa ei késitelld lainkaan katualueen
korvaamisasioita, vaan niitd késitellddn
erikseen sopimuspohjalta tai lunastus-
lain mukaisessa toimituksessa.

Haltuunoton edellytykset,
I asemakaava
MRL 95 § :n mukaiset edellytykset I ase-
makaavan mukaisen katualueen haltuun-
ottoon voidaan aikaansaada kahdella eri
tavalla, nimittain
— katualuetta ryhdytddn rakentamaan tai
muutoin tarvitaan kdvtettdviksi, ja
alueen erottamista koskeva kiinteis-
tétoimitus on pantu vireille, tai

johtoja katualueelle tiayttiisi ko. lainkoh-
dan kisitettd, ja olisi riittdvd edellytys
katualueen haltuunottoon. Vesi- ja vie-
mirijohtojen rakentaminen katualueelle
tulee perustua katusuunnitelmaan, joten
voidaan kiytdnnossd katsoa, ettd katu-
suunnitelman tulee olla laadittuna,
ennen kun voidaan ryhtyd haltuunottoon.
Sen sijaan sihké-, teleliikenteen tms. joh-
don asentamista on rakennuslain voi-
massa ollessa pidetty riittdiméttoménd
perusteena katualueen haltuunottoon.

Sen lisdksi, etti katualuetta ryhdy-
tddn rakentamaan tai muutoin tarvitaan
kivtettdviiksi, on haltuunotolle vield
edellytyksend alueen erottamista tarkoit-
tavan kiinteistotoimituksen, eli yleisen
alueen lohkomisen, vireillepano. Kiin-
teistGtoimitusta haetaan ko. alueen kiin-
teistorekisterinpitéjiltd, Kiinteistotoimi-
tus on tullut vireille, kun toimituksen
suorittamiseen on annettu toimitusméa-
rdys. Téstd kiinteistonrekisterinpitéja
ilmoittaa asianosaisille, jolloin vireille
tulo on todettavissa.

Kunta voi myds ottaa katualueen hal-
tuunsa suoritettuaan alueesta korvauk-
sen MRL 104 §:n mukaan. Talloin korva-
uksen suorittaminen on voinut perustua
lunastuslain mukaisen toimituksen lain-
voimaiseen péaétiokseen, taikka sopimuk-
seen, Korvauksen méédrddminen tai kor-
vauksesta sopiminen voidaan tehdé suo-
raan asemakaavan perusteella, joten
katusuunnitelman laatiminen ei ole hal-
tuunoton kannalta tarpeellista téssd
tapauksessa. Korvauksen médrdamisen
tulee perustua luotettavaan ldhtdaineis-

ajankohdasta, korvausten suorittamisesta
tai niistd sopimisesta, alueen erottami-
sesta jne. Kunta saa téssd tapauksessa
pelkistéddan kayttéoikeuden katualuee-
seen. Sopimukseen perustuva hal-
tuunotto onkin ensisijaisesti kdyttokel-
poinen menettely kiireellisissd tapauk-
sissa. Jotta kunta saisi myds omistus-
oikeuden katualueeseen, tulee kunnan
hakea katualueen lohkomistoimitusta.
Yleisen alueen lohkomisessa voidaan
katualue silloin myés vapauttaa sitd mah-
dollisesti rasittavista rasite-, pantti-,
vuokra- ym. oikeuksista.

Kunta voi luonnollisesti myds hank-
kia katualueen kidyttdonsd ja omistuk-
seensa kaupalla tai muulla vastaavalla
saannolla. Jos yleisen alueen lohkomi-
nen suoritetaan saannon perusteella, ei
kuitenkaan ole mahdollista suoraan
maankéytto- ja rakennuslakiin perustuen
vapauttaa katualuetta rasite-, pantti-,
vuokra- ym. oikeuksista.

Haltuunotosta
tiedottaminen
Katualueen haltuunotosta ja sen vuoksi
tarvittaessa pidettdvistd katselmuksesta
on tiedotettava alueen omistajalle ja hal-
tijalle viimeistiin 14 péivéd ennen kat-
selmusta ja haltuunottoa siten kuin tie-
doksiannosta hallintoasiassa annetun
lain (232/1966) 4 ja 8 §§:ssd sdddetddn.

Tiedottaminen haltuunotosta ja sen
vuoksi tarvittaessa pidettdvistd katsel-
muksesta on toimitettava méadrdajassa
haltuunoton edellytysten téyttymiseksi.
Niin ollen on erityistiedoksiannon

Uusi maankayttd- ja rakennuslaki (MRL) astui voimaan 1.1.2000. Sen mukana siir-
tyi vuodesta 1958 voimassa ollut rakennuslaki historiaan. Maankaytto- ja rakennus-
laissa on useita merkittavia uudistuksia vanhaan rakennuslakiin ndhden. Erds ndista
on kaavoituksen yhtenaistaminen kuntamuodosta riippumattomaksi. Aikaisempi
jako merkittavimpien detaljikaavamuotojen osalta rakennuskaavoihin ja asemakaa-
voihin on poistunut, ja yhteinen nimitys uudelle detaljikaavalle on asemakaava.
Aikaisempi rantakaava on muuttunut ranta-asemakaavaksi, joka viela toteuttami-
sen osalta poikkeaa joltain osin asemakaavasta, mutta jota paaosin koskee samat
saanndkset kuin asemakaavaa.

— kunta on MRL 104 §:n mukaan suorit-
tanut alueesta korvauksen,

Katu rakennetaan kunnan hyviksy-
mén suunnitelman mukaisesti. Niin
ollen tarvitaan pé#dsddntoisesti hyvik-
sytty ja lainvoimainen katusuunnitelma,
ennen kuin katua voidaan ryhtyé raken-
tamaan. Lainkohdan késite "tai muutoin
tarvitaan kédytettdviksi” on osittain tul-
kinnanvarainen. On katsottu, ettd esi-
merkiksi tarve rakentaa vesi- ja viemiéri-

toon, joten ainakin tarkka geodeettinen
kaavan tulkinta, ja mieluummin yleisen
alueen lohkominen, olisi suoritettava,
ennen kuin korvaus voidaan médrittaa
luotettavasti.

Edelld MRL 95 §:ssd mainittujen li-
siksi on vield kolmas tapa kunnan saada
katualue haltuunsa, nimittdin sopimus
haltuunotosta alueen omistajan kanssa.
Talléin kunnan tulee mahdollisimman
tarkasti sopia haltuunoton edellytyksisti,

tapahduttava, hallintoasioissa annetun

lain 4 ja 8 §§ huomioiden, siten ettd

ilmoitus joko:

— viranomaisen toimesta luovutetaan
asianomaiselle tai tdmén lihetille
taikka ldhetetddn asiakirjan vastaan
ottamisesta annettavaa kirjallista
todistusta vastaan ldhetin vélitykselld
asianomaiselle, tai

— toimitetaan postin vélityksellad saanti-
todistusmenettelyd kéyttien, tai
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— milloin viranomainen katsco siihen
olevan aihetta, haastetiedoksiannolla.
Tiedoksianto voi tapahtua myds sii-

hen valtuutetulle, tai sijaistiedoksiantona
ja jollei asianomaista tavata, maan hal-
tuun ottaminen on annettava tiedoksi
silld tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.

Haltuunotosta ja sen vuoksi tarvitta-
essa pidettivisti katselmuksesta on tie-
dotettava alueen kaikille omistajille ja
haltijoille. Jos kaikkia omistajia tai halti-
joita ei ole tiedossa, tai heidén osoitteita
ei ole tiedossa, voidaan tiedottaminen
heiddn osalta toimittaa kuulutuksella.

Haltuunoton rajoitukset,
I asemakaava,
ja kaavanmuutos
Jos haltuun otetuksi tarkoitetulla alueella
on vihdistd arvokkaampi rakennus, arvo-
kas rakennelma tai laite taikka alue on
vilttdimaton niiden kiyttdmisti varten,
kunta ei saa ottaa maata haltuunsa, ennen
kuin korvauksesta on sovittu tai lunas-
tusmenettely on pantu vireille, Maan-
kdytté- ja rakennuslain 95 § 2. momen-
tin sanamuoto poikkeaa jonkin verran
vanhan rakennuslain vastaavasta 48 § 2.

momentin sanamuodosta. Rakennuslain
"rakennus, kaivo tai muu arvokas laite”
on muutettu maankiytti- ja rakennus-
laissa “viihiistd arvokkaammaksi raken-
nukseksi, arvokkaaksi rakennelmaksi tai
laitteeksi ”. Rakennuslain mukaan raken-
nus ja kaivo haltuun otettavalla alueella
esti aina ilman sopimusta tai lunastusta
tapahtuvan haltuunoton, Maankéytté- ja
rakennuslain mukaan vihiinen raken-
nus tai rakennelma tai laite, joka ei ole
arvokas, ei estd haltuunottoa. Kuitenkaan
kriteerejd, joiden perusteella rakennuk-
sen tai rakennelmien tai laitteiden arvo
tulee mitata, ei ole maankéytts- ja raken-
nuslaissa mé#ritelty. Tuleeko arvoa ver-
rata vireilld olevaan hankkeen arvoon,
vastaavanlaisen omaisuuden arvoon
paikkakunnalla, tai tarkastella sen arvoa
luovuttajan kannalta? Hallinnon kohtuul-
lisuusperiaate puhuu ilmeisesti sen puo-
lesta ettd omaisuuden arvoa tulisi tar-
kastella luovuttajan kannalta, huomioi-
den sekd kiyttoarvoa ettd luovuttajan
varallisuusasemaa.

Rakennuslain mukaan katualueen hal-
tuunotto ei saanut téllaisessa tapauksessa
tapahtua, ennen kuin rakennus tai laite
oli lunastettu. Maankéytts- ja rakennus-

lain mukaan riittédd, ettd lunastustoimi-
tus on pantu vireille. Lunastustoimitusta
haetaan aina maanmittaustoimistosta.
Kun katualueen ja silli sijaitsevan omai-
suuden lunastaminen perustuu asema-
kaavaan, ei tarvita erillistd lunastuslupaa,
vaan asemakaava tuottaa oikeuden tar-
peellisen lunastuksen toimeenpanoon.
Lunastustoimitus katsotaan, kuten kiin-
teistotoimitus, vireille tulleeksi, kun
maanmittaustoimisto on antanut misri-
vksen toimituksen suorittamiseen.
Kaavamuutostilanteessa kunta saa
ottaa katualueen haltuunsa, kun lunas-
tustoimitus on pantu vireille. Maan-
kiiyttd- ja rakennuslain sdinnés ei poik-
kea vanhan rakennuslain sdinnéksesti.

Siirtyméasaannokset
haltuunoton kannalta
Asema-, rakennus- ja rantakaavat on
vhdistetty yhdeksi uudeksi detaljikaa-
vamuodoksi, asemakaavaksi. Niin ollen
kaikkia kuntia koskevat samat kaavoja
koskevat sddnnikset. Maankiytts- ja
rakennuslakiin on otettu sdinnikset,
jotka sédteleviit siirtymisti rakennuslain
aikaisesta jérjestelméstd maankiytts- ja
rakennuslain mukaiseen jirjestelméén,



Rakennuslain nojalla voimaan tullut
asemakaava on voimassa maankiytti- ja
rakennuslain mukaisena asemakaavana.
Myds rakennuslain nojalla voimaan tul-
lut ensimméinen asemakaava on vai-
massa maankiytto- ja rakennuslain mu-
kaisena ensimmiiseni asemakaavana.
Rakennuslain nojalla voimaan tulleen
asemakaavan kunta voi siis toteuttaa
maankiytts- ja rakennuslain si&nnssten
perusteella, eli mm. ottaa katualueen hal-
tuunsa ylld selostettujen sdinndsten
mukaan.

Niini {kéén on rakennuslain nojalla
voimaan tullut rakennuskaava voimassa
maankéytts- ja rakennuslain mukaisena
asemakaavana. Menettely rakennuslain
mukaisen rakennuskaavan toteuttami-
sessa rakennuskaavateiden osalta riip-
puu siitd, miten pitkille haltuunotto ja
korvaaminen oli edennyt rakennuslain
voimassa olon aikana,

Rakennuskaavatien alue, joka on ra-
kennuslain nojalla otettu kunnan hal-
tuun, siirtyi maankdyttd- ja rakennus-
lain voimaan tullessa kunnan omistuk-
seen (MRL 218 § 1 mom.). Niin tapahtui
riippumatta siitéd, oliko alueesta maksettu
korvauksia vai ei. Lukuisat lienevit ne
tapaukset, jolloin rakennuskaavatiet on
otettu haltuun pelkistddn suullisen sopi-
muksen perusteella, Néissd tapauksissa
on vaikeata osoittaa, miten kunnan hal-
tuunotto-oikeus alueeseen on syntynyt.
Hallituksen esityksessd maankiytté- ja
rakennuslaiksi ldhdetain kuitenkin siité,
ettd haltuun otetiu rakennuskaavatien
alue siirtyy kunnan omistukseen, riip-
pumatta siitd miten haltuunotto on
tapahtunut,

Rakennuskaavatien alueen kiinteis-
toksi muodostamisessa sovelletaan kiin-
teistbnmuodostamislakia. Kiinteistén-
muodostaminen tapahtuu yleisen alueen
lohkomisena, vaikka asia ei lainkohdasta
suoraan ilmene. Kiinteistén laadun muu-
tos voi myds tulla kysymykseen koko-
naisen kiinteiston sisidltyessi muodos-
tettavaan yleiseen alueeseen. Tarpeelli-
silta osin suoritetaan kiinteistén miéri-
tystoimitus alueen rajojen ja pinta-alan
midrittdmiseksi. Toimitukset suoritetaan
kunnan kustannuksella, Rakennuskaava-
tie muuttuu kaduksi vasta, kun se on
merkitty yleisend alueena kiinteisti-
rekisteriin.

Rakennuskaavatien alueen, jota ei
ollut otettu haltuun maankiytts- ja raken-
nuslain voimaan tullessa, kunta saa omis-
tukseensa MRL 94 §:n katualuetta kos-
kevien sddnnésten mukaisesti, Kunta saa
erotuttaa alueen itsclleen yleisen alueen
lohkomisella, Maankiytto- ja rakennus-

lain voimaantulon ajankohtana voimassa
olleen rakennuskaavan mukainen raken-
nuskaavatien alue on siten tullut kun-
nan omistukseen.

Katualueen korvaaminen
Rakennuslain sdiinnés katualueen kor-
vaamisesta asemakaava-alueella on siir-
tynyt péddperiaatteeltaan samanlaisena
maankéytts- ja rakennuslakiin. Niinpa
MRL 104 §:ssé sdédetddn, ettd kunnan
omistukseen MRL 94 §:n mukaan siirty-
véstd katualueesta on kunta velvollinen
suorittamaan maanomistajalle korvausta
siltd osin kuin luovutettavan alueen
pinta-ala ylittdd 20 prosenttia hiénen
kysymyksessi olevalla asemakaava-alu-
eella omistamastaan maasta tai on suu-
rempi sitd rakennusoikeuden médrss,
jonka saa rakentaa hiinelle jdéville maalle
tdlld asemakaava-alueella. Korvausvel-
vollisuuden méérittelyssd ei oteta huo-
miocon asemakaavassa maa- ja metsitalo-
usalueeksi tai vesialueeksi osoitettua
aluetta.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun luo-
méisen asemakaavan mukaan.

Muussa kuin 1 momentin mukaisessa
tapauksessa kunta on velvollinen suorit-
tamaan katualueesta maanomistajalle
korvauksen, joka miiritidn soveltaen
lunastuslain sdénnoksii korvauksen
perusteista, ei kuitenkaan lain 36 §:i.
Sen estdmiittid, mitd 1 momentissa sidide-
tdén, kunta on velvollinen suorittamaan
katualueesta maanomistajalle korvauk-
semn, jos luovuttaminen korvauksetta on
luovutuksesta hinelle aiheutuvat ja kaa-
vasta héneen kohdistuvat kokonaisvai-
kutukset huomioon ottaen poikkeuksel-
lisesti ilmeisen kohtuutonta.

Maanomistajalla ei 1 momentista poi-
keten ole oikeutta saada korvausta yksi-
tyistielain 1 §:n tarkoittamasta yksityis-
tiestd, kun tie on asemakaavassa osoitet-
tu katualueeksi, (MRL 104 §.)

Koska on siirrytty vain vhteen detal-
jikaavamuotoon, niin tatd korvaussiin-
nostod sovelletaan kaikilla detaljikaava-
alueilla. Poikkeuksen muodostaa kuiten-
kin rakennuslain aikaisten rakennuskaa-
vateiden korvaaminen, josta alempana
tarkemmin. MRL 104 §:n viittaus lunas-
tuslain 36 §:44n merkitsee, ettd katualu-
een korvausta ei sovitella luovuttajalle
kaavoituksesta mahdollisesti tulevan
hyoédyn johdosta.

Rakennuslaissa oli médritelmid katu-
alueeseen sisiltyviisti, ilmaiseksi luovu-
tettavasta yksityisestd tiestd: "yksityisen
tien alue, joka on midrdtty maanmitta-
ustoimituksessa tai jota vanhastaan on

kéytetty, taikka tiemaa, jonka omistaja
on pysyvisti tieksi luovuttanut tai aluetta
jarjestettyyn rakennustoimintaan kiytet-
tdessd tieksi varannut”, ja vastaavan lain-
kohdan sanamuoto oli lihes samanlai-
nen rakennuskaavatien osalta. Maankiyt-
to- ja rakennuslaissa ko. kohta on saanut
sanamuodon "yksityistielain 1 §:mn tar-
koittama yksityistie”, joka on tulkinnal-
lisesti selkeiimpi. Maankiytti- ja raken-
nuslain perusteella yksityinen tiealue ei
mene "pééltd” ilmaiseksi kaikissa tapa-
uksissa, vaan lasketaan mukaan ilmai-
seksi luovutettavaan alueeseen. Katualu-
eeseen sisiltyvistd vksityistiealueesta
maanomistaja el saa misséin tapauksessa
korvausta, vaikka ko. alueen osuus maan-
omistajan omistamasta maasta ko. kaa-
va-alueella ylittdisikin 20 %. Sen sijaan
yksityistiealue lasketaan mukaan ilmai-
seksi luovutettavaan 20 % méérdin
maanomistajan luovuttamasta maasta, ja
mydskin maanomistajan ko. kaava-alu-
eella omistaman maan pinta-alaan.

Kunnalle katualueella siirtyvilld alu-
eella olevat rakennukset, puut, istutuk-
set ja laitteet on kunnan korvattava maan-
omistajalle (MRL 108 § 1 mom.). Tami
menettely vastaa aikaisempaa menette-
lyd rakennuslain asemakaava-alueilla.
Rakennuslain rakennuskaava-alueilla on
menettely sen sijaan saattanut poiketa
tdstd. Rakennuslain 104 §:n 3 momentin
mukaan maanomistaja sai poistaa raken-
nuskaavatiealueelta puut, istutukset ja
laitteet, mikéli niitd ei lunastettu. Lain-
kohta on antanut mahdollisuuden kun-
nalle pééttdd, ainakin joissain tapauk-
sissa, ettd puita, istutuksia ja laitteita ei
lunasteta, Istutuksia ja laitteita on ilmei-
sesti useimmiten piitetty lunastaa ja kor-
vata, koska nditten poistaminen ja uu-
delleen kéyttdminen toisessa paikassa on
hankalaa tai mahdotonta, jolloin maan-
omistaja on kérsinyt korvattavaa vahin-
koa. Poistettavien puiden kohdalla on
ollut mahdollista, ettd kunta on kaatanut
ne maanomistajan lukuun, jonka jilkeen
maanomistaja on voinut menetelld nii-
den suhteen haluamallaan tavalla. Maan-
kdytts- ja rakennuslain siinnoksen lih-
tokohtana on ettd luovutettavalla katu-
alueella oleva omaisuus on korvattava.
Vain kunnan ja maanomistajan sopimuk-
seén perusteella voidaan korvaamisen
sijasta menetelld toisin.

Jos alueen siirtymisestd korvauksetta
kunnalle aiheutuu maanomistajalle eri-
tyistd vahinkoa ja sitd olosuhteisiin kat-
soen on pidettdvd kohtuuttomana, kun-
nan on korvattava vahinko. Laki on sama,
jos alueeseen kohdistuvan oikeuden rau-
keamisesta aiheutuu oikeuden haltijalle
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vahinkoa (MRL 108 § 2 mom.). Tillai-
nen vahinko saattaa kohdistua esimer-
kiksi luovuttajan harjoittamaan elinkei-
noon. Vahingon kéirsimistd on kuitenkin
pidettdvi olosuhteisiin katsoen kohtuut-
tomana, miki asettaa korvauskynnyksen
melko korkealle. Olosuhteisiin nihden
kohtuullisena pidettdvi vahinko jid luo-
vuttajan kérsittéviksi.

Rakennus- ja soranottopaikan menet-
tdmisestd maksetaan korvausta siten kuin
lunastuslaissa séidetddn (MRL 108 § 3
mom.).

Maankéyttd- ja rakennuslain 108 §:n
3 momenttia on ilmeisesti pidettdva
108 § 2. momentin jatkona, jolloin koh-
tuuttomuutta ei pidetd rakennuspaikan
tal soranottopaikan menettdmisen kor-
vaamisen edellytyksend. Muussa tapa-
uksessa, jos 108 § 3 momenttia pidetdén
erillisend lainkohtana, joka ei ole yhtey-
dessd 2. momenttiin, niin se olisi ristirii-
tainen MRL 104 § 1 momentin kanssa.

Kunta ja maanomistaja voivat MRL
109 §:n perusteella sopia korvauksesta,
jolloin sopimus sitoo kiinteistén mya-
hempédd omistajaa. Kuitenkin on tissi
kiinnitettdivd huomiota lainkohdan sa-
namuotoon : "—— asemakaavan toteutta-
misesta ja korvauksesta tehdéén sopi-
mus, ——". Tdma viittaa sithen, ettd sovit-
taessa korvauksesta olisi samalla myés
sovittava kaavan toteuttamisesta. Lain-
kohta tulisi kuitenkin voida tulkita laa-
jasti, jotta kunnan ja maanomistajan
oikeus sopia korvauksesta edelleen sii-
lyisi, jolloin kunnan kannalta on tirketi,
ettd sopimus my#ds sitoo kiinteistén myé-
hempédi omistajaa. Sopimusta tehtéessd
tulisi mikili mahdollista sopia myés kaa-
van toteuttamisesta kulloinkin kyseessd
olevan tilanteen perusteella siten, ettd
asia tulee tarpeellisessa miirin kisitel-
tyd sopimuksessa, joskin pelkéstiin kor-
vauksestakin sopimista on pidettivi
mahdollisena .

Kun yleisen tien tiealue tai ensim-
méisen asemakaavan mukainen katualue
siirtyy kunnan omistukseen, siihen koh-
distuvat oikeudet raukeavat MRL 107 §:n
perusteella. Tdssi tarkoitetut alueet siir-
tyvit kunnan omistukseen yleisen alu-
een lohkomisella, jolloin oikeuksien rau-
keaminen todetaan lohkomisen yhtey-
dessd. Niin ikddn MRL 107 §:n nojalla
on saamisen johdosta kiinnityksen hal-
tijalla samanlainen oikeus mahdollisesti
maksettavaan korvaukseen kuin hénelld
oli kiinteistéon,

Maankdytto- ja rakennuslakiin on
myds sisdllytetty ns. kateuspykald (MRL
105 §), jota kuitenkaan en téssd yhtey-
dessi kiisittele.
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Siirtymasdannokset
katualueen korvausten
kannalta
Rakennuskaavatien alue, jota kunta ei
ollut ottanut haltuunsa ennen maankiyt-
to- ja rakennuslain voimaantuloa, siir-
tyy kunnan omistukseen MRL 94 §:n
katualuetta koskevien sdinnésten mu-
kaisesti MRL 218 §:n 3 momentin perus-
teella. Katualueen luovutusperusteen
osalta sovelletaan tdssi tapauksessa luo-
vutuksen méidrdd laskettaessa MRL
104 §:n sijaan rakennuslain rakennuskaa-
vaa koskevia sddnnoksid (MRL 213 §
2 mom.). Ndin ollen ilmaisluovutusvel-
vollisuus on rakennuslain rakennuskaa-
van osalta edelleen 10 %, ja siitd ylime-

nevi osa on korvattava.

Rakennuskaavamuutoksen ollessa ky-
seessd on kunnalle siirtynyt rakennus-
kaavatien alue korvattava maanomista-
jalle kokonaisuudessaan.

Rakennuslain aikana voimaan tullut
rantakaava on muuttunut maankéytts- ja
rakennuslain voimaan tullessa asemakaa-
vaksi, johon sovelletaan ranta-asemakaa-
vaa koskevia sééinnéksid. Rantakaavaa ei
kuitenkaan pidetd MRL 104 §:ssé tarkoi-
tettuna ensimméisend asemakaavana.,

Rakennuslain mukaan haltuun ote-
tun ja korvatun rakennuskaavatien alue
siirtyy kunnan omistukseen korvauksetta
MRL 218 § 4 momentin perusteella.
Rakennuslain nojalla kunnalle tullut nau-
tinta- taikka kédyttdoikeus rakennuskaa-
vatien alueeseen muuttui maankiytts- ja
rakennuslain voimaantullessa omistus-
oikeudeksi. Tdtd perustellaan hallituk-
sen esityksessd silld, ettd alueesta mak-
settu korvaus on vastannut omistus-
oikeudesta maksettavaa tiyttd korvausta.
Lisdksi on katsottu, etti alueen siirty-
mistd kunnan omistukseen korvauksetta
puolustaa rakennuskaavatien yhdenmu-
kainen késittely muiden tiealueiden
kanssa, jotka asemakaavan vahvistumi-
sen vhteydessd siirtyvit korvauksetta
kunnan omistukseen.

Jos rakennuskaavatien alueen korvaa-
misesta ei ole sovittu tai jos korvaamista
koskevaa asiaa ei ole ratkaistu tuomio-
istuimessa tai lunastustoimituksessa en-
nen tdmién lain voimaantuloa, ratkais-
taan korvausta koskeva asia lunastuslain
mukaisessa lunastustoimituksessa (MRL
218 § 4 mom.)

Niiden lainkohtien perusteella voi-
daan eritelld kaksi eri tapausta, jotka ero-
avat toisistaan menettelyn suhteen,

Rakennuskaavatien alue, jota kunta
el ole ottanut haltuun ennen maankiyt-
to- ja rakennuslain voimaantuloa, siirtyy
kunnan omistukseen MRL 94 §:n katu-

aluetta koskevien sifinnésten mukaisesti.
Télléin korvaukset médraytyvit kuiten-
kin MRL 213 § 2 momentin mukaan.
Kunta ja maanomistaja voivat myss MRL
109 §:n perusteella sopia toteuttamises-
ta ja korvauksesta.

Jos taas rakennuskaavatie oli otettu
haltuun rakennuslain nojalla, jolloin alue
on siirtynyt MRL 218 § 1 momentin
perusteella kunnan omistukseen, mutta
alueen korvaamisesta ei ole sovittu, taik-
ka korvausta ei ole ratkaistu oikeuden-
istuimessa tai lunastustoimituksessa, on
korvausasia ratkaistava lunastuslain
mukaisessa lunastustoimituksessa, Tis-
sikin tapauksessa voidaan vield sopia
korvauksesta, vaikkakin lainkohdan sa-
namuoto néyttdisi korostavan asian rat-
kaisemista lunastustoimituksessa. Lunas-
tustoimitus on kuitenkin prosessina ras-
kas verrattuna sopimiseen, ja sen kus-
tannukset saattavat olla moninkertaiset
maksettavaan korvaukseen verrattuna.

Lopuksi
Maankiytto- ja rakennuslain sidnnéstd
koskien katualueen haltuunottoa, korvaa-
mista ja kiinteistonmuodostusta on lihes
samankaltainen kuin rakennuslain sdén-
nostd asemakaavan katualueen osalta.
Kuitenkin on joissain yksityiskohdissa
eroavaisuuksiakin. Yhteen detaljikaava-
lajiin siirtyminen ja sen myétd raken-
nuskaavoja koskevien siirtymésiéntsjen
tulkinta on tuonut mukanaan uusia peri-
aatteita varsinkin niihin kuntiin, joissa
aikaisemmin on ollut rakennuskaavoja.

Lahteet
— Rakennuslaki 370/1958 muutoksineen
— Maankiytti- ja rakennuslaki 132/1999
— Rakennuslakitoimikunnan mietinté, komi-
teanmietints 1997:16

Kirjoittaja on Karjaan kaupungin-
insindori, joka on tybskennellyt
aikaisemmin Suomen Kuntaliitossa,
sdhkoposti:
tom.granstrom@karis.fi.



Kokkolan karttapalvelu :: Tulostussivu https://kartta.kokkola. fi/IM S/fi/Map/Print
[0

M—;_' {..
&-Trimble

A\ AN

KUN VaLI<see "oy s

. IKokkolan kaupunki - .- f

-1 == - ‘J{ f
b TLEVAT AS}’J!T\H k24 P'/:ir'f/, HOKoLAN
| e & .
KAUPUNG 1) KART A PALVELY 1M I772dd  —wprr . : ;
! AU Lo~y fasiw), /k'-(,‘ ':'I{f uf | "_.I.

lav ] 15-03-2024 15:50



W gy, " in L] :
I Kiapurs o o
. e
2.0 o
Storstranden gp"% g

¢

& -
- o 3
K?rpstranderi Sy P
/ = oy
Narvila . vy
. Jubbilstranden » %g
1& -
B - -
PR W"‘“‘“?' 5 A=
e » - -
== b Jubbila e
R e s A !:; "
e e B
——— :'}‘a‘ 0y A Y
@ ko
9 %
'5’&;‘5\ s 4
1"-:8“.?;; :\s s,
"yl
- o ‘.,\:s q‘s-‘_ el
. Bl _‘ﬁ i ‘e
. 4
B e B ;
2 & o " 5 us Pl
I T A K?ykanr.l‘makl i
w ! q,y:'f' y i gt e KOUkan .

ey
bt



leby kommun ArIBANTEEE
30,7-68 K1, 1f,00—?’.00.
voro: Ordf. O
Barrew Yo igbat 43,
Reino ¥ tio0

o~ &

pinen, .
jirvi, styr.repr. Lars Ja

dir. K.Jd. '
Kurt Sandberg. Protokolle® 10

iberg.

~ov b

|

mmankallat

E

Sammantrédet konstaterad s vars lagligen s

Enskilda vigars Svertagande,
Vignlimnden forrittade syn pd nedannimnda vHgar.,

Friisvigen.

Viigen godkiindes fram till gaArdarna,
Rimmi-Heikkil&—Dleévﬁgen.

Godkéindes icke férridn viglaget skaffar nytt lockvirke till hron,

munen utfbr arbetet,
u=-5ak

'm-'tum. .

ytav Tylil, viceonde
ledam, Valio Kau_l

- Wan+
‘;‘a'lr'lﬁ-u-. ant.

Brunsirdm samt komm. o}

74



	Hakemus - Freja Häggblom asiakumppaneineen - 5.5.2024 (vireille 6.5.2024) - HALLINTORIITAHAKEMUS SUOMEKSI (Översättning av ansökan)
	Hakemus - Freja Häggblom asiakumppaneineen - 5.5.2024 (vireille 6.5.2024) - SAATE
	Hakemus - Freja Häggblom asiakumppaneineen - 5.5.2024 (vireille 6.5.2024) - HALLINTORIITAHAKEMUS (Ansökan i förvaltningstvistemål.pdf)
	Selvitys - Freja Häggblom asiakumppaneineen - 6.5.2024 - VALITUKSENALAINEN PÄÄTÖS (Bilaga 2 Stadsstrukturnämnden 17.1.2024)
	Hakemus - Freja Häggblom asiakumppaneineen - 5.5.2024 (vireille 6.5.2024) - ARTIKKELI (GranströmMaankäyttö)
	Selvitys - Freja Häggblom asiakumppaneineen - 6.5.2024 - ASEMAKAAVAKARTTA (Bilaga 5 detaljplanekarta över området)
	Selvitys - Freja Häggblom asiakumppaneineen - 6.5.2024 - KARTTA (Bilaga 1 Karta över området Plogvägen och Korpvägen)
	Selvitys - Freja Häggblom asiakumppaneineen - 6.5.2024 - ASIAKIRJA TEIDEN NIMISTÄ (Bilaga 4 Karleby kommuns protokoll 30.7.1968)

