Kokkola LITE C
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Kiviniityn paivakoti, kaavaluonnos —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 10.10.2024 — 11.11.2024 valisen ajan. Kaavaluon-
noksesta saatiin 10 lausuntoa.

Lausunto 1/ Kaupunkialueet

Paivakodin tontin pohjoisreunassa Kuusitiehen rajoittuen seka lansireunassa Kiviniityn kou-
lun tonttiin rajoittuen (alue 1) maisemallisesti arvokasta puustoa, jonka sailyttaminen tulisi
kaavassa huomioida. Iso osa alueen 1 puustosta hieskoivua, jonka merkitys vahainen ja
kunto heikkeneva. Nain ollen hyvakuntoinen havupuusto seka esim. hyvakuntoiset pihlajat
tulisi sailyttad. Sailytettavien puiden kartoitus sek& kaavaan maininta puustoisuuden yll&pita-
misestd mahdollistaa tarvittaessa myods puiden uusimisen istuttamalla nykypuuston kunnon
heiketessa.

Tehtaankadun suuntaan tulee sailyttaa suojapuusto (alue 2). Tasta riittaa maininta. Alueen
puusto ei ole erityisen pitkaikaista. Maininta puustoisuuden yllapitamisesta mahdollistaa tar-
vittaessa puuston uusimisen istuttamalla.

Kaavanlaatijan vastine:

Alueelle on tehty sailytettavien puiden kartoitus ja jonka pohjalta alueen pohjoisosasta on ra-
jattu arvokkaita puita rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusalan ulkopuolelle jaava puusto on
osoitettu merkinnalla sailytettava/istutettava puusto (sp). Alueella sijaitsevalle lahjoituspuulle
on osoitettu sailytettava puu merkinta.

Lausunto 2 / Pelastuslaitos

Ei lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 3/ Suomen Erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoi-
mintaan.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.
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Lausunto 4 / ELY-keskus

Kaavaselostuksen ja vaikutusten arvioinnin mukaan kaavamuutoksella on kaupunkikuvaan
ja maisemaan kohtalaisia vaikutuksia, koska rakennus korvautuu korkeammalla kaksikerrok-
sisella rakennuksella. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostusta tulisi tdydentdd suunnittelu-
alueen valittémaan laheisyyteen sijoittuvan RKY-alueen, Kiviniityn 1960-luvun pientaloalu-
een, osalta ja arvioida siihen mahdollisesti kohdistuvat vaikutukset. Tarvittaessa uutta raken-
tamista on mahdollista ohjata kaavamaarayksin vaikutusten lieventamiseksi ja halutun kau-
punkikuvan saavuttamiseksi. Yhtena keinona voisi olla mahdollista harkita myds RKY -alueen
suuntaan sijoittuvan puuston sailyttamista (nykyinen P-alue) vaikutusten lieventamiseksi, toi-
saalta my06s imeyttavan pinta-alan sailyttamiseksi suunnittelualueella.

Nykyinen rakennus on tarkoitus purkaa. Kaavaselostukseen tulisi tdydentaa rakennetun ym-
paristdn osalta rakennuskannan suunnittelu- ja rakennustietoja sikéli kuin ne ovat tiedossa.
Rakennus olisi my6s hyva kuvata.

Imeyttavien alueiden pinta-ala pienenee ja pinnoitetut kasvaa kaavamuutoksen mydéta. Hule-
vesien kasittelyn periaatteet tai suositukset hallintamenetelmisté olisi syytéa avata kaava-
selostukseen ja tarpeellisilta osin osoittaa ne huomioitavaksi myds kaavamaarayksin.
ELY-keskuksella ei ole tassé vaiheessa muuta todettavaa kaavan valmisteluaineistosta.

Kaavanlaatijan vastine:

Suojaviheraluetta (EV) on jatkettu Mariankadun suuntaan antamaan suojaa Kiviniityn pienta-
loalueelle. Rakennusalaa on rajattu siten, ettd alueen pohjoisosan arvokkaat puut jaavét sen
ulkopuolelle. Rakennusalan ulkopuolelle jddva puusto on osoitettu merkinnalla sailytet-
tava/istutettava puusto (sp). Alueella sijaitsevalle lahjoituspuulle on osoitettu sailytettava puu
merkinta.

Pihasuunnitelmatarve on lisatty kaavamaarayksiin. Tassa yhteydessa korostetaan myds hu-
levesien viivyttdmistarvetta. Hule -merkinté on lisatty erillisena myds EV -alueelle.

Kaavaselostukseen on lisétty purettavasta paivakodin piirustuksia ja muita tietoja.

Lausunto 5/ Kaupunkiluvitus

Onko siihen jokin erityinen syy, miksi asemakaavamaarayksissa on erikseen mainittu, etta
alueelle sallitaan seka yksityisesti etta julkisesti jarjestettya varhaiskasvatusta ja opetustoi-
mintaa? Onko ndilla jotain eroa kaavallisesti? Asemakaavamaarayksissa ei ollut lainkaan
mainintaa hulevesien johtamisesta / viivyttamisesta. Voisi olettaa, etta tontin pinta-alasta
laaja-alue tulee rakentumaan vetta lapaisemattomana ja asia olisi syyta ottaa huomioon.

Kaavanlaatijan vastine:
Aiemmissa vastaavanlaisissa kaavoissa on kaytetty kaavamerkintaa, jossa julkisten ja yksi-
tyisten paivékotien salliminen tontilla on eritelty kaavamaarayksiin. Maarayksen tarkoituk-

sena on ollut selkeyttaa rakennuslupia. Maarays on sailytetty kaavassa.

Pihasuunnitelmatarve on lisatty kaavamaarayksiin. Tassa yhteydessa korostetaan myds hu-
levesien viivyttamistarvetta. Hule -merkinté on lisatty erillisend myds EV -alueelle.
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Lausunto 6 / K.H. Renlundin museo

Museolla ei ole huomautettavaa tai lisattavaa kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperin-
non ndkodkulmasta.

Suunnittelualueella ei ole erityisia rakennettuun kulttuuriymparistoon kohdistuvia arvoja. Vie-
reiset liittyvat alueet ovat muodostuneet pdéosin 1940-luvun jalkeisena aikana ja edustavat
modernia rakennusperintdéd. Modernin rakennusperinnén arvot ovat parhaillaan maakunnalli-
sen ja valtakunnallisen tarkastelun kohteena. Kaupunkikuvallisesti kaavoitusasiaa tulisi tar-
kastella siten ettd tdydennysrakentaminen sovittuu hyvin ymparistdonsa ja taydent&a ole-
massa olevaa rakennuskantaa. K.H. Renlundin museo ehdottaa, ettda asemakaavaa tarken-
netaan tata seikkaa tukevilla maarayksilla.

Kaavanlaatijan vastine:

Suojaviheraluetta (EV) on jatkettu Mariankadun suuntaan antamaan suojaa Kiviniityn pienta-
loalueelle.

Lausunto 7 / Kaupunkialueet

Kaavamuutoksen my6ta tulee toteuttaa uusi tonttijako, toisin kuin kaavaan on merkitty. Li-
saksi kaavamuutoksen toteutus vaatii useamman yleisen alueen lohkomisen (katualue,
puisto, suojaviheralue). Toimitusten tulee olla valmiita viimeista&én suunnitellun rakennus-
hankkeen kayttoonottovaiheessa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavatietoja on korjattu uuden tonttijaon osalta.

Lausunto 8/ Keski-Pohjanmaan liitto

Asemakaavamuutosalue siséltyy voimassaolevassa maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle. Suunnittelumé&arayksissa todetaan, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityishuomio yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka alavilla ja avoi-
milla alueilla saan aari-ilmididen ja tulvariskien minimoimiseen. Lisdksi suunnittelussa tulee
korostaa taajamisen omaleimaisuutta seka ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen
huomioimista. Asemakaavan muutosluonnos on maakuntakaavan mukainen.

Kaavanlaatijan vastine:

Pihasuunnitelmatarve on lisatty kaavamaarayksiin. Tassa yhteydessa korostetaan myds hu-
levesien viivyttamistarvetta. Hule -merkinta on lisatty erillisena myds EV -alueelle.
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Lausunto 9/ Ymparistoterveydenhuolto

Meluselvityksen (Kokkolan kaupungin meluselvitys 2014) mukaan tontin alueelle osin aiheu-
tuu 55 dB melutaso (LAeq). Suunnittelussa tulee varmistua, etté lasten leikkipihan &a-
niolosuhteet saadaan jarjestettya meluohjearvojen mukaisesti. Vilkasliikenteisilla keskusta-
alueilla (likennemaara yli 1000 autoa/vrk) meluntorjuntaan tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Suositus on asemoida rakennukset siten etta ne toimivat meluesteena tielle pain. Kaavassa
on melu- ja pélysuojausta huomioitu jattamalla suojaviheraluetta tontin kaakkoisreunalle, sen
suojaava vaikutus ei valttamatta ole pysyva ja uuden tieliittymén rakentaminen Tehtaanka-
dulle vahent&é suojapuuston vaikutusta. Melua ja siltd suojautumista tulisi mallintaa osana
suunnittelua. Asemakaavamerkinndilla on hyva huomioida meluntorjuntatarve seké raken-
nusten ettéa leikkipihan suunnittelussa. Paivakotien tilojen suunnittelussa suositellaan katuta-
soon rakentamista, jolloin portaikoissa kulkemiselta valtytaan ja naihin liittyvia turvallisuusris-
keja on helpompi hallita.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaselostukseen on lisétty kappale meluvaikutuksista. YL -maaraysta on taydennetty seu-
raavasti:

-RAKENNUKSILLA/RAKENTEILLA TULEE SUOJATA ULKO-OLESKELUALUEITA LIIKEN-
TEEN AIHEUTTAMILTA HAIRIOILTA.

Alueen pienen koon vuoksi yhteen kerrokseen rakentaminen ei ole mahdollista ottaen huo-
mioon uuden paivakodin tavoitellun lapsimaaran.

Lausunto 10/ Arboristi

Kiviniityn entisen paivakodin piha-alueella sijaitsee yksittaisia eri-ikaisia pihapuita, lajeina
enimmakseen koristeomenapuita, koivuja ja mantyja. Tarkastelualueella ei sijaitse kun-
tosyista kaatamista vaativia puita. Sisdpihan puut ovat hyvakuntoisia. Alla olevaan karttaku-
vaan on merkitty puustoalueet ja yksittdiset puut, joiden sailyttamista suositellaan.

Mariankadun puoleisella sisdankaynnilla kasvaa Soroptimist International -jarjeston lahjoit-
tama koristeomenapuu, joka tulee sailyttaa. Portin vieressa kasvaa hyvéakuntoinen kuusi,
jonka sailyttdmista tai siirtamista suositellaan. Aidan ulkopuolinen, Mariankatua ja Tehtaan-
katua reunustava alue on luonnontilaista ja monimuotoista lehtipuumetsikkdd, jossa on laho-
puita. Joidenkin puiden oksat ulottuvat paivakodin aidan yli. Metsikon sailyttamista suositel-
laan mahdollisimman laajalti. Se tarjoaa paivakodin lapsille mielenkiintoisen oppimisymparis-
ton ja samalla toimii ndko- ja meluesteend Tehtaankadulle pain.

Koulurakennuksen ja péaivakodin véalisen mannikon sailyttdmista suositellaan. Korkeat, jyke-
vat mannyt vaikuttavat suuresti pihan viihtyisyyteen. Samalla alueella sijaitsee kaksi isotuo-
mipihlajaryhmaa, jotka tulee poistaa. Kuusitien puoleista mannikkda suositellaan mahdolli-
suuksien mukaan sailytettavaksi. Alueen I&pi on joitain vuosia sitten tehty johtokaivauksia.
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Kaavanlaatijan vastine:

Sailytettavien puiden kartoituksen perusteella alueen pohjoisosasta on rajattu arvokkaita
puita rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusalan ulkopuolelle ja&véa puusto on osoitettu mer-
kinnalla sailytettava/istutettava puusto (sp). Alueella sijaitsevalle lahjoituspuulle on osoitettu
sdilytettava puu merkinta.




