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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS 25. KAUPUNGINOSAN OSA KORTTELISTA 18 SELOSTUS 15.1.2025

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 25. kaupunginosan osaa korttelista 18 seka suojaviher- ja katualuetta seka 33. kaupunginosan katualuetta.
Kaavan tunnus: 272 25/35

Kaavan paivays: 15.1.2025 Ehdotus, 25.9.2024 Luonnos

Kaavatyon koodi: E198

Asiakirjatunnus: 246/10.02.03/2024

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikkoé Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyéryhma: kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto p. 040 8065 821, erityisasiantuntija Jouni Laitinen p. 044 7809360 ja kaupunkisuun-
nittelupaallikko Paivi Cainberg p. 044 7809 364.

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kuusitiehen, iddssa Kiviniityn pientaloalueeseen, eteldssa Tehtaankadun puoliviliin ja lannessa Kiviniityn
koulun tonttiin. Alue on kooltaan noin 2,1 hehtaaria. Kannen karttaotteessa on esitetty likimaardinen suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Kiviniityn pdivékoti.

Asemakaavalla tarkistetaan korttelin rakennusoikeus, kerrosluku, rajautuminen ja muut kaavaprosessin aikana mahdollisesti eteen tulevat muu-
tostarpeet.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttésopimuksia.
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
LIITE 1 Kiviniityn padivakodin liilkennejdrjestelyt
LIITE 2 Valmisteluvaiheen mielipiteet ja lausunnot seka kaavanlaatijan vastineet

2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kuusitiehen, iddssa Kiviniityn pientaloalueeseen, eteldssa Tehtaankadun puolivéliin ja lannessa Kiviniityn
koulun tonttiin. Suunnittelualue sisaltaa 25. kaupunginosan osan korttelista 18 seka suojaviher- ja katualuetta seka 33. kaupunginosan katualu-
etta. Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 2,1 ha.

Aloitteen asemakaavan muutokseen on tehnyt sivistysjohtaja Terho Taarna ja varhaiskasvatustoimenjohtaja Kai Kytdlaakso 4.3.2024. Varhais-
kasvatuksen palveluverkkosuunnitelma sisdltaa uuden paivakodin rakentamisen nykyisen Kiviniityn paivdakodin tilalle samalle tontille. Suunnitel-
missa on ollut, ettd kyseinen paivakoti olisi vuoropaivakoti. Varhaiskasvatuspalvelujen nakokulmasta paivakotirakennuksen tulisi olla aiempaa
suurempi ja mahdollisesti kaksi kerroksinen, mikd mahdollistaisi 8-10 paivakotiryhman sijoittumisen kiinteistoon. Tama edellyttdaa voimassa ole-
van asemakaavan muuttamista rakennusoikeiden lisadamiseksi ja kerrosluvun kasvattamiseksi. Samalla tarkastellaan alueen liikennejarjestelyt
huomioon ottaen myds viereisen Kiviniityn koulun toiminta ja sen vaatiman liikenteen. Kokkolan kaupungin talousarvion 2024 ja taloussuunni-
telman 2025-2026 investointiosiosta l0ytyy Kiviniityn pdivakodin suunnitteluun ja rakentamiseen maararahat vuosille 2024-2026, yhteensa 7 M£€.
Asemakaavan muutoksen tavoitellaan valmistuvan alkuvuodesta 2025.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttésopimuksia.

Kaavamuutoksessa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YS) sekd luonnontilassa sailytettava puis-
toalue (PL) kayttotarkoitukset muutetaan ldhipalvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YL). Puistoalueen
(P) kayttotarkoitus muutetaan ldhipalvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YL) seka suojaviheralueeksi

(EV). Rakennusoikeus nostetaan tehokkuudeksi e=0.6 ja kerroskorkeus Il u % (nykyiset e=0.2 ja I).

Asemakaavatyd on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.
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Planomrddet grdnsar i norr till Granvdgen, i éster till Stendngens smahusomrdde, i séder till mitten av Fabriksgatan och i vdster till Kiviniityn
koulus tomt. Planomradet omfattar en del av kvarter 18 samt skyddsgrénomrdde och gatuomrdde i stadsdel 25 samt gatuomrdde i stadsdel 33.
Planarbetet omfattar cirka 2,1 ha.

Initiativet till éndringen av detaljplanen har tagits av bildningsdirektér Terho Taarna och direktér for smdbarnspedagogiken Kai Kytélaakso
4.3.2024. | planen fér smabarnspedagogikens servicendt ingdr byggande av ett nytt daghem i stdéllet for nuvarande Kiviniityn péivdkoti pd samma
tomt. Planerna har utgdtt ifran att detta daghem ska vara ett skiftesdaghem. Ur smdbarnspedagogikens synvinkel sett bér daghemsbyggnaden
vara stérre dn det nuvarande och eventuellt utférd i tva vaningar, vilket skulle méjliggéra placeringen av 8—10 daghemsgrupper i fastigheten.
Detta férutsdtter att den gdllande detaljplanen éndras sa att byggnadsriitten och vdningstalet 6kas. Samtidigt granskas trafikarrangemangen i
omrddet med beaktande av verksamheten vid Kiviniityn koulu invid och den trafik som krdvs. | investeringsdelen till Karleby stads budget fér 2024
och ekonomiplan fér 2025-2026 ingdr anslag fér planering och byggande av Kiviniityn pdivdkoti fér Gren 2024-2026, sammanlagt 7 miljoner euro.
Avsikten dr att detaljplanedndringen ska vara férdig i bérjan av 2025.

Inga markanvéndningsavtal ingds pa grund av detaljplanedndringen.

Med plandndringen dndras anvidndningséndamadlet fér kvartersomrdde for byggnader for social verksamhet och hdlsovdrd (YS) och parkomrdde
som bér bevaras i naturtillstdnd (PL) till kvartersomrdade for byggnader fér offentlig ndrservice och undervisningsbyggnader (YL). Parkomrddets
(P) anvéindningsdndamdl édndras till kvartersomrdde for byggnader for offentlig nérservice och undervisningsbyggnader (YL) och skyddsgrénom-

rade (EV). Byggnadsrdtten héjs sa att exploateringstalet blir e=0.6 och vdningstalet till Il u % (i nuldget e=0.2 och |).

Planarbetet dr ringa/sedvanligt till sina verkningar och godkdnns av stadsstyrelsen.



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS 25. KAUPUNGINOSAN OSA KORTTELISTA 18 SELOSTUS 15.1.2025

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan keskustan tuntumassa sen lansipuolella.
Alueella sijaitsee 1975 valmistunut ja nykydan jo kaytosta poistunut Kivinii-
tyn pdivakoti. Suunnittelualueen lahiymparistd on enimmakseen rakennet-
tua ymparistoa. Paivakodin piha koostuu sora- ja nurmialueista seka aida-
tusta leikkialueesta. Piha-alue on puuston ympardima.

Alue rajautuu pohjoispuolella Tehtaankadun puolivaliin, itapuolella Kivinii-
tyn pientaloalueeseen. Lansipuolella sijaitsevan Kiviniityn koulun saattolii-
kenne aiheuttaa ajoittain ruuhkaa Mariankadun ja Kuusitien risteykseen.
Lilkennejarjestelyjen yhteensovittaminen Kiviniityn koulun saattoliikenteen
kanssa on tarkeaa alueen liikenteen sujuvuuden kannalta, joten liikennejar- ;
jestelyt on paatetty ottaa uuden paivakodin suunnittelun Idhtékohdaksi. ; ’}

o limakuva alueelta (2023) jOSSG suunn/tte/ualueen //klmaaramen ra-
3.1.2 Luonnonymparisto

jaus punaisella.
Suunnittelualueen yleisilme on vehrea puuston ansiosta. Tehtaankadun
puolella metsa on pusikoitunut ja antaa hyvin suojaa paivakodin pihalle
Tehtaankadun melulta ja polylta. Lounaassa, Tehtaankadun toisella puo- Honk
Mkalle

lella on myds metsaa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen ldhiympaéristd on enimmaékseen rakennettua ymparis- N
; <

tod. Alueen lansipuolella sijaitsee Kiviniityn koulu. Eteldapuolella, Tehtaan- . S ‘—?
kadun toisella puolella, on liike- ja toimistorakennusten korttelialue seka ra- | c’j’, "’/,;,/ﬁ 1M\/I N | |tty i‘c
kentamatonta aluetta. Pohjoispuolella on seka pientaloja etta kerrostaloja 25- % ' sf AL 3
ja itdpuolelta sijaitsee 40-60 -luvulla rakentunut pientaloasuinalue. Pohjoi- § enangenc
nen osa Kiviniityn pientaloalueesta lukeutuu valtakunnallisesti merkittaviin é: 4 20 % Shmustie :
rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY), Kiviniityn 1960-luvun pientalo- 5 ‘—;—

Kiviniityn 60-luvun RKY-pientaloalue.
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alue. Kiviniityn pohjoisosan pientaloalue on muotokieleltdan, mitoitukseltaan ja materiaaleiltaan yhtendinen ja hyvin sdilynyt 1960-luvun pienta-
loalue. Matala ja tiivis alue on rakentunut Kokkolan kaupungin kaavoittamana ja ohjauksessa eri arkkitehtien ja rakennusmestareiden tekemien
tyyppipiirustusten mukaisesti. Tiiviisti ja sadnnédnmukaisesti pienille tonteille sijoitetut yksikerroksiset pientalot sijaitsevat paakatuja kapeampien
asuinkatujen varsilla. Istutusten suojaamilla tonteilla ei ole asuinrakennuksen lisdksi muita rakennuksia. Olennainen osa alueen rakennettua ym-
paristda ovat katutilat ja kulkukaytavat seka puistot ja muut viheralueet.

3.1.4 Vanha paivakotirakennus
Suunnittelualueella sijaitsee 1975 valmistunut Kiviniityn paivakoti. Julkisivun padvari on muutettu keltaiseksi 2005. Rakennukseen on tehty ilmas-
toinnin saneeraus vuonna 2011. Paivakotitoiminta on loppunut vuonna 2021 sisdilmahaasteiden vuoksi. Rakennus tullaan purkamaan uuden
paivakodin tieltda vuonna 2025.
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Vuonna 2021 kaytosta poistunut Kiviniityn paivakoti kuvattuna joulukuussa 2024:

Kuva iddstdi. Kuva koillisesta.

Kuva Iénnestd. Kuva eteldstd.

10
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei  sijoitu  muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Mikali muuttuvan maankdytdon yhteydessa havaitaan
viitteita tai merkkeja kiintedsta muinaisjaannoksesta, tu-

1 \
lee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon ‘ —\ o/ \ \ a <3
(K.H.Renlundin museo) tai Museovirastoon ennen maan- || AR /q"z\ g‘.i*',‘ 4
kayttotoimenpiteiden jatkamista, jotta voidaan arvioida | = e A ' ;'-f_« N\s - ! Wu

mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuistolaki
295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoi-
mintojen (A) ja keskustoimintojen (C) alueiden rajalle.

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kaupun-
ginvaltuustossa 7.3.2022. Siind suunnittelualue kuuluu
maakuntakeskuksen alueelle ja on osana vahittdiskau-
pan suurvyohyketta.

YLEISKAAVA
Yleiskaavassa (13.1.1992 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010) suunnittelualue on osoitettu kayttotarkoitusmerkinnalla pal-
velujen ja hallinnon alue (P).

11
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LLLOf 13

ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa nelja asemakaa-
vaa. Kaavat on hyvaksytty 1962, 1966, 1975 ja 1992.

Suunnittelualueeseen kuuluu pieni osa 1962 hyvak-
sytyn kaavan luonnontilassa sailytettavaa puistoalu-
etta (PL).

Vuoden 1966 ja 1992 kaavat kasittavat katualuetta.

Vuoden 1975 kaava kasittaa Kiviniityn paivakodin
alueen. Alueelle on osoitettu kayttotarkoitusmer-
kinnat YS: sairaalatoimintojen ja muiden sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten alue ja P: puisto-
alue. Alueella on myds kaavamerkinta paikoitus-
alue (p). Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu
1720 k-m2.

POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitus-
mittausasetuksen vaatimukset.

12
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen

Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 13.3.2024. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 25.3.2024 § 131
kdynnistdaa asemakaavan muutoksen laatimisen, ja ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vdahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kau-
punginhallitus.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus
K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

Rakennus- ja ymparistélautakunta
Keski-Pohjanmaan ymparistdterveydenhuolto
Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Lahiympariston kiinteiston- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS 15.1.2025

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
13.3.2024 Maankayttotiimi Maankayttétiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 13.3.2024
25.3.2024 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 25.3.2024 § 131:
§ 131 . -
1 kaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus
26.3.2024 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
2.10.2024 Kaupunkirakennelautakunta: Kaupunkirakennelautakunta paatti 2.10.2024 §136 tiedottaa keskeisid osallisia asemakaa-
§136 Kaavaluonnos vamuutosluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot sekd asettaa luonnoksen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.
10.10.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 10.10.-11.11.2024 valisen ajan. Lausuntoaikaa jatket-
11.11.2024 tiin Keski-Pohjanmaan liitolle 15.11.2024 saakka heidan pyynndstdaan. Nahtavilld olon ai-
kana kaavasta saatiin 10 lausuntoa.
TULEVAT:
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Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus (vahainen / tavanomainen).

MRL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatéksesta on viipymatta lahetettava
tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat
sitd kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyynto
on esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta ldhettaa vain en-
simmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava ldhetetdadn maankaytto- ja rakennusasetuksen

95 §:ssa mainituille tahoille.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisaltovaatimukset
Kaavaratkaisu tayttaa yleiskaavan sisaltovaatimukset.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Kaavaehdotukseen tehtiin saatujen lausuntojen perusteella muutoksia. Suojaviheraluetta (EV) on jatkettu koko Mariankadun puoleiselle sivulle
antamaan suojaa Mariankadun itapuolella sijaitsevalle Kiviniityn pientaloalueelle. Kaavaan lisattiin maarays hulevesista ja pihasuunnitelmasta.
Lisdaksi rakennusalaa hieman pienennettiin puuston sailyttamiseksi. Rakennusalan ulkopuolelle jaava puusto on osoitettu merkinnalla
sailytettava/istutettava puusto (sp). Alueella sijaitsevalle lahjoituspuulle on osoitettu sailytettava puu merkinta. Kaavaan lisattiin myos merkinta
ta kevyenliikenteenvaylasta.

- - /= e T I AR \ . ~ 2~ =
P T g\ u— " = 3 B

- [

|
LBB| g
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5.3 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu 25. kaupunginosan lahipalvelurakennusten seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YL) seka
suojaviher- ja katualuetta seka 33. kaupunginosan katualuetta.

Kaavaratkaisun lahtokohtana on suunnitelma alueen liikennejarjestelyista (kuva s. 19). Kaavaratkaisussa osoitetut kayttotarkoitusmerkinnat ovat YL (lahi-
palvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) ja EV (suojaviheralue). Suojaviheralue antaa paivakodin pihalle suo-
jaa Tehtaankadun suuntaan. Mariankadun suuntaan suojaviheralue suojaa Kiviniityn pientaloaluetta. Tehokkuusluku alueella on e=0.6, mika lisaa

rakennusoikeutta ja kortteliin 18 saadaan yhtenadinen tehokkuusluku. Kerrosluku on Il u’, joka mahdollistaa esimerkiksi IV-tilojen rakentamisen
ullakkotilaan.

Lisaksi kaavassa on maarays hulevesien viivyttamisesta korttelissa. Maarayksella varmistetaan, etta hulevedet otetaan huomioon alueen jatko-
suunnittelussa. Puustoa on pyritty sailyttdmaan osoittamalla alueelle suojaviheraluetta (EV) sekd rajaamalla puusto rakennusalan ulkopuolelle.
Alueella sijaitseva lahjoituspuu on suojeltu sdilytettava puu merkinnalla. Kaavamaarays pp osoittaa kevyenliikenteenvaylan ohjeellisen sijainnin.
5.3.1 Mitoitus

Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 2,1 ha. Nykyisen kaavan osoittama rakennusoikeus alueella on 1720 k-m2 (tehokkuusluku e=0.2). Kaava-
alueen rakennusoikeutta on nostettu 4155,2 k-m2 (tehokkuusluku e=0.6) ja taten uusi rakennusoikeus alueella on 5875,2 k-m2.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

LAHIPALVELURAKENNISTEN SEKA OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELUALUE (YL).
5.4.3 Muut alueet

Suojaviher- ja katualuetta.

5.5 Suojeltavat rakennukset

Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia.

17
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén (MRA 1 § (1)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella on Iéhialueella asuvien ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén keskisuuri vaikutus. Alueella on
aiemminkin toiminut pdivikoti, mutta uuden kaavan myétd tontin rakennusoikeus kasvaa ja rakentaminen mahdollistetaan kahteen
kerrokseen (+ ullakkotila) aiemman yhden kerroksen sijaan. Uusi pdivékoti on vuoropdivdikoti eli sen toiminta tulee olemaan ympd-
rivuorokautista.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1 § (2)):
Arvio: Kaavamuutoksella ei ole merkittévid vaikutuksia maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin, eiké elinkeinoelémdn toimivan kilpailun kehittymiseen. Alueen puuston mddrd
kuitenkin vihenee, kun rakentamisen volyymi kasvaa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella ei ole merkittévid vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen tai yhdyskunta- ja energiatalou-
teen, silld alueen kéyttdtarkoitus pysyy likimain nykyiselléién.

Asemakaavan muutoksen myétd liikenne lisééntyy alueella. Kaavamuutoksen suunnittelu aloitettiin liikennejérjestelyistd, silld pdi-
vdkodin saattoliikenteen yhteensovittaminen viereisien Kiviniityn koulun saattoliikenteen kanssa on tdrkedd alueen liikenteen suju-
vuuden kannalta. Kiviniityn koulun saattoliikenne aiheuttaa jo nykytilanteessa ruuhkaa Mariankadun ja Kuusitien risteykseen. Kaa-
vamuutoksella on siis merkittdvid vaikutuksia alueen liikenteeseen, kun Tehtaankadulle tulee uusi liittymd, jonka kautta pdivikodin
liikenne jérjestetddn. Ndéin liikenneturvallisuus Kuusitien liittymdssd saadaan paremmin turvattua.

Liikennejdrjestelyjen osalta tutkittiin tyon yhteydessd useita vaihtoehtoja. Lopulta pdddyttiin alla olevan kuvan mukaiseen ratkai-
suun.
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Kiviniityn pdivékodin liikennejéirjestelyt.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)).

Arvio: Kaupunkikuvaan ja maisemaan kaavalla on kohtalaisia vaikutuksia, koska rakennus korvautuu korkeammalla. Suunnittelu-
alueen Iénsi puolella on osittain kolmikerroksinen Kiviniityn koulu ja pohjoispuolella kolmikerroksisia asuinkerrostaloja, joten uusi

kaksikerroksinen pdivéikoti ei kuitenkaan tule olemaan olemassa olevaan rakennuskantaan nédhden poikkeuksellisen korkea. Suurin
muutos alueelle tulee uusien liikennejéirjestelyiden myétd Tehtaankadun puolelle.
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Meluvaikutukset:
Hoito- ja oppilaitoksina kédytettdvilld alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona péivdohjearvoa 55 dB eikd y6ohjear-
voa 50 dB. Suunnittelualueella 55 dB:n raja ulottuu pdivdllé rakennusalalle. Myds y6llé 50 dB:n raja ylittyy rakennusalalla pieniltd
osin. Hoito- ja oppilaitoksissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisdllé alittaa pdiviohjearvon 35
dB ja yéohjearvon 30 dB. Pdividkodin toiminta on ympdrivuorokautista, joten myds yéohjearvo on otettava huomioon. Kaavaehdo-
tusvaiheessa tdydennettiin kaavamerkintdd YL mddrdykselld:

-RAKENNUKSILLA/RAKENTEILLA TULEE SUOJATA ULKO-OLESKELUALUEITA LIIKENTEEN AIHEUTTAMILTA HAIRIOILTA.

O |
: e Meluesteet

Kokkolan meluselvitys 2013, ennuste pdivd. Kokkolan meluselvitys 2013, e [ > 45.0dB

ennuste yo. . opplatkest [ > 500dB

O sailytettava [ >s50dB

leikkipuisto -> 60.0 dB

O ::ie;:;lﬁ::{:)ostettava I j; g SE

- = .

O Poistettava

leikkipuisto - 50d8
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7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavan muutoksen johdosta ei synny uutta nimistéa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuminen voi alkaa sen saatua lainvoiman, mahdollisesti alkuvuodesta 2025.

KOKKOLASSA 15.1.2025

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Kokkola Tayttamispvm 8.11.2024
Kaavan nimi Asemakaavan muutos Kiviniityn pdivakoti
Hywvaksymispvm Ehdotuspym
Hyvaksyja Virgilletulosta ilm. pvm 25.3.2024
Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 272 25035
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20783 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 20783
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al K Pinta-ala |Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. |  Kerrosalan muut, w e ae . . r
uevaraukset [ha] % | [k fel fha 2] [ 2] Alamaaraykset tai -merkinnat
Yhieensa 2,0783 | 100,00 5875 0,28 -0,0001 2434
- Al K Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut,|  Kerrosalan muut,
A yhteensa LETELEE [ha] ] [k-nv] [e] [ha ] [k ]
P yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,5723 o] Yhteensa 20783 100,00 5875 .28 -0,0001 2434
Y yhteensa 0,9792 471 5875 0,60 0,1189 2434 A yhteensa
C yhteensa P yhteensa 00000 | 00 0 05723 0
Kyt = P 0,0000 0,0 [i] -0,5628 0
T yhteensa PL 0,0000 0,0 1] -0,0085 0
~ ¥ yhteensa 09792 | 471 5875 0.60 0,1189 2434
V yhteensa
YL 09792 100,00 5875 0,60 09792 4155
R yhteensa
¥S 0,0000 0,0 [i] -0,6603 AT
L yhteensa 0,8740 421 0 0,00 D282 0 =
C yhteensa
= I
E yhteensa 0,2251 10,8 0 0,00 D, 2251 0 Ky i
S yhteensa T yhteensa
M yhteensa V yhteensa
W yhteensa R yhteensi
p— p- o K ; p— ” " | L yhteenss 03740 | 421 0 0,00 0,2282 0
- = -ala nta-al errosala inta-alan muut. errosalan muut,
= [ha] %] [k-m] [ha ] [k ] Kadut 05740 | 1000 0 0.00 0,2262 0
Yhteensé 0,0000 0,00 0 0,0000 0 E yhteensa 0,2251 10,8 o 0.00 0,2251 0
E 0,2251 100,00 i) 0,00 02251 0
i Sucjellut rakennukset Suojelujen rakennusten muutos S yhteensa
Rakennussuojelut
[lkm] [k-mv] [1km £] [k-m* %] M yhteensa
Yhteensad L] 1] ] 0 W yhteensa
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Mariankadusta vaistamivelvollinen

Pysakaoinnin mitoitus:
Lahtokohdat:

Tilaohjelma:

e n. 50 henkilokuntaa, joista paikalla paivisin
35 henkil6a, iltaisin 6 henkiloa ja Oisin 2
henkiloa.

e Tilapaikkaluvun mukainen lapismaara 210
lasta, joista yhdessa vuorossa n. 100 lasta

e Henkilokunnanan autopaikkatarve 30
p-paikkaa lampotolpilla ja pyorakatos,
jossa 20 paikkaa

° Paivakodin tilaluvun mukainen kerrosala
2100 k-m2

Paikoitustarve (RT 103084):.
Pyérapyséakaointi
e Huoltajat/saatto
oo 1 polkupyorapaikka / 10 tilapiakkalukuj
/ 100 k-m2
e \Vierilijat
oo 1 polkupyorapaikka / 1000 k-m2

(lasta)
Autot
oo Liikkkumisesteistenpaikkoja 1 / 1000
k-m2

oo 1 lyhytaikainen saattopaikka / 10
alkavaa tilapaikkaa (lasta vuorossa)

Muuta huomioitavaa

oo Skuuttitelineillee sisaankaynneille
telineet
oo Lastenrattaille tilaa saattopaikalle 1 m
Paikoitus:

Saattopaikkoja: 13 ap ja 33 pp
Vierilijat: 3 pp

Tyontekijat: 30 ap ja 20 pp
Liikuntaesteistenpaikat: 2 le-ap

Yhteensa: 2 le-ap, 13 sap, 30 ap ja 56 pp
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Kokkola LITE 2
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Kiviniityn paivakoti, kaavaluonnos —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 10.10.2024 — 11.11.2024 valisen ajan. Kaavaluon-
noksesta saatiin 10 lausuntoa.

Lausunto 1/ Kaupunkialueet

Paivakodin tontin pohjoisreunassa Kuusitiehen rajoittuen seka lansireunassa Kiviniityn kou-
lun tonttiin rajoittuen (alue 1) maisemallisesti arvokasta puustoa, jonka sailyttaminen tulisi
kaavassa huomioida. Iso osa alueen 1 puustosta hieskoivua, jonka merkitys vahainen ja
kunto heikkeneva. Nain ollen hyvakuntoinen havupuusto seka esim. hyvakuntoiset pihlajat
tulisi sailyttad. Sailytettavien puiden kartoitus sek& kaavaan maininta puustoisuuden yll&pita-
misestd mahdollistaa tarvittaessa myods puiden uusimisen istuttamalla nykypuuston kunnon
heiketessa.

Tehtaankadun suuntaan tulee sailyttaa suojapuusto (alue 2). Tasta riittaa maininta. Alueen
puusto ei ole erityisen pitkaikaista. Maininta puustoisuuden yllapitamisesta mahdollistaa tar-
vittaessa puuston uusimisen istuttamalla.

Kaavanlaatijan vastine:

Alueelle on tehty sailytettavien puiden kartoitus ja jonka pohjalta alueen pohjoisosasta on ra-
jattu arvokkaita puita rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusalan ulkopuolelle jaava puusto on
osoitettu merkinnalla sailytettava/istutettava puusto (sp). Alueella sijaitsevalle lahjoituspuulle
on osoitettu sailytettava puu merkinta.

Lausunto 2 / Pelastuslaitos

Ei lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 3/ Suomen Erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoi-
mintaan.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.
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Kaupunkisuunnittelu

Lausunto 4 / ELY-keskus

Kaavaselostuksen ja vaikutusten arvioinnin mukaan kaavamuutoksella on kaupunkikuvaan
ja maisemaan kohtalaisia vaikutuksia, koska rakennus korvautuu korkeammalla kaksikerrok-
sisella rakennuksella. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostusta tulisi tdydentdd suunnittelu-
alueen valittémaan laheisyyteen sijoittuvan RKY-alueen, Kiviniityn 1960-luvun pientaloalu-
een, osalta ja arvioida siihen mahdollisesti kohdistuvat vaikutukset. Tarvittaessa uutta raken-
tamista on mahdollista ohjata kaavamaarayksin vaikutusten lieventamiseksi ja halutun kau-
punkikuvan saavuttamiseksi. Yhtena keinona voisi olla mahdollista harkita myds RKY -alueen
suuntaan sijoittuvan puuston sailyttamista (nykyinen P-alue) vaikutusten lieventamiseksi, toi-
saalta my06s imeyttavan pinta-alan sailyttamiseksi suunnittelualueella.

Nykyinen rakennus on tarkoitus purkaa. Kaavaselostukseen tulisi tdydentaa rakennetun ym-
paristdn osalta rakennuskannan suunnittelu- ja rakennustietoja sikéli kuin ne ovat tiedossa.
Rakennus olisi my6s hyva kuvata.

Imeyttavien alueiden pinta-ala pienenee ja pinnoitetut kasvaa kaavamuutoksen mydéta. Hule-
vesien kasittelyn periaatteet tai suositukset hallintamenetelmisté olisi syytéa avata kaava-
selostukseen ja tarpeellisilta osin osoittaa ne huomioitavaksi myds kaavamaarayksin.
ELY-keskuksella ei ole tassé vaiheessa muuta todettavaa kaavan valmisteluaineistosta.

Kaavanlaatijan vastine:

Suojaviheraluetta (EV) on jatkettu Mariankadun suuntaan antamaan suojaa Kiviniityn pienta-
loalueelle. Rakennusalaa on rajattu siten, ettd alueen pohjoisosan arvokkaat puut jaavét sen
ulkopuolelle. Rakennusalan ulkopuolelle jddva puusto on osoitettu merkinnalla sailytet-
tava/istutettava puusto (sp). Alueella sijaitsevalle lahjoituspuulle on osoitettu sailytettava puu
merkinta.

Pihasuunnitelmatarve on lisatty kaavamaarayksiin. Tassa yhteydessa korostetaan myds hu-
levesien viivyttdmistarvetta. Hule -merkinté on lisatty erillisena myds EV -alueelle.

Kaavaselostukseen on lisétty purettavasta paivakodin piirustuksia ja muita tietoja.

Lausunto 5/ Kaupunkiluvitus

Onko siihen jokin erityinen syy, miksi asemakaavamaarayksissa on erikseen mainittu, etta
alueelle sallitaan seka yksityisesti etta julkisesti jarjestettya varhaiskasvatusta ja opetustoi-
mintaa? Onko ndilla jotain eroa kaavallisesti? Asemakaavamaarayksissa ei ollut lainkaan
mainintaa hulevesien johtamisesta / viivyttamisesta. Voisi olettaa, etta tontin pinta-alasta
laaja-alue tulee rakentumaan vetta lapaisemattomana ja asia olisi syyta ottaa huomioon.

Kaavanlaatijan vastine:
Aiemmissa vastaavanlaisissa kaavoissa on kaytetty kaavamerkintaa, jossa julkisten ja yksi-
tyisten paivékotien salliminen tontilla on eritelty kaavamaarayksiin. Maarayksen tarkoituk-

sena on ollut selkeyttaa rakennuslupia. Maarays on sailytetty kaavassa.

Pihasuunnitelmatarve on lisatty kaavamaarayksiin. Tassa yhteydessa korostetaan myds hu-
levesien viivyttamistarvetta. Hule -merkinté on lisatty erillisend myds EV -alueelle.
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Lausunto 6 / K.H. Renlundin museo

Museolla ei ole huomautettavaa tai lisattavaa kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperin-
non ndkodkulmasta.

Suunnittelualueella ei ole erityisia rakennettuun kulttuuriymparistoon kohdistuvia arvoja. Vie-
reiset liittyvat alueet ovat muodostuneet pdéosin 1940-luvun jalkeisena aikana ja edustavat
modernia rakennusperintdéd. Modernin rakennusperinnén arvot ovat parhaillaan maakunnalli-
sen ja valtakunnallisen tarkastelun kohteena. Kaupunkikuvallisesti kaavoitusasiaa tulisi tar-
kastella siten ettd tdydennysrakentaminen sovittuu hyvin ymparistdonsa ja taydent&a ole-
massa olevaa rakennuskantaa. K.H. Renlundin museo ehdottaa, ettda asemakaavaa tarken-
netaan tata seikkaa tukevilla maarayksilla.

Kaavanlaatijan vastine:

Suojaviheraluetta (EV) on jatkettu Mariankadun suuntaan antamaan suojaa Kiviniityn pienta-
loalueelle.

Lausunto 7 / Kaupunkialueet

Kaavamuutoksen my6ta tulee toteuttaa uusi tonttijako, toisin kuin kaavaan on merkitty. Li-
saksi kaavamuutoksen toteutus vaatii useamman yleisen alueen lohkomisen (katualue,
puisto, suojaviheralue). Toimitusten tulee olla valmiita viimeista&én suunnitellun rakennus-
hankkeen kayttoonottovaiheessa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavatietoja on korjattu uuden tonttijaon osalta.

Lausunto 8/ Keski-Pohjanmaan liitto

Asemakaavamuutosalue siséltyy voimassaolevassa maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle. Suunnittelumé&arayksissa todetaan, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityishuomio yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka alavilla ja avoi-
milla alueilla saan aari-ilmididen ja tulvariskien minimoimiseen. Lisdksi suunnittelussa tulee
korostaa taajamisen omaleimaisuutta seka ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen
huomioimista. Asemakaavan muutosluonnos on maakuntakaavan mukainen.

Kaavanlaatijan vastine:

Pihasuunnitelmatarve on lisatty kaavamaarayksiin. Tassa yhteydessa korostetaan myds hu-
levesien viivyttamistarvetta. Hule -merkinta on lisatty erillisena myds EV -alueelle.




Kokkola LITE 2
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Lausunto 9/ Ymparistoterveydenhuolto

Meluselvityksen (Kokkolan kaupungin meluselvitys 2014) mukaan tontin alueelle osin aiheu-
tuu 55 dB melutaso (LAeq). Suunnittelussa tulee varmistua, etté lasten leikkipihan &a-
niolosuhteet saadaan jarjestettya meluohjearvojen mukaisesti. Vilkasliikenteisilla keskusta-
alueilla (likennemaara yli 1000 autoa/vrk) meluntorjuntaan tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Suositus on asemoida rakennukset siten etta ne toimivat meluesteena tielle pain. Kaavassa
on melu- ja pélysuojausta huomioitu jattamalla suojaviheraluetta tontin kaakkoisreunalle, sen
suojaava vaikutus ei valttamatta ole pysyva ja uuden tieliittymén rakentaminen Tehtaanka-
dulle vahent&é suojapuuston vaikutusta. Melua ja siltd suojautumista tulisi mallintaa osana
suunnittelua. Asemakaavamerkinndilla on hyva huomioida meluntorjuntatarve seké raken-
nusten ettéa leikkipihan suunnittelussa. Paivakotien tilojen suunnittelussa suositellaan katuta-
soon rakentamista, jolloin portaikoissa kulkemiselta valtytaan ja naihin liittyvia turvallisuusris-
keja on helpompi hallita.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaselostukseen on lisétty kappale meluvaikutuksista. YL -maaraysta on taydennetty seu-
raavasti:

-RAKENNUKSILLA/RAKENTEILLA TULEE SUOJATA ULKO-OLESKELUALUEITA LIIKEN-
TEEN AIHEUTTAMILTA HAIRIOILTA.

Alueen pienen koon vuoksi yhteen kerrokseen rakentaminen ei ole mahdollista ottaen huo-
mioon uuden paivakodin tavoitellun lapsimaaran.

Lausunto 10/ Arboristi

Kiviniityn entisen paivakodin piha-alueella sijaitsee yksittaisia eri-ikaisia pihapuita, lajeina
enimmakseen koristeomenapuita, koivuja ja mantyja. Tarkastelualueella ei sijaitse kun-
tosyista kaatamista vaativia puita. Sisdpihan puut ovat hyvakuntoisia. Alla olevaan karttaku-
vaan on merkitty puustoalueet ja yksittdiset puut, joiden sailyttamista suositellaan.

Mariankadun puoleisella sisdankaynnilla kasvaa Soroptimist International -jarjeston lahjoit-
tama koristeomenapuu, joka tulee sailyttaa. Portin vieressa kasvaa hyvéakuntoinen kuusi,
jonka sailyttdmista tai siirtamista suositellaan. Aidan ulkopuolinen, Mariankatua ja Tehtaan-
katua reunustava alue on luonnontilaista ja monimuotoista lehtipuumetsikkdd, jossa on laho-
puita. Joidenkin puiden oksat ulottuvat paivakodin aidan yli. Metsikon sailyttamista suositel-
laan mahdollisimman laajalti. Se tarjoaa paivakodin lapsille mielenkiintoisen oppimisymparis-
ton ja samalla toimii ndko- ja meluesteend Tehtaankadulle pain.

Koulurakennuksen ja péaivakodin véalisen mannikon sailyttdmista suositellaan. Korkeat, jyke-
vat mannyt vaikuttavat suuresti pihan viihtyisyyteen. Samalla alueella sijaitsee kaksi isotuo-
mipihlajaryhmaa, jotka tulee poistaa. Kuusitien puoleista mannikkda suositellaan mahdolli-
suuksien mukaan sailytettavaksi. Alueen I&pi on joitain vuosia sitten tehty johtokaivauksia.
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Kaavanlaatijan vastine:

Sailytettavien puiden kartoituksen perusteella alueen pohjoisosasta on rajattu arvokkaita
puita rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusalan ulkopuolelle ja&véa puusto on osoitettu mer-
kinnalla sailytettava/istutettava puusto (sp). Alueella sijaitsevalle lahjoituspuulle on osoitettu
sdilytettava puu merkinta.
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