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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee kylan Lohtaja asemakaavatonta aluetta. Asemakaavan muutos koskee 340. kaupunginosan osaa kortteleista 1, 18, 27, 28,
31 ja 45 seka katu-, puisto- ja lahivirkistysaluetta, yleisen tien aluetta ja yleisen tien aluetta vierialueineen.

Kaavan tunnus: 272 340/7

Kaavan paivays: 10.12.2025 (Luonnos)

Kaavatyon koodi:G167

Asiakirjatunnus: 235/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyoryhma: kaavasuunnittelija Tanja Hakala p. 040 4882 772 (vastuullinen suunnittelija) ja kaupunkisuunnittelupaallikkod Paivi Cainberg
p. 044 7809 364; sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Kokkolassa, Lohtajan Kirkonkyldlla ja kasittaa tieosuudet ja niiden reuna-alueet Karhintielld, Alaviirteentielld ja Lohta-

jantiella. Suunnittelualue alkaa Martinjarventien ja Karhintien risteyksen lansipuolelta ja ulottuu Alaviirteentiehen, jatkuen siita Kivimdentien ja
Alaviirteentien risteykseen saakka. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu osa Lohtajantietd, joka alkaa Alaviirteentien ja Lohtajantien risteyksesta
ja ulottuu Palolantien ja Lohtajantien risteyksen itdpuolelle. Kyseessd ovat maantiet Mt 7715 (n. 1600 m) ja Mt 18015 (n. 820 m). Kaavatyossa
kaduksi muuttuva tieosuuden pituus on yhteensa noin 2,4 km.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaava ja asemakaavan muutos — Lohtajan Kirkonkyldn tiealueet.

Aloite on Kokkolan kaupungin. Tieyhteys siirtyy valtiolta kaupungille (kaduksi) noin 2,4 km matkalta, jonka vuoksi alueen asemakaava on syyta
paivittda. Kaavatyossa tutkitaan myos katualueiden tarpeellinen leveys. Katuverkon kehittaminen on asemakaavan vahvistuttua mahdollista kau-
pungin omien kehittamisperiaatteiden pohjalta.
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
-Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja kulttuurialueet (KeskiPohjanmaan liitto / Sigma konsultit Oy 2001)

LUTTEET
Selostuksen liite 1. Kaavaluonnoksen muutokset suunnittelualueen kiinteistoilla

2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolassa, Lohtajan Kirkonkylalla ja kasittaa tieosuudet seka niiden reuna-alueet Karhintielld, Alaviirteentielld ja Loh-
tajantiella. Suunnittelualue alkaa Martinjarventien ja Karhintien risteyksen lansipuolelta ja ulottuu Alaviirteentiehen, jatkuen siita Kivimadentien
ja Alaviirteentien risteykseen saakka. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu osa Lohtajantietd, joka alkaa Alaviirteentien ja Lohtajantien risteyk-
sesta ja ulottuu Palolantien ja Lohtajantien risteyksen itdpuolelle. Kyseessa ovat maantiet Mt 7715 (n. 1600 m) ja Mt 18015 (n. 820 m). Kaava-
tyossa kaduksi muuttuva tieosuuden pituus on yhteensa noin 2,4 km. Asemakaavaty®ssa on mukana ne teiden reuna-alueet ja kiinteistot, joiden
alueella on ollut syyta paivittaa asemakaavaa nykytilannetta vastaavaksi. Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 12,5 ha.

Aloite on Kokkolan kaupungin. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 14.4.2025 § 170 kdynnistaa asemakaavan muutoksen laatimisen.

Tiealueita on hallinnoinut aikaisemmin ELY-keskus. Sopimus tien muuttamisesta kaduksi on tehty Kokkolan kaupungin ja Etela-Pohjanmaan ELY-
keskuksen kesken 23.1.2025.

Kaduksi muuttaminen edellyttdd asemakaavan muutosta. Asemakaavan muutoksella, muutetaan kaduksi suunnittelualueen nykyiset tiealueet
(LT). Tiealueet siirtyvat valtiolta Kokkolan kaupungin omistukseen. Katuverkon kehittdminen on asemakaavan vahvistuttua mahdollista kaupun-

gin omien kehittamisperiaatteiden pohjalta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 340. kaupunginosan osat kortteleista 1, 18, 27, 28, 31 ja 45 seka katualuetta, suojavi-
heraluetta sekad maa- ja metsatalousaluetta.

Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Planomrddet dr beldget i Lochted kyrkby i Karleby och omfattar védgavsnitt och deras randomrdden ldngs Karhivégen, Alaviirrevégen och Loch-
tedvdgen. Planomrddet bérjar vister om korsningen mellan Martinjdrvivéigen och Karhivégen, stréicker sig till Alaviirrevigen och fortsdtter till
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korsningen mellan Kivimdkivégen och Alaviirrevédgen. Till planomrddet hér ocksa en del av Lochtegvdgen, som bérjar vid korsningen mellan Ala-
viirrevéigen och Lochtedvégen och stréicker sig 6ster om korsningen mellan Palolavigen och Lochtedvigen. Arendet géller landsvégarna Lv 7715
(ca 1600 m) och Lv 18015 (ca 820 m). Ldngden pad det vdgavsnitt som i och med planarbetet dndras till gata dr sammanlagt cirka 2,4 km. |
detaljplanearbetet ingdr vigars randomrdaden och fastigheter gdllande vilka det dr skdl att uppdatera detaljplanen sG att den kommer att
motsvara nuldget. Planomrddets totala area dr cirka 12,5 hektar.

Initiativet har tagits av Karleby stad. Stadsstyrelsen beslutade den 14 april 2025 § 170 inleda arbetet med en detaljplanedindring.

Vidgavsnitten har tidigare administrerats av NTM-centralen. Avtalet om dndring av vdg till gata har ingdtts 23.1.2025 mellan Karleby stad och
NTM-centralen i Sédra Osterbotten.

Andringen till gata forutsdtter en detaljplan och éndring av detaljplan. Med detaljplanen och detaljplaneédndringen dndras planomrddets nuva-
rande vigomrdden (LT) till gata. Vidgférbindelsen évergadr fran staten i Karleby stads dgo. Efter att detaljplanen faststdllts ér det méjligt att
utveckla gatundtet utgaende fran stadens egna utvecklingsprinciper.

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen bildas delar av kvarteren 1, 18, 27, 28, 31 och 45 samt gatuomradde, skyddsgrénomrdde samt jord-
och skogsbruksomrade.

Detaljplanearbetet har ringa/sedvanliga verkningar och godkénns av stadsstyrelsen.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tiealue kulkee lapi Lohtajan kyldakeskuksen. Tien varrella on muutamia maalaistaloja, useita omakotitaloja, asuinrakennuksia, liikerakennuksia,
kauppoja, kirkollisia rakennuksia, koulu ja urheilukentta. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu tehdastonttien alueeseen, jossa toimii useita yri-
tyksid. Lohtajan Kirkonkyldaa ymparoivat laajat peltoalueet. Kokkolan keskustaan on kirkonkyldastda matkaa n. 30 kilometria.

3.1.2 Luonnonymparistd
Suunnittelualue on p&aasiassa tiealuetta, jonka lahiymparistossa ei ole merkittavia luotoarvoja.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue sijaitsee Lohtajan kylakeskuksen alueella. Tiealueen varsi on lahes kokonaan rakentunut. Tien varrella on maalaistaloja, useita
omakotitaloja, asuinrakennuksia, liikerakennuksia, kauppoja, kirkollisia rakennuksia, koulu ja urheilukentta. Kaava-alueen eteldosassa on tehdas-

tonttien alue, jossa toimii useita yrityksia ja Kokkolan kaupungin varikko.

5

Lohtajan kirkonkylé sijaitsee laajojen peltoalueiden kesklld. limakuva vuodelta 2024.
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Rakennuksia alueella

SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Rakennuksia kiinteistéllé 272-432-17-151

Rakennuksia kiinteistéllé 272-432-17-150

o \{_\

Rakennuksia kiinteistolld 272-432-17-131
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Rakennuksia kiinteistolld 272-432-17-130

Rakennuksia kiinteistéllé 272-432-119-2
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Rakennuksia kiinteistolld 272-432-106-0 T Rakennuksia kiinteistolld 272-432-6-37
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Lohtajan kirkko

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee suojeltu Lohtajan kirkko. Puukirkko on suojeltu kirkkolailla ja sen kohdetunnus on 200640.
Kaavatyo ei ulotu kirkon alueelle, vaan kaavan suunnittelualueella oleva tiealue (Karhintie) kulkee kirkon itapuolitse.

Keski-Pohjanmaa

Kokkola Kokkolan seurakuntayhtymdén

Lohtajan kirkko 200640 omistuksessa oleva Lohtajan kirkko.
(kuva ja karttaote https://kyppi.fi)
Y+ X-XO
2 &
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Tunnus: 200640
a
~ pem\anue e
I: 200m I §°b et
S | i“ ym/""r/@ 2
O skttt 2 %y
Kiinteistétunnus: 272-432-17-201;
Osoite: Lohtajan kirkonkyla

Lahde Museovirasto
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=130.200640

3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankadyton yhteydessa
havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedsta muinaisjaanndksesta, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon tai Museovirastoon
ennen maankayttotoimenpiteiden jatkamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuistolaki 295/1963, 14).

10
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3.1.5 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

Lohtajan kirkko
Suunnittelualueen laheisyydessa on valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston kohde; Lohtajan kirkko. Kaavaty6 rajautuu

alueeseen Karhintien kohdalla.

Kuvaotteessa ndkyy Lohtajan kirkon
kohdalla sijaitseva rakennetun kulttuu-
riympdriston alue vaaleansinisellé raste-
rilla.

Pohjanmaan rantatien sijainti kuvassa

I‘D 0 ° tummansiniselld.
(kartta ote https://kyppi.fi)

l"m

Kokkola Keski-Pohjanmaa

Lohtajan kirkko ja pappila

()
elto
tka ; Pe‘a\aﬂue‘
- z
=
=
‘g .
| 200 m |
La By TiCT0[aniEEt
conon AN T TN

” Lohtajan kirkko ja pappila vanhan Pohjanmaan rantatien varrella ovat hyvin sailyneita kirkollisia ymparistoja.
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Lohtajan puukirkko on kylan visuaalinen keskipiste. Se on muodoltaan tasavartinen ristikirkko, jossa on tayskorkeat kulmaulokkeet. Ovien edessa
on pienet eteishuoneet. Jyrkkdlappeisen paanukaton keskelld on kahdeksankulmainen lanterniini. Ulkoseinissd on 1800-luvun lopulle tyypillinen
vaaka ponttilautaverhous. Alttariseinan peittad Mikael Toppeliuksen 1770-1774 vilisena aikana maalaama kolmiosainen alttaritaulu.”

Ldhde: Museovirasto
https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1656
3.1.6 Muu kulttuuriperintokohde

Pohjanmaan rantatie

Maakuntakaavassa on merkintd alueella kulkevasta valtakunnallisesti arvokkaasta kulttuurihistoriallisesti merkittavasta tiesta tai reitista. Ky-
seessa on Pohjanmaan rantatie, kohdetunnus 1000042484,

ryliayuni =

Ketunkivenkangas

~
Koivuluoto {’
Esma ’
Lohtaja Metsapeltd Merijar
Lochtea { :
Kalajoki
(@)
h) Alavieski
Q
Himanka
Isonmetsénkangas Lohtaja
Lochted
[l Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot, tiet ja muut viiv.
OBJECTID 34 KOKKOLA Kalvia Kannus’

KOHDE_ID
KOHDE_NIMI

4372

Kiimaselké

2\ Kuvissa ndkyy Pohjanmaan rantatien sijdinti siniselld.
(kartta otteet https://kyppi.fi)

Pohjanmaan rantatie
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”"Pohjanmaan rantatie on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Pohjanmaan rantatie on yksi Suomen
tarkeista historiallisista tielinjoista. ratsupolusta 1600-luvulla kehittynyt maantie on kulkenut Turusta Tukholmaan Pohjanlahden ympéri. Rantatie
on ollut Pohjanmaan tarkein tie ja Lapin 1danin alueella pitkddn ainoa maantie. Tie oli rakennettu 1660-lukuun mennessa Ouluun asti.

Vuoden 2019 inventointi: Linjaus Pohjois-Pohjanmaalla on selvitetty vuonna 2000 (Aimo Kehusmaa, Pohjanmaan rantatie Pohjois-Pohjanmaalla.
Pohjois-Pohjanmaan liitto. Oulun tiepiiri 2000). Kohdealueella linjaus on myos kartoitettu maastossa vuoden 2015 inventoinnissa. Kokkolassa
rantatien linjauksesta valtakunnallisesti merkittdvana kulttuuriymparistona on huomioitu osa, joka kulkee Lohtajan Marinkaisten ja Ala-Viirteen
valilld. Nyt tehdyssa inventoinnissa voitiin maastossa paikantaa vanha tielinjaus melko hyvin polkuna ja metsatiend, paikoin linjaus kuitenkin
havida. Pohjoisosassa tielinjauksen alueella maaper&da on voimakkaasti muokattu ja siella esiintyy runsaasti maanotossa syntyneitd kuoppia. Mui-
naisjaannoksiin viittaavaa ei linjaukselta havaittu.”

Ldhde:Museovirasto
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000042484

Arvokkaat maisema- ja kulttuurialueet

Lohtajan keskustan maisema-alue
”Keskustan maisema-alueeseen kuluvat Lohtajan kirkon ja keskustan pohjoispuolella sijaitseva kulttuurimaisemallisesti arvokas peltoalue.

Kulttuurimaisema-alueen rajaa ymparoiva metsavydhyke seka kaakossa Lohtajan keskustan rakennuskanta. Alue edustaa avointa viljelymaise-
maa, joka on luonnonpiirteiltdaan tyypillista Keski-Pohjanmaan lakeuden tasaista viljelysmaata.”

Lahde: Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja kulttuurialueet, Sigma konsultit Oy 2001
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SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kuvaote: Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja
kulttuurialueet, Sigma konsultit Oy 2001

Lohtaja kartta 5, Keskustan kohdalla olevat merkin-
ndt.

Asemakaavatyéssd mukana oleva katualue (merkitty
keltaisella viivalla) sijoittuu kaavatyén pohjoisosassa
arvokkaan maisema-alueen sisdille.

Maisema-alue ehdotus

™ Pienmaisema-alue ehdotus
B 0O Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti
merkittava rakennus tai rakennusryhméa
arvokas/huomionarvoinen
&2 Kyléraitti
% Maisematie

AA{) Muinaisjaannds, asuinpaikka/réykkic/muu
¥  Perinnebiotoopi

Alueen tiesto on jo rakentunut. Lohtajan kirkonkylan alueella on Eteld-Pohjanmaan ELY -keskuksen toimesta tehty tiealueiden uusi asfalttipaal-

lyste kesalla 2025.

Kaavatydssa on tutkittu nykyisen tiealueen rajauksia asemakaava-alueella. Kaavatydssa on paddytty rajaamaan suunnittelualueen katujen reunat
kiinteistorajoihin. Ndin toimimalla katualueeksi lunastettavien alueiden maara on pyritty minimoimaan. Muutamia poikkeuksia kuitenkin alueella
on, johtuen kaavateknisista syista.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen yleisen tien alueet ovat olleet ELY -keskuksen hallinnoimaa tiealuetta. Tie siirtyy valtiolta Kokkolan kaupungin omistukseen.
Kaavatyossa on mukana myds yksityisessa omistuksessa olevia alueita.
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3.2 Suunnittelutilanne
MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueelle (A) seka maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Alueella sijaitsee keskustatoimintojen alakeskus (ca). Osa tiealueesta on maakuntakaavassa merkinnalld seututie. Suunnittelualueen lahella kul-
kee valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallisesti merkittava tie tai reitti (Pohjanmaan rantatie). Alueella on my6s merkinta valtakunnallisesti
merkittavasta rakennetusta kulttuuriymparistosta.

Kuvaote maakuntakaavan yhdis-
telmdstd Lohtajan kohdalla.

429 121
429 081
ca Keskustatoimintojen alakeskus, kohdemerkinta (V)
. Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympiristo (RKY). (V)
Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue. ( 1V) (X X X Valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallisesti

merkittava tie tai reitti. (IV)
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STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA
Strateginen aluerakenneyleiskaava (oikeusvaikutteinen), hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 7.3.2022.
e Suunnittelualuetta on kasitelty kohdassa Palveluverkko, 1.3. Asemakaavatyon alueella on palvelukeskus -merkinta.
e Aluetta on kasitelty kohdassa Maankayton ohjaus, 9.2 jossa alueella on merkintad Lohtajan keskustan yleiskaavan paivitystarpeesta.
e Suunnittelualueen lahelld olevaa maakunnallisesti merkittavaa maisema-aluetta on kasitelty kohdassa Suojelualueet ja rakennettu kult-
tuuriymparistd, 10.3.

Maankéytén ohjaus, 9.2
. 12. Trullevi inni fleisk
il e 4 Strateginen aluerakenneyleiskaava.
SRRt R i ' Kuvaotteet Lohtajan aluetta koskevista
; ) vaiheyleiskaava innéistd
Yleiskaava-alueet 1 ooty RPEREE merkinndistd.
Suunnittelutarvealueet :g: "M’::meo sa’y::;;;‘::‘:""‘ vieisk
20. Karhin ja Marinkaisten rantaosayleisk

Keskustan yleiskaavan .

s 21. Houraatin alueen osayleiskaava
paivitystarve

22. Lohtajan keskustan osayleiskaava
23. Peukalomaen osavle-skaava

Keskustaajaman D 24. Alaviir
yleiskaavan laatimistarve 25. Alaviirteen ¢ '
26. Ullavanjarve
KBMiEn ja Lohtajan ® Suojelualueet ja rakennettu kulttuunympénsto 10.3
keskustojen yleiskaavan KAAVAMERKINNAT JA -
PR " MAARAYKSET
Kylakaavojen ‘
laatimistarve . VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKﬁAT (@]
" — "~ RAKENNETUT KULTTUURIYMPARISTOT
antayleiskaavojen .
A 10. Klapurin taloryhma
paivitystarve ) 11. Lohtajan kirkko ja pappila
) ) olevat, 12. Ohtakarin kalastajayhdyskunta ja
Kyldkaavojen mukaiset 1. Keski-kaupungin yleiskaava luotsiasema
alueelliset 2. Yleiskaava 2010 13. Pohjanmaan rantatie
suunnittelutarvealueet 3. i in osaylei 14. Poroluodonkarin kalastajayhdyskunta
15. Rasmusbackenin tienvarsiasutus ja
. kivinavetat
% R J \ 16. Tankarin ja Trutklippanin majakka- ja
KAAVAMERKINNAT JA NS luotsiyhdyskunnat
MAARAYKSET D > 17. Ullavan kirkko ja Vanha-Vion talo
) N L
'-9\'"';"‘ / \ MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT
Maakuntakeskus . Sl // MAISEMA-ALUEET
{/ A. sokkolan - Kélvidn ulkosaaristo
B. Ojan kulttuurimaisema-alue
Palvelukeskukset & C. ROdson kylaalue
D. Sokojan kyla
E. Peltokorpi
Palvelukylat F. Kalvian kirkonkyla ja Kalvidjoen

kulttuurimaisema
Ruotsalon kyldalue
Marinkaisten kyldalue- Lohtaja

zo

Palveluverkko, 1.3
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YLEISKAAVA
Alueella on voimassa Osayleiskaava (14.3.1988 hyv. Lohtajan keskustan osayleiskaava, maankdyttd). Kaavassa suunnittelualueena oleville
tiealueille on osoitettu merkinnat: yleinen tie suoja- ja nakemaalueineen seka kevyenliikenteen reitti, asuinpientalojen alue (AP),
keskustatoimintojen alue (C), maatilojen talouskeskusten alue (AM), tieliikenteen alue (LM), [ahivirkistysalue (VL), virkistysalue (V) sekda maa- ja
metsétalogsvaltainen alue (M).

176 M % | V.cv <l A . e
"1 60 Y 7 A LA Asemakaavatyén  likimddréinen
- . v.;.-:.:f’-';. y __/9" o '[ 2 sijainti on rajattu yleiskaavaottee-
- A N ER":PQ’;”..””. ti ‘_\ seen punaisella.
w N Lol AT X
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ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa 21.6.2004 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualue on puistoaluetta (VP), ldhivirkistysaluetta
(VL), erillispientalojen korttelialuetta (AO), maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL), kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK), huoltoaseman korttelialuetta (LH) ja katualuetta. Asemakaavassa
tiealueet ovat yleista tieta vierialueineen (LYT) ja yleisen tien aluetta (LT). Kaavaluonnoksen korttelissa 28 on mukana pieni maa-alue asemakaa-
vatonta-aluetta, joka on otettu suunnittelualueeseen mukaan valmisteluvaiheessa.

Ote ajantasa-asemakaavasta, jonka
taustalla ndkyy kiinteistérajat. Suunnit-
telualueen likimddrdinen rajaus on pu-
naisella.
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POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tdyttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Maankayttotiimi puolsi kaavamuutosta kokouksessaan 12.2.2025.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 14.4.2025 § 170 kaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen ja ettd asemakaavan muutos on vaiku-
tuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

4.2 Keskeiset osalliset

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos
Rakennus- ja ymparistélautakunta
Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto
Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Korpelan voima

Kannuksen vesiosuuskunta

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Lahiympariston kiinteiston- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
14.4.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 14.4.2025 § 170:
1 kdynnistaa asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan viahdinen/tavanomainen
ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus
22.4.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
TULEVAT:

Kaupunkirakennelautakunta

Kaupunkirakennelautakunta paattda tiedottaa keskeisia osallisia asemakaava- ja asemakaa-
vamuutosluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot sekd asettaa luonnoksen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos asetetaan ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten neljan viikon
ajaksi ilmoittamalla asiasta Kokkola -lehdessa ja kaupungin Internet -sivuilla. Kaavaluonnok-
sen nahtavilld olosta ldhetetdan ilmoitus lahinaapureille. Kaavaluonnoksesta voi antaa mie-
lipiteita ilmoituksessa mainitulla tavalla.

Kaupunkirakennelautakunta

Tulleet lausunnot ja mielipiteet. Paatods hyvaksya asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus jul-
kisesti ndhtaville asetettavaksi ja lahettdd sen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi kaupungin Info -pisteeseen
ja kaupungin Internet -sivuille. Osallisilla ja kunnan jdsenilld on tilaisuus tehda muistutus kaavaeh-
dotuksesta kaupunginhallitukselle.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta ilmoitetaan Kokkola -lehdessa seka kaupungin Internet -sivuilla.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta ldhetetdan kirjallinen ilmoitus sellaiselle asemakaavoi-
tettavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka
kotikunta on toisella, vaestétietojarjestelmaan merkitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin
on kunnan tiedossa.
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee nahtavilldoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. AKL 65 §
mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.

AKL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto
niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmdssa, jossa pyyntd on esitetty, on
useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettda vain ensimmaiselle allekirjoit-
tajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava lahetetdan maankaytto- ja rakennusasetuksen
95 §:ssa mainituille tahoille.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltovaatimukset
Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavaluonnoksen muutokset suunnittelualueella

Asemakaavatyon pdatavoite on muuttaa vanha tiealueiden asemakaavassa rajattu alue katualueeksi. Suunnittelualueeseen on otettu mukaan
myos yksityisten omistamia kiinteistoja. Kiinteisto tai osa kiinteistostd on otettu mukaan suunnittelualueeseen, mikali kiinteistotietojen mukaisen
rajauksen ja vanhan kaavan mukaisen tiealueen sijainnissa on ollut eroavaisuuksia. Kokkolan kaupungin tavoitteena on ollut rajata pois katualu-
eesta sellaiset, joita ei ole tarve lunastaa Kokkolan kaupugin katualueeksi. Lisdksi kaavatydssa on mukana sellaisia kiinteist6ja, joden muutunut

kayttotarkoitus on tarpeen pdivittaa nykytilanteen mukaiseksi.

Yhteenveto kiinteistOista, joiden tilateessa kaavaluonnoksessa tapahtuu muutosta, on kaavaselostuksen liitteessa 1 (sivulla 25)
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5.3 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Tdydentyy seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

5.4 Kaavan rakenne
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 345. kaupunginosan osat kortteleista 1, 18, 27, 28, 31 ja 45 sekd katualuetta, suojaviheraluetta
sekd maa- ja metsatalousaluetta.

5.4.1 Mitoitus
Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 12,5 ha. Rakennusoikeudet kiinteistoillad pysyvat padasiassa samoina, kuin aikaisemmin.

5.5 Aluevaraukset

5.5.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Maatilojen talouskeskusten korttelialue (MT)

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK)
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

5.4.2 Muut alueet

Katualuetta

Suojaviheraluetta (EV)

Maa- ja metsatalousaluetta (M).
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraava AKL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtéava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén (MRA 1 § (1)).
Arvio: Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvid vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympdrist66n, silld tiealueen muuttuminen katualu-
eeksi ei muuta liikennevdyldn toiminnallista tilannetta nykyisestd.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Arvio: Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvid vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen. Suunnittelualueen tieosuuden omis-
tus muuttuu Kokkolan kaupungille, néin véyldn ja katuverkon kehittdminen on asemakaavan vahvistuttua mahdollista kaupungin
omien kehittdmisperiaatteiden pohjalta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)).
Arvio: Asemakaavalla on hyvin véhdisid vaikutuksia kaupunkikuvaan. Ldhinné vaikutukset rajautuvat tiealueiden tieopasteiden ja -

kylttien vaihtumiseen katualueilla kéytettdviin katukyltteihin.

Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdiristéén.

7 KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maardykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavassa ei muodostu uutta nimistoa.

23



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2026 aikana.

KOKKOLASSA 10.12.2025

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko

SELOSTUS (LUONNOS)

10.12.2025
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Liite 1. Kaavaluonnoksen muutokset suunnittelualueen kiinteistoilla

Kuvaotteet ovat nykytilanteesta ajantasakaavassa, jonka taustalla on kantakartta. Oikeanpuoleinen kuvaote on kaavaluonnoksesta samassa
kohdassa kiinteistoa.

Kiinteisto: 272-432-14-70
Nykytilanne Kaavaluonnos

- Kuvaote ajantasakaavasta,
jossa ndkyy tiealueen (Loh-
tajantie) sijainti osittain
kiiteistén alueella.

Kaavaluonnoksessa tiealue
poistetaan kiinteistén alu-
. eelta. Tdmd ndkyy kaa-
K37485 vassa kumottava asema-

SEMAKAAVA  kaava merkinnillé.
SOM SKA Ul
\ N
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Kiinteistd: 272-432-17-130

Nykytilanne

Kuvaote ajantasakaavasta,
jossa ndkyy tiealueen (Loh-
tajantie) puoleinen kiin-
teistéraja vaaleansiniselld

Kaavaluonnos

SELOSTUS (LUONNOS)

10.12.2025

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- AO korttelialueen rajaus
ulottuu kiinteistérajaan
saakka Lohtajantien puolei-
sella sivulla.

- Rakennusala nékyy kaava-
luonnoksessa selkedmmin-
tummemmalla ruskealla vd-
rillé.

- Kiinteiston kohdalla on liit-
tymdkielto Lohtajantielle.
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Kiinteistd: 272-432-17-69

Nykytilanne

~e. d

Kuvaote ajantasakaavasta,
jossa ndkyy tiealueen (Loh-
tajantie) puoleinen kiin-
teistéraja vaaleansiniselld
lihavoituna.

SELOSTUS (LUONNOS)

Kaavaluonnos

10.12.2025

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- AO korttelialueen rajaus
ulottuu kiinteistérajaan
saakka Lohtajantien puolei-
sella sivulla.

- Rakennusala nékyy kaava-
luonnoksessa selkeémmin-
tummemmalla ruskealla vd-
rilld.

- Ajoliittymdi kiinteistélle sdi-
lyy nykyisessd kohdassa Loh-
tajantieltd

- Maanalaisia johtorasitteita
ei endd esitetd asemakaava-
kartalla.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET

Kiinteistd: 272-432-17-168

Nykytilanne

Kuvaote ajantasakaavasta,
jossa ndkyy tiealueen (Loh-
tajantie) puoleinen kiin-
teistéraja vaaleansiniselld
lihavoituna.

SELOSTUS (LUONNOS)

Kaavaluonnos

10.12.2025

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- AO korttelialueen rajaus
ulottuu kiinteistérajaan
saakka Lohtajantien puolei-
sella sivulla.

- Rakennusala nékyy kaava-
luonnoksessa selkeémmin-
tummemmalla ruskealla vd-
rilld.

- Maanalaisia johtorasitteita
ei endd esitetd asemakaava-
kartalla.

- Kuvassa liittymdékielto né-
kyy Lohtajantien suunnasta
ja Lassinmdentieltd.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET

Kiinteistd: 272-432-119-2

Nykytilanne

Kuvaote ajantasakaavasta,
jossa ndkyy tiealueen (Loh-
tajantie) puoleinen kiin-
teistéraja vaaleansiniselld
lihavoituna.

SELOSTUS (LUONNOS)

Kaavaluonnos

10.12.2025

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- AM korttelialueen rajaus
ulottuu kiinteistérajaan
saakka Lohtajantien puolei-
sella sivulla.

- Rakennusala nékyy kaava-
luonnoksessa selkeémmin-
tummemmalla ruskealla vd-
rilld.

- Kiinteiston liittymd merkitty
kaavaluonnokseen nykyisen
ajoliittymdn kohdalle.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET

Kiinteistd: 272-432-119-9

Nykytilanne

Kuvaote ajantasakaavasta, jossa ndkyy tiealueen (Lohtajantie) puolei-
nen kiinteistéraja vaaleansinisellé lihavoituna.

SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa katualueen kortteliraja kulkee kiinteistorajaa pitkin.

- AM korttelialueen rajaus ulottuu kiinteistérajaan saakka Lohtajantien puoleisella
sivulla.

- Rakennusala on esitetty kaavaluonnoksessa tummemmalla ruskealla vdrillé.

- Kiinteiston liittymd merkitty kaavaluonnokseen nykyisen ajoliittymdn kohdalle.

- Kaava-alueeseen on otettu mukaan kiinteiston itdosassa oleva asuinrakennus.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET

Kiinteistot: 272-432-215-0 ja 272-432-119-1

Nykytilanne

Kuvaote ajantasakaa-
vasta, jossa ndkyy tie-
alueen (Lohtajantie)
puoleinen kiinteisto-
raja vaaleansiniselld
lihavoituna.
Ajantasakaavassa

S kiinteistén kdyttotar-
koitus on huoltoase-
man korttelialue (LH).

Kaavaluonnos

SELOSTUS (LUONNOS)

10.12.2025

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin Lohtajan-
tien puoleisella sivulla.

- Korttelin kdyttétarkoitus
muuttuu toimitilojen kortteli-
alueeksi (KTY).

- KTY -korttelialueen rajaus
ulottuu kiinteistérajaan
saakka Lohtajantien puolei-
sella sivulla.

- Rakennusala nékyy kaava-
luonnoksessa tummemmalla
vdrilld korttelialueella.

- Kiinteiston liittymd merkitty
kaavaluonnokseen nykyisen
ajoliittymdn kohdalle.

- Koska alueella on aikaisem-
min toiminut huoltoasema,
on kaavaluonnoksessa lisdtty
korttelialueelle kaavamer-
kintd pima-1.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteistd: 272-432-17-131

Nykytilanne Kaavaluonnos

) “’" 4 :

4 Kuvaote ajantasakaa-
" vasta.

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- Rakennusala ndkyy kaava-
luonnoksessa selkedmmin-
tummemmalla ruskealla vé-
rillé.

- Maanalaisia johtorasitteita
ei endd esitetd asemakaava-
kartalla.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteist6: 272-432-17-150

Nykytilanne Kaavaluonnos

7

/ E Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- Rakennusala ndkyy kaava-
luonnoksessa tummemmalla
ruskealla vdrilld.

- Kulku kiinteistélle tulee kiin
teistén 272-432-17-151 alu-
eella olevan ajorasiteen
kautta.

- Maanalaisia johtorasitteita
ei endd esitetd asemakaava-
kartalla.

Kuvaote ajantasakaa-
vasta, jossa nékyy tie-
alueen (Karhintie)
puoleinen kiinteisté-
raja vaaleansiniselld
lihavoituna.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteisto: 272-432-17-151
Nykytilanne Kaavaluonnos

X Juntti puis
- Juntti 'paFIPey

R

Kuvaote ajantasakaavasta, jossa nékyy tiealueen (Karhintie) puoleinen Kaavaluonnoksessa katualueen kortteliraja kulkee kiinteistérajaa pitkin.
kiinteistéraja vaaleansiniselld lihavoituna. - Rakennusala nékyy kaavaluonnoksessa tummemmalla vdrilld.

- Rakennusalan rajaus on tehty rakennusten sijaintia vastaaviksi.

- Ajorasitteen paikka on lisdtty kiinteistélle.

- Maanalaisia johtorasitteita ei endd esitetd asemakaavakartalla.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteist6: 272-432-17-201

Nykytilanne

Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- Alueen eteldosassa oleva
vanhan kaavan mukainen
tiealue, joka ulottui kiinteis-
toén puolelle poistuu. Tdmdé
ndkyy kaavassa kumottava
asemakaava merkinndlld.

- VP -kortteli poistuu ja
muuttuu osaksi AL -korttelia.
- AL korttelialueen rajaus
laajenee ja ulottuu Karhin-
tien puoleisella alueella kiin-
teistérajaan saakka.

- Rakennusala on mddritelty
kaavaluonnoksessa selkedm-
min ja nédkyy tummemmalla
ruskealla vdrilld.

- Kaavamerkinté 25% on
poistettu ja rakentamisen te-
hokkuuden mddirittelee
e=0.40 merkintd.

Kuvaote ajantasakaavasta,
jossa ndikyy tiealueen (Kar—)
hintie) puoleinen kiinteis-
téraja vaaleansiniselld li-
havoituna.

35



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteistd: 272-432-17-116

Nykytilanne Kaavaluonnos

Kuvaote ajantasakaavasta, jossa nikyy tiealueen (Alaviirteentie) - AO -korttelialue ulottuu kiinteistérajaan saakka.
puoleinen kiinteistéraja vaaleansiniselld lihavoituna. - Rakennusala nékyy kaavaluonnoksessa tummemmalla ruskealla vdrilld.

- Liittymdkielto merkitty kiinteistélle Alaviirteentien puoleiselta kadulta.
- Maanalaisia johtorasitteita ei endd esitetd asemakaavakartalla.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteistd: 272-432-106-0

Nykytilanne Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa katualueen kortteliraja kulkee kiinteistorajaa pitkin.

- AO -korttelialue ulottuu kiinteistérajaan saakka.

- Rakennusala on pdivitetty nykytilanteen mukaiseksi ja ndkyy kaavaluon-
noksessa tummemmalla ruskealla vérilld.

- Liittymdkielto merkitty kiinteistélle Alaviirteentien puoleiselta kadulta.

Kuvaote ajantasakaavasta, jossa nékyy tiealueen (Alaviirteentie)
puoleinen kiinteistéraja vaaleansiniselld lihavoituna.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteistd: 272-432-244-2

Nykytilanne Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- VL -kortteli poistuu ja muut-
tuu maa- ja metsdtalousalu-
eeksi (M).

- AO korttelialueen rajaus
ulottuu Alaviirteentien puo-
leisella alueella kiinteistéra-
jaan saakka.

- Rakennusala on mddritelty
kaavaluonnoksessa selkedm-
min ja ndkyy tummemmalla
ruskealla vdrilld.

- Liittymdkiellon alue nékyy
Alaviirteentien reunassa.

' Kuvaote ajantasakaa-
vasta, jossa nékyy tie-

i alueen (Alaviirteentie)
\ puoleinen kiinteistéraja
vaaleansinisellé lihavoi-
tuna.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET

Kiinteistd: 272-432-6-29

Nykytilanne

Kuvaote ajantasakaa-
vasta, jossa nékyy tie-
alueen (Alaviirteentie)
puoleinen kiinteisté-
raja vaaleansinisellé
lihavoituna.

Kaavaluonnos

SELOSTUS (LUONNOS)

10.12.2025

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- AO korttelialue ulottuu kiin-
teistérajaan saakka Alaviir-
teentien puolella.

- Alaviirteentielle menevdn
liittymén kohdalle on liséitty
ndkemdalue (nd), joka on
kiinteistén itdpuolella.

- Rakennusala on pdivitetty
nékemdalueen vuoksi ja ra-
kennusala ndkyy kaavaluon-
noksessa tummemmalla rus-
kealla vdrillé.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteistd: 272-432-6-37

Nykytilanne Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistérajaa pitkin.

- AO korttelialue ulottuu kiin-
teistérajaan saakka Alaviir-
teentien puolella.

- Alaviirteentieltd on ajoliit-
tymd kiinteistélle ja liittymdn
kohdalle on liséitty ndkemd-
alue (nd).

- Rakennusala on pdivitetty
ndkemdalueen vuoksi ja ra-
kennusala ndkyy kaavaluon-
noksessa tummemmalla rus-
kealla vdrilld.

Kuvaote ajantasakaa-
vasta, jossa nékyy tie- ()
alueen (Alaviirteentie)
puoleinen kiinteisto-
raja vaaleansiniselld
lihavoituna.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS LOHTAJAN KIRKONKYLAN TIEALUEET SELOSTUS (LUONNOS) 10.12.2025

Kiinteist6: 272-432-17-189

Nykytilanne Kaavaluonnos

“8

Kaavaluonnoksessa katualu-
een kortteliraja kulkee kiin-
teistoérajaa pitkin.

- VP -korttelialue poistuu ja
alue muuttuu suojaviheralu-
eeksi (EV).

- Liittymdikiellon merkintd
ndkyy Alaviirtteentien reu-
nassa sekd Kivimdentien koh-
dalla.

Kuvaote ajantasakaa-
vasta, jossa nékyy tie-
alueen (Alaviirteentie)
puoleinen kiinteisté-
raja vaaleansiniselld
lihavoituna.
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