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Valmistelijat

Kaavasuunnittelija Tanja Hakala ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan Marinkaisissa ja kasittaa Vanhalla
Rantatielld olevan tieosuuden, joka ulottuu VT 8 risteyksesta
Peltolantien risteykseen saakka. Kyseessa on maantie Mt 7715 josta
tieosuuden pituus on noin 1,1 km. Suunnittelualueessa on mukana
asemakaava-alueiden valilla oleva asemakaavaton tiealue.

ALOITE JA TYON TARKOITUS
Aloitteen on tehnyt Kokkolan kaupunki.

Tieyhteys siirtyy valtiolta kaupungille (kaduksi) noin 1,1 km matkalta,
jonka vuoksi alueen asemakaava on syyta paivittaa. Kaavatyossa
tutkitaan myos katualueiden tarpeellinen leveys. Katuverkon
kehittaminen on asemakaavan vahvistuttua mahdollista kaupungin
omien kehittdmisperiaatteiden pohjalta.

SOPIMUKSET
Sopimus tien muuttamisesta kaduksi on tehty Kokkolan kaupungin ja
Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken 23.1.2025.

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen
alueelle (A) seka maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaalla
maisema-alueella. Tiealue on maakuntakaavassa merkinnalla
seututie. Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee valtakunnallisesti
arvokas kulttuurihistoriallisesti merkittava tie tai reitti (Pohjanmaan
rantatie).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Strateginen aluerakenneyleiskaava (oikeusvaikutteinen), hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 7.3.2022. Suunnittelualuetta on kasitelty
kohdassa Palveluverkko, 1.3 Asemakaavatyon alueella on
palvelukylat -merkinta. Suunnittelualueen Iahella olevaa
maakunnallisesti merkittavaa maisema-aluetta on kasitelty kohdassa
Suojelualueet ja rakennettu kulttuuriymparisto, 10.3.

YLEISKAAVA

Alueella on voimassa Osayleiskaava (25.1.2001 hyv. Marinkaisten
osayleiskaava). Kaavassa suunnittelualueena olevalle tielle on
osoitettu kokoojavayla ja kevyenliikenteen paareitti merkinnat.
Kaavassa on tiealueen laheisyydessa myos maisemallisesti ja/tai
luonnonymparistéltaan merkittavien alueiden kaavamerkintéja (me).



NYKYINEN ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa 21.6.2004 hyvaksytty asemakaava.
Asemakaavassa tiealueet ovat yleista tieta vierialueineen (LYT).

Suunnittelualueella on myds asemakaavatonta aluetta.

MAANKAYTTOTIIMI
Maankayttotiimi kasitteli aloitetta kokouksessaan 12.2.2025 ja paatti
puoltaa kaavamuutosta.

HYVAKSYMINEN
Asemakaava ja asemakaavan muutos on luonteeltaan
vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Liite A Kartat
Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa

1 kaynnistaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
laatimisen.

2 ettd asemakaava ja asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan
vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.
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Valmistelijat Kaavasuunnittelija Tanja Hakala ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan Marinkaisissa ja sisaltaa Vanhalla
Rantatielld olevan tieosuuden, joka ulottuu VT 8 risteyksesta
Peltolantien risteykseen saakka. Kyseessa on maantie Mt 7715 josta
tieosuuden pituus on noin 1,1 km. Suunnittelualueessa on mukana
asemakaava-alueiden valilla oleva asemakaavaton tiealue. Lisaksi
kaava-alueeseen on otettu mukaan myds muutamia tiealueeseen
rajautuvia kiinteistoja.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen
alueelle (A) seka maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaalla
maisema-alueella. Tiealue on maakuntakaavassa merkinnalla
seututie. Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee valtakunnallisesti
arvokas kulttuurihistoriallisesti merkittava tie tai reitti (Pohjanmaan
rantatie).



Strateginen aluerakenneyleiskaava

Strateginen aluerakenneyleiskaava (oikeusvaikutteinen) hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 7.3.2022. Siind suunnittelualuetta on
kasitelty kohdassa Palveluverkko, 1.3. Asemakaavatyon alueella on
palvelukylat -merkinta. Suunnittelualueen Iahelld olevaa
maakunnallisesti merkittavaa maisema-aluetta on kasitelty kohdassa
Suojelualueet ja rakennettu kulttuuriymparisto, 10.3.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Osayleiskaava (25.1.2001 hyv. Marinkaisten
osayleiskaava). Kaavassa suunnittelualue on asuinpientalojen
aluetta (AP), maatilojen talousrakennusten aluetta (AM) ja
viheraluetta (V). Kaavassa suunnittelualueen tielle on osoitettu
kokoojavayla ja kevyenliikenteen paareitti merkinnat. Kaavassa on
tiealueen laheisyydessa myds maisemallisesti ja/tai
luonnonymparistéltaan merkittavien alueiden kaavamerkintéja (me).
Alueella on myds merkinta rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
maisemakuvallisesti merkittavasta rakennuksesta.

Nykyinen asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 21.6.2004 hyvaksytty asemakaava.
Asemakaavassa suunnittelualue on suojaviheraluetta (EV),
erillispientalojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR), huvi- ja viihdepalvelujen
korttelialuetta (PV) ja maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM)
ja katualuetta. Asemakaavassa tiealueet ovat yleista tieta
vierialueineen (LYT).

Vanhan Rantatien alueella on asemakaava-alueiden valilla n. 350
metrin pituinen tiealue, joka on asemakaavatonta.

KAAVALUONNOKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaluonnoksen
paivamaaralla 10.12.2025.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuu 345.
kaupunginosan asuinrakennusten korttelialuetta (A), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR),
erillispientalojen korttelialuetta (AO), Maatilojen korttelialuetta (AM),
suojaviheraluetta (EV) ja katualuetta.

Asemakaavaluonnoksessa on keskeisimman tavoitteen mukaisesti
muutettu vanha tiealueen (LYT) merkinta katualueeksi.
Kaavaluonnoksessa on paivitetty historiallisen kylatontin
suojelumerkinta s-1 maatilojen (AM) korttelialueelle. Lisaksi on
muutettu vanha huvi- ja viihdepalvelujen (PV) korttelialueen
kayttétarkoitus asuinrakennusten korttelialueeksi (A).

Liite A Kaavaluonnoskartta
Liite B Kaavaselostus



Kaupunkiymparistéjohtaja
Kaupunkirakennelautakunta paattaa tiedottaa keskeisia osallisia
kaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka asettaa
kaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Paatos



