Detaljplaneandring / Fabriksgatan 12 (f.d. Anttila) / Godkannande

Stadsstrukturnamnden 04.10.2023 § 141

Beredning

Tf stadsplaneringschef Paivi Cainberg och specialsakkunnig
Jouni Laitinen.

PLANERINGSSTART

Den egentliga planeringsstarten vad galler detaljplanen skedde
pa stadsstyrelsens beslut 7.11.2022 § 496 pa initiativ av
fastighetens agare

Planlaggningsarbetet sker med ledning av en konsult
(Lukkaroinen Oy) medan Planering styr arbetet.

OMRADETS LAGE OCH ARBETETS MAL

Planeringen galler tomten for f.d. Anttilas affarsfastighet pa
adressen Fabriksgatan 12 i Karleby centrum. Den befintliga
affarsbyggnaden uppfyller inte langre dagens krav och
fastighetens agare vill undersoka alternativ for att utveckla
omradet.

Detaljplaneandringen syftar till att andra den gallande
detaljplanen for kvarter 10 och det tillhérande LPA-omradet
(fastighet 272-1-10-9 och 272-1-10-8) for att majliggora
mangsidigare och mer effektivt byggande pa omradet jamfért med
nulaget. Utdver affarsverksamhet planeras omradet ocksa
inrymma andra lampliga centrumfunktioner, sasom bostader och
kontorslokaler samt servicebyggande.

NULAGET | PLANOMRADET

Pa omradet ligger f.d. Anttilas affarsfastighet och ett
parkeringshus som ligger i direkt anslutning till fastigheten. For
narvarande ar fastigheten som anvands som kontors- och
affarslokal underutnyttjad.

PLANLAGGNINGSSITUATION
| den gallande landskapsplanen ingar planomradet i ett omrade
for centrumfunktioner (C).

| generalplanen for Karleby innerstad (med rattsverkan, godkand
26.6.2006) har planomradet anvisats som kvartersomrade for
kommersiell service (K). Parkeringshuset har dessutom anvisats
med en separat LPA-beteckning, dvs. omradesdel pa vilken det
far placeras en parkeringsanlaggning som betjanar hela kvarteret
eller flera kvarter.

| den strategiska generalplanen for regionstrukturen, som
godkants av stadsfullmaktige 7.3.2022, ingar kvarteret i ett



Stadsmiljodirektoren

landskapscentrum (1.2), i ett kommersiellt centrum (2.2) samt i en
zon for komprimerad stadsstruktur (3.2).

For planomradet galler en detaljplan som godkants 14.11.2005
dar kvarteret har anvisats som kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader (KL) och kvartersomrade for bilplatser (LPA).
Byggratten uppgar till 12 300 m2-vy.

PLANUTKAST 19.9.2023.

Genom detaljplanen bildas ett kvartersomrade for
centrumfunktioner (C), dar byggnader i fyra respektive sex
vaningar ligger tatt och tydligt avgransar gaturummet mot
Fabriksgatan, Vastra Kyrkogatan och Ostra Kyrkogatan. Mitt i
kvarteret bildas en innergard. Parkeringshuset som ar belaget i
norra delen av kvarteret kommer att bevaras.

Kvarteret ar 7 312 m2 stort och for det har anvisats 14 000 m2-vy
byggratt. Byggratten kommer alltsa att 6ka med ca 14 procent
jamfort med nulaget.

Detaljplaneandringen mojliggor bostader, affars- och
kontorslokaler, inkvarteringslokaler, serviceboende, offentliga och
privata tjanster, forvaltning, samlingslokaler, lokaler som tjanar
persontrafik och parkering samt kulturverksamhet.

| referensplanen har man beraknat antalet bostader till minst 140
och hogst 219, under antagandet att bostadernas genomsnittliga
yta ar 50 m2 och att 5 procent av byggratten anvands for
affarslokaler.

Serviceboende och inkvartering, som tillats enligt
planbestammelserna, ar ocksa verksamheter som kan jamforas
med boende. Detaljplaneandringen skapar ocksa férutsattningar
for fler arbetstillfallen i Karleby centrum.

DETALJPLANEANDRINGENS KONSEKVENSER
Detaljplaneandringens storsta konsekvens ar dess konsekvenser
for stadsbilden. Genomforandet av detaljplaneandringen paverkar
stadsbilden i planomradet och i dess naromgivning eftersom den
tidigare Anttilas affarsfastighet som ligger pa omradet ersatts med
nya bostads- och affarsbyggnader.

Planlosningen och dess konsekvenser har beskrivits narmare i
planbeskrivningen.

Bilaga A Planutkast (karta) med bilagor
Bilaga B Planbeskrivning
Bilaga C Program for deltagande och bedémning



Beslut

Stadsstrukturnamnden beslutar

1. godkanna programmet for deltagande och bedémning

2. informera centrala intressenter om utkastet till detaljplan,
begara nédvandiga utlatanden och lagga fram offentligt
programmet for deltagande och bedémning och
planutkastet for beredningsfasens horande.

Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstrukturndmnden 27.03.2024 § 58

Beredning

Beredare: stadsplaneringschef Paivi Cainberg och
specialsakkunnig Jouni Laitinen.

STADSSTRUKTURNAMNDEN

Stadsstrukturnamnden beslutade 4.10.2023 § 141 informera de
centrala intressenterna om utkastet till detaljplaneandring, be om
nédvandiga utlatanden och lagga fram utkastet for
beredningsfasens hdrande.

BEREDNINGSFASENS HORANDE

Utkastet till detaljplanen lades fram offentligt for hdrande i
beredningsfasen under tiden 12.10-13.11.2023. Under
framlaggningstiden inkom fyra utldtanden och en asikt.

Mellersta Osterbottens férbund konstaterade att de beteckningar
som Mellersta Osterbottens gallande landskapsplan anvisar for
omradet har lyfts fram tydligt i programmet for deltagande och
beddmning och i planutkastet. | 6vrigt har Mellersta Osterbottens
forbund inget att anmarka mot programmet for deltagande och
bedomning eller planutkastet.

Né&rings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten har tagit
stallning till parkeringshusets hdjd. NTM-centralen anser ocksa att
planbestammelserna borde preciseras med hansyn till att det
ligger sa nara RKY-omradet (byggd kulturmilj¢), och att
klimatkonsekvenserna kunde bedémas utifran mdjligheten att
utnyttja den befintliga byggnadsstommen samt objektets
placering.

| bemotandet konstateras det att nar det galler parkeringshusets
hojd handlar det om en feltolkning, men for tydlighetens skull ar
det skal att precisera tekniken som anvands for planbeteckningar.
Avsikten ar alltsa inte att hoja parkeringshuset. Beskrivningen



preciseras i fraga om kulturmiljon och klimatkonsekvenserna
Oppnas i beskrivningen.

| K. H. Renlunds museums utlatande lyfter man fram samma
oklarhet som galler tolkningen av parkeringshusets hojd som
namndes i NTM-centralens utlatande. | utldtandet konstateras att
om det vore mojligt att hoja parkeringshusets hojd skulle det har
stora konsekvenser for den byggda kulturmiljon. Dessutom borde
det laggas till en bestammelse som forutsatter att
museimyndighetens utlatande begars i bygglovsarenden. Museet
konstaterar ocksa att en del av en fast fornlamning finns pa
planomradet som ar skyddad med lagen om fornminnen och som
ocksa bor beaktas med beteckningar och bestammelser.

Bemotandet lyfter fram kvarterets betydelse for stadsbilden och i
det konstateras samma behov av att precisera héjden pa
parkeringshuset som bemdtandet till NTM-centralens utlatande.
Ocksa tekniken som anvands for planbestammelser kan
preciseras.

Enligt Suomen Erillisverkot Oy:s utlatande har planen inga
konsekvenser for deras affarsverksamhet
(natverksoperatortjanster).

| en asikt av en privatperson belyses ingaende de utmaningar
som anvandningen av fastigheten och stadsutvecklingen medfor.
Planandringen anses drivas utifran agarens egennyttiga intresse.
Asiktsgivaren oroar sig ocksa fér att bl.a. privat bilanvandning
kommer att 6ka. Som slutanmarkning konstateras det i asikten att
om fastigheten forstors innebar det att den lokala identiteten i
Karlebys stadsbild forstors.

| bemotandet lyfts fram bl.a. perspektivet som galler utveckling av
stadskarnan, mojligheterna att utnyttja det befintliga
parkeringshuset och den méattliga 6kningen av byggratten.

FRAN PLANUTKAST TILL FORSLAG
Planforslaget har utarbetats med tanke pa den respons som
kommit in om planutkastet 8.3.2024.

Foljande andringar har gjorts i materialet:

o Beteckningen sm har inforts i plankartan
(fornminnesbeteckning).

o Parkeringshusets (LPA) hdjd har kontrollerats och
planbestammelsen har kompletterats.

o Planbestammelser som galler museets utlatande och

renovering av byggnaden har lagts till.



Stadsmiljodirektéren

Beslut

o Klimatkonsekvensbeddmningen har inforts till en del
av beskrivningen. Beskrivningen kompletteras vad
galler beaktande av kulturarvet.

Dartill har man gjort andringar och kompletteringar av teknisk
karaktar.

Det centrala innehallet i forslaget och dess konsekvenser
foérandras inte och en kortfattad beskrivning av dem finns i
beredningsfasens paragraftext och en mer detaljerad beskrivning
finns i planbeskrivningen.

Bilaga A  Planforslagskarta

Bilaga B1 Planbeskrivning, pa finska

Bilaga B2 Planbeskrivning, pa svenska

Bilaga C  Uppféljningsblankett

BilagaD  Respons under beredningsfasen samt bemdtanden

TILLAGGSMATERIAL:

1. Utlatanden och asikter under beredningsfasen i original.
2. Sammanfattning av enkaten
3. Barnkonsekvensbeddmning

Stadsstrukturnamnden beslutar

1 godkanna bemdtandena till utlatandena i enlighet med
bilaga D
2 godkanna detaljplanefdrslagets offentliga framlaggande

och begara nédvandiga utlatanden pa basis av 28 § i MBF.

Stadsstrukturndmnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstrukturnamnden 10.09.2025 § 110

Beredning

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg, planlaggningsarkitekt Mikko
Karvonen och specialsakkunnig Jouni Laitinen.

BAKGRUND TILL DET ANDRA PLANFORSLAGET
Stadsstyrelsen behandlade pa sitt sammantrade 2.9.2024 § 349
behovet av ett markanvandningsavtal for fastigheten. | den
foreslagna modellen dverskrider kostnaderna som ersatts for
rivningsarbetet det kalkylerade avtalsersattningen vilket innebar
att det inte blir nagon ersattning. Stadsstyrelsen aterremitterade
forslaget for ny beredning.

Efter det har stadens arbetsgrupp forhandlat om ett nytt
markanvandningsavtal med fastighetsagaren och konsulten som
foretrader denne. Det uppdaterade forslaget till



markanvandningsavtal har presenterats for koncern- och
stadsutvecklingssektionen 18.8.2025. Sektionen godkande
principerna for det nya markanvandningsavtalet och det fortsatta
arbetet med planforslaget.

ANDRINGARNA | DET ANDRA PLANFORSLAGET

Foljande andringar har gjorts i plankartan till det uppdaterade

planforslaget:

1 Foljande punkt har strukits: "Minst 50 procent av den totala
tilldtna byggratten i kvarteret far anvandas for att bygga
bostader samt minst 5 procent och hogst 20 procent for
affarslokaler. Inkvarteringslokaler raknas inte till
affarslokaler”

2 Texten med fetstil nedan ar ett tillagg: "De delar av
bottenvaningen som vetter mot Jarnvagstorget ska ha
Oppna fasader och bebyggas med affars- och
kontorslokaler och/eller lokaler for kulturverksamhet eller
gemensamma lokaler som tjanar bostaderna.”

3 Nodvandiga andringar i namnuppgifterna.

Planbeskrivningen har uppdaterats i fraga om ovanstaende
andringar.

Det centrala innehallet i forslaget och dess konsekvenser
foérandras inte och en kortfattad beskrivning av dem finns i
beredningsfasens paragraftext och en mer detaljerad beskrivning
finns i planbeskrivningen.

Bilaga A Planférslag (karta)

Bilaga B1  Planbeskrivning, pa finska

Bilaga B2 Planbeskrivning, pa svenska

Bilaga C  Uppf6ljningsblankett

Bilaga D  Respons under forsta beredningsfasen samt
bemodtanden

Stadsmiljodirektoren  Stadsstrukturnamnden beslutar godkanna detaljplaneforslagets
andra offentliga framlaggande och begéara nédvandiga utlatanden
pa basis av 28 § i MBF.

Stadsmiljodirektérens andrade forslag
Stadsstrukturndmnden beslutar
1 att byggnadsytorna vid Ostra och Vastra Kyrkogatan som

gransar mot innergarden (le-omrade) andrades till
riktgivande byggnadsytor.



Beslut

2 godkanna detaljplaneforslagets andra offentliga
framlaggande och begara ndédvandiga utlatanden pa basis
av 28 § i MBF.

Stadsstrukturnamnden godkande det andrade beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 17.11.2025 § 483

Beredning

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg och specialsakkunnig Jouni
Laitinen.

OFFENTLIG FRAMLAGGNING AV FORSLAGET TILL
DETALJPLAN

Stadsstrukturnamnden beslutade pa sitt sammantrade 27.3.2024
godkanna detaljplaneforslagets offentliga framlaggande och
begara nédvandiga utlatanden pa basis av 28 § i MBF.

Planférslaget holls offentligt framlagt (MBL 65 §) under tiden 4.4—
6.5.2024. Under framlaggningstiden inkom fyra utlatanden och tva
asikter.

SAMMANFATTNING AV DEN INKOMNA RESPONSEN

K. H. Renlunds museum: Innehallet i planférslaget har preciserats
i tillracklig utstrackning utifran tidigare framlagda observationer.
Museet har inget annat att tillagga eller anmarka vad galler den
bebyggda kulturmiljén eller landskapet. Museet har inte heller
nagot att tilldgga eller anmarka vad géaller det arkeologiska
kulturarvet i planférslaget.

NTM-centralen anser att planbestammelsen som galler
parkeringshuset borde annu kompletteras pa sa satt att
byggnaderna och gatubilden i det intilliggande RKY-omradet
beaktas vid planeringen av genomforandet av
nybyggnaden/parkeringshuset i LPA-omradet och att man
sakerstaller att byggnaden passar in i RKY-omradet.
Preciserande diskussioner om planens innehall och centrala
planbestammelser har forts per telefon och e-post mellan
utlatandegivaren och konsulten 23-24.5.2024. Som ett resultat av
diskussionen preciserade NTM-centralen sin standpunkt och
konstaterade att det med stdrsta sannolikhet ar maojligt att beakta
det intilliggande RKY-omradet samt de nationella vardena i
gatubilden vid Langbrogatan och vid genomférandet av planen.

Mellersta Osterbottens férbund tackar for ett valutarbetat
planférslag till andring av detaljplanen for Fabriksgatan 12 (f.d.
Anttila).

Anmarkning A / husbolag, granne: Vi motsatter oss byggratten pa
VI-vaningar som féreslas i den nya planen for den del som vetter
mot Fabriksgatan. Vi kraver att byggratten pa IV-vaningar som



godkants i den tidigare planen behalls. | bemdétandet som finns
som bilaga beskrivs de stadsbildsmassiga utgangspunkterna och
malen samt pa vilket satt kvarteret kommer att anpassas ocksa till
det framtida Jarnvagstorgets kvarter. Vid anmarkarens fastighet
ar vaningstalet IV i planlésningen, vilket &r samma vaningstal som
anmarkarens fastighet har.

| anmarkning B (privatperson) uttalas ingaende om principerna for
utvecklingen av stadskarnan samt om Anttilafastighetens varden.
| bemotandet hanvisas bl.a. till invanarenkaten, de fordelar som
bevarandet av parkeringshuset medfor och de planbestammelser
som styr stadsbilden.

INVERKAN PA PLANFORSLAGET
Det har inte varit n0dvandigt att gora andringar i planforslaget
med anledning av responsen och deras bemdtanden.

MARKANVANDNINGSAVTAL OCH FORTSATTA FASER
Stadsstyrelsen godkande 3.11.2025 (§ 466)
markanvandningsavtalet som en separat paragraf. Vid
beredningen av markanvandningsavtalet framkom att foljande
andringar behodver goras i planforslaget:

1. Foljande punkt har strukits: "Minst 50 procent av den totala
tillatna byggratten i kvarteret far anvandas for att bygga
bostader samt minst 5 procent och hogst 20 procent for
affarslokaler. Inkvarteringslokaler raknas inte till affarslokaler”

2. De sex sista orden har lagts till: "De delar av bottenvaningen
som vetter mot Jarnvagstorget ska ha 6ppna fasader och
bebyggas med affars- och kontorslokaler och/eller lokaler for
kulturverksamhet eller gemensamma lokaler som tjanar
bostaderna.”

3. Byggnadsytorna vid Ostra och Vastra Kyrkogatan som gransar
mot kvarterets innergard (le-omrade) andrades till riktgivande
byggnadsytor.

4. Noddvandiga andringar i namnuppgifterna.

Med anledning av andringarna beslutades det att planforslaget
framlaggs pa nytt 18.9-20.10.2025. Under framlaggningstiden
inkom tre utlatanden och en asikt.

| utldtandena fanns inga forslag till andringar i planforslaget.
Anmarkningen som kom in hade ungefar samma innehall som
anmarkning B som inkom under den forsta framlaggningstiden.
Pa basis av dessa fanns det inget behov av att gora andringar i
planforslaget.

Bilaga A  Planforslag (karta)
Bilaga B1 Planbeskrivning, pa finska
Bilaga B2 Planbeskrivning, pa svenska



Bilaga C  Uppfoljningsblankett

BilagaD  Respons under forsta beredningsfasen samt deras
bemdtanden

Bilaga E = Respons under andra beredningsfasen samt deras
bemdtanden

TILLAGGSMATERIAL:

1. Den forsta beredningsfasens utlatanden och asikter i original
2. Den andra beredningsfasens utlatanden och asikter i original
3. Sammanfattning av enkaten
4. Barnkonsekvensbeddmning
Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar
1 godkanna bemotandena till forslagen till andring av
detaljplanen.
2 foresla fullmaktige att den godkanner
detaljplaneandringen for Fabriksgatan 12 (f.d. Anttila).
Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 8.12.2025
572/10.02.03/2022

Bilaga A  Planférslag (karta)

Bilaga B1  Planbeskrivning, pa finska

Bilaga B2 Planbeskrivning, pa svenska

Bilaga C  Uppfoljningsblankett

BilagaD  Respons under forsta beredningsfasen samt deras
bemodtanden

Bilaga E = Respons under andra beredningsfasen samt deras
bemodtanden

TILLAGGSMATERIAL:

Den forsta beredningsfasens utlatanden och asikter i original
Den andra beredningsfasens utlatanden och asikter i original
Sammanfattning av enkaten
Barnkonsekvensbeddmning

hown =

Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandringen for
Fabriksgatan 12 (f.d. Anttila).

Beslut



