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energiakaivoja ja 2 kpl piharakennuksia)






Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 9669.0 9669.0 47620.0
2 97.0 97.0 390.0
3 38.0 38.0 130.0

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Rajanaapurit on kuultu rakennusvalvonnan toimesta lehti-ilmoituksella,

eikd kuulemisen yhteydessa ole esitetty huomautuksia.

Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa ja rakentamishankkeen toteuttamisen

edellytykset on madritelty Rakentamislain 48 §:ssa.

Rakentamislupahakemus kohdistuu kiinteistolle 272-101-14-1,
osoitteeseen Halkokarintie 20. Kiinteist6lla on voimassa oleva
asemakaava, joka on hyvaksytty 17.6.2024. Asemakaavan mukaisesti
kiinteisto on lahipalvelurakennusten seka opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue. Kaupunkisuunnittelu on antanut sijoittamisen
edellytysten osalta puoltavan lausunnon. Rakennuspaikan
kiinteistonmuodostus ei kaikilta osin noudata asemakaavan mukaista
tonttijakoa. Rakentamislain 43 b § mahdollistaa alueidenkayttolain 81 §:n 2
momentista saddetysta poiketen rakentamisluvan myontamisen ennen
tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista. Lupapadtokseen on lisatty
rakentamislain 43 b §:n mukaisesti ehto, ettei rakennusta saa ottaa

kayttoon ennen kuin tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta hanke tayttaa sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset ja ndin ollen rakentamisluvan edellytykset ovat

olemassa.

Kokoontumistilojen henkilomaariksi vahvistetaan 600 henkiloa



liikuntatilan, 180 henkil6a ruokasalin ja 52 henkil6a pienen ruokasalin
osalta (RakL 41 §).
Vaativuus

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1

RAKz1 Halkokarin koulu
Paloluokka P1

Luvan rakennus 2
RAK2 Piharakennus
Paloluokka P3

Luvan rakennus 3
RAK4 Piharakennus
Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt

Infrasuunnittelija Eero Timonen 22.10.2025, Ehdollinen
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 24.10.2025, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 26.11.2025, Puoltava
Kokkolan Vesi, verkostoasiantuntija Sonja Marin 05.11.2025,
Palotarkastaja Jere Hosionaho 01.12.2025, Puoltava

Ymparistoterveystarkastaja Mari Viirret 01.12.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitys
Hulevesiselvitys
Hulevesisuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys



Paloturvallisuussuunnitelma

Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

Selvitys rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen maarasta
Virallinen rakennuslupakartta

Havainnekuvat

Paapiirustukset

Rakennusvalvontapaallikko
Esitan rakentamislain seka annettujen saanndsten ja maaraysten
perusteella myontaa rakentamislupa seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin.

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on
ilmoitettava:

Vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Lammitys-suunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
lImanvaihtosuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- ja viemadrilaitteiden tarkastus



lImanvaihtolaitteiden tarkastus
Vaestonsuojan tarkastus

Loppukatselmus
Muut ehdot:
Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava

rakennusvalvontaviranomaisilla paikanmerkitsemisen jalkeen

Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava

rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa
(RakL. 118 §). Vastaava tyonjohtaja ja LVI-tyonjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-
palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Kokkolan Veden lausunnon ehdot huomioitava

Ymparistoterveystarkastajan lausunnon ehdot huomioitava

Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin tontti on merkitty

asemakaavan mukaisesti kiinteistorekisteriin (RakL 43 b §)

Vdestonsuojan on oltava valmis ja kdyttokunnossa rakennuksen

kayttoonoton yhteydessa

Uusiokaytettavien rakennusmateriaalien soveltuvuus piharakennusten
rakennusmateriaaliksi tulee varmistaa ja talta osin tulee toimittaa selvitys
rakennusvalvonnalle

Palotarkastajan lausunnon ehdot huomioitava

Infralausunnon ehdot huomioitava



Rakennus on varustettava automaattisella hatakeskukseen yhdistetylla

paloilmoituslaitteistolla

Hakijan on omatoimisesti selvitettava sahko-, vesi-, viemari- ym. johtojen

sijainnit tontilla

Maalampokaivojen poraustyon suorittajan on laadittava tyosta
porausraportti joka luovutetaan rakennusvalvontaviranomaiselle

loppukatselmuksen yhteydessa

lImanvuotomittauksesta tulee esittaa todistus kayttoonottokatselmuksen

yhteydessa

Palokatkopoytakirja ja palokatkojen toimeenpano seka dokumentointi

esitettava rakennustarkastajalle kayttoonottokatselmuksen yhteydessa

Sahkdalan ammattilaisen tulee tehda kayttoonottotarkastus
aurinkosahkojarjestelmalle ennen laitteiston kdyttoonottoa.
Kayttoonottotarkastuksesta on laadittava

kayttoonottotarkastuspoytakirja.

Aurinkopaneelien sarjaankytkennan erotuskytkimen tulee sijaita

pelastuslaitoksen helposti saavutettavassa paikassa.

Tieto aurinkosahkojarjestelman olemassaolosta tulee merkita standardin

SFS 6000-7-712 mukaisesti.
Aurinkosahkojarjestelman asennuksen valmistumisesta on ilmoitettava
pelastusviranomaiselle. Pelastusviranomaiselle on varattava mahdollisuus

suorittaa tarkastus ennen aurinkosahkojarjestelman kayttoonottoa.

Aurinkovoimalan tietokortti tulee laatia.



Toimivallan peruste

Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maardytyy rakennus- ja ymparistolautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Paatoksen voimassaolo
Rakennustyo6t on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Paatos



