
 
Asemakaava / Palmajärvi I (Raviradan eteläpuoli) / Kaavaluonnos 
 
Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto 27.01.2025 § 13  
  
 
 
Valmistelijat Kaupunkisuunnittelupäällikkö Päivi Cainberg ja erityisasiantuntija 

Jouni Laitinen. 
 

Kaupunginhallitus on hyväksynyt vuoden 2025 kaavoituskatsauksen 
2.12.2024 § 515. Kaupunkisuunnitelussa on vuosittain pyritty 
ottamaan kaavoitukseen yksi uusi asuinalue ja 
kaavoituskatsauksessa vuoden 2025 suunnittelukohde on 
Palmajärvi I (Raviradan eteläpuoli). 
 
Palmajärvi I alue sijoittuu Kvikantin ja Koivuhaan väliselle alueelle ja 
tälle suunnitellaan yli 100 tontin asuinalue. Rakentaminen tulee 
olemaan pääasiassa omakotitaloja. Asemakaavan suunnittelussa 
huomioidaan alueen nykyiset virkistysarvot. Alueelle on vuonna 
2024 laadittu perustilaselvitys. 
 
Strategisessa aluerakenneyleiskaavassa (hyväksytty KV 7.3.2022 § 
8) on avainteemassa Asuminen – Rakenteen hallittu kasvu osoitettu 
taajaman hallitun laajenemisen viisi pääsuunta, joista yhtenä on 
Palmajärvi I. Kehittämisperiaatteena on että laajenemisalueet 
asemakaavoitetaan nykyistä taajamarakennetta hallitusti laajentaen. 
Kullekin alueelle hahmotetaan oma, tunnistettava luonteensa. 
Palvelujen saatavuus varmistetaan ja olemassa olevan sekä uuden 
infran tehokkuus tutkitaan jo asemakaavoituksen yhteydessä. 
Lisäksi huomioidaan luontoarvot ja tunnistetaan mahdolliset 
lisäselvitystarpeet. 
 
Maankäyttötiimi puolsi 22.1.2025 asemakaavan käynnistämisen 
esittämistä kaupunginhallitukselle. Lähivuosien tonttivarannon 
riittävyyden näkökulmasta kaavoituksen eteneminen on erittäin 
tärkeää. Varsinkin alueilla, joissa palvelut luonnostaan ovat 
tavoitettavissa. 
 
LIITE A Kartta 
LIITE B Raviradan eteläpuolen perustilaselvitys 
 
Muuta hankkeeseen liittyvää materiaalia esitellään tarpeen mukaan 
kokouksessa. 

 
Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto päättää esittää 

kaupunginhallitukselle asemakaavoituksen käynnistämistä 
Palmajärvi I alueelle. 

 
Päätös Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyväksyi päätösesityksen.  
 
 
 
 



Kaupunginhallitus 10.02.2025 § 55  
  
 
 

Liite A  Kartta 
Liite B  Raviradan eteläpuolen perustilaselvitys 
 

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus päättää käynnistää asemakaavoituksen 
Palmajärvi I alueelle. 

 
Päätös Kaupunginhallitus hyväksyi päätösesityksen. 
 
 
Kaupunkirakennelautakunta 26.11.2025 § 151    
100/10.02.03/2025    
 
 
Valmistelijat kaavoitusarkkitehti Mikko Karvonen ja kaupunkisuunnittelupäällikkö 

Päivi Cainberg 
 

ASEMAKAAVATYÖN VAIHEET 
Maankäyttötiimi päätti kokouksessaan 22.1.2025 puoltaa 
asemakaavatyön käynnistämistä. 
 
Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto päätti kokouksessaan 27.1.2025 
§ 13 esittää kaupunginhallitukselle asemakaavatyön käynnistämistä. 
 
Kaupunginhallitus päätti kokouksessa 10.2.2025 § 55 käynnistää 
asemakaavan laatimisen. Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittävä 
ja sen hyväksyy kaupunginvaltuusto. 
 
KAAVALUONNOKSEN SISÄLTÖ 
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaluonnoksen 
päivämäärällä 19.11.2025. 
 
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 90. 
kaupunginosan kortteleihin 1-21 erillispientalojen (AO) ja asuin- ja 
palvelurakennusten (APP) korttelialueita. Lisäksi muodostuu 
lähivirkistys-, suojaviher- ja katualuetta. Uusia AO-tontteja 
kaavaluonnoksessa on 82 kpl ja APP-tontteja 3 kpl. 
 
Korttelialueiden enimmäiskerroskorkeus on I ja II sijainnista riippuen. 
Rakentamisen tehokkuusluku on e=0,30, mikä vastaa muita 
viimeaikaisia asuinalueita. 
 
Kaavatyön tavoitteena on ollut viihtyisä ja luonnonläheinen noin 100 
asunnon asuinalue. Alueen viheryhteyksien ja ulkoiluverkoston 
säilyttäminen on ollut keskeinen lähtökohta suunnittelulle. Miltei 
jokaiselta tontilta on suora yhteys luontoon. Katunäkymät ovat 
puolestaan suunniteltu melko tiiviiksi, perinteisiä kylänraitteja 
muistuttaviksi. 
 
Asemakaava-aluetta on länsireunaltaan pienennetty noin 9 ha siitä, 
millaiseksi se oli kaavatyön käynnistämispäätöksen yhteydessä 



arvioitu. Syynä tähän on viher- ja virkistysakselin säilyttäminen 
alueellisessa kokonaisuudessa, sekä tehokkaammin 
suunniteltavissa oleva kaava-alue. Suunnittelualueen pinta-ala on 
nykyisellään noin 29,4 ha. 
 
Liite A Kaavaluonnoskartta 
Liite B Kaavaselostus 
Liite C Perustilaselvitys 
Liite D Asukaskyselyn tulokset 

 
Kaupunkiympäristöjohtaja 
 

Kaupunkirakennelautakunta päättää tiedottaa keskeisiä osallisia 
kaavaluonnoksesta, pyytää tarpeelliset lausunnot sekä asettaa 
luonnoksen nähtäville valmisteluvaiheen kuulemista varten. 

 
Päätös Kaupunkirakennelautakunta hyväksyi päätösesityksen. 
 


