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ﬂaavoituksen alkaessa osana kaavatyon ohjelmointia laadittavassa Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (OAS) esitetddn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjes-
tdmisesta seka vaikutusten arvioinnista. (AKL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan asukkaita, jarjest6ja, kunnan ja valtion viran-
omaisia seka muita osallisia varten. Sen tulisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen val-
misteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua
sen valmisteluun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin kulu-
essa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 SUUNNITTELUN KOHDE JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelun kohteena oleva alue on kooltaan noin 3,1 hehtaaria ja se sijaitsee Kokkolan keskus-
tassa Pohjoisvaylan ja Ahertajantien valisella alueella. Seuraavassa kuvassa on esitettyna suunnitte-
lualueen alustava rajaus, joka voi tarkentua suunnittelun edetessa.

Asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja 272-54-8-11 ja 272-54-8-12. Suunnittelualueella sijaitsee
polttoainejakelun kylmaasema seka varastorakennuksia.

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat keskeisesti suunnittelualue lahiymparistéineen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti. © MML
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Kuva 2. Suunnittelualueen alustava rajaus. © MML

1.2 SUUNNITTELUTEHTAVA — MITA ON TEKEILLA, MITA SUUNNITELLAAN?

Kokkolan kaupunginhallitus on kokouksessaan 19.5.2025 § 211 paattanyt kaynnistdaa Ahertajantie 1
asemakaavan muutoksen laadinnan, jonka tavoitteena on mahdollistaa uuden paivittaistavarakau-

pan yksikdn rakentaminen kaupunginosan 54 korttelin 8 tontin 7 ldnsiosaan Ahertajantien ja Koivu-
haan liittyméan yhteyteen.

Tontin nykyiset rakennukset tullaan purkamaan uudisrakentamisen tieltd. Myymalarakennuksen li-
saksi tontille on tavoitteena sijoittaa polttoaineen jakelun kylmaasema seka autonpesuhalli.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten seka
moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi (TKM). Tontin itdpuolinen osa nykyisestd pa-

perinkerdystoimintaan varatusta TMK -tontista pyritdan kaavoittamaan tulevalta kayttotarkoituk-
seltaan véljdksi alueen mahdollinen kehittyminen huomioiden.

Alueelle laaditaan Alueidenkayttélain (AKL) mukainen asemakaava, jolla maaritelldan alueen kayt-
totarkoitukset, rakentaminen seka muut kaavatyon yhteydessa esiin nousevat asiat. Alueen suun-

nittelussa huomioidaan liikennejarjestelyt, alueen nykyiset toiminnot, lahiymparistén rakennus-
kanta sekda muut kaavatyon yhteydessa esiin nousevat asiat.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.



2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUJARJESTELMA

Maankayton suunnittelujarjestelman ldhtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)
Valtioneuvosto hyvaksyy.

(0] Varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

. MAAKUNTAKAAVA

Tehtavana on ratkaista valtakunnalliset,
maakunnalliset ja seudulliset alueiden
kaytén kysymykset.

YLEISKAAVA
. Tehtdvana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten
asutuksen, palvelujen ja tydpaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen.

Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun
kehityksen periaatteet ja yleiskaava ohjaa alueen
asemakaavojen laatimista.

. ASEMAKAAVA
Ohjaa suoraan rakentamista, maaritell3an alueen

tuleva kayttd: mita sailytetdan, mita saa
rakentaa, mihin ja millé tavalla. Kaavassa
osoitetaan esim. rakennusten sijainti, koko ja
kayttotarkoitus.

RAKENTAMINEN

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Maakuntakaava

Kokkolan kaupunki kuuluu Keski-Pohjan-
maan maakuntaan ja alueella on voi-
massa Keski-Pohjanmaan maakunta-
kaava. Maakuntakaavoitus Keski-Poh-
janmaalla on edennyt vaiheittain siten,
ettd ensimmainen vaihekaava vahvistet-
tiin ymparistéministeriossa 24.10.2003,
toinen 29.11.2007, kolmas 8.2.2012 seka
neljds 22.6.2016. Viides vaihemaakunta-
kaava on hyviksytty maakuntavaltuus- %72 171
tossa 29.11.2021 §& 30 ja tullut lainvoi- 3522723‘4;2
maiseksi 3.1.2022. Maakuntahallitus on 272,021
paattanyt (22.8.2022 § 56) kaynnistaa A :
kuudennen vaiheen maakuntakaavan 2343 /'
laadinnan, jonka osallistumis- ja arvioin- N ,__;_,_/’ :I.E

tisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla o _
1.4.-30.4.2023. Kuv§ 3.: ) Ote Keski-Pohjanmaan maakuntakaavojen
yhdistelmasta.

272 _441)




Suunnittelussa huomioitavia maakuntakaavan merkintdjd ovat:

A Taajamatoimintojen alue.

Suunnittelumddrdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityishuomio yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka alavilla ja avoimilla alueilla
saan aari-ilmididen ja tulvariskien minimoimiseen. Lisdksi suunnittelussa tulee koros-
taa taajamien omaleimaisuutta seka ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen
huomioimista.

. Teollisuus- ja varastoalue.

Suunnittelumddrdys: Kohdealueella sallitaan teollista toimintaa seka sita tukevia pal-
veluita ja rakenteita.

e Seututie tai paikatu.

2.2.2 Yleiskaava
Strateginen aluerakenneyleiskaava 2040
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Suurteollisuusalueen osayleiskaava
Suunnittelualue sijoittuu Suurteollisuusalueen osayleiskaavaan (hyvaksytty 23.10.1995), jossa suun-
nittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta (T).
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Kuva 5. Ote suurteollisuus alueen yleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla.

2.2.3 Asemakaava

Alue sijoittuu Kokkolan asemakaa-
voitetulle alueelle. Alueella voi-
massa olevassa asemakaavassa (hy-
vaksytty 23.8.1974, kaavatunnus:
272 54/3) suunnittelualueelle on
osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten sekd moottoriajoneuvo-
jen huoltoasemien korttelialuetta
(TMK).

Kuva 6. Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen
likimaarainen rajaus esitetty punaisella katkoviivalla.



2.2.4  Selvitykset ja suunnitelmat
Alueelle on laadittu alustava tontinkdyttosuunnitelma (Polyplan Oy), joka ohjaa asemakaavoitusta.
Kaavatyon tausta-aineistona huomioidaan alueelle aiemmin laaditut kaavat ja muut selvitykset.

3 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoeh-
tojen toteutumisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetdan tehtyja selvityksia
seka asiantuntijoiden ja osallisiksi maariteltyjen kannanottoja. Kaavan vaikutukset arvioidaan tar-
kemmin tyon edetessa ja kirjataan kaavaselostukseen.

4 KAAVAPROSESSI, VUOROVAIKUTUS

4.1 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

Alustava aikataulu

Kaavoituksen vaiheet

Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta tiedotetaan lehdessa ja kaupungin

8-12/2025 kotisivuilla (AKL 63 §). Osalliset voivat ottaa kantaa esilla olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittavyyteen antamalla siitd kommentteja yh-
teyshenkildille.

Valmisteluvaiheessa asemakaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville

8-12/2025

(AKL 62 §), jolloin suunnitelmaan voi tutustua ja siita antaa suullisia tai kir-
jallisia mielipiteita kuulutuksessa mainitulla tavalla. Mielipiteiden tekotapa
ja jattopaikka ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteisoilta pyy-
detdan lausunnot.

12/2025-2/2026

Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville AKL 65§:n ja
MRA 278&:n mukaan yhdeksi kuukaudeksi. Talloin osallisilla on mahdollisuus
antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus kuulutuksessa mainitulla ta-
valla. Samalla lahetetdaan lausuntopyynnoét eri viranomaisille. Kun kaavaeh-
dotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat muistutukset ja lausun-
not saatu, kaupunki [ahettaa perustellun vastineen niille muistutuksen teh-
neille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

2-3/2026

Hyviksymisvaiheessa kaavaehdotus kasitellddan kaupunginhallituksessa ja
sen jalkeen kaupunginvaltuustossa. Valtuusto tekee hyvaksymista koskevan
paatoksen AKL 52 §:n mukaisesti.




Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan
lahettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.

AKL 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymistd koskevaan paatékseen haetaan muutosta valit-
tamalla hallintotuomioistuimeen kunnallisvalituksin noudattaen, mita kuntalaissa sdadetaan.

411

Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan viranomaisille tiedoksi.

Tarvittaessa jarjestetddn viranomaisneuvottelu/tydneuvottelu luonnosvaiheessa.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Tarvittaessa jarjestetddn toinen viranomaisneuvottelu/tyéneuvottelu ehdotusvaiheessa.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisdiltd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tarvit-
tavine liitteineen ldhetetdan ELY-keskukseen.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kaupungin rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka
Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4.2 OSALLISET

Alueidenkadyttolaki edellyttaa vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa
kaavoitukseen sen eri vaiheissa.

Osallisia ovat (AKL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo — Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto

Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkot Oy

0O O 0O OO0 O o0 O O O O

Y Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

LISATIETOJEN ANTAJAN YHTEYSTIEDOT
Asemakaavan muutos toteutetaan yhteistyossa kaupungin ja Plandea Oy:n kesken.



Lisdtietoja kaavoituksen etenemisestd ja palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

Kokkolan kaupunki

Kauppatori 5, PL 43
67100 Kokkola

Plandea Oy
Vaasantie 6
67100 Kokkola

Kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

+358 44 780 9364
paivi.cainberg@kokkola.fi

Kaavasuunnittelija

Meri Ukonmurto

+358 40 806 5821
meri.ukonmurto@kokkola.fi

Projektipaallikko, arkkitehti SAFA, YKS 347
Kari Siipola
+358 50 348 1961

kari.siipola@plandea.fi

Kaavoitusinsindori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi
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