KH.17.11.2025 § 484, Paatos lainvoimainen. (LUONNOS)
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MAANVUOKRASOPIMUS

JOHDANTO

Sopijapuolet
Vuokranantaja: Kokkolan kaupunki 0179377-8
PL 43, 67101 Kokkola

Vuokralainen: Kokkolan Energia Oy  2276581-3
Varastotie 3, 67100 Kokkola

Vuokra-alue

Kokkolan kaupungin Lahjoitusmaan kylan Kokkolan kaupunki-
Gamlakarlebyt stad nimisesta tilasta RN:o 1:192 oheiselle kartalle
rajattu n. 1437 m2 suuruinen alue. Vuokra-alueesta kaytetaan tunnusta
on 272-401-1-192-V241.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

Toiminnan maarittely
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla TUKES:n maaraamaa suoja-aluetta varten.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki
toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa
toimintaansa liittyvia lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan
toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai
haittaa.

Rakentaminen
Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa alueelle kiinteita rakennuksia ja
rakennelmia.

Vuokranantajalla on oikeus rakentaa ja kayttaa ajoyhteytta vuokra-
alueelta Hopakivenlahdentielle.

Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja sen
ymparistdn kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.
Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustoiden
tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.
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2.5

2.6

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole
oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista
perusparannuksista tai muista toista.

Maaperan roskaantuminen ja pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoinkaan roskaannu tai pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana jatelain (646/2011) 72
§:n tarkoittamalla tavalla roskaantunut vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen siivoamisesta siten kuin jatelain 73 §:ssa
saadetaan.

Mikali vuokra-aluetta tai sen osaa on syyta epailla toiminnan luonne tai
mahdolliset muut seikat huomioiden pilaantuneeksi, vuokralainen on
velvollinen selvittdmaan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja
mahdollinen puhdistustarve siten kuin ymparistonsuojelulain 135 §:ssa
saadetaan.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
16 §:n tai 17 §:n (527/2014) tarkoittamalla tavalla pilaantunut,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta
siten, kuin ymparisténsuojelulain 133 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus siivota roskaantunut alue, selvittaa alueen
pilaantuneisuus seka toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun.
Vuokranantajalla on oikeus peria edella mainituista toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-
aluetta tai osaa siita kolmannelle, ellei vuokranantaja anna kirjallista
suostumustaan.

Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden
seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten
kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin
rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.
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3.1

3.2

4.1

4.2

Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta kaduksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi
yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan
erikseen tehtavalla sopimuksella.

VUOKRASUHTEEN KESTO

Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa . .2025 ja paattyy 31.12.2056.

Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paat-
tyessa saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen
mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttotarkoitukseen; ja

C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle

yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa
kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa,
hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetun maaraajan
paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttoon.

MAKSUT

Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
yhdenksansataakolmetoista ja 21/100 (913,21) euroa.

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen jaettuna kahteen yhta suureen
eraan. Ensimmainen era on maksettava viimeistaan helmikuun 28.
paivana ja toinen era viimeistaan elokuun 31. paivana vuokranantajan
osoittamalle tilille.

Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksin vuoden keski-indeksiin
seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa ( 913,21 €) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin vuoden keski-indeksin muutosta vastaavasti.
Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.
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5.1

6.1

6.2

6.3

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2024 keski-indeksiluku, joka on 2332.
Tarkistusindeksi on kunakin vuonna edellisen vuoden keski-
indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat
viivastyskorkoinen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt
maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

LUNASTAMINEN

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun
omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu
alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
pakkohuutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa
lahinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat
kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuutensa
suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

MUUT SOPIMUSEHDOT

Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeutta kolmannelle.

Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain
(633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66)
21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen ei
saa tai pida voimassa toimintaansa varten kohdassa 2.1 tarkoitettuja
viranomaislupia. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden
kuluessa siita, kun lupapaatds on annettu tai se on rauennut. Vuokra-
laisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talloin
kuten edella kohdassa 5. on maaratty.



6.4

6.5

Maa-ainekset ja puut

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijgamalouhe samoin kuin
muukin ylijadmakiviaines on vuokranantajan omaisuutta, ja se tulee
ajaa korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.
Vuokra-alueelta kaadettavat puut ovat vuokranantajan omaisuutta.
Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
Pohjanmaan karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

LITTEET:
1) kartta

ALLEKIRJOITTAMINEN
Kokkolassa  kuun . paivana 2025

KOKKOLAN KAUPUNKI
Valtakirjalla

V1. Kaupungingeodeetti Kim Harlamow

Maankayttoinsin6oori ~ Niklas Nisula

Tahan tyydyn ja sitoudun tayttamaan vuokrasopimuksessa mainitut
ehdot. Paikka ja aika edella mainitut.

Kokkolan Energia Oy

Toimitusjohtaja Kirsti Hautala



