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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 20. kaupunginosan korttelia 4 seka katualuetta.

Kaavan tunnus: 272 20/23

Kaavan paivays: 30.4.2025 Luonnos, 3.9.2025 Ehdotus

Kaavatyon koodi: G165

Asiakirjatunnus: 126/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyéryhma: kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto p. 040 8065 821 ja kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364.
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue rajautuu koillisessa ja luoteessa Kotimetsdn puiston lahivirkistysalueeseen (VL), kaakossa Tervanpolttajankatuun ja lounaassa
asuntokerrostalojen korttelialueeseen (AK) seka Tankkarin puiston puistoalueeseen (P). Alue on kooltaan noin 0,8 hehtaaria. Kannen karttaot-
teessa on esitetty likimaardinen suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Tervanpolttajankatu 6.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan alueen uusi kayttotarkoitus ja tarkistetaan rakennustehokkuus ja kerrosluku ympaéristdo huomioiden.

Kiinteistd on Kokkolan kaupungin omistuksessa ja asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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LIITE 1 Suunnittelualueen puuston kartoitus
LIITE 2 Valmisteluvaiheen mielipiteet ja lausunnot seka kaavanlaatijan vastineet
LIITE 3 Ehdotusvaiheen lausunnot ja kaavanlaatijan vastineet

2 TIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue rajautuu koillisessa ja luoteessa Kotimetsan puiston lahivirkistysalueeseen (VL), kaakossa Tervanpolttajankatuun ja lounaassa
asuntokerrostalojen korttelialueeseen (AK) sekd Tankkarin puiston puistoalueeseen (P). Suunnittelualue sisaltaa 20. kaupunginosan korttelin 4
seka katualuetta. Asemakaavatydn kokonaispinta-ala on n. 0,8 ha.

Aloitteen asemakaavan muutokseen on tehnyt Kokkolan kaupunki. Kokkolan varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitelman mukaan Tervan-
polttajan paivakoti poistuu kaytosta vuonna 2025. Kaavatyon tavoitteena on tutkia alueen tuleva kayttétarkoitus ymparistd huomioiden. Asema-
kaavan muutoksen tavoitellaan valmistuvan loppuvuodesta 2025.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia.

Kaavamuutoksessa yleisten rakennusten korttelialueen (Y) kayttotarkoitus muutetaan asuinkerrostalojen ja palvelurakennusten korttelialueeksi
(AKP). Rakennusoikeus ja kerrosluku sailyvat ennallaan (e=0.5 ja Il).

Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Planomrddet grdnsar i nordost och nordvdst till Hemskogsparkens omrdde fér ndrrekreation (VL), i sydost till Tjgrbrdnnaregatan och i sydvdst till
ett kvartersomradde for flervaningshus (AK) samt Tankkariparkens parkomrdde (P). Planomrddet omfattar kvarter 4 och gatuomrdde i stadsdel
20. Detaljplanearbetets totala yta dr ca 0,8 ha.

Initiativet till detaljplanedndringen ér Karleby stads. Enligt Karleby stads plan fér smdbarnspedagogikens servicendit tas Tervanpolttajan pdivékoti
ur bruk 2025. Syftet med planarbetet dr att underséka omrddets framtida anvdndningsédndamdl med beaktande av miljoén. Detaljplaneédndringen
avses vara fardig i slutet av 2025.
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Inga markanvéndningsavtal ingds pd grund av detaljplanedndringen.

I plandndringen édndras anvidndningsédndamdlet for kvartersomrddet for allménna byggnader (Y) till kvartersomrdde fér flervdningshus och ser-
vicebyggnader (AKP). Nuvarande byggrdtt och vdaningstal bibehdlls (e=0.5 och Il).

Planarbetet dr ringa/sedvanligt till sina verkningar och godkénns av stadsstyrelsen.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan keskustan tuntumassa sen koillis-
puolella. Alueella sijaitsee 80-luvun lopulla rakennettu Tervanpoltta-
jan paivakoti. Kokkolan varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitel-
man mukaan paivakoti poistuu kaytosta vuonna 2025. Pdivakodin piha
koostuu nurmi- ja hiekkapohjaisista leikkialueista seka rakennuksen
koillispuolella sijaitsevasta asfaltoidusta pysdkdintialueesta. Piha on
puuston ympardima.

Alue rajautuu koillisessa ja luoteessa Kotimetsan puiston lahivirkistys-
alueeseen, kaakossa Tervanpolttajankatuun ja lounaassa asuntoker-
rostalojen korttelialueeseen seka Tankkarin puiston puistoalueeseen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen yleisilme on vehrea puuston ansiosta. Lahistolla
on useita metsaisia puistoja ja viheralueita. Alueen pohjoispuolella
sijaitsee Kotimetsan puisto ja lounaispuolella Tankkarin puisto. Myos
laheiset pientalo alueet ovat vehreita. Alueelle on tehty puustonkar-
toitus.

llmakuva alueelta (2023), jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus
punaisella.
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Vanha manty, sailytettava, alueen vanhinta
puusukupolvea

Varttunut isokokoinen manty, sailytettava

Varttunut manty, hyvalaatuinen, mahdollinen
sailytettava

Varttunut manty, muodostaisi kokonaisuuden,
sailytetadn, jos mahdollista

Varttunut nayttava rauduskoivu, mahdollinen
sailytettava

tja

Sc'iilytettc:i\}a mahdollisesti s-dilytettdvdt puut merkattuna ilmakuvaan (2023) symbolein.
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Latvuspeittavyysanalyysissa on huomi-
oitu 3,5 m ja sita korkeampi kasvilli-
suus. Alueen latvuspeittavyys on hyva
metsdisten puistojen ja lahiviheraluei-
den ansiosta. My0s laheisten asuinalu-
eiden tonteilla on hyva peittavyys.
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Ldhialueen latvuspeittévyys (2023) vuoden 2023 ilmakuvan pddlld. Suunnittelualue rajattu siniselld.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen lahiymparistd on enimmakseen rakennettua ymparistéa. Lahialue on rakentunut 60-luvun lopulta ldhtien uusimpien raken-
nusten ollessa 2020-luvulla valmistuneita. Ymparistosta [6ytyy asuinkdaytossa olevia omakotitaloja, rivitaloja seka kerrostaloja, joista osassa on
opiskelija-asuntoja;'Liséksi I3histoll3 sijaitsee Kotimetsan paivakoti. Rakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat yhdestd kolmeen.

“ \ e 5 LR T
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Rakennusten rakennusvuodet esitettynd ilmakuvassa (2023) vdreilld. Suunnittelualue rajattuna punaisella.
(Tiedot saattavat olla osittain virheellisié.)
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3.1.4 Paivakotirakennus

Tervanpolttajan padivakoti on saanut rakennusluvan
vuonna 1989 ja valmistunut 1990. Paivakoti tullaan
purkamaan, kun sen toiminta lakkaa vuonna 2025.

Rakennukseen on tehty Terveysvalvonnan edellyt-
tama kuntotutkimus vuonna 2020. Tutkimuksessa
sisdilman tavanomaisesta poikkeavan olosuhteen
todettiin aiheutuvan rakenteiden kosteus- ja mikro-
bivaurioista seka ilmatiiveyspuutteista, jolloin ra-
kennuksen painesuhteiden vuoksi vauriokohdista
voi kulkeutua epapuhtauksia sisdilmaan.

Rakenteiden korjauslaajuus on merkittdava useassa
rakennusosassa, kuten ulkoseinissd, yldapohjassa
seka seina- ja lattiarakenteiden liittymissa. Vaurioi-
den korjaamisen sijaan paadyttiin tekemaan tiiveys-
korjaus, jolle maariteltiin  2-3 vuoden kayt-
toikatavoite.

Kokkolan varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunni-
telmassa paivakotirakennuksesta paatettiin luopua.
Paatokseen on vaikuttanut rakennuksen huono
kunto, suuri korjausvelka ja uusien paivakotien
avautuminen esim. Piispanmaen monitoimitaloon.

Asemapiirros.

SELOSTUS

3.9.2025/5.11.2025
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Pohjapiirustus.
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Julkisivu kaakkoon.
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu  muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Mikali muuttuvan maankaytdn yhteydessa havaitaan
viitteita tai merkkeja kiinteasta muinaisjaannoksests,
tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumu-
seoon (K.H.Renlundin museo) tai Museovirastoon en-
nen maankayttotoimenpiteiden jatkamista, jotta voi-
daan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Mui-
naismuistolaki 295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuk-
sessa.

3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajama-
toimintojen alueelle (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kau-
punginvaltuustossa 7.3.2022. Siind suunnittelualue si-
jaitsee maakuntakeskuksen rajalla ja on osana vahit-
taiskaupan suurvydhyketta.

YLEISKAAVA

Pohjois-Hakalahden yleiskaavassa (hyvaksytty
25.10.1993) alueelle on osoitettu kayttotarkoitusmer-
kintad PY: Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

SELOSTUS 3.9.2025/5.11.2025
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Asemakaavatyén likimddrdinen sijainti on osoitettu yleiskaavaotteeseen punaisella.
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ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa 30.7.1987 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).
Sallittu kerroskorkeus on kaksi (ll) ja tehokkuusluku e=0.5, jolloin sallittu rakennusoikeus alueella on n. 3383 k-m2.

POHJAKARTTA
Tdydentyy seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

=
= d \

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.

14
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen

Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 22.1.2025. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 10.2.2025 § 54 kayn-
nistad asemakaavan muutoksen laatimisen, ja ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupungin-
hallitus.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

Rakennus- ja ymparistélautakunta
Keski-Pohjanmaan ymparistdterveydenhuolto
Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Lahiympariston kiinteiston- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.

15



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS TERVANPOLTTAJANKATU 6

4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS 3.9.2025/5.11.2025

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
22.1.2025 Maankayttotiimi Maankayttétiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 22.1.2025.
10.2.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 10.2.2025 § 54:
§54 . -
1 kdynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vdhdinen/tavanomainen ja sen hyviksyy
kaupunginhallitus
12.2.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
7.5.2025 Kaupunkirakennelautakunta: Kaupunkirakennelautakunta paatti kokouksessaan 7.5.2025 § 68 tiedottaa keskeisia osallisia
§ 68 Kaavaluonnos kaavaluonnoksesta, pyytd keskeiset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville valmiste-
luvaiheen kuulemista varten.
15.5.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Kaavaluonnos oli julkisesti ndhtavilla 15.5.-16.6.2025 vélisen ajan. Nahtavilla olon aikana
16.6.2025 kaavasta saatiin 2 mielipidetta ja 6 lausuntoa.
10.9.2025 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti 10.9.2025 § 108:
§108 .
1 hyvaksya lausuntoihin ja mielipiteisiin annetut vastineet
2 hyvaksya asemakaavanehdotuksen julkisesti ndhtaville asetettavaksi ja pyytdaa MRA 28 §:n
perusteella tarpeelliset lausunnot.
18.9.- Kaavaehdotus nihtavilla Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilld 18.9.-20.10.2025 valisen ajan. Ndhtavilld olo aikana
20.10.2025 saatiin 3 lausuntoa. Muistutuksia ei saatu.
TULEVAT:

16



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS TERVANPOLTTAJANKATU 6 SELOSTUS 3.9.2025/5.11.2025

sitd kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyynto
on esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettaa vain en-
simmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmadinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava ldhetetddan maankaytto- ja rakennusasetuksen

95 §:ssa mainituille tahoille.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset

1.5.2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen 42&:n mukaan, jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syystd laatia tai muuttaa sisdlléltdédn 1 momentissa séddetystd poiketen (1.1.2025 Iéhtien Alueidenkdyttélaki, AKL). Téllbin on kui-
tenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssé sdddetddn yleiskaavan
siséltovaatimuksista. Hallituksen esityksen perusteluissa edelleen todetaan, ettd vanhentuneisuus voidaan todeta vain jonkun yksityiskohdan
osalta.

Pohjois-Hakalahden yleiskaava (hyvaksytty 25.10.1993) on kyseisen asemakaavan muutosalueen osalta kadyttotarkoitukseltaan osittain vanhen-
tunut; alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Kokkolan kaupungilla ei ole tarvetta uusille julkisille rakennuksille. Sen sijaan asunto-
jen kysynta on kasvanut. Siten voidaan todeta, ettda asemaavan muutosalueelle on perusteltua tutkia my6s asumista, vaikka sita ei suoraan yleis-
kaavassa olekaan osoitettu.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellinen ja ekologinen kestavyys; 2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
Yhdyskuntarakenteen taloudellisuus ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto toteutuu kaavaratkaisussa erittdin
hyvin. Korttelia ymparoivat katualueet seka infrarakentaminen on toteutettu. Kaavaratkaisu ei edellyta merkittavia yhdyskuntatek-
nisia uudisinvestointeja. Tarkasteltavan korttelin ulkopuoliset korttelialueet ovat jo rakentuneet ja ovat kdyttotarkoitukseltaan
yleiskaavaa vastaavassa kdytossa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Alue sijaitsee Kokkolan keskustan laitamalla, joten keskustan palvelut ovat helposti saavutettavissa. Lahelld on my0s virkistyspal-
veluja kuten puistoja, jadhalli, uimahalli seka tuleva hybridiareena.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympa-
ristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kyseiset mahdollisuudet toteutuvat ratkaisussa erittdin hyvin. Alue sijoittuu kaupunkimaisen joukkoliikennereitin valittomaan lahei-

syyteen. Alue on saavutettavissa jalankulku- ja pyorailyliikenteelld, joka suunnasta. Alueen kadut on jo rakennettu. Alue on myos
energia- ja vesihuoltoverkostojen piirissa.
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;
Alue sailyy turvallisena ja terveellisena. Alueelle ei sallita ymparistéhairiota tuottavia toimintoja.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kunnan elinkeinoelaman toiminnan edellytyksiin.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Asumistoimintojen toteutumisella alueelle ei luoda uusia ymparistohaittoja. Saattoliikenneruuhkat paivakotiin loppuvat, joten
liikennehaitat alueella vdahenevat.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Alueen ymparistd on paaosin rakennettua ymparistoa sekd metsaisia puistoja. Alueella sijaitsevan hienon puuston sailyminen on
turvattava.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Alueen laheisyydessa on virkistysalueita ja niiden riittavyys alueella on turvattu alueelle laadituissa asemakaavoissa.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella. Runeberginkadun ja Tervapoltta-
jankadun kulmaan lisattiin nakemaalue seka liittymakielto. Sen seurauksena istutettavaan alueeseen tuli pieni muutos. Istutettavalle alueelle
Runeberginkadun ja Tervanpolttajankadun suuntaan osoitettu, puurivind merkattu, sailytettava/istutettava puusto merkintd on korvattu koko
istutettavaa aluetta koskevalla merkinnalla sp: alueen osa, jolla sijaitseva puusto on sailytettdava/istutettava.

Kaavamaarayksia taydennettiin hulevesien seka rakentamislupaa haettaessa toimitettavien havainnekuvien osalta. Lisdksi kaavamaarayksiin
madriteltiin luvanvaraisuuden ulkopuolelle jadvien alle 30 m2 rakennusten ja alle 50 m2 katosten yhteen lasketuksi enimmaismaaraksi viisi.

19



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS TERVANPOLTTAJANKATU 6 SELOSTUS 3.9.2025/5.11.2025

Kaavaselostukseen tdydennettiin tarkempia tietoja padivakotirakennuksen kunnosta ja purkamispadatoksen syista. Lisdksi selostukseen lisattiin
ilmastovaikutusten arviointi seka maaritelma kaupunkipientaloille. Havainnekuvin tehtyjen tarkastelujen perusteella rakennusoikeus paatettiin
laskea takaisin nykyiseen e=0.5.

5.3 Ehdotukseen tehdyt muutokset
Kaavaehdotusvaiheessa K.H. Renlundin museolta saadun lausunnon perusteella on tehty lisdykset kaavakarttaan ja -maarayksiin. Kaavakarttaan
on osoitettu symbolein alueen yksittdiset vanhimmat mannyt ja niille on annettu maarays sailytettava puu.
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5.4 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 20. kaupunginosan asuinkerrostalojen ja palvelurakennusten korttelialue (AKP) seka katualuetta.

Kaava-alueen paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen ja palvelurakennusten korttelialue (AKP), jolla sallitaan sekd asuminen etta palveluasuminen kort-
telissa. Lisaksi kortteliin saa rakentaa opiskelija-asuntoja. Maarays mahdollistaa my6s kaupunkipientalojen (town house) rakentamisen korttelissa. Alle 30
m2 rakennuksia ja alle 50 m2 katoksia kortteliin saa puolestaan rakentaa korkeintaan yhteensa viisi kappaletta. Kerrosluku on kaksi (Il), kuten on myds
suuressa osassa ymparoivia kortteleita. Tehokkuusluku puolestaan on e=0.5, joka tarkastelujen perusteella on riittava rakennusoikeus tontilla. Rakennus-
oikeus on my&s sama vastaavilla lahialueen tonteilla. Runeberginkadun ja Tehtaankadun kulmassa oleva nakemaalue seka liittymakielto parantavat ris-
teyksen turvallisuutta. Koko tonttia kiertavalle viisi metria leveadlle istutettavalle alueelle on osoitettu merkinta sp: alueen osa, jolla sijaitseva puusto on
sailytettava/istutettava. Lisdksi alueen vanhimmat mannyt on merkattu karttaan symbolein ja niille on annettu kaavamaarays sailytettava puu. Merkin-
noilla pyritadn turvaamaan alueen puuston sdilyminen.

5.3.1 Mitoitus

Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 8187 m2, josta tontin osuus on n. 6766 m2 ja loput katualuetta. Nykyisen kaavan osoittama rakennus-
oikeus alueella on n. 3383 k-m2 (tehokkuusluku e=0.5). Rakennusoikeus sadilyy entisellaan.

5.5 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

ASUINKERROSTALOJEN JA PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALU (AKP).
5.4.2 Muut alueet

Katualuetta.

5.6 Suojeltavat rakennukset
Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia.
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5.7 Kaupunkipientalo eli townhouse
Kaupunkipientalo eli townhouse on kaksi- tai kolmikerroksinen vahintaan kolmen viereisen asunnon muodostama kaupunkimainen pientalo,
jossa kuhunkin asuntoon on oma sisadnkaynti ja oma piha. Kaupunkipientalot erottuvat rivitaloista mm. siten, etta yksittaiset asunnot erottuvat
julkisivussa selvemmin toisistaan ja julkisivu on muutenkin vaihtelevampaa. Kaupunkipientaloilla saadaan luotua yhtenevaista kaupunkikuvaa,
silla mm. raystaskorkeudet ja kattomateriaalit ovat samat.

5.8 Havainnekuvat
Havainnekuvissa on esitetty mille kaupunkipientalot voisivat esimerkiksi nayttaa korttelissa.
Havainnekuvien avulla on tutkittu rakennusten sijoittumista tontilla seka rakennusoikeutta.
Ensimmaisessd havainnekuvassa talousrakennukset on sijoitettu Runeberginkadun ja Ter-
vapolttajankadun suuntaisesti, jolloin ne rajaavat korttelin omaksi kokonaisuudekseen.

Toisessa havainnekuvassa asuinrakennukset on sijoitettu ldhemmas tieta ja talousrakennuk-
set puolestaan lahivirkistysalueen laidalle. Molemmissa havainnekuvissa tontille ajo on si-
joitettu suunnilleen nykyisen tonttiliittyman kohdalle, Tervanpolttajankadun varteen. Myds

puustoa on pyritty sdilyttamaan mahdollisimman paljon. 1_hévaingekixd

Havainnekuvissa on pyritty sadastamaan
mahdollisismman paljon olemassa olevaa puustoa.
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraa AKL 9 §, joka on tullut voimaan 1.1.2025. Lain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia. Tdaman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén (MRA 1 § (1)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella on Ildhialueella asuvien ihmisten elinoloihin ja elinympdiristéén keskisuuri vaikutus, kun alueen
kéyttotarkoitus muuttuu yleisten rakennusten korttelialueesta asumiskéyttéon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1 § (2)):
Arvio: Vaikutuksen voidaan katsoa olevan véhdinen, sillé tontti on jo ennestééin osana rakennettua ympdiristéd. Rakentamisen
yhteydessd tutkitaan alueen hulevesijdrjestelmdn toimivuus ja suunnitellaan toteutus hulevesimddrdysten mukaisesti.

Purkutyét hoidetaan voimassa olevia lakeja noudattaen ns. lajittelevana purkuna, jossa purettavalle materiaalille saadaan mahdol-
lisimman korkea hyétykédyttoaste. Samalla tehddén asbesti- ja ongelmajdtekartoitukset. Purkujdtteet inventoidaan ja selvitetddn,
voidaanko niitd kdyttdd uudelleen tai raaka-aineena uusissa tuotteissa.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella ja joukkoliikennereittien ldheisyydessd. Liikenne alueelle tulee myéds vdé-
henemddn pdivdkodin kéytdstd poistumisen myétd. Lahialueen kattavat palvelut ovat helposti ja turvallisesti saavutettavissa myds
kévellen ja polkupyérdlld.

Kaavaratkaisulla on myénteisid ilmastovaikutuksia, silld tontilla edellytetddn olemassa olevan puuston sdilyttimistd. Puusto toimii
hiilinieluna, sitoo ilmakehdstd hiilidioksidia ja edistédd alueen hiilineutraaliustavoitteita. Lisdksi puusto parantaa mikroilmastoa, vd-
hentdd Iimpdsaarekeilmiétd ja tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista. Puusto sitoo hiilté vuosikymmenten ajan, mikd vihentdd
alueen kokonaispddstéjd. Lisdksi puut tarjoavat varjoa, viilentédvdt ympdristdd ja parantavat ilmanlaatua. Puuston sdilyttdminen
tukee paikallista biodiversiteettid ja voi osittain kompensoida rakentamisesta syntyvié pddstdjd.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvid vaikutuksia maa- ja kallioperddn, veteen, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin, eiké elinkeinoelémdn toimivan kilpailun kehittymiseen.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella on véhdisid vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seké yhdyskunta- ja energiatalouteen,
sillé alueen kdyttotarkoitus muuttuu. Liikenteen mddiré alueella tulee laskemaan, kun pdivdkoti poistuu kdytdstad.

Liikennelaskelma: Pdivékodin aiheuttama saattoliikenne tontille loppuu pdivdkotitoiminnan loputtua. Tontille tehddéin saattoliiken-
teen vuoksi 56 liikennesuoritetta kaksi kertaa pdivdssd eli yhteensd 112 liikennesuoritetta. Kaavan vaatima autopaikkojen mdiéird on
riippuvainen tulevien asuntojen mdidirdstd. Jos oletetaan asuntojen keskikoon olevan 45 m2 silloin asuntoja olisi n. 68 eli myés auto-
paikkoja olisi 68. Teoriassa voidaan laskea asukkaiden tekevdn 1,5 liikennesuoritetta pdivdssd eli yhteensd 68 x 1,5 = 102 liikenne-
suoritetta pdivdssd. Liikenne saattaa siis myds vihentyd nykyisestd. Liséiksi, jos kortteliin rakennetaan opiskelija-asuntoja, silloin
parkkipaikkojen tarve puolittuu, silli opiskelija-asuntojen osalta kaavassa mddrdtddn rakennettavan 1 autopaikka / 2 opiskelija-
asuntoa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)):
Arvio: Kaupunkikuvaan ja maisemaan asemakaavan muutoksella on keskisuuria vaikutuksia, kun alueen kdyttétarkoitus muuttuu.

Vaikutukset lapsiin:
Tuvallisuus ja viihtyvyys: Pdivikodin poistuttua kdytostd on huomioitava pdivdkotipalveluiden riittdvyys seké varmistettava lapsille
terveellinen ja turvallinen hoitoympdristé myds jatkossa. Tdmd on turvattu Kokkolan varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitel-
massa.
Matka-aika ja -turvallisuus: Kokkolan varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitelmassa on huomioitu pdivikotien tasainen sijoit-
tuminen suhteessa asuinalueisiin.
Ympidiristo: Viereinen laaja IGhivirkistysalue sdilyy edelleen ldhialueiden asukkaiden kdytéssd.
Yhteisollisyys: Alue muuttuu asumiskdytt66n ja tarjoaa kaikille ikdryhmille viihtyisén asuinympdristén palvelujen IGheisyyteen.
Palveluiden laatu: Kokkolan varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitelmassa on turvattu palveluiden laatu. Varhaiskasvatuksen
palveluverkkosuunnitelman tavoitteina on mm. varmistaa kehittédvd, oppimista edistdvd, terveellinen ja turvallinen varhaiskasva-
tusympdristé sekd antaa kaikille lapsille yhdenvertaiset mahdollisuudet varhaiskasvatukseen.
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7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavan muutoksen johdosta ei synny uutta nimistoa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuminen voi alkaa sen saatua lainvoiman, mahdollisesti loppuvuodesta 2025.

KOKKOLASSA 5.11.2025

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Kokkola Tayttamispvm 26.8.2025
Kaavan nimi Tervanpolttajankatu 6
Hyvdksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 1222025
Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 27220023
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 08187 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 08187
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala |Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 2] [k-m? £]
Yhteensa 0,8187 | 100,00 3383 0,41 0,0000 0 A| amaai réykset tai -me rkl nnat
A yhteensa 0,6766 826 3383 0,50 0,6766 3383
P yhteensi Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
y Aluevaraukset [hal ] Tk-m] el [ha +] [k-m* £]
¥ yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,6766 -3383 »
Yhteensa 0,8187 | 100,00 3383 0,41 0,0000 0
C yhteensa
g A yhteensé 06766 826 3383 0,50 06766 3383
K yhteensa
Y AKP 0,6766 100,0 3383 0,50 0,6766 3383
T yhteensd =
P yhteensa
V yhteensa
5 ¥ yhteensa 0,0000 0.0 ] -0,6766 -3383
R yhteensa
A wy 0,0000 0,0 0 -0,6766 -3383
L yhteensd 0,1421 174 0,0000
C yhteensd
E yhteensa =
K yhteensa
5 yhteensa
T yhteensd
M yhteensa »
V yhteensa
W yhteensa
R yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. L yhteensd 01421 174 0,0000
[ha] [%] [k-m] Mhaz] [k-m? £]
Kadut 0,1421 100,0 0,0000
Yhteensa 0,0000 0,00 ] 0,0000 0 —
E yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos S yhteensa
Rakennussuojelut -
[Ikm] [k-m*] [lkm ] [k-m* #] M yhteensa
Yhteensa 0 0 0 (1] W yhteensa

26



Tervanpolttajan paivakoti / puusto / 9.5.2025 / Ahti R3ina, mti

Karttamerkintojen selitys

TURKOOSI ISO symboli = Vanha manty, sailytettdva, alueen vanhinta puusukupolvea

VIHREA 1SO symboli = Varttunut isokokoinen manty, siilytettdva

VIHREA PIENI ympyrasymboli = Varttunut ménty, hyvilaatuinen, mahdollinen siilytettiva

VIHREA PIENI laatikkosymboli = Varttunut méanty, muodostaisi kokonaisuuden, siilytetidan, jos mahdollista
KELTAINEN PIENI symboli = Varttunut nayttava rauduskoivu, mahdollinen sailytettava

Turkoosit isot, vihredt isot, vihredt pienet merkattu maastossa punaisella maalipisteelld runkojen
pohjoispuolelle.

Sailytettdvan puuston ajatus / perustelu:

Tervanpolttajankadun varressa (Tervakujan risteysta vasten) suoja-/maisemapuusto katuvarressa.

Runeberginkadun varressa suoja-/maisemapuusto katuvarressa, kerrostalojen massan pehmentaminen
katukuvassa.

Pohjois-Hakalahden alueen vanhimpien puuyksildiden sdilyttdminen (ajallinen jatkumo) myds talla tontilla.
(Sama periaate esim. puunkaatoluvissa laajemmalla alueella; Pohjoisvayla-Kaarlelankatu-Hakalahdenkatu-
Ouluntie-Hiekkakatu-Matruusinkatu-Linnaleirintie-Pohjoisvayla)

Paivakodin tontin — Tervapolttajankatu 8:n vélinen viheralueen puustoa (juuristo) suojataan jattamalla yksi
puurivi (+ vanhimmat yksilot) tontin puolelle rajan Iahelle. Pk:n tontin rakentaminen jaa ndin 4-5 m rajasta,
jolloin tontin kaivuut / tayt6t eivat riko V-alueen puuston juuristoa.




o
o
wn
—
©
>
©
o]
X
©
-
=
=

Paivamaara 09.05.2025 08:30:53

m

0

1




Mittakaava 1 :500

Paivamaara 09.05.2025 08:31:57




Kokkola LITE 2
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Tervanpolttajankatu 6 kaavaluonnos — Tiivistelmat lausun-
noista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1/ Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos
Pelastusviranomaisella ei ole lausuttavaa ao. kaavamuutoksesta.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2 / Rakennusvalvonta

Asemakaavamaarayksissa on otettu kantaa sahkdautojen latauspisteisiin. Asiassa tulee kuitenkin

ensisijaisesti noudattaa lakia 733/2020, Laki rakennusten varustamisesta sahkoajoneuvojen lataus-
pisteilla ja latauspistevalmiuksilla sek& automaatio- ja ohjausjarjestelmilld. Tama voi aiheuttaa ristirii-
taa / epaselvyyksia. Pelkka viittaus lain noudattamiseen voisi riittaa, jos jtn halutaan asiasta mainita.

Runeberginkadun ja Tervanpolttajankadun kulmauksessa olisi suotavaa olla liittymé&kielto. Onko sa-
maisessa kulmauksessa huomioitu ndkemaalue?

Hulevesien viivytyksesta on hyva lisatd maarays.
Asemakaavatasolla olisi hyva maaritelld termi "town house”.

Asemakaavamaarayksiin voisi sisallyttda vaatimuksen (vahintdankin "tarvittaessa”) uudishankkeen
havainnekuvista, joilla voitaisiin varmistaa hankkeen kaupunkikuvallinen soveltuvuus.

Kaikissa asemakaavoissa on syyta ottaa huomioon vuoden alusta (1.1.2025) voimaan tullut rakenta-
mislaki. Erityisesti on kiinnitettavad huomiota luvanvaraisuuden ulkopuolelle jaévien rakennusten (alle
30 m2 — ei asumiseen tarkoitettu) ja rakennelmien (alle 50 m2 katokset) ohjausvaikutuksen muuttu-
miseen siten, ettd niihin ei voida enaa vaikuttaa rakennusjarjestyksen kautta. Naiden luvanvaraisuu-
desta vapautettujen rakennusten ja rakennelmien lukumé&éarasta, pinta-alasta ja sijoittelusta (esim.
rakennusalalla ja enimmais- katosneli6illd) tulisi maarata asemakaavassa, mikali niihin halutaan vai-
kuttaa.

Myds luvanvaraisten rakennusten sijoittamisen ohjaamisen osalta on tarkeaa ottaa huomioon uusi
rakentamislaki. Rakentamislain 45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella,
kohdassa 3 on sanottu seuraavasti: "rakennukset voidaan sijoittaa vahintdan neljan metrin etaisyy-
delle kiinteistdon rajasta...”. Pykalassa 44 Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella ei ole vas-
taavaa maaraysta.

Kaavanlaatijan vastine:
Maarays séahkdajoneuvojen latauspaikoista on poistettu kaavaehdotuksesta.

Kaavaehdotukseen on lisatty nakemaalue seka liittymakielto Tervanpolttajankadun ja Runeberginka-
dun kulmaan.
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Hulevesia koskien kaavaehdotukseen on tdydennetty seuraavaa maaraysta:

-RAKENTAMISLUVAN YHTEYDESSA TULEE ESITTAA KOKO TONTTIA KOSKEVA PIHASUUNNI-
TELMA, JOSSA ON SUUNNITELTUNA PIHA-ALUEIDEN JASENTELY, PYSAKOINTI, AITAAMI-
NEN, PIHAPINTOJEN KORKEUSASEMAT, ISTUTUKSET, KALUSTUS, LEIKKI- JA/TAI OLESKE-
LUALUEET SEKA HULEVESIEN VIIVYTTAMINEN.

Kaavaselostukseen on lisatty méaéritelma “town house” tyyppiselle rakentamiselle seka havainneku-
via. Uudishankkeen havainnekuvien osalta on kaavaehdotukseen tdydennetty maarayksiin seuraa-
vasti:

RAKENTAMISLUPAA HAETTAESSA TULEE HAVAINNEKUVIN OSOITTAA TAVOITELTU KAU-
PUNKIKUVALLINEN LAATU.

Kaavakarttaan on lisatty maarays luvanvaraisuuden ulkopuolelle jddvien rakennusten osalta seuraa-
vasti:

ALLE 30 M2 RAKENNUKSIA JA ALLE 50 M2 KATOKSIA SAA KORTTELIIN RAKENTAA YH-
TEENSA KORKEINTAAN VIISI.

Lausunto 3/ Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd Tervanpolttajankatu 6 asemakaavan muutoksessa on huomioitu
voimassa olevan maakuntakaavan alueelle kohdistuvat ohjeet ja maaraykset. Keski-Pohjanmaan
liitto toteaa, ettéd asemakaavan muutosluonnos on maakuntakaavan mukainen.

Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta

Lausunto 4/ Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

ELY-keskus ehdottaa, ettd kaavatytn aikana olisi mahdollista tarkastella myds yleisella tasolla ilmas-
tovaikutuksia. Purettavaksi tarkoitetun rakennuksen elinkaari on jagdmassa kovin lyhyeksi. limastovai-
kutuksia voisi arvioida esimerkiksi tutkimalla olemassa olevan rakennusrungon hyddyntamista uudis-
rakentamisessa tai millaisia ilmastovaikutuksia purkamisesta ja uudisrakentamisesta todennakoisesti
tulisi aiheutumaan. Toisaalta on mahdollista arvioida edistaakd hanke milta osin luonnonvarojen kay-
tén minimointia.

Asemakaavan muutos on tullut vireille 10.2.2025 (kh § 54). Kaavamaaraykset ja kaytetty termisto on
hyva paivittda vastamaan ajantasaista lainsdadantda. Esimerkiksi Rakentamislain myota rakennuslu-
paa vastaa rakentamislupa.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole muutoin huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Kaavanlaatijan vastine:
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Kaavaselostusta on taydennetty paivakotirakennukseen vuonna 2020 tehdyn kuntotutkimuksen tie-
doilla. Tutkimus tehtiin Terveysvalvonnan edellytyksesta ja siina havaittiin rakenteiden kosteus- ja
mikrobivaurioita seka ilmatiiveyspuutteita. Kaavaselostukseen on myés lisatty hieman laajempi ilmas-
tovaikutusten arviointi.

Lausunto 5/ K.H. Renlundin museo

Arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain 295/1963 rauhoittamia kiinteitéd muinaisjaannoksia
eikd muutakaan arkeologista kulttuuriperintdd. Nain ollen museolla ei ole lisattdvaa tai huomautetta-
vaa kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja -maisema

Suunnittelualueen eri osiin sijoittuu lukuisia maisemallisesti merkittavia puita tai puuryhmia. Suuriko-

koisiksi varttuneet mannyt on sailytetty aikaisemman rakentamisen yhteydessa ja muodostavat nain

kaupunkikuvaan tarkean kulttuuriympéaristbelementin. Museon nakemyksen mukaan merkittavét puut
ja puuryhmat tulee kartoittaa tarkemmin ja huomioida asemakaavassa riittavin suojamaarayksin.

Kaavanlaatijan vastine:

Suurin osa arvokkaasta puustosta jaa istutettavan alueen sisapuolelle. Istutettavalle alueelle Rune-
berginkadun ja Tervanpolttajankadun suuntaan osoitettu, puurivind merkattu, sailytettava/istutettava
puusto merkint& on korvattu koko istutettavaa aluetta koskevalla merkinnélla sp: alueen osa, jolla si-
jaitseva puusto on sailytettavéa/istutettava. Lisaksi alueen lahiympéaristossa on useita viheralueita.

Lausunto 6 / Suomen Erillisverkot Oy
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.
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Tervanpolttajankatu 6 kaavaluonnos — Tiivistelmat mielipiteista
ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide 1

Mielestani Tervanpolttajakatu 6 pitisi pitdd matalana rakennuskannalla, koska alueen
muut rakennukset paasaantoisesti ovat yksi tai puolitoista kerroksisia.
Asuinkerrostaloista tulee liikennetta lisda, seka alueen metsapuisto sattaa karsia.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaluonnoksessa ja kaavaehdotuksessa korkeimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on esitetty
kaksi (I). Myds ymparoivien rakennusten korkein sallittu kerrosluku on kaksi, vaikka ne eivat
valttamatta kaksikerroksisiksi olekaan rakentuneet. Tulevaisuudessa myds ympardiville tonteille
on mahdollista rakentaa kaksikerroksisia asuntoja.

Paivakodin aiheuttama saattoliikenne tontille loppuu péivakotitoiminnan loputtua. Tontille teh-
daan saattoliikenteen vuoksi 56 liikennesuoritetta kaksi kertaa paivassa eli yhteensa 112 liiken-
nesuoritetta. Kaavan vaatima autopaikkojen maara on riippuvainen tulevien asuntojen maarasta.
Jos oletetaan asuntojen keskikoon olevan 45 m2 silloin asuntoja olisi n. 68 eli my6s autopaikkoja
olisi 68. Teoriassa voidaan laskea asukkaiden tekevéan 1,5 liikennesuoritetta paivassa eli yh-
teensa 68 x 1,5 = 102 liikennesuoritetta paivassa. Liikenne saattaa siis myds vahentyéa nykyi-
sesta. Lisaksi, jos kortteliin rakennetaan opiskelija-asuntoja, silloin parkkipaikkojen tarve puolit-
tuu, silla kaavassa on vaatimus 1 ap / 2 opiskelija-asuntoa.

Kaavamuutos koskee ainoastaan paivakodin tonttia. Tonttiin rajautuva lahivirkistysalue jaa enti-
selleen. Lisaksi alueelle on osoitettu koko tonttia kiertava viisi metria leved istutettava alueen
0sa, jolle on lisatty kaavamerkinté sp: alueen osa, jolla sijaitseva puusto on sailytettava/istutet-
tava.

Mielipide 2

Taloyhtié Asunto Oy Kokkolan Pohjois-Hakalahti haluaa varmistua siitd, ettd ympardiva viher-
alue jatetdan ennalleen. Tama vaikuttaa huomattavasti taloyhtion asumisviihtyvyyteen, kun talo-
yhtiétd ymparoi metsaalue.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavamuutos koskee ainoastaan Tervanpolttajan paivakodin tonttia. Tonttiin rajautuva lahivirkis-
tysalue jaa entiselleen. Pieni osa puustosta ei kuitenkaan kuulu lahivirkistysalueeseen vaan si-
jaitsee kaava-alueen sisapuolella. Alueelle on osoitettu koko tonttia kiertava viisi metria levea is-
tutettava alueen osa, jolle on lisatty kaavamerkinté sp: alueen osa, jolla sijaitseva puusto on sai-
lytettava/istutettava.




Kokkola LITE 3
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Tervanpolttajankatu 6 kaavaehdotus — Tiivistelmat lausun-
noista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.9. — 20.10.2025 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta
saatiin kolme lausuntoa. Muistutuksia ei saatu.

Lausunto 1/ ELY-keskus

ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta ja esittéanyt, etta kaavatyon aikana olisi
mahdollista arvioida kaavan ilmastovaikutuksia. Kaavaa koskevista vastineista kay ilmi, etté ra-
kennus on tarkoitus purkaa mm. sisailmaongelmien takia. Kaavaehdotusvaiheeseen on kuitenkin
tdydennetty ilmastovaikutusten arviointia. Lisaksi on laadittu havainnekuvia kaavan mahdollista-
masta uudesta rakentamista ja selvitetty sailytettdvaa puustoa viihtyisdn ympariston kannalta,
mitd ELY-keskus pitda hyvana.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2/ K.H. Renlundin museo

Museo tarkastelee hanketta rakennetun kulttuuriympéristdn ja -maiseman seké arkeologisen
kulttuuriperinndn nakokulmista ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain 295/1963 rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia eikd muutakaan arkeologista kulttuuriperintéa. Nain ollen museolla ei ole li-
sattavaa tai huomautettavaa kaavaehdotukseen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja —maisema

Museolla esittaa lievaa tarkennusta kaavaehdotukseen. Kaavatyon aikana on selvitetty maise-
mallisesti arvokkaan puuston laatua ja maaraa. Aluemerkintaa onkin tdydennetty sailytettavan
puuston osalta, joka on myonteinen asia. Museo ehdottaa tarkennuksena, etté selvityksen pe-
rusteella todetut yksittadiset vanhimmat mannyt merkitdén sailytettavana erikseen kaavakarttaan.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavakarttaan on osoitettu symbolein alueen yksittaiset vanhimmat mannyt. Niille on annettu
maarays sailytettava puu.
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Lausunto 3/ Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, etta Tervanpolttajankatu 6 asemakaavan muutosehdotuksessa
on huomioitu voimassa olevan maakuntakaavan alueelle kohdistuvat ohjeet ja maaraykset.
Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotus on maakuntakaavan mukai-
nen ja tukee alueen suunnitelmallista kehittamista. Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta lausut-
tavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.




	G165_Tervanpolttajankatu 6_SELOSTUS_05112025.pdf
	LIITE_1_Suunnittelualueen puuston kartoitus.pdf
	Tervanpolttajan pk puusto1 9.5.2025.pdf
	Tervanpolttajan pk puusto2 9.5.2025.pdf
	Tervanpolttajan päiväkoti puusto selostus 9.5.2025.pdf

	LIITE_2_Tiivistelmä lausunnoista ja mielipiteistä sekä kaavanlaatijan vastineet.pdf
	LIITE_3_Tiivistelmä lausunnoista sekä kaavanlaatijan vastineet.pdf

