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Kokkola

Karleby

Osallistujat
Nimi Tehtava

Lasna Pietila Oliver puheenjohtaja
Puurula Juha varajasen
Pelttari Ranja varajasen
Anttila Markus jasen
Haapasaari Emma jasen
Marjamaa Helina jasen
Paloranta Johanna jasen
Salo Mauri jasen
Sillanpaa Timo jasen
Tastula Seppo jasen
Timonen Marlén jasen
Urpilainen Ville jasen

Isotalus Tiina
Innanen Sari

Peltokangas Mauri

Mattila Stina
Weizmann Ben

kaupunginvaltuuston puheenjohtaja
kaupunginvaltuuston 1.
varapuheenjohtaja
kaupunginvaltuuston 2.
varapuheenjohtaja

esittelija

poytakirjanpitaja
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

459
Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunginhallitus

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

460
Poytakirjan tarkastajat

Kaupunginhallitus
Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa valita poytakirjan tarkastajiksi Marlén
Timosen ja Ville Urpilaisen, varalle Markus Anttila.

Paatos
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

461
Tyojarjestyksen hyvaksyminen

Kaupunginhallitus
Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya esityslistan kokouksen
tyojarjestykseksi.

Paatos
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

462
Kaupunginjohtajan tiedotettavat asiat

Kaupunginhallitus

Kokouksen alussa:

Veli-Matti Isoaho, rakennuspaallikkd
Nina Kujala, kaupunkiymparistdjohtaja
Kaupungin rakennushankkeet - prosessikuvaus

Kim Harlamow, vt. kaupungingeodeetti
§ 467, Raakamaan ostaminen Borgintien alueelta
§ 468, Maa-alueen ostaminen Hassisen alueelta

Kim Harlamow, vt. kaupungingeodeetti

Paivi Cainberg, kaupunkisuunnittelupaallikko

Jouni Laitinen, erityisasiantuntija

Mikko Karvonen, kaavoitusarkkitehti

§ 466, Tehtaankatu 12 -Maankayttosopimuksen periaatteet

Paivi Cainberg, kaupunkisuunnittelupaallikko

§ 463, Asemakaava muutos / Kytdsavuntie 1 / Hyvaksyminen

§ 464, Asemakaavan muutos / Hakatorin ja hotelli Kaarlen ymparisto
/ Kaavatyon laajentaminen

§ 474, Kaupunkisuunnittelun erityisasiantuntijan toimen
lakkauttaminen ja johtavan kaavoitusarkkitehdin viran perustaminen

Veli-Matti Isoaho, rakennuspaallikko

Marko Konola, hankepaallikkd

Matti Haikola, aluejohtaja Arco

Nina Kujala, kaupunkiymparistdjohtaja

Ronnie Djupsund, opetus- ja kasvatusjohtaja
Pirjo Paavolainen, palvelupaallikkod

Outi Hankaniemi, paivakodin johtaja

Kai Kytolaakso, varhaiskasvatuspalvelujen johtaja
§ 470, Kiviniityn paivakodin rakennushanke

Marko Konola, hankepaallikkd

Veli-Matti Isoaho,

§ 470, Kiviniityn paivakodin rakennusurakoitsijan valinta

§ 471, Kiviniityn paivakodin LVIA+SPR-urakoitsijan valinta
§ 472, Kiviniityn paivakoti sahko- ja AV- urakoitsijan valinta



Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus
Kaupunkirakennelautakunta
Kaupunkirakennelautakunta
Kaupunginhallitus

§ 115
§ 67
§ 109
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17.03.2025
07.05.2025
10.09.2025
03.11.2025

463

Asemakaavan muutos / Kytosavuntie 1 / Hyvaksyminen

Kaupunginhallitus 17.03.2025 § 115

Valmistelijat

Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VIREILLE TULON SYY
Aloitteen asemakaavan muutokseen on tehnyt Kokkolan kaupunki.

Kokkolan kaupunki kay lapi asemakaava-alueiden ei toteutuneita
tontteja. Kaustarin asuinalueella Kaskitien ja Kytdsavuntien
risteyksessa sijaitsee vuonna 1996 kaavoitettu tontti, joka ei ole
rakentunut. Asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa
likerakennusten ja asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialue (KAH) asuin- ja palvelurakennusten korttelialueeksi
(APP), jolla mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttoon.
Asemakaavan muutoksen tavoitellaan valmistuvan loppuvuodesta
2025.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa virkistysalueeseen (VL), jossa
kulkee sahkdlinja, idassa erillispientalojen korttelialueeseen (AO),
etelassa Kytdsavuntiehen ja lannessa Kaskitiehen. Alue on kooltaan
noin 0,31 hehtaaria.

Alueella toimii talla hetkella jatteen kerayspiste, joka on lahialueen
asukkaiden kaytossa. Alue on my0s osittain viljelyskaytossa.
Suunnittelualue on Kokkolan kaupungin omistuksessa.

Liite A Kartat

MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla taajamatoimintojen
alue (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Kokkolan strategisessa yleiskaavassa, hyvaksytty 7.3.2022,
suunnittelualue sijaitsee vahittaiskaupan suurvyohykkeen
ulkopuolella.
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Kokkola
Karleby
Kaupunginhallitus § 115 17.03.2025
Kaupunkirakennelautakunta § 67 07.05.2025
Kaupunkirakennelautakunta § 109 10.09.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025
YLEISKAAVA

Vs. kaupunginjohtaja

Paatos

Kaustarin yleiskaavassa, hyvaksytty 27.10.1992, suunnittelualueelle
on osoitettu merkinta AP: Pientalojen alue. Alueen pohjoisosassa on
merkinta M: muuntajaa varten varattu alueen osa.

NYKYINEN ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty
vuonna 1992. Alueen kayttotarkoitus on KAH: liikerakennusten ja
asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue.

Rakennusoikeutta alueella on 200 k-m2 ja korkein sallittu kerrosluku
on yksi (I).

MAANKAYTTOTIIMI

Kokkolan kaupungin maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessa
12.2.2025 ja paatti vieda kaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

KUSTANNUKSET JA SOPIMUKSET

Kyseessa on asemakaavatyo kaupungin omasta aloitteesta, josta ei
laadita maankayttésopimuksia.

HYVAKSYMINEN

Asemakaavamuutos on luonteeltaan vahainen/tavanomainen ja sen
hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus paattaa

1. kaynnistdd asemakaavan muutoksen laatimisen

2. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan
vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 07.05.2025 § 67
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Kokkola

Karleby
Kaupunginhallitus § 115 17.03.2025
Kaupunkirakennelautakunta § 67 07.05.2025
Kaupunkirakennelautakunta § 109 10.09.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025

Valmistelijat:

Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VAIHEET
Maankayttotiimi paatti kokouksessaan 12.2.2025 puoltaa
asemakaavatyon kaynnistamista.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 17.3.2025 § 115 paattanyt
asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta. Asemakaava on
vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus.

KAAVALUONNOKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaluonnoksen
paivamaaralla 30.4.2025.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 163. kaupunginosan asuin-
ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP).

Kaavamaarayksella asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP)
mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttéon. Kerroskorkeus on
kaksi (II), samoin kuin on my6s ympariston muilla tonteilla.
Tehokkuusluku on 0.3, kuten on myos muilla uudemmilla vastaavilla
tonteilla Kaustarin asemakaavakaava-alueilla. Rakennusoikeutta on
siten 936 k-m2. Istutettava-alueen osa antaa suojaa Kaskitien ja
Kytdsavuntien suuntaan. Kaskitien suuntaan on tontilta liittymakielto.

Liite A Kaavaluonnoskartta
Liite B Kaavaselostus

Kaupunkiymparistjohtaja

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta paattaa tiedottaa keskeisia osallisia
kaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka asettaa
luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 10.09.2025 § 109
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Kokkola

Karleby
Kaupunginhallitus § 115 17.03.2025
Kaupunkirakennelautakunta § 67 07.05.2025
Kaupunkirakennelautakunta § 109 10.09.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025

Valmistelijat:

Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VAIHEET

Kaupunkirakennelautakunta paatti 7.5.2025 § 67 tiedottaa keskeisia
osallisia asemakaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot
seka asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista
varten.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN
Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 15.5.-16.6.2025 valisen ajan.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide ja seitseman lausuntoa.
Lausunnot kaavaluonnoksesta jattivat Keski-Pohjanmaan
pelastuslaitos, Rakennusvalvonta, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus,
Keski-Pohjanmaan liitto, Fingrid, K.H. Renlundin museo ja Suomen
Erillisverkot Oy.

Lausunnoissa paateemoiksi nousivat laheisen voimalinjan johtoalue,
rakennusten sijoittuminen tontilla ja uuden rakentamislain muutosten
huomioiminen kaavassa. Lisaksi pyydettiin kiinnittamaan huomiota
rakennusten ymparistoonsa soveltumiseen, hulevesien
viivyttamiseen seka viheralueisiin. Myos mielipiteessa pyydettiin
sailyttamaan suojapuustoa.

KAAVALUONNOKSESTA KAAVAEHDOTUKSEEN
Kaavaehdotukseen on tulleiden lausuntojen ja mielipiteiden
perusteella tehty muutoksia. Kaavaehdotuskarttaan on lisatty
maarays johtoalueesta (z) ja sailytettavasta/istutettavasta puustosta.
Voimajohdosta syntyvan magneettikentan vuoksi asuinrakennusten
rakennusala on siirretty 40 m etaisyydelle johtoalueen keskilinjasta
ja talousrakennuksille (t) on lisatty oma rakennusala. Lisaksi tonttien
rajalla rakennusala on osoitettu 4 m etaisyydelle rajasta.

Kaavamaarayksia on taydennetty rakennusten ymparistoon
soveltumisen seka hulevesien tontilla viivyttamisen osalta.
Kaavamaarayksissa on osoitettu tontille rakennettavien rakennusten
enimmaismaaraksi viisi. Lisaksi yleisiin maarayksiin on kirjattu
seuraavasti:

Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa
maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai
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Kaupunkirakennelautakunta
Kaupunginhallitus
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§ 115 17.03.2025
§ 67 07.05.2025
§ 109 10.09.2025

03.11.2025

istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon laheisyydessa on
pyydettava voimajohdon omistajalta erillinen lausunto.

KAAVAEHDOTUKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaehdotuksen
paivamaaralla 3.9.2025.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 163. kaupunginosan asuin-
ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP).

Kaavamaaraykselld asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP)
mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttéon. Kerroskorkeus on
kaksi (II), samoin kuin on myo6s ympariston muilla tonteilla.
Tehokkuusluku on 0.3, kuten on myos muilla uudemmilla vastaavilla
tonteilla Kaustarin asemakaavakaava-alueilla. Rakennusoikeutta on
siten 936 k-m2. Istutettava-alueen osa antaa suojaa Kaskitien ja
Kytdsavuntien suuntaan. Kaskitien suuntaan on tontilta liittymakielto.

Liite A Kaavaehdotuskartta

Liite B Kaavaselostus

Liite C Tiivistelma mielipiteista ja lausunnoista seka
kaavanlaatijan vastineet

OHEISAINEISTO Ehdotusvaiheen mielipiteet ja lausunnot

alkuperaisina

Kaupunkiymparistéjohtaja

Kaupunkirakennelautakunta paattaa
1. hyvaksya lausuntoihin ja mielipiteisiin annetut vastineet
2. hyvaksya asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
asetettavaksi ja pyytda MRA 28 §:n perusteella tarpeelliset

lausunnot.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunginhallitus 03.11.2025

223/10.02.03/2025
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Kokkola

Karleby
Kaupunginhallitus § 115 17.03.2025
Kaupunkirakennelautakunta § 67 07.05.2025
Kaupunkirakennelautakunta § 109 10.09.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025

Valmistelija

Kaupunginjohtaja

Paatos

Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

KAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLA OLO
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 10.9.-20.10.2025 valisen ajan.

Nahtavilla olo aikana saatiin kolme lausuntoa. Muistutuksia ei tullut.

Lausunnoissaan Fingrid, K.H. Renlundin museo ja Keski-
Pohjanmaan liitto totesivat, etta heilla ei ole kaavaehdotukseen
lisattavaa tai huomautettavaa.

KAAVAEHDOTUKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaehdotuksen
paivamaaralla 3.9.2025.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 163. kaupunginosan asuin-
ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP).

Kaavamaarayksella asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP)
mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttoon. Kerroskorkeus on
kaksi (lI), samoin kuin on myds ymparistdon muilla tonteilla.
Tehokkuusluku on 0.3, kuten on myos muilla uudemmilla vastaavilla
tonteilla Kaustarin asemakaavakaava-alueilla. Rakennusoikeutta on
siten 936 k-m2. Istutettava-alueen osa antaa suojaa Kaskitien ja
Kytdsavuntien suuntaan. Kaskitien suuntaan on tontilta liittymakielto.

Liite A Kaavaehdotuskartta
Liite B Kaavaselostus liitteineen
OHEISAINEISTO Ehdotusvaiheen lausunnot alkuperaisina

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya asemakaavan muutoksen
Kytdsavuntie 1.
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Kokkola

Karleby
Kaupunginhallitus § 212 19.05.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025
464

Asemakaavan muutos / Hakatorin ja hotelli Kaarlen ymparisto / Kaavatyon
laajentaminen

Kaupunginhallitus 19.05.2025 § 212

Valmistelija Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen ja
kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON LAAJENTAMISEN SYY

Osuuskauppa KPO on jattanyt aloitteen kaupungille huhtikuussa
2025 asemakaavatyon kaynnistamisesta. Aloite koskee kiinteistoja
272-9-4-7 ja 272-402-6-13. Omistaja haluaa kehittaa omistamiaan
kiinteistdja rakentamalla niille uuden paivittaistavarakaupan,
asuinkerrostaloja ja mahdollisen pysakointilaitoksen.

Omistaja on aktivoitunut saadessaan osallisille lahetetyn kirjeen
Snellmaninkatu 21 -asemakaavamuutoksen kaynnistymisesta.
Snellmaninkatu 21 -kaavan kaynnistaminen on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 20.1.2025 § 25.

Koska samaan kortteliin on nyt tehty kaksi kaavoitusaloitetta, on
tarkoituksenmukaista yhdistda nama kaavatyot ja samalla laajentaa
kaavamuutos koskemaan koko korttelia ja taten myds kiinteistoa
272-9-4-57.

Kaava-alueen laajentamisen myota kaavan nimeksi muutetaan
Hakatorin kortteli 272-9-4.

Oheismateriaali: Kaavoitusaloite alkuperaisena

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue kasittaa korttelin 272-9-4 ja se rajautuu pohjoisessa
Vaatturinkatuun, idassa Snellmaninkatuun, etelassa Tehtaankatuun
ja lannessa Kaarlelankatuun. Korttelissa on nelja kiinteistda.
Suunnittelualue on voimassa olevassa kaavassa AK-aluetta
(asuinkerrostalojen korttelialue) ja KL-aluetta (Liikerakennusten
korttelialue). Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 6500 m2.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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Kokkola
Karleby
Kaupunginhallitus § 212 19.05.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025
Liite A: Kartat
MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla
keskustatoimintojen alue (C).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Kokkolan strategisessa yleiskaavassa, hyvaksytty 7.3.2022,
suunnittelualue on osoitettu maakuntakeskus-alueena, joka kuuluu
vahittaiskaupan suuryksikkovyohykkeelle, rakenteen tiivistamisen
vyohykkeelle ja kaupunkimaisen joukkoliikenteen vydhykkeelle.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (13.1.1992 hyv. oikeusvaikutukseton Kokkolan
yleiskaava 2010) suunnittelualueelle on osoitettu merkinta C:
Keskustoimintojen alue.

Keskikaupungin yleiskaavassa (hyv. 26.6.2006) korttelin pohjoisosan
kayttdtarkoitukseksi on osoitettu AK (kerrostalovaltainen asuntoalue)
ja eteldosan kayttotarkoitukseksi K (kaupallisten palveluiden
korttelialue). Lisaksi koko kortteliin kohdistuu merkintd Asemakaavan
muutostarve. Taman lisaksi on tuotu esille, ettd voimassa oleva
asemakaava ei ole toteutunut AK-korttelialueella, mika aiheuttaa
myds kaupunkikuvallisen ongelman.

NYKYINEN ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 9/17 (vahvistettu
10.11.1981). Asemakaavassa korttelin pohjoisosan kayttétarkoitus
on AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Talla alueella
rakennusoikeutta on kolmella kiinteistolla yhteensa 2350 k-m2.
Suurin sallittu kerrosluku on kolme. Korttelin etelaosan
kayttétarkoitus on KL (liikerakennusten korttelialue) ja talla
kiinteistolla rakennusoikeutta on yhteensa 2100 k-m2 kahteen
kerrokseen.

KOKKOLAN KESKIKAUPUNGIN MAANKAYTON JA LIIKENTEEN
KOKONAISTARKASTELU
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus § 212 19.05.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025

Kokkolan keskikaupungin nykytilaa ja lahitulevaisuuden hankkeita on
kokonaisvaltaisesti kasitelty raportissa, joka on julkaistu 14.10.2019.
Tassa raportissa suunnittelualueen kehittamiseksi on esitetty
suunnitelma ("Kaarlelankadun renessanssi”), jossa korttelin
Kaarlelankadun reunaan on esitetty toteutettavaksi kerrostaloja ja
Snellmaninkadun puolelle puolestaan pienimuotoisempaa
asuinrakentamista.

MAANKAYTTOTIIMI

Kokkolan kaupungin maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessaan
16.4.2024 ja paatti vieda kaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Maakayttotiimi totesi, etta
kaavatyo tulisi laajentaa koskemaan koko korttelia.

KUSTANNUKSET JA SOPIMUKSET

Kyseessa on yksityisen anoma asemakaavan muutos, joka on
maksullinen. Kaupunki perii hakijalta kustannukset
kaupunkisuunnittelun palveluhinnaston 1.9.2024 mukaisesti silta
osin kun ratkaisu ei palvele mahdollisesti suoraan kaupungin
intressia.

Asemakaavatyon aikana tulee tarvittaessa laadittavaksi
Alueidenkayttolain 12 a-luvun mukainen maankayttésopimus.
Maankayttdsopimusneuvotteluiden lahtokohtana on Kokkolan
kaupunginhallituksen 14.4.2014 § 221 hyvaksymat periaatteet.
Maankayttdsopimus on hyvaksyttava ennen kuin kaavamuutos
etenee hyvaksymisvaiheeseen.

HYVAKSYMINEN
Kaavatyon laajentumisen johdosta asemakaavamuutos on
luonteeltaan merkittava ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa

1 laajentaa asemakaavatyon koskemaan koko korttelia
272-9-4.

2 ettd asemakaavan muutoksen valmistelusta peritaan
kaupunkisuunnittelun palveluhinnaston 1.9.2024 mukainen
korvaus huomioiden kaupungin intressit.
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Kokkola
Karleby
Kaupunginhallitus § 212 19.05.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025
3 ettd maankayttosopimuksen tarve tutkitaan ennen

Paatos

asemakaavan hyvaksymista.

4 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen
hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunginhallitus 03.11.2025

73/10.02.03/2025

Valmistelija

Kaupunginjohtaja

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen ja
kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg

Suunnittelukokouksessa Hakatorin kiinteistdon omistajan kanssa on
tullut esiin tarve ottaa asemakaavamuutokseen mukaan myos
saman omistajan tontti (272-9-2-9) Kaarlelankadun toisella puolella,
jossa sijaitsee hotelli Kaarle. Kiinteiston osalta tutkitaan
laajentamismahdollisuus Vaatturinkadun ja Kaarlelankadun
suuntaisesti. Samalla voidaan tarkastella pysakointia
kokonaisuutena hotelli Kaarlen ja Hakatorin korttelin osalta.

Asemakaavamuutoksen laajentaminen on kasitelty Kokkolan
kaupungin maankayttotiimissa 22.10.2024 ja maankayttotiimi paatti
vieda laajentamispaatdksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kiinteiston 272-9-4-57 omistajat ovat lisaksi ilmoittaneet, etta eivat
halua kiinteistoaan mukaan kaavamuutokseen. Muutetaan siis
asemakaavamuutoksen rajausta myds taman osalta.

Kaava-alueen laajentamisen myota kaavan nimeksi muutetaan
Hakatorin ja hotelli Kaarlen ymparisto.

Kaupunginhallitus paattaa

1 laajentaa asemakaavatyon koskemaan myds kiinteistoa
272-9-2-9.
2 poistaa kiinteiston 272-9-4-57 asemakaavamuutoksen

piirista.
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Kokkola

Karleby
Kaupunginhallitus § 212 19.05.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025

3 ettd asemakaavan muutoksen valmistelusta peritaan
kaupunkisuunnittelun palveluhinnaston 1.9.2024 mukainen
korvaus huomioiden kaupungin intressit.

4 ettd maankayttosopimuksen tarve tutkitaan ennen
asemakaavan hyvaksymista.

5 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen
hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Paatos
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

465
Kaupungin etuosto-oikeus kiinteistokaupoissa / toimivallan delegoinnin
tarkistaminen

Kaupunginhallitus 03.11.2025
626/03.03/2025

Valmistelija Kaupunginjohtaja Stina Mattila, hallintojohtaja Ben Weizmann ja
kaupunkiymparistdjohtaja Nina Kujala

Kaupunginhallitus on 3.9.1979 § 1114 (oheisaineisto) paattanyt
etuosto-oikeutta koskevassa asiassa siirtaa toimivaltaa seuraavasti:
... "Lisdksi osastopaallikdlla on oikeus antaa todistus siita, ettei
kaupunki kayta etuosto-oikeuttaan sellaisissa tapauksissa, missa ei
ole etuostolain mukaisia edellytyksia”. Kaupunkiymparisto toimialan
toimintasaanndssa on kaupungingeodeetin toimivallan osalta
maaratty mm. seuraavaa: Valtakirjalla etuosto-oikeuden kayttamatta
jattamisesta eraissa tapauksissa (Kaupunkiympariston toimintasaato
4.3. kohta 13). Asiasta annetaan paatds vain silloin kun sita on
erikseen Kirjallisesti pyydetty. Paatds on maksullinen.

Kunta voi etuostolain 608/1977 mukaisesti lunastaa myydyn
kiinteiston kaupan ehdoilla, jolloin se tulee alkuperaisen ostajan
sijaan kaupan osapuoleksi.

Etuostolain 608/1977 pykalissa 5 ja 6 luetellaan tilanteita, jolloin
etuosto-oikeutta ei ole. Luvussa 2 § 8:ssa Kiinteistonomistajan
kirjallisesta pyynnosta, jossa on selvitettava kaupan kohde,
kauppahinta ja muut kauppaehdot seka kiinteiston omistajan osoite,
kunta voi etukateen ilmoittaa, ettei se tule kayttdmaan etuosto-
oikeuttaan. Etuostolain 21 §:n nojalla annettujen sadanndsten
mukaan tehtavat hoitaa kunnanhallitus, joka voi paatoksestaan
iimenevassa laajuudessa siirtaa sen ratkaisemisen, ettei kunta kayta
etuosto-oikeuttaan, maaraamansa viranhaltijan tehtavaksi.

Kaupunkialueet vastuualue kasittelee etuostolain mukaisia kyselyita
ja ilmoituksia, joissa on tarkoituksenmukaista, etta
kaupungingeodeetti edelleen ratkaisee ja paattaa, etta kaupunki ei
kayta etuosto-oikeutta siten kuin laissa erikseen maarataan.
Toimivalta rajataan kuitenkin kiinteistdkauppoihin, jotka eivat ole
yhdyskuntarakenteen, sijainnin tai muun oleellisen seikan takia niin
merkityksellisia, etta niihin ottaa erikseen kantaa kaupunginhallitus.
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Kaupunginjohtaja

Paatos

Todetaan kuitenkin, etta tilanteissa joissa kyselyita, tiedusteluja tai
pyyntdja kannanottoihin ennen varsinaista kiinteistokauppaa asiat
kuitenkin tulisi alistaa kaupunginhallitukselle.

Kaupunginhallitus paattaa siirtda kaupungingeodeetille toimivallan
paattaa etuostolain 8 pykalan mukaisesti etuoston kayttamatta
jattamisesta lukuunottamatta kiinteistokauppoja, jotka ovat
yhdyskuntarakenteen, sijainnin tai muun oleellisen seikan takia
merkityksellisia.
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466

Tonttien 1-10-8 ja 1-10-9 asemakaavamuutokseen liittyva
maankayttosopimus / Tehtaankatu 12 (ent. Anttila)

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto 18.08.2025 § 82

Valmistelija

Kaupunginjohtaja

kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg, vs. kaupungingeodeetti
Kim Harlamow, erityisasiantuntija Jouni Laitinen, kaavoitusarkkitehti
Mikko Karvonen

Taustaa:

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 02.09.2024 § 349 etta
Tehtaankatu 12 (entinen Anttilan kiinteistd) koskeva
maankayttdsopimusasia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Maankayttosopimuksen uudelleenvalmistelua on laatinut tyoryhma,
johon ovat kuuluneet vs. kaupungingeodeetti Kim Harlamow,
erityisasiantuntija Jouni Laitinen, kaavoitusarkkitehti Mikko Karvonen
ja kaupunginarkkitehti Kristian Biskop. Tydryhma on ollut yhteydessa
useaan otteeseen kiinteiston omistajan ja maankayttosopimusasiaa
kiinteistbnomistajan puolelta hoitavan konsultin kanssa.

Asemakaavatilanne:

Asemakaavan hyvaksyminen otettiin pois listalta
kaupunginhallituksen kokouksessa 2.9.2024.
Maankayttosopimuksen jatkovalmistelun yhteydessa on tullut tarve
my0Os vahaiselle asemakaavaehdotuksen tarkistukselle koskien
liiketilojen prosentuaalista osuutta. Tama voi laukaista tarpeen
asettaa kaavaehdotus uudelleen nahtaville.

Linjaus etenemisesta:

Edella mainitussa yhteydenpidossa on kesakuun 2025 aikana
paadytty yhteiseen nakemykseen seka asemakaavaehdotuksen
tarkistuksesta, etta maankayttosopimuksen periaatteista. Ennen
varsinaista kaupunginhallituksen kasittelya on asia syyta linjata
konserni- ja kaupunkikehitysjaostossa. Esitys
maankayttosopimuksen periaatteista esitellaan kokouksessa.

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paattaa asemakaavaehdotuksen
jatkotyOstosta ja maankayttosopimuksen periaatteista.
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Kokkola
Karleby
Konserni- ja § 82 18.08.2025
kaupunkikehitysjaosto
Kaupunginhallitus 03.11.2025
Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paatti, etta asiassa edetaan

kokouksessa esitetyn linjauksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 03.11.2025
572/10.02.03/2022

Valmistelija vt. kaupungingeodeetti Kim Harlamow, erityisasiantuntija Jouni
Laitinen, kaavoitusarkkitehti Mikko Karvonen

Kaupunginhallitus on 14.4.2014 § 221 paattanyt maankaytto- ja
rakentamislain 12a-luvun mukaisissa maankayttdsopimuksissa
noudatettavat periaatteet. Tuolloin paatettiin myds, etta naita
periaatteita sovelletaan vuonna 2014 vireillepantuihin seka
14.4.2014 jalkeen virallisesti nahtaville tuleviin kaavoitushankkeisiin.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 07.11.2022 § 496
kaynnistada asemakaavamuutoksen korttelin 10 seka siihen liittyvan
LPA-alueen osalta (tontit 1-10-8 ja 1-10-9).
Kaupunkirakennelautakunta paatti 27.3.2024 § 58 hyvaksya
asemakaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi.
Ennen asemakaavan hyvaksymista tulee siten laadittavaksi
maankayttosopimus.

Asemakaavatilanne:

Maankayttosopimuksen jatkovalmistelun yhteydessa tuli tarve
vahaisille asemakaavaehdotuksen tarkistuksille:

1. Poistettiin kohta: "Kortteliin tulee rakentaa asuntoja vahintaan
50% seka liiketiloja vahintaan 5% ja enintaan 20% korttelin
sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta. Majoitustiloja ei lasketa
liiketiloiksi.”

2. Lisatty viimeiset nelja sanaa kohtaan: "Maantasokerroksen
Rautatietorin puoleiset osat tulee rakentaa luonteeltaan avoimiksi
like-, toimisto-, ja/tai kulttuuritoimintaa palveleviksi tiloiksi tai
asuntoja palveleviksi yhteistiloiksi.”

3. Korttelin sisapihaan (le-alue) rajoittuvien, Itaisen ja Lantisen
Kirkkokadun puoleisten rakennusalojen muuttaminen
ohjeelliseksi.

4. Tarpeelliset nimiotietojen muutokset.
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§ 82 18.08.2025

03.11.2025

Kaupunginjohtaja

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta paatti kokouksessaan 10.9.2025 § 110
hyvaksya toisen asemakaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville
asetettavaksi ja pyytaa MRA 2 §:n perusteella tarpeelliset lausunnot.

Toinen asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.9 —
20.10.2025. Ehdotuksesta annettiin kolme lausuntoa ja yksi
muistutus. Naiden pohjalta ehdotukseen ei ole tarve tehda
muutoksia, joten asemakaavaehdotus tulee kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn viela tdman vuoden
puolella.

Asemakaavan muutoksella alueen rakennusoikeus kasvaa 12 300 k-
m2:sta 14 000 k-m2:iin. Kaavan mukainen kayttétarkoitus muuttuu
liike- ja toimistorakennusten (KL) ja autopaikkojen (LPA)
kayttotarkoituksesta keskustatoimintojen (C) korttelialueeksi.

Oheisaineitona nykyinen asemakaava ja kaavaehdotus |l

Alueen omistajan edustajan kanssa on neuvoteltu
maankayttosopimus, jossa on kaytetty lisaantyneen
rakennusoikeuden arvona 225 euroa / k-m2 (keskiarvo
likehuoneistojen 180 € / k-m2 ja asuinhuoneistojen 270 € / k-m2
rakennusoikeuden arvoista), jolloin rakennusoikeuden arvo kasvaa
382 500 euroa. Sopimuskorvaus on 50 % arvonnoususta, eli

191 250 euroa josta ei ole vahennetty nykyisen rakennuksen
purkukustannuksia, koska rakentaminen on mahdollista toteuttaa
my0s ilman purkamista. Nain kaupunki ei myodskaan valillisesti tue
rakennuksen purkamista.

Liite A Maankayttosopimus
Liite B Maankayttdsopimuksen laadulliset ehdot

Kaupunginhallitus paattaa

1 hyvaksya allekirjoitettavaksi tontien 1-10-8 ja 1-10-9
maankayttosopimuksen

2 tarkistaa pykalan kokouksessa.
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

467
Raakamaan ostaminen Borgintien alueelta

Kaupunginhallitus 03.11.2025
313/10.00.01/2025

Valmistelija Vt. Kaupungingeodeetti Kim Harlamow ja maankayttoinsindori Niklas
Nisula

Kokkolan kaupunki on neuvotellut noin 14 ha suuruisen maaraalan
ostamisesta tilan BORG 272-410-2-48 omistajien kanssa. Kyseinen
alue sijaitsee Borgintien varrella ja rajoittuu osittain kaupungin
omistamiin maa-alueisiin seka asemakaavoitettuun
kaupunkirakenteeseen. Kaupan kohde on metsamaata ja peltoa ja
se on tarkoitettu asemakaavoituksen laajennusalueeksi.

Liite A Kartat

Kauppahinnaksi on neuvotteluissa sovittu 396 000 euroa. Edella
mainittuun hintaan sisaltyy puuston osuus 48 250 euroa.

Oheisaineistona kauppakirjaluonnos

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa

1 ostaa noin 14 ha suuruisen maaraalan tilasta BORG 272-
410-2-48, 396 000 euron kauppahinnalla.

2 valtuuttaa kaupungingeodeetin laatimaan lopullisen
kauppakirjan.

Paatos
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

468
Maa-alueen ostaminen Hassisen alueelta

Kaupunginhallitus 03.11.2025
313/10.00.01/2025

Valmistelija Vt. Kaupungigeodeetti Kim Harlamow, maankayttdinsindori Niklas
Nisula

Kaupungille on tarjottu ostettavaksi yhteensa n.22.2 ha suuruiset
maa-alueet (n.17 ha peltoa ja n. 5.2 ha metsaa) Hassisesta. Alueet
on esitetty liitekartoilla, jossa kaupungin nykyinen maanomistus on
merkitty sinisella.

Liite A Kartta

Kauppahinnaksi on neuvotteluissa sovittu 115 000 euroa.
Metsamaan osuus on noin 15 000 euroa ja viljelysmaiden osuus
noin 100 000 euroa.

Maa-alueet soveltuvat viljelysmaan vaihtomaaksi. Kaupunkirakenne
laajenee koko ajan myos olemassa oleville viljelysmaille ja nain ollen
vaihtomaalle on tarvetta. Alueet rajoittuvat osin kaupungin
ennestaan omistamiin alueisiin.

Kokkolan kaupunkistrategian 2022 — 2025 mukaan kaupunki
edesauttaa maa- ja metsataloutta ja edistaa kotimaisen ruoan
kayttdéa. Kaupunki vuokraa omistamiaan peltoalueita viljelykayttoon,
ellei niita olla Iahiaikoina kayttamassa kaupungin omaan kayttoon tai
kaavoitukseen.

Oheisaineisto Kauppakirjaluonnos

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa

1 ostaa yhteensa noin 22.2 ha suuruiset tilat 272-407-48-1
FJALARS, 272-405-2-20 STRANDANG ja méaaraalan tilasta
272-407-5-18 HOLMGARD yhteensa 115 000 euron
kauppahinnalla

2 valtuuttaa kaupungingeodeetin laatimaan lopullisen
kauppakirjan.
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

Paatos
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Kokkola
Karleby

Kaupunginhallitus 03.11.2025

469
Kiviniityn paivakodin rakennushanke

Kaupunginhallitus 03.11.2025
617/02.08.00/2025

Valmistelija Hankepaallikko Marko Konola, rakennuspaallikko Veli-Matti Isoaho,
kaupunkiymparistdjohtaja Nina Kujala, toimistorakennusmestari Mia
Torikka, varhaiskasvatuspalvelujen johtaja Kai Kytdlaakso, opetus-
ja kasvatusjohtaja Ronnie Djupsund

Kiviniityn paivakoti on yksi Kokkolan varhaiskasvatuksen
palveluverkkosuunnitelman hankkeista. Varhaiskasvatuspalvelut on
laatinut palveluverkkosuunnitelmaa suunnitelmallisesti vuodesta
2016 alkaen. Ensimmainen suunnitelma hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 13.3.2017 (§ 15).

Kaupunginhallitus paatti 22.6.2020 (§ 321) perustaa
sivistyspalvelujen kehittamistyoryhman, jonka tehtaviin kuului muun
muassa varhaiskasvatuksen palveluverkon tilannekuvan ja
toimenpidesuunnitelman valmistelu. Suunnitelmaa paivitettiin
edelleen vuonna 2023.

Palveluverkkosuunnitelma koostuu kahdesta osasta: perusteluista ja
taustoista seka palveluverkkomuutoksista. Suunnitelman yhteydessa
laadittiin jokaisesta paivakodista kohdekohtainen toimintakortti, ja
selvitettiin kaavoitettu tonttivaranto tulevaisuuden
varhaiskasvatustarpeita varten.

Viimeisin varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitelma kasiteltiin
opetus- ja kasvatuslautakunnassa 21.11.2023. Taman jalkeen
suunnitelma toimitettiin kaupunginhallitukselle ja esiteltiin valtuustolle
seminaarissa 11.12.2023. Kaupunginhallitus pyysi 18.12.2023 (§
572) lausunnot opetus- ja kasvatuslautakunnalta seka
kaupunkirakennelautakunnalta. Kaupunkirakennelautakunta kasitteli
asian 24.1.2024 (§ 16) ja opetus- ja kasvatuslautakunta 16.1.2024 (§
5). Kaupunginhallitus hyvaksyi palveluverkkosuunnitelman
kokouksessaan 19.2.2024 (§ 76).

Kiviniityn paivakoti suljettiin sisailmaongelmien vuoksi, ja uuden
paivakodin suunnittelumaararaha varattiin vuodelle 2024. Tilojen ja
piha-alueen suunnittelu painottuu vuodelle 2025. Rakentamisen
arvioitiin alun perin ajoittuvan vuosille 2025-2026, mutta aikataulu
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on tarkentunut siten, etta rakentamisen on tarkoitus alkaa
loppuvuodesta 2025 ja valmistua kevaalla 2027.

Kiviniityn paivakodin osalta tehtiin lapsivaikutusten arviointi syksylla
2024. Lapsivaikutusten arviointi on oheisaineistona.

Kiviniityn paivakodin suunnittelu on toteutettu yhteistyossa
sidosryhmien kanssa. Suunnittelussa mukana olleet sidosryhmat
ovat mm. varhaiskasvatus, kaupunkitoimitilat, puhtaus- ja
ruokapalvelut ja kaupunkisuunnittelu.

Kiviniityn paivakodin suunnittelua on ohjannut koko prosessin ajan
pedagoginen nakemys talon toiminnasta. Varhaiskasvatuksen oma
tyéryhma on ollut mukana suunnittelussa alusta lahtien, varmistaen
toiminnan tavoitteiden ja tilaratkaisujen yhteensopivuuden.

Paivakodissa toimii viisi kotialuetta, joista kukin koostuu kahdesta
lapsiryhmasta. Yksi kotialueista on suunniteltu ymparivuorokautista
hoitoa varten. Jokainen ryhma mitoitetaan 21 lapselle, mutta ryhman
lopulliseen kokoon ja henkildstomaaraan vaikuttavat lasten ika seka
mahdolliset erityistarpeet.

Henkilokuntaa paivakodissa on noin 50 varhaiskasvatuksen
ammattilaista. Lisaksi puhtaus- ja ruokapalveluissa tydoskentelee
yhteensa 4,5 henkiloa.

Kiviniityn paivakoti tulee vastaamaan koko Kokkolan alueen
vuorohoidon tarpeeseen, tarjoten laadukasta ja joustavaa
varhaiskasvatusta eri vuorokauden aikoina.

Asemakaavan muutos kaynnistettiin kaupunginhallituksessa
25.03.2024, §131 ja hyvaksyttiin 03.11.2025, §114. Korttelialueen
tehokkuusluku on e=0.6 mika tarkoittaa 5875,2 k-m2
rakennusoikeutta. Rakennusoikeus nousee 4155,2 k-m2 voimassa
olevaan kaavaan verrattuna. Kerrosluku on Il u1/2 kun se nyKkyisin
on .

Kaupunginhallituksen paatoksella 18.11.2024, § 479 nimettiin
Kiviniityn paivakodin suunnittelutoimikunta ja hyvaksyttiin
vastuualuejakotaulukko. Koska suunnitteluvaihe jatkui yli
valtuustokauden, nimesi kaupunginhallitus 18.06.2025 § 284 uudet
jasenet. Suunnittelutoimikunta ohjaa suunnittelun etenemista seka
hyvaksyy suunnittelijavalinnat. Tarvittaessa suunnittelutoimikunta voi
tuoda suunnittelun vaiheita kaupunginhallitukselle erikseen
paatettavaksi hankkeen laajuuden takia.
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03.11.2025

Kaupunginjohtaja

Paatos

Hankkeen suunnittelu perustuu vaatimusmalleihin ja
huonetilaohjelmaan. Suunnittelutoimikunta on 04.12.2024
kokouksessaan hyvaksynyt hankkeen suunnittelijat,
huonetilaohjelman ja merkinnyt suunnitteluaikataulun tiedoksi.

Rakennus- ja ymparistélautakunta on 13.8.2025, § 91 hyvaksynyt
Kiviniityn paivakodin rakennusluvan.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.11.2024, § 104 vuoden 2025
talousarvioon 2 700 000 euron maararahan Kiviniityn paivakodin
suunnitteluun ja toteutukseen.

Vuodelle 2026 talousarvion investointiosaan on esitetty 5 200 000
euron maararahaa kohteen toteutukseen ja suunnitelmavuodelle
2027 on esitetty 2 100 000 euron maararahaa kohteen toteutukseen.

Paivakotirakennuksen koko on 2 659 m2 ja hankkeen
kustannusarvio on 8 500 000 euroa. Hanke toteutetaan omaan
taseeseen.

Kaupunginhallitus hyvaksyy Kiviniityn paivakoti -hankkeen toteutuksen,
joka noudattaa talousarvion investointiosaa ja varhaiskasvatuksen
palveluverkkosuunnitelmaa.
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470

Kiviniityn paivakodin rakennusurakoitsijan valinta

Kaupunginhallitus 03.11.2025

617/02.08.00/2025

Valmistelija

Kaupunginjohtaja

Paatos

Hankepaallikkd Marko Konola

Kohteen hankintailmoitus on julkaistu 7.9.2025 Cloudia-
kilpailutusjarjestelman kautta, mista hankintailmoitus on siirtynyt
myos HILMA:an. Kilpailutus on toteutettu avoimena menettelyna.
Tarjousaika oli 10.10.2025 saakka.

Urakkamuotona on jaettu urakka. Rakennustoiden urakoitsija toimii
paaurakoitsijana ja lainsaadannon tarkoittamana paatoteuttajana.
LVIA+SPR- ja Sahko+AV-urakat toteutetaan paaurakkaan
alistettuina sivu-urakoina.

Tarjousmallina on kiinteahintainen urakka.

Selonottoneuvottelut urakoitsijoiden kanssa on pidetty.

Tarjous saatiin kymmenelta (10) tarjoajalta. Voittava urakkatarjous ja
tarjousvertailu esitetdan kokouksessa. Tarjouspyynto on
oheisaineistona. Suunnittelutoimikunta on kasitellyt tarjoukset

kokouksessaan 22.10.2025.

Kaupunginhallitus paattaa valita Kiviniityn paivakodin
rakennusurakoitsijan kokouksessa esitetyn vertailun mukaisesti.
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471
Kiviniityn paivakodin LVIA+SPR-urakoitsijan valinta

Kaupunginhallitus 03.11.2025
617/02.08.00/2025

Valmistelija Hankepaallikkd Marko Konola

Kiviniityn paivakodin suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan
kokonaisuudessaan tasepohjaisella rahoituksella.

Kohteen hankintailmoitus on julkaistu 7.9.2025 Cloudia-
kilpailutusjarjestelman kautta, mista hankintailmoitus on siirtynyt
myds HILMA:an. Kilpailutus on toteutettu avoimena menettelyna.
Tarjousaika oli 10.10.2025 saakka.

Urakkamuotona on jaettu urakka. Rakennustodiden urakoitsija toimii
paaurakoitsijana ja lainsdadannon tarkoittamana paatoteuttajana.
LVIA+SPR- ja Sahko+AV-urakat toteutetaan paaurakkaan
alistettuina sivu-urakoina.

Tarjousmallina on kiinteahintainen urakka.
Selonottoneuvottelut urakoitsijoiden kanssa on pidetty.
Tarjous saatiin neljalta (4) tarjoajalta. Voittava urakkatarjous ja
tarjousvertailu esitetaan kokouksessa. Tarjouspyynto on

oheisaineistona. Suunnittelutoimikunta on kasitellyt tarjoukset
kokouksessaan 22.10.2025.

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa valita Kiviniityn paivakodin LVIA+SPR-
urakoitsijan kokouksessa esitetyn vertailun mukaisesti.

Paatos
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472
Kiviniityn paivakoti sahko- ja AV- urakoitsijan valinta

Kaupunginhallitus 03.11.2025
617/02.08.00/2025

Valmistelija Hankepaallikkd Marko Konola

Kiviniityn paivakodin suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan
kokonaisuudessaan tasepohjaisella rahoituksella.

Kohteen hankintailmoitus on julkaistu 10.9.2025 Cloudia-
kilpailutusjarjestelman kautta, mista hankintailmoitus on siirtynyt
myds HILMA:an. Kilpailutus on toteutettu avoimena menettelyna.
Tarjousaika oli 10.10.2025 saakka.

Urakkamuotona on jaettu urakka. Rakennustodiden urakoitsija toimii
paaurakoitsijana ja lainsdadannon tarkoittamana paatoteuttajana.
LVIA+SPR- ja Sahko+AV-urakat toteutetaan paaurakkaan
alistettuina sivu-urakoina.

Tarjousmallina on kiinteahintainen urakka.
Selonottoneuvottelut urakoitsijoiden kanssa on pidetty.
Tarjous saatiin neljalta (4) tarjoajalta. Voittava urakkatarjous ja
tarjousvertailu esitetaan kokouksessa. Tarjouspyynto on

oheisaineistona. Suunnittelutoimikunta on kasitellyt tarjoukset
kokouksessaan 22.10.2025.

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa valita Kiviniityn paivakodin sahko- ja AV-
urakoitsijan kokouksessa esitetyn vertailun mukaisesti.

Paatos
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473
Kiviniityn paivakodin suunnittelutoimikunnan muuttaminen
rakennustoimikunnaksi ja vastuualuejako

Kaupunginhallitus 18.11.2024 § 479
634/10.03.02.00/2024

Valmistelijat Rakennuspaallikko Veli-Matti Isoaho ja hankepaallikkd Marko
Konola

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vuoden 2024 talousarvioon 500
000 euron ja vuoden 2025 talousarvioon 250 000 euron
suunnittelumaararahan Kiviniityn paivakodin suunnitteluun.
Hankkeen suunnittelu perustuu vaatimusmalleihin ja
huonetilaohjelmaan, joka on laadittu 2024.

Paivakodin rakennuksen arvioitu koko on noin 2 500 m2 ja
rakentamisen kustannusarvio on 8 500 000 €. Rakennusaika
jakautuu vuosille 2025-2026.

Suunnittelutoimikunta ohjaa suunnittelun etenemista seka hyvaksyy
suunnittelijavalinnat. Tarvittaessa suunnittelutoimikunta voi tuoda
suunnittelun vaiheita kaupunginhallitukselle erikseen paatettavaksi
hankkeen laajuuden takia.

Esitys suunnittelu- ja rakennustoimikunnan kokoonpanoksi:

- opetus- ja kasvatusjohtaja,

- sivistystoimen talouspaallikko,

- varhaiskasvatuspalvelujen johtaja,

- varhaiskasvatuksen palvelupaallikko (Pirjo Paavolainen),
- paivakodin johtaja (Outi Hankaniemi)

- tyOsuojeluvaltuutettu,

- rakennuspaallikko,

- hankepaallikko ja

- kaupunginhallituksen edustajat (2)

Toimikunnalla on tarvittaessa mahdollisuus kutsua asiantuntijoita
kokouksiin.

Suunnitteluvaiheiden etenemista varten tarvitaan vastuualuejako,
josta on esitys liitteena.

Liite A Vastuualuejako
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Kokkola

Karleby
Kaupunginhallitus 03.11.2025
Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa

1. nimeta Kiviniityn paivakoti -hankkeen
suunnittelutoimikunnan.

2. hyvaksya suunnittelu- ja rakennustoimikunnan jaseniksi
opetus- ja kasvatusjohtajan, talouspaallikon (opetus- ja
kasvatustoimi), varhaiskasvatuksen edustajan (nimi),
tyosuojeluvaltuutetut, hankepaallikdn ja rakennuspaallikon,
joka toimii suunnittelutoimikunnan puheenjohtajana.

3. nimeta kaksi kaupunginhallituksen edustajaa
suunnittelutoimikuntaan.

4. pyytaa opetus- ja kasvatuslautakuntaa nimeamaan edustajan
suunnittelutoimikuntaan.

5. etta toimikunnalla on tarvittaessa mahdollisuus kutsua
asiantuntijoita kokouksiin.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen ja nimesi

suunnittelutoimikuntaan kaupunginhallituksen edustajiksi Minna
Koskelan ja Marlén Timosen.

Kaupunginhallitus 03.11.2025
617/02.08.00/2025

Valmistelija rakennuspaallikkd V-M Isoaho ja hankepaallikkd Marko Konola

Kaupunginhallituksen paatoksessa 18.11.2024 § 479 on nimetty
Kiviniityn paivakodin projektin suunnitteluvaiheen
suunnittelutoimikunta. Projektin suunnitteluvaihe jatkuu syyskuuhun
2025 saakka. Suunnitteluvaiheen jatkuminen yli nykyisen
valtuustokauden KH:n tulee nimeta Kiviniityn projektin
suunnittelutoimikuntaan kaksi kaupunginhallituksen edustajaa ja
tarvittaessa heille varahenkilot.

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya suunnittelu- ja rakennustoimikunnan jaseniksi
opetus- ja kasvatusjohtajan, talouspaallikon (opetus- ja
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Paatos

kasvatustoimi), varhaiskasvatuksen edustajan (nimi),
tyosuojeluvaltuutetut, hankepaallikdn ja rakennuspaallikon,
joka toimii suunnittelutoimikunnan puheenjohtajana.

2. nimeta kaksi kaupunginhallituksen edustajaa ja heille
varahenkilot suunnittelutoimikuntaan.

3. pyytaa opetus- ja kasvatuslautakuntaa nimeamaan edustajan
suunnittelutoimikuntaan.

4. etta toimikunnalla on tarvittaessa mahdollisuus kutsua
asiantuntijoita kokouksiin.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen ja nimesi edustajikseen
Marlén Timosen (varalle Helina Marjamaan) ja Emma Haapasaaren
(varalle Emilia Teerikankaan).

Kaupunginhallitus 03.11.2025

617/02.08.00/2025

Kaupunginjohtaja

Paatos

Suunnittelun edetessa tulee suunnittelutoimikunnan tehtava
laajentaa kattamaan myos rakentamisvaihe. Toimikunnan nimi
muutetaan rakennustoimikunnaksi sekd maaritetaan toimikunnan
vastuualuejako. Suunnittelutoimikunnan jasenet jatkavat
rakennustoimikunnassa.

Liite A Vastuualuejako
Kaupunginhallitus paattaa

1 etta suunnittelutoimikunnan jasenet jatkavat
rakennustoimikunnassa.

2 hyvaksya liitteen A mukaisen vastuualuejaon.
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474
Kaupunkisuunnittelun erityisasiantuntijan toimen lakkauttaminen ja
johtavan kaavoitusarkkitehdin viran perustaminen

Kaupunginhallitus 03.11.2025
478/01.01.00.01/2025

Valmistelija kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg,
kaupunkiymparistdjohtaja Nina Kujala

Erityisasiantuntija jaa elakkeelle alkuvuodesta 2026. Tulevat
teollisuuden sijoittumiset ovat tuoneet mukanaan uusia merkittavia
maankayton suunnitteluhankkeita seka todentanut tarpeen tiiviille
yhteistyOlle elinkeinot ja kaupunkikehityksen, tulevien toimijoiden ja
kaupunkisuunnittelun valilla. Kaupunkiymparisto katsoo, etta
toiminnan laadun varmistamiseksi tulisi myos jatkossa olla
henkiléresurssi, joka suurelta osin olisi varattu isoihin
kaavahankkeisiin ja suuriin kehittamishankkeisiin.

Kaupunkiymparisto esittaa, etta erityisasiantuntijan tehtavat siirtyvat
kaupunkisuunnittelupaallikdlle. Naihin tehtaviin lukeutuu:
suurteollisuutta/KIP:in aluetta koskevat hankkeet ja kaavatyot,
kehityshankkeet (mm. asemanseutu, liikenteen karkihankkeet),
vaativat asemakaavahankkeet, suuremmat yritysasiakkaat,
joukkoliikenne ja edelld mainittuihin liittyvien konsulttitoimeksiantojen
ohjaaminen.

Jotta voidaan turvata riittava osa kaupunkisuunnittelupaallikon
tydpanoksesta naihin tehtaviin, tarvitaan henkildsto- ja
tehtavamuutoksia, joilla varmistetaan kaavoituksen edistaminen.
Johtava kaavoitusarkkitehti toimisi kaavoituksen henkildston
lahiesihenkilona tydon ohjauksen osalta ja hanen tehtaviin kuuluisi
kaavahankkeiden kokonaisvaltainen ja -vastuullinen ohjaaminen ja
suunnittelu. Kaupunkisuunnittelun henkildstoresurssien
varmistamiseksi seka tulevan muutoksen hallinnan osalta
Kaupunkiymparisto katsoo, etta esitetyt henkilostomuutokset ovat
valttamattomia ja tehokas tapa toiminnan laadun varmistamiseksi.

Erityisasiantuntijan toimi lakkautetaan ja samalla perustetaan
johtavan kaavoitusarkkitehdin virka. Jarjestelyt eivat vaikuta
talousarvioon, eivatka kasvata vastuualueen henkilostomaaraa.
Virka on otettu huomioon henkilostosuunnitelmassa 2026.
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03.11.2025

Kaupunginjohtaja

Paatos

Tydjarjestelyihin liittyvat yhteistoimintalain mukaiset neuvottelut
pidettiin 19.8.2025.

Kaupunginhallitus paattaa

1

2

lakkauttaa kaupunkisuunnittelun erityisasiantuntijan toimen.

perustaa johtavan kaavoitusarkkitehdin viran.
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§ 443 27.10.2025
03.11.2025

475

Markkinointiyhteistyosopimus kaudelle 2025-2026 / Kokkolan kaupunki —

Kokkolan Hermes

Kaupunginhallitus 27.10.2025 § 443

Valmistelija

Kaupunginjohtaja

Kehitysjohtaja Jonne Sandberg ja markkinointi- ja viestintapaallikko
Paivi Korpisalo.

Kokkolan kaupungin markkinointiyhteistyd0sopimukset tehdaan
edustustason urheilujoukkueiden kanssa. Kokkolan kaupunki tekee
markkinointiyhteistydsopimuksen kaudelle 2025-2026 Kokkolan
Hermeksen kanssa koskien edustusjoukkuetta, joka pelaa
jaakiekkoa Mestiksessa. Yhteistydsopimus perustuu
kaupunginhallituksen 28.4.2025 § 195 maarittelemiin periaatteisiin ja
kriteereihin.

Markkinointiyhteistyosopimuksen kokonaisarvo on 20 500 euroa.
Kokkolan Hermeksen edustusjoukkue tayttaa kaupunginhallituksen
paatdoksen mukaisesti kategorian yksi (1) edellytykset, josta
nakyvyyden osuus on 8500 euroa.

Nakyvyyden osuus on arvioitu seuran antaman raportin mukaisesti
edellisen kauden medianakyvyyteen, somekanavien tavoittavuuden
seka otteluiden katsojamaaran keskiarvon mukaan.

Koska kaupungilla on 7.10.2025 seuralta 43 789,78 euroa saatavia,
asia tuodaan sovittujen periaatteiden mukaisesti
kaupunginhallituksen kasittelyyn. Seuran kanssa on neuvoteltu
maksuaikataulusta, jossa on sovittu etta yhteisydsopimuksella
kuitataan velkoja, ja ettd seura maksaa loput velat 31.3.2026
mennessa.

Yhteistydsopimuksen toteutuminen edellyttaa joukkueelta
periaatteiden noudattamista. Joukkue on myds velvollinen
raportoimaan kaudestaan Kokkolan kaupungille seka hoitamaan
velvoitteensa kaupunkia kohtaan.

Kaupunginhallitus paattaa, etta
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Kaupunginhallitus § 443 27.10.2025
Kaupunginhallitus 03.11.2025
1. Kokkolan kaupunki tekee markkinointiyhteistydsopimuksen

Paatos

Kokkolan Hermeksen kanssa kaudelle 2025-2026.
Markkinointiyhteistydsopimuksen kokonaisarvo on 20 500
euroa.

2. kaupungin saatavia kuitataan
markkinointiyhteistydsopimuksen summan verran.

Kaupunginhallitus paatti jattaa asian poydalle.

Kaupunginhallitus 03.11.2025

396/02.05.01.00/2025

Kaupunginjohtaja

Paatos

Poydalta 27.10.2025 § 443

Kaupunginhallitus paattaa, etta

1. Kokkolan kaupunki tekee markkinointiyhteistydsopimuksen

Kokkolan Hermeksen kanssa kaudelle 2025-2026.
Markkinointiyhteistydsopimuksen kokonaisarvo on 20 500
euroa.

2. kaupungin saatavia kuitataan

markkinointiyhteistydsopimuksen summan verran.
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476
Johtavien viranhaltijoiden paatokset / tiedoksianto

Kaupunginhallitus

21/00.01.02.02/2025
Johtavien viranhaltijoiden paatokset ajalta 22.-28.10.2025.
Kaupunginjohtaja Stina Mattila
Strategiapaallikko Piia Isosaari

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya johtaville viranhaltijoille

delegoidun paatosvallan puitteissa tehtyjen paatosten tiedoksiannon.

Paatos
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477
Poytakirjajaljenndkset

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitukselle on saapunut seuraavat poytakirjajaljennokset
Lauta- ja johtokunnat:
Poytakirjat:

Rakennus- ja ymparistolautakunta 29.10.2025
Vesilaitosjohtokunta 21.10.2025

Kuntayhtymat:

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa
1 merkita lauta- ja johtokuntien poytakirjajaljenndkset
saapuneeksi ja ilmoittaa ao. lautakunnille, ettei
kaupunginhallitus vaadi kuntalain 92 §:n mukaisesti
poytakirjan paatoksia otettavaksi kasiteltavakseen.
2 merkita kuntayhtymien poytakirjajaljennokset tiedoksi.

Paatos
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