Asemakaavan muutos / Kytosavuntie 1 / Hyvaksyminen

Kaupunginhallitus 17.03.2025 § 115

Valmistelijat Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VIREILLE TULON SYY
Aloitteen asemakaavan muutokseen on tehnyt Kokkolan kaupunki.

Kokkolan kaupunki kay lapi asemakaava-alueiden ei toteutuneita
tontteja. Kaustarin asuinalueella Kaskitien ja Kytdosavuntien
risteyksessa sijaitsee vuonna 1996 kaavoitettu tontti, joka ei ole
rakentunut. Asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa
likerakennusten ja asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialue (KAH) asuin- ja palvelurakennusten korttelialueeksi
(APP), jolla mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttoon.
Asemakaavan muutoksen tavoitellaan valmistuvan loppuvuodesta
2025.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa virkistysalueeseen (VL), jossa
kulkee sahkdlinja, idassa erillispientalojen korttelialueeseen (AO),
etelassa Kytosavuntiehen ja lannessa Kaskitiehen. Alue on kooltaan
noin 0,31 hehtaaria.

Alueella toimii talla hetkella jatteen kerayspiste, joka on lahialueen
asukkaiden kaytossa. Alue on myos osittain viljelyskaytossa.
Suunnittelualue on Kokkolan kaupungin omistuksessa.

Liite A Kartat

MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla taajamatoimintojen
alue (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Kokkolan strategisessa yleiskaavassa, hyvaksytty 7.3.2022,
suunnittelualue sijaitsee vahittaiskaupan suurvyohykkeen
ulkopuolella.

YLEISKAAVA

Kaustarin yleiskaavassa, hyvaksytty 27.10.1992, suunnittelualueelle
on osoitettu merkinta AP: Pientalojen alue. Alueen pohjoisosassa on
merkinta M: muuntajaa varten varattu alueen osa.

NYKYINEN ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty
vuonna 1992. Alueen kayttotarkoitus on KAH: lilkerakennusten ja
asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue.



Vs. kaupunginjohtaja

Paatos

Rakennusoikeutta alueella on 200 k-m2 ja korkein sallittu kerrosluku
on yksi (I).

MAANKAYTTOTIIMI

Kokkolan kaupungin maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessa
12.2.2025 ja paatti vieda kaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

KUSTANNUKSET JA SOPIMUKSET

Kyseessa on asemakaavatyo kaupungin omasta aloitteesta, josta ei
laadita maankayttdsopimuksia.

HYVAKSYMINEN

Asemakaavamuutos on luonteeltaan vahainen/tavanomainen ja sen
hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus paattaa

1. kaynnistdd asemakaavan muutoksen laatimisen

2. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan
vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 07.05.2025 § 67

Valmistelijat:

Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VAIHEET
Maankayttotiimi paatti kokouksessaan 12.2.2025 puoltaa
asemakaavatyon kaynnistamista.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 17.3.2025 § 115 paattanyt
asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta. Asemakaava on
vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus.

KAAVALUONNOKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaluonnoksen
paivamaaralla 30.4.2025.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 163. kaupunginosan asuin-
ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP).

Kaavamaarayksella asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP)
mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttoon. Kerroskorkeus on
kaksi (lI), samoin kuin on myds ympariston muilla tonteilla.



Tehokkuusluku on 0.3, kuten on myos muilla uudemmilla vastaavilla
tonteilla Kaustarin asemakaavakaava-alueilla. Rakennusoikeutta on
siten 936 k-m2. Istutettava-alueen osa antaa suojaa Kaskitien ja

Kytdsavuntien suuntaan. Kaskitien suuntaan on tontilta liittymakielto.

Liite A Kaavaluonnoskartta
Liite B Kaavaselostus

Kaupunkiymparistéjohtaja

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta paattaa tiedottaa keskeisia osallisia
kaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka asettaa
luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 10.09.2025 § 109

Valmistelijat:

Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VAIHEET

Kaupunkirakennelautakunta paatti 7.5.2025 § 67 tiedottaa keskeisia
osallisia asemakaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot
seka asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista
varten.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN
Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 15.5.-16.6.2025 valisen ajan.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide ja seitseman lausuntoa.
Lausunnot kaavaluonnoksesta jattivat Keski-Pohjanmaan
pelastuslaitos, Rakennusvalvonta, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus,
Keski-Pohjanmaan liitto, Fingrid, K.H. Renlundin museo ja Suomen
Erillisverkot Oy.

Lausunnoissa paateemoiksi nousivat laheisen voimalinjan johtoalue,
rakennusten sijoittuminen tontilla ja uuden rakentamislain muutosten
huomioiminen kaavassa. Lisaksi pyydettiin kiinnittamaan huomiota
rakennusten ymparistdonsa soveltumiseen, hulevesien
viivyttamiseen seka viheralueisiin. Myos mielipiteessa pyydettiin
sailyttamaan suojapuustoa.

KAAVALUONNOKSESTA KAAVAEHDOTUKSEEN
Kaavaehdotukseen on tulleiden lausuntojen ja mielipiteiden
perusteella tehty muutoksia. Kaavaehdotuskarttaan on lisatty
maarays johtoalueesta (z) ja sailytettavasta/istutettavasta puustosta.
Voimajohdosta syntyvan magneettikentan vuoksi asuinrakennusten
rakennusala on siirretty 40 m etaisyydelle johtoalueen keskilinjasta
ja talousrakennuksille (t) on lisatty oma rakennusala. Lisaksi tonttien
rajalla rakennusala on osoitettu 4 m etaisyydelle rajasta.



Kaavamaarayksia on taydennetty rakennusten ymparistoon
soveltumisen seka hulevesien tontilla viivyttdmisen osalta.
Kaavamaarayksissa on osoitettu tontille rakennettavien rakennusten
enimmaismaaraksi viisi. Lisaksi yleisiin maarayksiin on kirjattu
seuraavasti:

Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa
maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai
istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon laheisyydessa on
pyydettava voimajohdon omistajalta erillinen lausunto.

KAAVAEHDOTUKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaehdotuksen
paivamaaralla 3.9.2025.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 163. kaupunginosan asuin-
ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP).

Kaavamaarayksella asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP)
mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttéon. Kerroskorkeus on
kaksi (lI), samoin kuin on myds ymparistén muilla tonteilla.
Tehokkuusluku on 0.3, kuten on myos muilla uudemmilla vastaavilla
tonteilla Kaustarin asemakaavakaava-alueilla. Rakennusoikeutta on
siten 936 k-m2. Istutettava-alueen osa antaa suojaa Kaskitien ja
Kytdsavuntien suuntaan. Kaskitien suuntaan on tontilta liittymakielto.

Liite A Kaavaehdotuskartta

Liite B Kaavaselostus

Liite C Tiivistelma mielipiteista ja lausunnoista seka
kaavanlaatijan vastineet

OHEISAINEISTO Ehdotusvaiheen mielipiteet ja lausunnot

alkuperaisina

Kaupunkiymparistdjohtaja
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
1. hyvaksya lausuntoihin ja mielipiteisiin annetut vastineet

2. hyvaksya asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
asetettavaksi ja pyytaa MRA 28 §:n perusteella tarpeelliset

lausunnot.
Paatos Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
Kaupunginhallitus 03.11.2025
223/10.02.03/2025
Valmistelija Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko

Paivi Cainberg



Kaupunginjohtaja

Paatos

KAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLA OLO
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 10.9.-20.10.2025 valisen ajan.

Nahtavilla olo aikana saatiin kolme lausuntoa. Muistutuksia ei tullut.

Lausunnoissaan Fingrid, K.H. Renlundin museo ja Keski-
Pohjanmaan liitto totesivat, etta heilla ei ole kaavaehdotukseen
lisattavaa tai huomautettavaa.

KAAVAEHDOTUKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaehdotuksen
paivamaaralla 3.9.2025.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 163. kaupunginosan asuin-
ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP).

Kaavamaarayksella asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP)
mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttoon. Kerroskorkeus on
kaksi (II), samoin kuin on myds ymparistdon muilla tonteilla.
Tehokkuusluku on 0.3, kuten on my6s muilla uudemmilla vastaavilla
tonteilla Kaustarin asemakaavakaava-alueilla. Rakennusoikeutta on
siten 936 k-m2. Istutettava-alueen osa antaa suojaa Kaskitien ja
Kytdsavuntien suuntaan. Kaskitien suuntaan on tontilta liittymakielto.

Liite A Kaavaehdotuskartta
Liite B Kaavaselostus liitteineen
OHEISAINEISTO Ehdotusvaiheen lausunnot alkuperaisina

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya asemakaavan muutoksen
Kytdsavuntie 1.



