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Rakennuspaikka
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Asian vireilletulo

17.10.2025

Toimenpide
Rakennuksen rakentaminen RakL 42.1§
Energiakaivo RakL 42.1 §
Muu lupaa edellyttava rakennuskohde RakL 42.2 §
(Liikerakennuksen rakentaminen, 19 kpl maalampdkaivoja ja huoltopihan

aitaaminen)

Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus



6519,0 6519,0  47360,0

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Hakemukseen on liitetty luotettava selvitys siitd, etta naapurit ovat
tietoisia hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista seka
selvitys heidan kannastaan hankkeeseen. Naapurit eivat ole jattaneet

huomautuksia hankkeesta.

Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa ja rakentamishankkeen toteuttamisen

edellytykset on maaritelty Rakentamislain 48 §:ssa.

Rakentamislupahakemus kohdistuu kiinteistolle 272-28-2-2, osoitteeseen
Hoylaamonkatu 4. Kiinteistolla on voimassa oleva asemakaava, joka on
hyvaksytty 21.2.2024. Asemakaavan mukaisesti kiinteisto on
toimitilarakennusten korttelialue, johon saa rakentaa liike-, myymala- ja
toimistorakennuksia, rakennuksia logistiikka- ja terminaalitoimintoja
varten seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Kaupunkisuunnittelu on antanut sijoittamisen
edellytysten osalta puoltavan lausunnon. Rakennuspaikan
kiinteistonmuodostus ei kaikilta osin noudata asemakaavan mukaista
tonttijakoa. Rakentamislain 43 b § mahdollistaa alueidenkayttolain 81 §:n 2
momentista saddetysta poiketen rakentamisluvan myontamisen ennen
tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista. Lupapadtokseen on lisatty
rakentamislain 43 b §:n mukaisesti ehto, ettei rakennusta saa ottaa

kayttoon ennen kuin tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta hanke tayttaa sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset ja ndin ollen rakentamisluvan edellytykset ovat

olemassa.

Hakijan pyynnosta myodnnetaan vakuutta vastaan lupa rakennustyon

aloittamiseen ennen luvan lainvoimaisuutta perustustoiden osalta (RakL



78 §). Mikali perustustyot aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta tulee

rakennushankkeeseen ryhtyvan asettaa 30 000 € suuruinen vakuus.

Myodnnetdan Rakentamislain 59 §:n mukainen vahainen poikkeaminen
rakennusalueen rajan ylityksesta 0,99 metrilla. Vahaisen poikkeaminen

osalta on saatu kaupunkisuunnittelun puoltava lausunto.

Myodnnetaan Rakentamislain 59 §:n mukainen vahainen poikkeaminen
Ymparistoministerion asetuksesta rakennusten kayttoturvallisuudesta
(1007/2017) § 18. Paasisaankaynnin ovi on suojattu kinostumisesta
katoksilta. Osa ulko-ovista jatetaan kausittaisesta tai vahaisesta kaytosta
johtuen suojaamatta, naiden kulkuvaylien kunnossapito varmistetaan

kiinteiston huoltotoimin.

Rakennuksessa samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaaraksi
vahvistetaan 8oo henkil6a ja kahvilatilan henkildiden enimmaismaaraksi

170 henkil6a.

Vaativuus

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1

Paloluokka P2

Lausunnot ja kasittelyt

Infrasuunnittelija Eero Timonen 23.09.2025, Ehdollinen

Johtava ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki 03.10.2025, Ehdollinen
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 25.09.2025, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 23.09.2025, Puoltava

Kokkolan Vesi, verkostoasiantuntija Sonja Marin 22.09.2025,
Palotarkastaja Jere Hosionaho 14.10.2025, Puoltava

Ymparistoterveystarkastaja Niina Hakkinen 29.09.2025,



Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma)
Hulevesisuunnitelma

Naapurien kuuleminen

Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys

Savunpoistosuunnitelma

Maaperan pilaantuneisuusselvitys

Virallinen rakennuslupakartta

Julkisivujen varityssuunnitelma

Selvitys rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen maarasta

Paapiirustukset

Rakennusvalvontapaallikko
Esitan rakentamislain seka annettujen sadnndsten ja maardysten
perusteella myontaa rakentamislupa seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on
ilmoitettava:

Vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Lammitys-suunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat



Kosteudenhallintaselvitys- ja suunnitelma

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- ja viemdrilaitteiden tarkastus

lImanvaihtolaitteiden tarkastus

Vaestonsuojan tarkastus

Loppukatselmus
Muut ehdot:
Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava

rakennusvalvontaviranomaisilla paikanmerkitsemisen jalkeen

Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava

rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa
(RakL. 118 §) Vastaava tyonjohtaja ja LVI-tyonjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-
palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Johtavan ymparistotarkastajan lausunnon ehdot huomioitava
Ymparistoterveystarkastajan lausunnon ehdot huomioitava

Palotarkastajan lausunnon ehdot huomioitava

Taman luvan edellyttama vaestonsuoja on oltava valmis ja

kayttokunnossa



Toimivallan peruste

Sovelletut oikeusohjeet

Julkaisupaiva

Nahtavillaolopaikka

Infralausunnon ehdot huomioitava

Kokkolan Veden lausunnon ehdot huomioitava

Rakennus on varustettava automaattisella sammutuslaitoksella

Rakennus on varustettava automaattisella paloilmoituslaitteistolla

Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin tontti on merkitty

asemakaavan mukaisesti kiinteistorekisteriin (RakL 43 b §).

Hakijan on omatoimisesti selvitettava sahko-, vesi-, viemari- ym. johtojen

sijainnit tontilla
Poraustyon suorittajan on laadittava tyosta porausraportti joka
luovutetaan rakennusvalvontaviranomaiselle loppukatselmuksen

yhteydessa

Palokatkopoytakirja ja palokatkojen toimeenpano seka dokumentointi

esitettava rakennustarkastajalle kayttoonottokatselmuksen yhteydessa

Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)

Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sddnnokset ja maaraykset

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistolautakunnan hyvaksyman

rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda



Paatoksen voimassaolo

Muutoksenhaku

Paatos

lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Rakennustydt on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Valitusosoitus

Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti rakentamislain seka annettujen
saannosten ja maaraysten perusteella myontaa rakentamislupa seka

hyvaksya esitetyt piirustukset noudatettaviksi edella esitetyin ehdoin.



