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Tehtaankatu 12 asemakaavamuutoksen kaavaehdotus oli ndhtavilla 4.4.-6.5.2024 valisen ajan. Kuulemisen aikana saatiin kolme lausuntoa ja
kaksi muistutusta.

Saadusta palautteesta on koottu seuraavat tiivistelmat seka kaavan laatijan vastineet.

Tehtaankatu 12, ehdotusvaiheen palaute — Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1 / K.H. Renlundin museo
Rakennettu kulttuuriympdristo ja -maisema

Kaavaehdotuksen siséltéé on tarkennettu K.H. Renlundin museon aikaisemmin esittdmien huomioiden pohjalta riittédvélla tavalla. Museolla ei ole
muuta liséttdvaa tai huomautettavaa rakennetun kulttuuriympéristén tai maiseman osalta.

Arkeologinen kulttuuriperinté
Museolla ei ole enéa liséttavaéa tai huomautettavaa kaavaehdotukseen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Asemakaavatybhon liittyvét jatkokéasittely- ja mahdolliset lisdselvitysaineistot sekd paatbkset pyydetaéan toimittamaan K.H. Renlundin museolle

tiedoksi ja tarvittaessa lausuttaviksi.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.




K ki ittel A ! LUKKAROINEN ARKKITEHDIT OY LITE
ll((oallfllz ?)l; K::\e:r?lalztlijj:nm . I—U |<< RO I N E Kaavakonsultti
ARKKITEHDIT

Lausunto 2 / Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta ja tuonut lausunnossaan esiin kaavaluonnoksen ja sen kaavamaéréysten mahdolliset
vaikutukset ldheiseen RKY-alueeseen (Kokkolan pedagogio ja Roosin talo). ELY-keskus on todennut, ettd kaavaehdotukseen tulisi tarkentaa
kaavamééréyksia pysékointitalon (Ipa) osalta sekd kaavan vaikutusten osalta viereisiin RKY -alueisiin. RKY-alue ja Pitkénkadun kaupunkikuval-
listen arvojen séilyttdminen tulee huomioida pysékointitaloa koskevissa kaavamééréyksissé, vaikka pysékointitaloa ei ole tédssé vaiheessa tarkoi-
tettu purettavaksi.

Kaavanlaatija viittaa vastineessaan, etté Pitkansillankadun kaupunkihistorialliset ja -kuvalliset arvot on tunnistettu ja ndiden séailyttdminen on ollut
kaavaluonnoksen térkeé tavoite. Lisaksi todetaan, ettéd kulttuuriympéristéon kohdistuvia vaikutuksia ei kaavoittajan nédkemyksen mukaan voida
kuitenkaan pitdad merkittdviné, koska niihin rajautuvat korttelinosat on tarkoitus séilyttda nykyiselléaén tai nykyisen kaltaisina.

ELY-keskuksen lausunto

Valtakunnallisia alueidenkéyttétavoitteita koskeva valtioneuvoston 14.12.2017 tekema ja 1.4.2018 voimaan tullut pédétés edellyttaa, etté valtakun-
nallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta huolehditaan. Témé on maankéaytté- ja rakennuslain
(MRL) 24 §:n mukaan otettava huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkaytén suunnitte-
lussa. Muun muassa RKY-kohteet muodostavat pohjan kulttuuriympéristén arvojen huomioimiselle. Alueidenkéaytéssé kaavoituksella huomioi-
daan, etté valtakunnallisten kohteiden arvot turvataan. Asemakaavan muutoksen myétéd myds RKY-alueeseen seké siihen rajautuviin katunéky-
miin kohdistuvat vaikutukset tulevat huomioitaviksi.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kaavamaaraykselliset muutokset voivat vaikuttaa valtakunnallisten arvojen turvaamisvelvoittee-
seen heikentéavasti erityisesti RKY-alueen ja Pitkdnsillankadun puoleisen historiallisen katukuvan kokonaisuuden osalta, vaikkakin pysékaointitalo
on tassé vaiheessa tarkoitus séilyttéa nykyiselldan tai nykyisen kaltaisena. Yksistdan nykyisen pysékointitalon kaupunkikuvalliset arvot tai omi-
naispiirteet suunnittelun ldhtékohtana eivét valttamatta riitd huomioimaan historiallisten RKY -alueen rakennusten/korttelin arvojen muodostamaa
kokonaisuutta.

ELY-keskus katsoo, etté pysékdintitaloa koskevia kaavaméaéarayksia tulisi viela tdydentaé siten, etté Ipa-alueen uudisrakennuksen / pyséakadintita-
lon suunnittelussa huomioidaan ja varmistetaan toteutuksen sopivuus viereisen RKY-alueen rakennukset ja katunédkymét huomioiden.
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Muilta osin ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittdd ELY-keskusta lausunnosta. Lausunnon antamisen jalkeen kaavan sisallosta ja keskeisista kaavamaarayksista kaytiin
tarkentava puhelin- ja sdhkdpostikeskustelu lausunnon antajan seka kaavakonsultin valilla 23.-24.5.2024. Keskustelun tuloksena ELY-keskus
tarkensi kantaansa ja totesi, etta:

"Kaavassa on ohjattu rakentamisen toteutuksen soveltuvuutta osana kaupunkikuvaa ja lisaksi maaratty, ettd rakennusta koskevista toimenpi-
teistd on neuvoteltava ja pyydettava lausunto museoviranomaiselta ennen rakennuslupaa koskevan paatdksen antamista.

ELY-keskuksen tdmanhetkisen kasityksen mukaan nykyisen vuonna 1991 valmistuneen pysakdintitalon suunnittelussa on aikoinaan perehdytty

ja suunnittelussa huomioitu rakennuksen soveltuvuus viereisiin Kokkolan pedagogioon ja Roosin taloon (RKY -alue) ja siten myos Pitkansillanka-
dun puoleiseen historialliseen katukuvaan muodostaen nykyinen kaupunkikuvallinen kokonaisuus. Edella todettuun viitaten, on viereinen RKY -

alue ja valtakunnalliset arvot Pitkansillankadun puoleisen katukuvan ja kaavan toteutuksessa todennakdisesti mahdollista huomioida.”

Nain ollen lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

Lausunto 3 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto kiittda hyvin laaditusta Asemakaavan muutoksesta koskien Tehtaankatu 12 (ent. Anttila) kaavaehdotusta.

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettéd kaavaehdotuksen selostuksessa on tuotu hyvin esiin suunnittelualueelle voimassa olevassa maakuntakaa-
vassa kohdistuvat merkinnét. Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen. Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole muutoin huomautettavaa
Asemakaavan muutoksesta koskien Tehtaankatu 12 (ent. Anttila) kaavaehdotusta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Tehtaankatu 12, ehdotusvaiheen palaute — Tiivistelmat muistutuksista ja kaavanlaatijan
vastineet

Muistutus A / taloyhtié, naapuri

Asunto Oy Kokkolan Niemenkulman (kiinteisté 272—001-0009—0021) asemakaavassa on otettu huomioon Museokorttelin ja Roosin talon
valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriperintd. Téta taustaa vasten muodostuvalle katundkymélle tulee antaa tavanomaista suurempi merki-
tys. Uudisrakennuksen vaikutukset tulee huomioida erityisesti kerroskorkeuksien sovittamisessa ympé&roiviin museorakennuksiin. Kerros-
korkeuksia maéritettdessa ei tule kadyttdd mahdollisesti Rautatientorille suunniteltujen rakennuksien korkeuksia, ne tulee toteuttaa ensisijai-
sesti jo olemassa olevan arvokkaan museo- ja Kulttuuriympéristén kaavan mukaisesti.

Vastustamme Tehtaankadun puoleisen osan uudessa kaavassa esitettyd VI kerroksen rakennusoikeutta. Vaadimme etté raken-
nusoikeus tulee séilyttaa jo aikaisemmassa kaavassahyvaksyttyna IV kerroksisena.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittda muistutuksesta ja tuo vastineena esiin seuraavaa. Asemakaavan suunnittelussa on tiedostettu korttelin keskei-
nen asema ja merkitys kaupunkikuvassa. Kaupunkikuvaa ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista suunnitella puhtaasti olevan tilanteen
antamista lahtokohdista. Suunnitteluty6ssa on oleellista nimenomaan kokonaisuuden hahmottaminen, mihin kaupungin strategiset tavoit-
teet ja lahivuosina voimaan tulleet asemakaavat seka niiden mahdollistama rakentaminen osaltaan liittyvat.

Kuten kaavan vaikutustenarvioinnissa on todettu, kaavan keskeisin vaikutus kohdistuu nimenomaan kaupunkikuvaan. Muutos on selkea,
mutta kaavakartalla osoitetuin kaavamaarayksin ja -merkinnoin on pyritty varmistamaan, ettd myds uusi rakentaminen on ymparistdonsa
sopivaa ja laadukasta. Kaavassa on huomioitu, etta rakennetun kulttuuriperinnén vaaliminen on olennaista erityisesti Museokorttelin ja
Roosin talon vastaisella korttelinosalla.

Asemakaavaratkaisussa suunnittelun kohteena oleva kortteli toimii eraanlaisena valikappaleena uuden tiivistyvan kaupunkirakenteen ja
olevan museokorttelin valilla. Tehtaankadun puolta on kehitetty ja tiivistetty hallitusti vastaparina Rautatientorin kortteliin vuonna 2017 vah-
vistuneella asemakaavalla mahdollistetulle korkeammalle rakentamiselle (ent. Anttilan korttelia vastapaata asemakaavalla mahd ollistettu
VII-VI kerosta). Myds rakennustapaa ja julkisivujen laatua koskevat maaraykset mukailevat vastapaisen korttelin voimassa olevaa

LITE
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asemakaavaa. Nain Tehtaankadusta seka siihen liittyvasta kavelykadusta ja toriaukiosta Itdisen Kirkkokadun risteyksessa saadaan muo-
dostettua yhtenainen kaupunkikuvallinen kokonaisuus. Asemakaavaratkaisussa korttelin 10 kerroskorkeus laskee kohti Pitkansillankatua
siten, ettd korttelin keskiosan massat ovat viereisen, jo toteutuneen Niemi korttelin tapaan IV kerroksisia. Pitkansillankadun puoleisella
korttelin osalla puolestaan on tavoitteena sailyttaa alueen nykyinen katunakyma ja arvot. Tasta syysta korttelin 10 pohjoisosan kaavamaa-
raykset mukailevat vanhaa asemakaavaa ja myos julkisivun enimmaiskorkeus Pitkansillankadun puolella on séilytetty 8 metrissa. Kulttuuri
perinnon vaalimisen varmistamiseksi kaavakartalle on myos lisatty ehdotusvaiheessa kaavamaarays, jonka mukaan rakennusta koske-
vista toimenpiteistd on neuvoteltava ja pyydettava lausunto museoviranomaiselta ennen rakennuslupaa koskevan paatéksen antamista.

Muistutus B / yksityishenkil®

En voi olla vetoamatta jo kaavaluonnoksessa esittdmiini ndkemyksiin, mité tulee entiseen Anttilan korttelin tayteiseen massiiviseen, ydin-
keskustaa entisestdén ahtauttavaan ylimitoitettuun rakentamiseen kaupungin rakenne- ja suunnittelustrategian seurauksena, ja etenkdén
kaupunkikuvassa mittavan Anttilan kiinteistén alasajoon ja purkuun ydinkeskustan kehittdmisen ja tiivistdmisen nimissé uusiok&aytén mah-
dollisuuksia hyédyntédmétté osana kaupunkirakennetta.

Valitettavasti vain kyse ei lopultakaan ole entisen Anttilan kiinteistéstéd, vaan maksimaalisen hyédyn tavoittelusta koko korttelin alueella
elimellisend osana Rautatientorin asemakaavan muutosta tilavaikutusta myéten.

Mutta mita tehda? Anttilan kiinteiston kayttétarkoituksen muutoksesta ei ndy jalkedkaan esilla olevassa kaavaehdotuksessa.

Kaavaehdotuksessa on menty yli siind missé aita on matalin. Viimeisen p&élle petattu tavoite kaupungin kehitysstrategian ilmentyméné
ulkoisten esikuvien ja muotivirtausten myoétéavaikutuksella, joka ei jata sijaa kaupunkilaisten vuorovaikutukselle enempééa kuin Rautatiento-
rin asemakaavan muutos erilaisine havainnekuvineen ja ristiriitaisine tavoitteineen suuruuden anatomian vallassa.

Kaupunkikuva muuttuu todella rajusti urbanisaation umpikortteleiden kielteisid seurauksia ndkemétté yksityisautoilusta ja pyséakoéinnista
alkaen. Kehitysstrategia on tavoitteeltaan venyva ja ristiriitainen késite, mikd mahdollistaa yhéd korkeampien rakennusten kaavoittamisen
hyvinkin ahtaalle asuinyhteis6sté ja ympéristosta riippumatta vailla todellista tarvetta, aina 1- ja 2-kerroksisten rakennusten korottamista tai
purkua mybten vajaakéyttéisiné.
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Pitkélle toteutettuna urbanisaatio merkitsee kaupunkikuvan samankaltaistumista ja kerroksisuuden katoamista lyhytnékdisen rakentamisen
Ja taloudellisten etujen tavoittelun seurauksena.

Missé méérin rakentamista on tapahtunut vaestbénkasvua tai todellista tarvetta vastaavasti edes pitkélla aikavalilla, on jéényt perustele-
matta edes maakunnan keskeisena teollisuus- ja like-eldméan keskuksena tai houkuttavana matkailukaupunkina.

Pitk&én hiipuneen Anttilan kiinteistén hybdyntdmétta jattdminen korkeiden kerrostalojen puristuksessa ei vakuuta eikéd vasta mahdollisten
tilojen tarvetta pidemmén péélle, saati kdyttémahdollisuuksien ja muutostarpeiden huomioon ottamista olemassa olevalta pohjalta, mita jo
iimastotavoitteetkin velvoittavat.

Kaavaehdotuksessa on itseasiassa jatetty tdysin huomiotta Anttilan kiinteistén jo perinteiseksi muodostunut arkkitehtoninen arvo ja merki-
tys Kokkolan kaupunkikuvassa omine monumentaalisine erityispiirteineen ajallisessa syvyysulottuvuudessa.

Puhumattakaan Anttilan kulttuuri- ja taloushistoriallisesta merkityksesté ja vaikutuksesta koko kansan tavaratalona ennen supermarkettien
aikaa.

Anttilan kiinteistén entinen liiketila ja pysékéintitalo on erottamaton ja ainutlaatuinen kokonaisuus Kokkolan uudemman arkkitehtuurin par-
haista luomuksista.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittaa muistutuksesta ja tuo vastineena esiin seuraavaa. Kuten jo valmisteluvaiheessa annetussa vastineessa tuotiin
esiin, on ennen lopullisen kaavaratkaisun muodostamista toteutuksen vaihtoehtoja tutkittu erilaisilla viitesuunnitelmavaihtoehdoilla. Vaihto-
ehtoja on esitelty mm. kaavamuutoshakemuksen kasittelyn yhteydessa pidetyissa kokouksissa. Myds nykyisen liikkerakennuksen sailytta-
mista tai kayttotarkoituksen muutosta on tutkittu yhtena vaihtoehtona. Nykyinen liikkerakennus ei kuitenkaan enaa valitettavasti vastaa ny-
kyaikaisen liiketoiminnan tarpeisiin eika rakennus sovellu asumiseen, mista syysta Iahdettiin tutkimaan uudisrakentamista ja sen reunaeh-
toja. Tahan liittyen osana kaavoitusprosessia jarjestettiin talvella 2023 avoin asukaskysely, johon vastasi 1201 kaupunkilaista. Kyselyssa
tiedusteltiin vastaajien kantaa mahdolliseen uudisrakentamiseen seka annettiin rakennuksen kayttoon liittyvia kommentteja ja arvioitiin
nykyisten rakennusten sailytettavia kaupunkikuvallisia piirteita. Vastaajista suurempi osa oli vanhan purkamisen sallimisen kannalla.
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Alueella sijaitseva pysakointitalo on kuitenkin pystytty sailyttdmaan ja se on tarkoitus hyddyntaa sellaisenaan. Korttelin rakennusoikeus on
myo6s mitoitettu niin, ettd kaikki autopaikat voidaan sijoittaa olemassa olevaan pysakdintitaloon, mika yhdessa pienemman peittoprosentin
kanssa vapauttaa tilaa maanvaraiselle pihalle, milla on positiivisia vaikutuksia mm. ilmaston ja biodiversiteetin nakdékulmasta.

Kuten kaavan vaikutustenarvioinnissa on todettu, kaavan keskeisin vaikutus kohdistuu nimenomaan kaupunkikuvaan. Muutos on selke3,

mutta kaavakartalla osoitetuin kaavamaarayksin ja -merkinndin on pyritty varmistamaan, ettd myds uusi rakentaminen on ymparistdédnsa
sopivaa ja laadukasta.




