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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS KYTOSAVUNTIE 1 SELOSTUS 3.9.2025

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 163. kaupunginosan osaa korttelista 19.

Kaavan tunnus: 272 163/7

Kaavan paivays: 30.4.2025 Luonnos, Ehdotus 3.9.2025

Kaavatyon koodi: B96

Asiakirjatunnus: 223/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyéryhma: kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto p. 040 8065 821 ja kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364.
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ldhivirkistysalueeseen (VL), idassa erillispientalojen korttelialueeseen (AO), eteldssa Kytdsavuntiehen ja
lannessa Kaskitiehen. Alue on kooltaan noin 0,31 hehtaaria. Kannen karttaotteessa on esitetty likimaarainen suunnittelualueen rajaus opaskar-
talla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Kytésavuntie 1.

Asemakaavan muutoksella muutetaan alueen kayttotarkoitus seka tutkitaan rakennusoikeus ja kerrosluku.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia.
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LIITE 1 Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista seka kaavanlaatijan vastineet

2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen (VL), idassa erillispientalojen korttelialueeseen (AQO), eteldssa Kytdsavuntiehen ja
lannessa Kaskitiehen. Suunnittelualue sisaltaa 163. kaupunginosan osan korttelista 19. Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 0,31 ha.

Aloitteen asemakaavan muutokseen on tehnyt Kokkolan kaupunki. Kokkolan kaupunki etsii jatkuvasti uusia tontteja. Asemakaavatyon tavoit-
teena on muuttaa liikerakennusten ja asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue (KAH) asumiskayttoon sopivaksi ja tutkia tontin ra-
kennusoikeus seka kerrosluku. Asemakaavan muutoksen tavoitellaan valmistuvan loppuvuodesta 2025.

Kaavamuutoksessa liikerakennusten ja asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue (KAH) kayttotarkoitukset muutetaan asuin- ja palve-
lurakennusten korttelialueeksi (APP). Tontin uusi tehokkuusluku tulee olemaan e= 0.3. ja kerrosluku nousee yhdesta (I) kahteen (l1).

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttésopimuksia. Asemakaavaty6 on vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus.

Planomrddet grdnsar i norr till ett omrdade fér nérrekreation (VL), i Gster till ett kvartersomrdde for fristGende smdhus (AO), i s6der till Svedjerdks-
vdgen och i vister till Svedjevégen. Planomradet omfattar en del av kvarter 19 i stadsdel 163. Detaljplanearbetets totala yta dr cirka 0,31 ha.

Initiativet till detaljplaneédindringen dr Karleby stads. Karleby stad séker kontinuerligt nya tomter. Syftet med detaljplanearbetet dr att dndra
kvartersomrdadet fér affdrsbyggnader och servicebyggnader som betjidnar boende (KAH) sa att det Idmpar sig fér boende och att underséka tom-
tens byggnadsrdtt och vaningstal. Detaljplaneéndringen avses vara firdig i slutet av 2025.

| planédndringen dndras anvidndningséndamdlet for kvartersomrddet for affdrsbyggnader och servicebyggnader som betjdnar boende (KAH) till
kvartersomrdde for bostadshus och servicebyggnader (APP). Tomtens nya exploateringstal kommer att vara e= 0.3 och vdningstalet stiger fran
ett (1) till tva (1).

Inga markanvéndningsavtal ingds pa grund av detaljplanedndringen. Planarbetet dr ringa/sedvanligt till sina verkningar och godkdnns av stads-
styrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan taajama-alueen
kaakkoislaidalla, Kaustarin asuinalueella. Alue on ol-
lut jo pitkaadn viljelyskaytossa, jonka lisaksi alueella si-
jaitsee jatteen kerdyspiste. Peltoalueen seka jateasti-
oille tehdyn pienen sora-alueen liséksi alue on enim-
makseen heinikkoa ja lehtipuustoa. Tontin luoteis-
nurkassa sijaitsee muuntaja.

Alue rajautuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen (VL),
idassa erillispientalojen korttelialueeseen (AO), ete-
lassa Kytosavuntiehen ja lannessa Kaskitiehen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen yleisilme on vehred puuston ja
heinikon ansiosta. Pohjoispuolella sijaitsee heinikkoi-
nen lahivirkistysalue (VL).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen lahiymparistd on enimmakseen
rakennettua ymparistda. Ymparoiva pientaloalue on
rakentunut enimmakseen 90-luvulla ja 2000-luvun
alussa. Alueelta I6ytyy myds muutama 2010-luvulla
rakennettu rakennus. Pohjoispuolen lahivirkistysalu-
eella kulkee voimalinja.

SELOSTUS 3.9.2025

IImakuva alueelta (2023), jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.
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' Rakennukset_rakennusvuosi

1899
1900-1939
1940-1955
1960-1969
[ vaTo-1a7a
[ REESREEE]
1990-1999
; [ 2000-2009
I :oi0-2009
I oo

Rakennusten rakennusvuodet vdreilld ilmakuvaan (2023) merkattuna. (Tiedot saattavat olla osittain virheellisid.)

3.9.2025
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta- - v : r';'-‘-:-:m_

mia kiinteitd muinaisjaanndksia. Mikali muuttuvan maankaytén yhtey- LT . c: ‘
dessa havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedasta muinaisjaannoksesta, L SN - aator
tulee tuolloin olla yhteydessé alueelliseen vastuumuseoon (K.H.Renlun- ™ ER L
din museo) tai Museovirastoon ennen maankayttdétoimenpiteiden jat-
kamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Mui-
naismuistolaki 295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alu-
eelle (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
7.3.2022. Siind suunnittelualue sijaitsee vahittaiskaupan suurvyohyk-
keen ulkopuolella.

Kaustarin yleiskaavassa (hyviksytty 27.10.1992) alueelle on osoitettu R . :mw& T R e N AP*- .

kayttdtarkoitusmerkinta AP: pientalojen alue. Alueen pohjoisosassa Asemakaavatyon likimddrdinen sijainti on oso:tettu yle:skaavaotteeseen punal—

on myos merkintd M: muuntajaa varten varattu alueen osa. sella.
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ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa 29.1.1996 hy-
vaksytty asemakaava.

Asemakaavassa alue on osoitettu liikerakennus-
ten ja asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialueeksi (KAH). Lisdksi alueella on istutet-
tavaa aluetta ja maarays istutettavasta puuri-
vista.

Rakennusoikeutta alueella on 200 k-m2 ja ker-
rosluku on yksi (1).

POHJAKARTTA
Tdydentyy seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

SELOSTUS

e=0.25

o\«

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.

3.9.2025

~
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen

Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 12.2.2025. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 17.3.2025 § 115
kdynnistdaa asemakaavan muutoksen laatimisen, ja ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vdahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kau-
punginhallitus.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus
K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue, pelastuslaitos
Rakennus- ja ymparistélautakunta
Keski-Pohjanmaan ymparistdterveydenhuolto
Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Fingrid Oyj

Rinki Oy

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Lahiympariston kiinteiston- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS 3.9.2025

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus

12.2.2025 Maankayttotiimi Maankayttétiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 12.2.2025.

17.3.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 17.3.2025 § 115:

§ 115 . .
1 kaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy

kaupunginhallitus

19.3.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

7.5.2025 Kaupunkirakennelautakunta: Kaupunkirakennelautakunta paatti kokouksessaan 7.5.2025 § 67 tiedottaa keskeisid osallisia

§67 Kaavaluonnos kaavaluonnoksesta, pyytaa keskeiset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville valmis-
teluvaiheen kuulemista varten.

Valmisteluvaiheen kuuleminen Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilld 15.5.-16.6.2025 valisen ajan. Nahtavilla olon aikana

kaavasta saatiin 1 mielipide ja 7 lausuntoa.

TULEVAT:

10
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Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus (vahainen / tavanomainen).

AKL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta on viipymatta lahetettava
tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat
sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmdssa, jossa pyynto
on esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta ldhettaa vain en-
simmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava ldhetetddan maankaytto- ja rakennusasetuksen

95 §:ssa mainituille tahoille.

11
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Kaavaratkaisu tayttaa yleiskaavan sisaltovaatimukset.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella. Kaavaehdotuskarttaan on lisatty
maarays johtoalueesta (z) ja sailytettavastd/istutettavasta puustosta. Voimajohdosta syntyvan magneettikentan vuoksi asuinrakennusten ra-
kennusala on siirretty 40 m etdisyydelle johtoalueen keskilinjasta ja talousrakennuksille (t) on lisdtty oma rakennusala. Lisdksi tonttien rajalla
rakennusala on osoitettu 4 m etdisyydelle rajasta. Kaavamaarayksia on taydennetty rakennusten ymparistoon soveltumisen seka hulevesien
tontilla viivyttamisen osalta. Lisaksi yleisiin maarayksiin on kirjattu seuraavasti: Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan
lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon Iaheisyydessa on pyydettava voima-

johdon omistajalta erillinen lausunto.
~ N e

LUONNOS

12
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5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 163. kaupunginosan asuin- ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP).

Kaavamaarayksella asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP) mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttoon. Kerroskorkeus on kaksi (11), kuten
on myos ympariston muilla tonteilla. Tehokkuusluku on 0.3, kuten on my&s muilla uudemmilla vastaavilla tonteilla Kaustarin asemakaavakaava-alueilla.
Istutettava-alueen osa seka sailytettava/istutettava puusto antavat suojaa Kaskitien ja Kytésavuntien suuntaan. Kaskitien suuntaan on tontilta liittyma-
kielto.

Johtoalue (z) kulkee suunnittelualueen pohjoispuolella ja myos pieniltd osin suunnittelualueella. Voimajohdosta syntyvan magneettikentan vuoksi
asuinrakennusten rakennusala on osoitettu 40 m etdisyydelle johtoalueen keskilinjasta. Talousrakennuksille (t), joita saa sijoittaa lahemmas voi-
majohtoa, on osoitettu oma rakennusala. Lisaksi rakennusala on osoitettu tonttien rajalla 4 m etdisyydellad rajasta, jotta vaadittavat etdisyydet
rakennusten valille toteutuvat.

5.3.1 Mitoitus

Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on 3119 m2. Nykyisen kaavan osoittama rakennusoikeus alueella on 200 k-m2. Kaava-alueen rakennusoi-
keutta on nostettu n. 736 k-m2 (tehokkuusluku e=0.3) ja taten uusi rakennusoikeus alueella on n. 936 k-m2.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

ASUIN- JA PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE (APP).

5.5 Suojeltavat rakennukset
Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia.

13
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5.6 Havainnekuvat

Havainnekuvin on tutkittu miten tontin kayton voisi esimerkiksi toteuttaa. Havainnekuvissa asuinrakennus on sijoitettu Kaskitien suuntaisesti.
Autokatokset on sijoitettu tontin pohjoispadahan talousrakennusten rakennusalalle. Pienempi talousrakennus Kytdsavuntien varrella on va-
rasto/jatekatos.

Havainnekuva lounaasta. Havainnekuva kaakosta.
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraa AKL 9 §, joka on tullut voimaan 1.1.2025. Lain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia. Tdaman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén (MRA 1 § (1)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella on IGhialueella asuvien ihmisten elinoloihin ja elinympdiristéén véhdéinen vaikutus. Alueen kéytto-
tarkoitus muuttuu, mutta uusi kdyttétarkoitus on asumista ja/tai palveluasumista, joka ei poikkea merkittdvdsti ympdristostd. Ton-
tin rakennusoikeuden liséyksen myété rakentamisen volyymi kasvaa, mutta sallittu kerrosluku on sama kuin ympdiréivilld tonteilla.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1§ (2)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella ei ole merkittévid vaikutuksia maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eléinla-
jeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, eikd elinkeinoelémdn toimivan kilpailun kehittymiseen. Alueen puusto vd-
henee rakentamisen volyymin kasvaessa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella on vihdisid vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seké yhdyskunta- ja energiatalouteen,
sillé alueen kdyttotarkoitus muuttuu. Alueen rakennusoikeus ja kerrosluku kasvavat kaavaratkaisun myétd. Uusi kdyttétarkoitus on
asumista ja/tai palvelurakentamista, joka ei poikkea merkittévdsti ympdristostd.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéén (MRA 1 § (5)):

Arvio: Kaupunkikuvaan ja maisemaan asemakaavan muutoksella on keskisuuria vaikutuksia, kun rakennusoikeus ja kerrosluku kas-
vavat. Maisemallisesti kaavaratkaisulla voi olla myéds positiivisia vaikutuksia, kun jitteenkerdyspiste poistuu.
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7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavan muutoksen johdosta ei synny uutta nimistoa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuminen voi alkaa sen saatua lainvoiman, mahdollisesti loppuvuodesta 2025.

KOKKOLASSA 3.9.2025

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko

16



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS KYTOSAVUNTIE 1 SELOSTUS 3.9.2025

ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Kokkola Tayttdmispvm 26.8.2025
Kaavan nimi Kytdsavuntie 1
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.3.2025
Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2721637
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3119 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3119
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
T T Pinta-ala |Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m] Ie] [ha =] [k-m* %]
Yhteensa 0,3119 100,00 936 0,30 0,0000 736 Alamaﬁraykset tai merki nnat
A yhieensa 03119 | 1000 936 0,30 0,3119 36
P yhteensa Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut
Aluevaraukset e = )
¥ yhteensd [ha] [*a] [k-m?] [&] [ha #] [k-m? +]
C yhteensé Yhteensa 0,3119 100,00 936 0,30 0,0000 736
K yhteensé 0,0000 00 03119 200 A yhteensa 0,3119 100,0 936 0,30 03119 936
T yhteensa AFP 03118 100,0 936 0,30 03119 936
V yhteensa P yhteensa
R yhteensi ¥ yhteensa
L yhteensd C yhteensa
E yhteensi K yhteensa 0,0000 0.0 -0,3119 -200
e KAH 00000 0o -0,3119 -200
e T yhteensd
W yhteensa V yhteensa
. ; Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. R yhteensa
Maanalaiset tilat [ha] %] k-m?] [ha #] [k-m? 2]
L yhteensd
Yhteensa 0,0000 0,00 o 0,0000 0
E yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos S yhteensa
Raker ojelut
[1km] [k-m?] [1km £] [k-m* £] M yhteensa
Yhteensa 0 0 0 0 W yhteensi

17



Kokkola LITE 1
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Kytdsavuntie 1 kaavaluonnos — Tiivistelméat lausunnoista ja
kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1/ Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos
Pelastusviranomaisella ei ole lausuttavaa ao. kaavamuutoksesta.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2 / Rakennusvalvonta

Voima- ja sahkdlinjan laheisyys lienee huomioitu (rakennusala tontin rajaan saakka)?

Olisiko syyta rajata rakennusalanrajaa ainakin asuinrakennustontin suuntaan siten, ettei rakentami-
nen olisi mahdollista kiinteistdjen rajaan saakka? Samalla tulisi otettua huomioon vaade siita, etta
asuinhuoneen paaikkunan edessa tulee olla vahintaan 8 metria rakentamatonta tilaa, mikali tallaisia
tiloja on tai tulee olemaan rajan suuntaan.

Olisiko syyta ohjata rakennusmassan sijoittamista huomioiden olemassa olevat rakennukset — ken-
ties Kytdsavuntien tai Kaskitien suuntaisesti?

Kytbsavuntien ja Kaskitien puoleisilla tontin osilla on maaraykset istutettavasta puurivistésta. Onko
katsottu, ettd maarays on heikosti toteutunut ja tAman vuoksi sité ei ole vaadittu ko. asemakaa-
vassa?

Asemakaavamaarayksid on melko vahan. Oleskelualueiden / viheralueiden toteutusta voisi edellyt-
taa erillisella maarayksella. Asuntojen lukumaaraa ei ole rajoitettu lainkaan, mika voi osaltaan johtaa
siihen, ettéd niitd yritetddn mahduttaa tontille enemman kuin viihtyisyys ja mm. tontille rakennettavat
sdilytystilat antavat mydden.

Hulevesien osalta olisi varmasti hyva asettaa vahintaankin yleismaaraykset (hulevesien johtaminen
ja -viivytys).

Ymparistdon soveltuvuutta ei ole ohjattu lainkaan. Tama voi aiheuttaa rakentamislupavaiheessa
haastetta kaupunkikuvallisesta nakdkulmasta.

Kaikissa asemakaavoissa on syyta ottaa huomioon vuoden alusta (1.1.2025) voimaan tullut rakenta-
mislaki. Erityisesti on kiinnitettavad huomiota luvanvaraisuuden ulkopuolelle jaavien rakennusten (alle
30 m2 — ei asumiseen tarkoitettu) ja rakennelmien (alle 50 m2 katokset) ohjausvaikutuksen muuttu-
miseen siten, etta niihin ei voida enaa vaikuttaa rakennusjarjestyksen kautta. Naiden luvanvaraisuu-
desta vapautettujen rakennusten ja rakennelmien lukumaarasta, pinta-alasta ja sijoittelusta (esim.
rakennusalalla ja enimmais- katosneli6illd) tulisi maaratd asemakaavassa, mikali niihin halutaan vai-
kuttaa.

Myds luvanvaraisten rakennusten sijoittamisen ohjaamisen osalta on tarke&a ottaa huomioon uusi
rakentamislaki. Rakentamislain 45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella,
kohdassa 3 on sanottu seuraavasti: “rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljin metrin




Kokkola LITE 1
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

etdisyydelle kiinteistdn rajasta...”. Pykalassa 44 Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella ei
ole vastaavaa maaraysta.

Kaavanlaatijan vastine:

Rakennusala on siirretty johtoalueen ulkopuolelle. Lisaksi voimajohdon aiheuttama magneettikentta
on otettu huomioon siirtdmalla asuinrakennusten rakennusala 40 m etdisyydelle voimajohdosta, ku-
ten STUK ohjeistaa. Kaavaan on lisatty maarays talousrakennusten rakennusalasta (t), joita saa si-
joittaa myds lahemmas voimajohtoa.

Rakennusala on siirretty 4 m etéisyydelle tontinrajasta, jotta saataisiin sailytettya tarvittava etaisyys
rakennusten valilla. Koska rakennusala kaventui huomattavasti luonnosvaiheen tilanteeseen nahden,
niin on paatetty, ettd kaavalla ei sen tarkemmin ohjata rakennusten sijoittumista tontilla.
Rakennusten sallituksi méaéaraksi tontilla on osoitettu viisi.

Kaavaan on lisatty maarays rakennusten ymparistéon soveltumisesta seuraavasti:

-UUDISRAKENNUSTEN TULEE MATERIAALEILTAAN JA VISUAALISELTA ILMEELTAAN MUO-
DOSTAA EHYT JA KAUPUNKIKUVAAN KAUNIISTI SOPEUTUVA KOKONAISUUS.

Kaavaan on lisatty maarays hulevesista seuraavasti:

-RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA TULEE ESITTAA SUUNNITELMA VETTALAPAISETTOMILTA
PINNOILTA TULEVIEN HULEVESIEN VIIVYTTAMISEKSI TONTILTA.

Kaavaehdotukseen on lisatty maarays istutettavasta/sailytettavasta puurivista.

Lausunto 3/ Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 4 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd Kytdsavuntie 1 asemakaavan muutosluonnoksessa on huomi-
oitu voimassa olevan maakuntakaavan alueelle kohdistuvat ohjeet ja maaraykset. keski-Pohjanmaan
liitto toteaa, ettd asemakaavanmuutosluonnos on maakuntakaavan mukainen.

Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.
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Lausunto 5/ Fingrid

Asemakaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Ventusneva — Uusnivala (tunnus
1893) (kuva 1). Asemakaava-alueen kohdalla voimajohtoalue on 46 metria levea. Johtoalue muodos-
tuu 26 metria leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metria leveista
reunavyothykkeista, joilla puuston kasvua on rajoitettu. Rakennusrajoitusta merkitseva

rakennusraja ulottuu johtoalueen ulkoreunaan.

Asemakaavoituksessa rakennusrajoitusalueelle tai johtoalueelle ei pitaisi osoittaa rakennusaloja.
N&in varmistetaan sahkéturvallisuuden nakodkulmasta, ettéd rakennelmien, rakennusten ja voimajoh-
don valiin jaa riittava etaisyys.

Asemakaavan rakennusala ja kaavan mahdollistama rakentaminen pitéisi sijoittaa voimajohtoalueen
ulkopuolelle. Pdf-kartalta mitaten vaikuttaa sille, etté Fingridin voimajohdon johtoalue ulottuu asuin-
ja palvelurakennusten korttelialueelle APP noin viiden metrin leveydelta (ks. kuva 2).

Voimajohtoalue pitaisi osoittaa asemakaavassa alueen osana ”johtoa varten varattu alueen osa”.

Vaikka voimajohtoalueen lunastusluvassa rajoitetaan rakentamista voimajohtoalueella, asiasta voi-
daan antaa myos kaavamaarays. Tassa tapauksessa, kun kyseessé on pihaa ja rakentamista si-
vuava voimajohtoalue, kaavakohteeseen voisi liittdé harkinnan mukaan esimerkiksi seuraavan maa-
rayksen: "Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maan-
alaisia rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon laheisyydessé on pyy-
dettd voimajohdon omistajalta erillinen lausunto.”

Muistutamme kaavoituksen kuitenkin lahtékohdaksi yleisluontaisesti seuraavista asioista:

¢ Voimajohtoalue on alue, johon Fingrid on lunastanut kayttéoikeuden (kayttbéoikeuden supis-
tus). Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla
on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaé ja huoltaa sita.

¢ Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat padasaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.

¢ Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sahkéturvalli-
suuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kéaytdélle ja kunnossa pysymi-
selle.

¢ Alueita ei saa suunnitella sellaiseksi, etta ne olisivat ristiriidassa Fingrid Oyj:lle lunastetun
kayttdoikeuden supistuksen tai yleisten turvallisuusméaaraysten kanssa.

e Voimajohtojen laheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset vaarajannitteet. Fingrid maa-
rittelee etéisyys- ja suojausvaatimukset tapauskohtaisesti vaarajannitearvioiden perusteella.

¢ Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvu-
korkeus ei ylitd 4 metrid. Myos reunavythykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.

¢ Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eik&a lastaukseen. Voimajohtoalueella ja sen laheisyy-
dessa on rajoitettu maanmuokkausta ja lgjittAmista turvallisuussyista.

e Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje voi-
majohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sekd maakayton suunnitte-
lussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta.

Tassa asemakaavaa koskevassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin rakentamiseen eika
teknisiin ratkaisuihin. Asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta pitaa pyytaa Fingridista ris-
teamalausunto. Risteamalausunnoissa annamme voimajohtojen kannalta huomioitavia reunaehtoja
ja ohjeita hankkeiden toteuttamisesta. RisteAmalausuntopyynt6 kannattaa tehda hyvissa ajoin.
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Kaavanlaatijan vastine:

Rakennusala on siirretty johtoalueen ulkopuolelle. Lisaksi voimajohdon aiheuttama magneettikentta
on otettu huomioon siirtdmalla asuinrakennusten rakennusala 40 m etdisyydelle voimajohdosta, ku-
ten STUK ohjeistaa. Kaavaan on lisatty maarays talousrakennusten rakennusalasta (t), joita saa si-
joittaa myds lahemmas voimajohtoa. Lisdksi yleisiin maarayksiin on kirjattu seuraavasti:
Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpéaallisia tai maanalaisia ra-
kennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon laheisyydessa on pyydettava
voimajohdon omistajalta erillinen lausunto.

Lausunto 6 / K.H. Renlundin museo

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain 295/1963 rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia
eika muutakaan arkeologista kulttuuriperintdd. Nain ollen museolla ei ole lisattavaa tai huomautetta-
vaa kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja -maisema

Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia rakennettuun kulttuuriympadristéon tai -maisemaan koh-
distuvia arvoja. Suunnitelmassa on huomioitu riittavalla tavalla maisemaan vaikuttavia seikkoja. K.H.
Renlundin museolla ei ole néin ollen huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 7/ Suomen Erillisverkot Oy
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.
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Kytdsavuntie 1 kaavaluonnos — Tiivistelmat mielipiteista ja
kaavanlaatijan vastineet

Mielipide 1

Kytbsavuntie 1 kaavaluonosalueen ymparistdssa on vahan korkeaa puustoa, sen lansipuolella ei

juuri lainkaan. Metsan ja puuston tiedetaan edistavan inmisten hyvinvointia. Tontilla olevaa
puustoa tulee sailyttaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaarays sailytettavasta/istutettavasta puurivista Kaskitien ja
Kytbsavuntien suuntaan.
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