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TAUSTAA

Rakennusinventointi on laadittu Kokkolan kaupunkisuunnittelun toimesta Raatihuoneen ja
Kauppatorin ymparistén asemakaavamuutosta varten. Kaava-alueen rakennuskanta on
monipuolista niin ialtdan, alkuperaisyyden asteeltaan kuin arkkitehtonisilta ja historiallisilta
arvoiltaan.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelta on suojeltu kaksi rakennusta. Kaynnissa
olevassa kaavatydssa tutkitaan kauttaaltaan alueen rakennuskannan arvot ja suojelutarpeet.

Inventoinnissa on esitetty kustakin talosta tiivistetysti rakennushistoria ja nykytilanne. Lisaksi
mukana on arviointi.

Inventointi perustuu maastokaynteihin, kirjallisuus- ja arkistomateriaaleihin seka suulliseen
tietoon.

Keskeisimmat lahteet:

Kokkolan rakennuskulttuuria, Kristina Ahmas 1992

Om stadsplan och byggnadsskick i Gamla Karleby stad 1620 — 1860, Kristel Korpela 1956
Kaupunkisuunnittelun arkisto

Rakennusvalvonnan arkisto

K. H. Renlundin museon arkisto

Museovirasto

Kokkola
Karleby



Arviointikriteereja

Kaytetyt rakennusten arvotuksen paaluokat ja niiden tarkeimmat kriteerit:

Arkkitehtoniset arvot:

- Edustavuus mm. rakennustyylin, aikakauden ja paikallisuuden edustajana
Tyypillisyys, harvinaisuus, symbolinen merkitys

Puhdaspiirteisyys ja sailyneisyys, kerroksellisuus ja muutosten tasot, rakennushistoria
Rakennustekniset arvot kuten innovatiivisuus, poikkeuksellisuus, tavallisuus

Historialliset arvot:

- Kohteen liittyminen mm. talous-, henkilo-, kulttuuri-, tapahtuma- tai paikallishistoriaan

- Esimerkiksi Raatihuone ja sen edustan aukio ovat olleet keskeisia tapahtumapaikkoja
Kokkolan julkisessa elamassa vuosisatojen ajan

- Rakennus rooli ja edustavuus historiallisissa konteksteissa

Kaupunkikuvalliset arvot:

- Liittyminen osaksi kaupunkikuvaa tai maisemallista kokonaisuutta
- Taydentavyys, ristiriitaisuus

Kokkola
Karleby



1. RAATIHUONE
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Kohteen arvot:
Arkkitehtoninen

Kaupunkikuvallinen

Historiallinen

Lyhyesti:
Ulkopuoli suojeltu nykytilanteessa

Sisatilojen suojelutarpeita arvioitava

Rakennushistoria
Valmis 1837, korvasi 1805 palaneen. Engel allekirjoittanut piirustukset. Edusta toiminut kauppatorina. Rakennus toiminut myds
mm. virastona seka kamariorkesterin konsertti- ja harjoituspaikkana. Rakennus on eri vaiheissa inventoitu kattavasti.

Nykytilanne

Rakennus vailla kaytta, orkesteri siirtyi kesalla 2024 Musiikkikeskus Snellmaniin.

Sailynyt hyvin historiallisessa asussa. Nykyisen ulkopuolen keltaisen savyn lahtdkohtana ollut sama ajanjakso, jolta sisatilojen
restaurointi on (1800-luvun jalkipuoli, ei alkuperainen). Symmetriset julkisivut jasennelty vaakasuunnassa voimakkaasti friiseilla ja
listoilla. Alempi kerros rustikoitu rappausta urittamalla, ylemmassa siled rappaus. Pystysuuntaa korostavat korkeat 6-ruutuiset
ikkunat seka paajulkisivun pilasterit, joiden ylla frontoni. Tama korostaa toisen kerroksen keskella olevaa suurta salia.
Rakennuksen pohjakaava karoliininen. Ulkoseinissa, Kivijalassa ja raystaalla halkeamia perustusten likkumisen myota.
Rakenteita vahvistettu, ensimmaisen seurantavuoden perusteella vajoaminen olisi pysahtynyt.

Arviointi

Rakennus on rakennustaiteellisesti ja —historiallisesti Kokkolan merkittavimpia, edustaa erittain hienosti Engelin aikakauden
empire-tyylia. Kaupunkikuvallisesti rakennus liilkenteen ja pysakoinnin saartama. Tulevan kayttotarkoituksen tulee soveltua
rakennukseen, jottei synny tarvetta merkittaville muutoksille julkisivuissa tai sisatiloissa.
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Kohteen arvot:

Kaupunkikuvallinen

Lyhyesti:
Hyvin paikalleen istuva osanen aukion

kaupunkikuvaa.

Rakennushistoria
Vanha puukortteli, purettu 1960-70-luvulla. Parkkipaikkana sitten. Nykyinen rakennus 1989.

Nykytilanne

Julkisivut paaosin vaaleanharmaaksi rapattua betonia, vahaisemmilta osin valkoista rakennuslevya ja puupaneelia. Rappaus S- ja
W-sivuilla sileda, muilla rosoisempi harjauskuvio vaakaan. Julkisivut jossain maarin ransistyneet; rappaus- ja maalivaurioita,
halkeama ja ikkunat huoltoa vailla. Konesaumakate, joka pienilta osin kdantyy osaksi julkisivua. Pihan puolella teraksinen
poistumistieporras (kierre) seka pieni jatekatos jonka osana piippu (ilmeisesti kellarista). Katoksen ja rakennuksen valiin jaa kapea
tukimuurilla rajattu osa, jossa muutama porras laskee alemmas viereiselle tyhjalle tontille.

1. krs: liiketilaa. 2. krs: toimisto- ja liiketilaa. 3. krs: hostelli. Lisdksi asuntoja 4 kpl, iimeisesti 2. ja 3. krs.
Autopaikkoja kellarissa 11 kpl, pihalla olevat liiketilojen, aukion varressa 4 yhtion paikkaa. Lisaksi ovat maksaneet 2 ap muualta,
ilmeisesti Jenkkiparkista.

Arviointi

Rakennus tarkea osa kaupunkikuvallista kokonaisuutta. Mittakaava, melko runsas yksityiskohtien maara, varitys, rappaus
paamateriaalina ja kerrosten toisistaan poikkeava kasittely sopeuttavat rakennuksen luonnolliseksi osaksi aukiota. Pylvaskaytava
etelasivulla paikkaan sopiva, eurooppalaisiin toreihin viittaava ratkaisu, jota Isokadun toisella puolen oleva Torikeskus tdydentaa
omalla pylvaskaytavallaan. Kiinteistot muodostavat myos muilta osin ehjan kokonaisuuden aukion laudoille.

Rakennustaiteellinen arvo itsessaan ei erityisen suuri, mutta tarkea osa torin kokonaisuutta.
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Rakennushistoria

Rakennettu 1806, oli yksikerroksinen ja mansardikattoinen, osin liiketilana a
Nykyinen pitda vanhan rakennuksen sisallaan (Korpela, Ahmas)
Monessa osassa muutettu ja laajennettu, 16ytyneita lupapiirroksia: ‘ R —
1896  Julkisivumuutos T
- Uusi myymalaovi Isokadulle s
- Vanhempi ovi ja porras nakyy olemassa olevina, mansardikatto on —el L T T
1913 Laajennus forstuga siipiosaan tiilesta 2-kerroksinen
- 1. krs: eteiset kahteen asuntoon ja jokin huone (paarakennuksen pihan puolella pieni kuisti)
- 2. krs: ei esitetty piirroksessa, mutta huone kuitenkin on
1915 Laajennus kaakkoisnurkalle
- 1. krs: porras, 2 konttorihuonetta ja ovi ulos (nykyisin: 1 huone ja porras muuttunut)
- 2. krs: kylma ullakko jyrkan harjakaton alla (nykyisin ilmeisesti: asuintiloja loivan lapekaton alla)
- Kuvissa olemassa olevina: siipi N-sivulla, ei yhta iso kuin nykyisin, sen kerrosluku ei selvia
193x  Julkisivumuutos (J. G. Indola)
- 1. krs: uusi myymalaovi ja korkeat ikkunat, vanhan myymala oven poisto (ikkunalistat poikkeaa)
- 2. krs: ei muutoksia, edelleen mansardikatto
1943 limakuvassa ilmeisesti viela mansardikattoinen, kuva epaselva
1950 Illmakuvassa nykyinen laajuus ja kattomuoto myos nykyinen

Eli 1940-luvulla laajennettu, mutta piirroksia ei ole 10ytynyt

- Omistajan mukaan talo rakennettu silloin, mutta kaikesta paatellen toteutettu suurina muutostéina:

- Alakerran isot ikkunat tehty ja myymalatilaa todennakdisesti avarrettu paljon
- limeisesti silloin rakennetta tuettu uusilla betonipilareilla
- Rakennettu toinen kerros, mansardikatto poistunut, korotettu kaakkoisnurkan siipea
Pohjoispaadyn alla oleva kellari rakennettu ilmeisesti jalkikateen.
Luonnonkivistd muuratun piharakennuksen rakennusvuosi ei ole tiedossa.
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Nykytilanne

Julkisivut keltaista rappausta. Puuikkunat vaaleansiniset. Julkisivun rappauksella
toteutetut listat (mm. nurkat ja ikkunat) valkoiset. Konesaumattu peltikate,
sisdjiireja runsaasti jotka oletettavasti huonokuntoisia.

Rakennus on huonokuntoinen. Paallepain erottuvat erityisesti rappauksen suuret
vauriot, joita varsinkin etela- ja itasivuilla. Raystaiden luona puurakenteet vaurioituneet
ja osittain taysin lahot. Tiilestd 1913 rakennetun osan rappaus huonossa kunnossa,
itse tiilirungon kuntoa ei voitu arvioida. Ikkunat huonokuntoiset.

Luonnonkivisen piharakennuksen seinat vaikuttavat hyvakuntoisilta.

Katon puurakenteissa lahoa, raystaat pahoin vaurioituneet, todennakoisesti vuotaa sisalle.
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Kohteen arvot:

Kaupunkikuvallinen
Historiallinen

Arkkitehtoninen, osittain

Lyhyesti:
Paarakennus kokenut paljon muutoksia,

alkuperainen asu havinnyt.
Luonnonkivista tehty piharakennus

poikkeuksellinen Kokkolassa.

Arviointi
Paarakennus on muotoutunut rakennusvuodestaan 1806 nykyasuunsa monessa vaiheessa. Kokonaisuutta on mahdollista
arvottaa usein eri tavoin, jotka ovat osittain keskenaan ristiriitaisia.

Osien ikia arvottamalla alkuperainen Isokadun suuntainen alkuperainen massa seka pohjoissivun kapea klassinen siipiosa
alkuperaisessa asussaan (ennen tiiliportaikkoa) ovat arvokkaimmat. Myéhemmat laajennukset voidaan katsoa olevan sita
arvokkaampia, mitd vanhempia ne ovat. Paamassaa on etenkin 40-luvulla muutettu radikaalisti (toinen kerros, isot ikkunat,
mansardikaton poisto), joten se ei enaa edusta 1800-luvun asuaan.

Rakennustaiteellisesti arvottaen voidaan luonnonkivinen piharakennus nostaa tarkeimmaksi ainutlaatuisuutensa ja
rakennustyylinsa ja —tekniikkansa vuoksi. Asuinrakennuksen pohjoisosan siipi sdilyneessa asussaan on arkkitehtonisesti arvokas.
Isokadun puoleinen julkisivu on toimiva osa kaupunkikuvaa ja esimerkkina historiallisesta kerrostumasta ja eri aikakausien
muutostarpeista ja tyyleista. Puhtaasti rakennustaiteellisesti arvioiden se ei ole huomattavan arvokas.

Kokonaisuuden kaikkine laajennuksineen voidaan katsoa olevan omaleimaisuudessaan ja kerroksellisuudessaan
rakennushistoriallisesti ja my06s arkkitehtonisesti kiinnostava. Jos tulkitaan, etta rakennuksen myodhaisimmat osat ovat
purettavissa, tulee harkita jaljelle jdavien ja purkamisen alta paljastuvien rakennusosien palauttamista varhaisemman vaiheen
asuun soveltuvilta osin.

Piha on nykyisellaan kaytanndssa kolmen kiinteiston yhteista asfaltoitua parkkikenttaa. Kaavatyossa tulee tutkia ajoyhteyksien ja
pysakoinnin uudelleen jarjestelya. Tontin takaosaan voi tutkia lisdrakentamisen mahdollisuutta seka keskityn pysakainnin
jarjestamista pihatilojen vapauttamiseksi autopaikoista.
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Rakennushistoria

Alun perin ns. Donnerin talo vuodelta 1806 (rakenteita on jaljella)
1800-lopussa toinen kerros ja muutos hotelliksi

Nykyinen rakennus 1942-3 (piirrokset 1941: esitetty asuntoja 4. kerrokseen)

Nykytilanne

Julkisivut ovat murretun vaaleanpunaista rappausta. Rantakadun puolella alin kerros maalattu tummanharmaaksi. Alimpia
kerroksia erottava lista/friisi hakattua terastirappausta, maalattu vastaavasti. Arkkitraavi raystaan alla valkoinen. Jonkin verran
rappausvaurioita nakyvissa. Alimman kerroksen ikkunat ruskeaa alumiinia, eivat alkuperaiset. Ylemmissa kerroksissa ruskeat
puuikkunat, huollon puutteessa kuluneet. Korkeimman osa aumakatto punertavaa tiiltd. Muissa osissa tasakatto bitumihuopaa.
Rakennus on sailynyt pitkalti 1940-luvun ulkoasussaan. Pienia muutoksia, kuten autohallin rampin muutos liiketilan
ikkunajulkisivuksi. Rakennukselle on kertynyt korjausvelkaa runsaasti.
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Kohteen arvot:

Kaupunkikuvallinen
Historiallinen
Arkkitehtoninen

Lyhyesti:
Rakennus merkittava ja arvokas, vaikka

alkuperainen asu hautautunut.
Kerroksellisuus tuonut lisdarvoa.
Tori- ja Rantakadun suuntiin erittain

merkittava rooli kaupunkikuvassa.

Arviointi

Donnerin talon v. 1806 rakennettujen osien inventointi mydhempien rakenteiden keskelta vaatisi tarkemman selvityksen.
Kirjallisten 1ahteiden perusteella vanha tiilirunko olisi yha olemassa. Nykytilanteen vertailu rakennuksen 1900-luvun taitteen asuun
osoittaa, etta aukotus on pitkalti sama. Myos 40-luvun rakennuslupapiirroksissa on alimmat kerrokset merkitty sailyvina. Vertailu
edelleen Soveliuksen akvarelliin (jossa rakennus Donnerin aikaisessa asussa) tukee kasitysta, ettei alkuperaista rakennusta ole
purettu vaan korotettu ja myohemmin laajennettu.

Rakennuksella on suuri kaupunkikuvallinen arvo ja merkitys erityisesti Ranta- ja Torikatujen suuntaan. Torikadun nakymassa se
on maamerkkimainen. Myos kulttuurihistoriallinen merkitys on huomattava kaikkine ajallisine kerrostumineen. Arkkitehtonisesti
rakennus on hieno esimerkki 1940-luvun funktionalismista.

Paikallishistoriassa Donnerin talo ja sittemmin Seurahuone eri vaiheessaan on yksi keskeisia vanhan kantakaupungin
rakennuksia. Rakennuksen mahdollisia tulevia muutostditd harkittaessa tulee huomioida erityisesti Ranta- ja Torikadun puoleisten
julkisivujen sailyminen.
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Rakennuslupapiirroksia vuosilta 1941-42. Ei varmuutta onko toteutus ndiden mukainen.

Lupapohja 2.krs 1941, jossa vanha sailyva osa mustalla. Lupa-asemapiirros 1941, jossa vanha sailyva osa mustalla.

Lupaleikkaus 1942, jossa vanha sailyva
osa mustalla. Ei varmuutta onko toteutus
taman mukainen.

Lupapohja 1.krs 194x, jossa vanha sailyva osa mustalla. Lupapohja kellari 1941, jossa vanha sailyva osa mustalla.
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Kohteen arvot:
Kaupunkikuvallinen

Arkkitehtoninen

Lyhyesti:
Varsin tyylipuhdas aikakautensa edustaja.

Luonteva kaupunkikuvan osanen.

Rakennushistoria
Ennen nykyista rakennusta talla tontilla ollut "Ylikorven” talon piharakennuksia
Asuin- ja liikerakennus vuodelta 195x

Nykytilanne
Rantakadun puoleinen paajulkisivu pesuterastirappausta, jota elavoitetty keltatiiliosilla. Parvekkeen upotettu rungon sisaan, kaide

osittain betonia, osittain teraspinnaa. Kivijalan liiketiloilla isot ikkunat.

Pihan puolen julkisivu roiskerapattu, lisdksi puhtaaksi muurattuja keltatiiliosia. Paadyt rapattu.

Ikkunat ruskeaksi maalattua metallia, ei alkuperaiset. Pihan puolen yksi iso ikkuna sailynyt alkuperaisena puuikkunana.
Ullakkokerroksen asunnoilla kattolyhtyikkunat, kate konesaumapeltia.

Pihan N-reunalla luonnonkivista muurattu aita. Pihakansi rakennuksen seinustalla muutaman metrin matkalla.
Muu osa pihasta perusmaan paalla, enimmakseen asfalttia (autopaikkoja), muutama puu sailynyt.

Rakennus vaikuttaa paallepain hyvakuntoiselta.
Arviointi
Rakennustaiteellisesti hieno esimerkki 50-luvun arkkitehtuurista,

jossa melko vahilla elementeilld on luotu yksinkertaista, mutta rikasta rakentamista.

Kaupunkikuvallisesti ei huomiota herattava. Toimii valikappaleena massiivisen Seurahuoneen
ja pienipiirteisten puukortteleiden valissa.

Iy
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Rakennushistoria
Nurkkatalo alkujaan 1700-luvulta yksikerroksinen, alla tiilikellari (rak.vuosi 1799 Ahmas).
Korotettu ensin asuttavalla ullakolla, mydhemmin etelapaa viela korkeammaksi. MyOs laajennettu etelaan.
Pihan puolen kuistien ja parvekkeiden rakennusvuodet ei tiedossa, nakyvat v. 1950 ilmakuvassa.
Tiiliosa ensimmaiset lupapiirrokset 1910-luvulta, korotuksen piirrokset 1930-luvun taitteesta.
- Ahmas: koko rakennus 1929 (todennakdisesti nain, silld korotus erottuisi tiillipinnassa)

Nykytilanne

Puutalo

Keltaista vaakapaneelia. Ikkunat ja listat valkoiset. Maalipinnat melko huonossa kunnossa. Ikkunatyyppeja runsaasti,
todennakdisesti monessa vaiheessa uusittu, heikkokuntoisia. Kadunpuolella nékyy, ettd aiemmin ikkunat olleet korkeammat. Osa
ikkunoista laitettu umpeen. Kivijalka/kellari luonnonkivistd muurattu ja rapattu, rappaus osittain tippunut etenkin sydksytorvien
kohdalla. Omistajan mukaan kellari romahtanut ja alapohja sen vuoksi vino (kadulta katsottuna kivijalka vaikuttaa suoralta).
Konesaumapeltikate, valkoiset rannit ja syoksytorvet (ulkoiset, ei jalkaranneja).

Tiilitalo

Tiilliseinat patinoituneet, mutta vaikuttavat hyvakuntoisilta. Omistajan mukaan tiiliosat kunnossa, puurakenteet sisalla ei. Joitain
rapautumisvaurioita muurauksessa raystaan alla pihan puolella. Kivijalka harmaaksi rapattu kuten puuosalla. Ikkunat valkoiset,
mahdollisesti alkuperaiset. Niiden ylapuolella betonipalkit. Konesaumapeltikate, kadun puolella harja, pihan puolella lape.

Piharakennus
Puinen pystypaneloitu talousrakennus heikkokuntoinen.
Maalattu keltaruskea, listat vihreat. Katto notkolla.
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Kohteen arvot:

Kaupunkikuvallinen

Arkkitehtoninen

Lyhyesti:
Tiiliosa ainutlaatuinen.

Puuosa kokenut suuria muutoksia,
vanhimpien osien pitka historia merkittava.

Tunnistettava kaupunkikuvan osa.

Arviointi
Rakennukset sijaitsevat kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla. Korttelin nurkka on nivel vanhojen puutalokortteleiden ja
suurimittakaavaisemman kivikaupungin valilla.

Puutalo

Rakennus on muuttunut huomattavasti korjaustdiden yhteydessa. Puhtaasti arkkitehtonisesti arvioiden ei nykyasussaan erityisen
arvokas. Ajallisen kerrostumansa ja pitkan historiansa vuoksi merkittava. Pihan puolelta monimuotoinen rakennus on kiinnostava.
Kadun puolen julkisivuja latistaa mm. madalletut ikkunat. Muutostoita mahdollisuutta harkittaessa olisi syyta pitaa ohjenuorana
rakennuksen palauttamista lAhemmas alkuperaista asua tai sitten sellaisenaan sailyttamista.

Tiilitalo
Rakennus on arkkitehtuuriltaan ainutlaatuinen Kokkolassa ja harvinainen valtakunnallisesti. Myos kaupunkikuvallinen merkitys on
suuri sen sijaitessa nakyvallad paikalla Rantakadun varressa. Rakennus tulee sailyttaa.

Piharakennus

Rakennus on tyypillinen vanhojen puutalokortteleiden piharakennus. Ikansa vuoksi rakennuksella on arvoa, kaupunkikuvallista
merkitysta ei juuri ole sen sijaitessa pihan peralla. Jos rakennuksen korvaamista uudella harkitaan, tulisi uudlsrakennuksen
noudatella piharakennuksen mittakaavaa ja muitakin piirteita.

Rakennus 1800-luvulla ennen laajennuksia
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Kohteen arvot:
Kaupunkikuvallinen

Arkkitehtoninen

Historiallinen

Lyhyesti:
Tyylipuhdas funktionalistisen arkkitehtuurin

edustaja.
Maamerkkimainen tunnistettavuus.
Mydhempi laajennus saumaton osa

kokonaisuutta, tulee suoijella.

Rakennushistoria

Rakennettu 1938, tiilirunko

Laajennus v. xxxx, jolloin pituus kasvanut noin 50%.

Alkuperainen kayttd loppunut xxxx, myéhemmin mm. toimistona ja tapahtumatilana.

Nykytilanne

Seinat vaaleanpunertavaa rappausta. Onko ollut valkoinen alun perin? (my6s SOK, terassitalo...) Runsaasti rappausvaurioita,
myos sokkelissa joka maalattu punaruskeaksi. Ikkunat puuta, mutta eivat ilmeisesti alkuperaisia. Puuosat rusehtavan punaiset,
vesipellit vinreat. Katoslipat alkuperaiset funkistyyliset, vihrea pelti paalla.

Arviointi
Rakennus on tyylipuhdas 30-luvun funktionalismin edustaja ja rakennustaiteellisesti arvokas. Myds laajennusosa on osa
kokonaisuutta eikd nykykatsoja kdytannossa erota sitd alkuperaisesta.

Kalahallin kaupunkikuvallinen merkitys on suuri sen sijaitessa nakyvilla paikalla torin laidalla. Se muodostaa myos parin
Torikadun toisella puolen olevan funktionalistisen Sallskapklubbenin kanssa.

Rakennuksella on myds paikallishistoriallista merkitysta: se on ollut osa torieldamaa ja tuttu rakennus kaupunkilaisille.
Rakennuksen alkuperainen osa on nykytilanteessa suojeltu. Saumattomasti kokonaisuuteen istuva laajennus on myds syyta

suojella kaavamuutoksen yhteydessa.

i 1 nUE 3 %
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