Rakennusvalvontataksan maksuperusteiden maaraaminen

Rakennus- ja ymparistolautakunta 27.11.2024 § 165

Valmistelija

V1. rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen
PERUSTELUT

Kuntalain (410/2015) 14 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaan valtuusto
paattaa palveluista ja muista suoritteista perittavien maksujen
yleisista perusteista.

Rakentamislaki (751/2023) tulee voimaan 1.1.2025. Lakia
sovelletaan 1.1.2025 alkaen vireille tuleviin asioihin. Nyt esitettavat
rakennusvalvontataksan yleiset perusteet vastaavat aikaisemmin
Kokkolan kaupungissa hyvaksyttyja ja toimiviksi todettuja yleisia
perusteita. Ne on kuitenkin muokattu vastaamaan rakentamislain
saannoksia.

Rakentamislain 79 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle
maksun. Jos toimenpide jaa kokonaan tai osittain suorittamatta,
maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava. Jos
tarkastus- tai valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvan
vastaisesta rakentamisesta taikka siita, etta luvanhakija tai
toimintaan velvollinen on laiminlyonyt hanelle kuuluvan tehtavan,
voidaan peria suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Rakentamislain 79 §:n 2 mmentin mukaan eraantyneelle maksulle
on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) saadetaan.
Edella 1 momentin nojalla maaratyt luvan tarkastus- ja
valvontamaksut ovat suoraan ulosottokelpoisia. Niiden perimisesta
saadetaan verojen ja maksujen taytantdonpanosta annetussa laissa
(706/2007).

Valtuuston paatettya rakennusvalvontataksan yleisista perusteista
niiden on tarkoitus olla voimassa useita vuosia. Kaupungin
valtuuston 21.10.2024 § 98 hyvaksyman hallintosaannén perusteella
rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyisi varsinaisen
yksityiskohtaisen rakennusvalvontataksan.

RAKENNUSVALVONTATAKSA

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan
tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista
Kokkolan kaupungille maksun, jonka perusteet maarataan rakennus-
ja ymparistolautakunnan hyvaksymassa rakennusvalvontataksassa.

Rakennusvalvontataksa perustuu seuraaville yleisille perusteille:



Rakennuksen rakentaminen ja siihen verrattava rakentaminen seké
muut luvanvaraiset toimenpiteet ja viranomaistehtavat

Rakennuksen rakentamisesta ja siihen verrattavasta rakentamisesta
peritaan kiintea perusmaksu kutakin rakennusta kohti seka lisaksi
rakennuksen kokonaisalan mukaan maaraytyva neliometripohjainen
lisamaksu. Maksu voidaan porrastaa rakennuksen kokonaisalan
mukaan niin, etta tietyt rajat ylittavilta osin maksu on suhteellisesti
pienempi. Perusmaksu ja kokonaisalan mukaan maaraytyva
lisamaksu voidaan maaritella erisuuruiseksi rakennuksen
kayttdtarkoitukseen ja vaativuuteen perustuen.

Muista rakentamislaissa luvan- tai hakemuksenvaraiseksi
maaratyista tai muutoin viranomaisen hyvaksyntaa, tarkastusta tai
lausuntoa vaativista toimenpiteista peritddn maksu, jossa voi olla
maksuhaarukka, jolloin maksun suuruus maarataan ottaen
huomioon asian vaativuusta, hankkeen kasittelyyn kulunut tydaika ja
muut asiaan vaikuttavat seikat.

Luvassa edellytettavista sijainnin merkitsemisista ja
sijaintikatselmuksista, jotka kaupunkiympariston kaupunkialueet
suorittaa, maaritellaan erikseen kaupunkialueiden taksassa.

Kokonaismaksu sijoittamis- ja toteuttamisluvan osalta voidaan peria
korotettuna, mikali sijoittamisen tai toteuttamisen edellytykset
arvioidaan erillisilla paatoksilla.

Poikkeamispaatokset ja vahaiset poikkeamiset

Poikkeamispaatoksista peritaan kiintea perusmaksu.
Rakentamisluvan ja loppukatselmuksen yhteydessa myonnetyista
vahaisista poikkeamisista peritaan maksu, jonka suuruus voidaan
maarata vahaisten poikkeamisten lukumaaran mukaan.

Poikkeukset vaestonsuojalle asetetuista vaatimuksista

Pelastuslaissa vaestonsuojalle asetetuista vaatimuksista
vapauttamisesta tai poikkeamisesta peritaan kiintea perusmaksu ja
tarvittaessa lisamaksu.

Voimassa olevaan lupaan liittyvat toimenpiteet

Luvan voimassaolon pidentamisesta tdiden aloittamista varten
enintdan kahdella vuodella peritaan kiintea perusmaksu kutakin
rakennusta kohti seka lisaksi 25 % rakennuksen kokonaisalan
mukaan maaraytyvasta neliometripohjaisesta lisamaksusta.
Neliometripohjaiselle lisamaksulle voidaan maaritella
enimmaismaksu. Luvan voimassaolon pidentamisesta toiden
loppuunsaattamista varten enintdan kolmella vuodella peritaan
kiintea perusmaksu.

Rakennusrasitteet, yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen ja
kiinteistojen yhteisjarjestelyt




Rasitepaatoksesta, yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisen
paatoksesta ja kiinteistdjen yhteisjarjestelypaatoksesta peritaan
maksu paatosta kohti.

Jatkuvan valvonnan toimenpiteet ja rakennustyon keskeyttaminen

Jos tarkastus- tai valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvan
vastaisesta rakentamisesta taikka siita, etta luvanhakija tai
toimintaan velvollinen on laiminlyényt hanelle kuuluvan tehtvan,
maksu peritaan korotettuna, kuitenkin korkeintaan kaksinkertaisena.
Paatoksesta, jolla on asetettu velvoite tai/ja tuomittu jo asetetun
velvoitteen uhka taytantoon pantavaksi, ja paatoksesta, jolla
rakennustyot on maaratty keskeytettavaksi, peritaan kiintea
perusmaksu.

Kokoontumistilat

Rakentamisluvassa tai paloturvallisuuden vuoksi erikseen
tarvittavassa paatoksessa vahvistetusta kokoontumistilassa
samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaaraa koskevasta
paatoksesta peritdan kiintea perusmaksu.

Lupahakemuksen vireilletulosta ilmoittaminen ja naapureiden
kuuleminen

Lupahakemuksen vireilletulosta ilmoittamisesta ja viranomaisen
suorittamasta naapurin kuulemisesta peritaan naapurien lukumaaran
mukaan maaraytyva lisamaksu, jolle voidaan maaritella
enimmaismaksu.

Hylattyjen ja tutkimatta jatettyjen hakemusten maksut

Hylatyista ja tutkimatta jatetyistd hakemuksista peritdan niiden
kasittelysta viranomaiselle aiheutuneet kulut korvaava maksu.

Maksun maaraaminen korotettuna tai alennettuna

Maksu voidaan maarata korotettuna tai alennettuna ottaen
huomioon hankkeen laajuus, laatu, vaativuus seka
rakentamisolosuhteet ja kaytettavat erityismenetelmat, mikali nailla
on olenaista vaikutusta viranomaistehtavien vaativuuteen. Korotus
tai alennus voi olla enintdan 50 % taksan mukaan maaraytyvasta
maksusta.

Maksu voidaan peria korotettuna jos tarkastus- ja valvontatehtavat
johtuvat luvatomasta, luvanvastaisesta rakentamisesta tai
luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlydnyt hanelle
kuuluvan tehtavan. Korotus voi olla enintdan 100 % taksan mukaan
maaraytyvasta maksusta.

Maksun maksaminen

Maksu on maksettava, kun paatds on annettu tai viranomaistehtava
on suoritettu.



Maksetun maksun palauttaminen

Mikali rakentamislupa on rauennut tai rakennuttaja luvan voimassa
ollessa luopuu siita, luvan hakijalle palautetaan 50 % suoriteista
maksuista lukuun ottamatta luvan perusmaksua. Mikali
rakentamislupa koskee useita rakennuksia ja lupa on osittain
rauennut, voidaan palautus maarata vastaamaan luvan rauenneesta
osasta suoritettua maksua. Maksu voidaan palauttaa vain niiden
rakentamislupien osalta, jotka koskevat rakennuskohteen
rakentamista tai laajentamista.

Vt. rakennusvalvontapaallikkd
Rakennus- ja ymparistOlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi rakennusvalvonnan

taksan perusteet.

Paatos Rakennus- ja ymparistOlautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunginhallitus 02.12.2024 § 516

Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi
rakennusvalvonnan taksan perusteet.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunginvaltuusto 09.12.2024 § 120
787/02.05.00.00/2024

Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya rakennusvalvonnan taksan
perusteet.

Paatos Kaupunginvaltuusto hyvaksyi paatosesityksen.



