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Kvsto 09.12.2024 § xx Paatos on lainvoimainen

KAUPPAKIRJA

MYYJA
Kokkolan kaupunki 0179377-8
PL 43, 67101 Kokkola

OSTAJA

KPO-Kiinteistét Oy 2200688-4
c/o Osuuskauppa KPO
PL 516, 67101 Kokkola

KAUPAN KOHDE

Kokkolan kaupungin 1. kaupunginosan korttelissa 13 sijaitseva tontti
nro 2 (kiinteistétunnus 272-1-13-7, "Tontti”). Tontin pinta-ala on 6 399
m2 ja myytava kerrosala on 10 350 k-m?.

Osoite:

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on xxxxxxxx,00 (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) euroa.
Tontin kauppahinta perustuu elinkustannusindeksin (1951:10=100)
pistelukua 2296 vastaavaan yksikkohintaan 160 euroa/k-m?.
Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkdhinnan mukaan.

Ostaja on maksanut edellda mainitun kauppahinnan kokonaisuudessaan
kaupungin tilille XXXXXXXXX.

Mikali Tontille rakennettavaa hotellirakennusta myohemmin
laajennetaan siten, etta kerrosala ylittda 10 350 k-m?, KPO-Kiinteistot
Oy Tontille rakennettavan rakennuksen omistajana maksaa kaupungille
lisakauppahintaa kustakin 10 350 k-m?:n ylittavasta
rakennusoikeusneliometrista. Lisakauppahinta maaraytyy
elinkustannusindeksin (1951:10=100) pistelukua 2296 vastaavan
yksikkéhinnan 160 euroa/k-m? mukaan siten, etta yksikkohintaa
tarkistetaan lisdkauppahinnan maksamishetkella julkaistulla
indeksipisteluvulla.

Tama lisakauppaehto on voimassa viisi (5) vuotta Kauppakirjan
allekirjoituspaivasta.

KPO-Kiinteistot Oy Tontille rakennettavan rakennuksen omistajana
maksaa edelld sanotun lisdkauppahinnan ylla mainitulle pankkitilille
kahden (2) kuukauden kuluessa siita, kun 10 350 k-m?:n ylittavaan
lisarakentamiseen on saatu lainvoimainen rakennuslupa.
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KAUPAN MUUT EHDOT

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Ostajalle taman Kauppakirjan
allekirjoituksin.

Tontti myydaan muista kuin tdssa Kauppakirjassa mainituista
kiinnityksista, rasituksista seka rasitteista ja yhteisjarjestelyista
vapaana.

Myyja vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka
koskevat aikaa ennen taman Kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen.

Ostaja vastaa Tontista Kauppakirjan allekirjoittamisvuodelta maksuun
pantavasta kiinteistoverosta.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta, kaupanvahvistusmaksusta seka lainhuudatus- ja
lohkomiskustannuksista.

Ostaja on tutustunut kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. Lainhuutorekisterin ote

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisterin ote

4. Kaavakartat ja -maaraykset

Ostaja on vastuullinen kiinteiston perustamistavan valinnasta,
rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten ja
muiden tutkimusten suorittamisesta, maaperan edellyttamien
hankkeiden rakenteellisten ratkaisujen seka maanalaisten johtojen ja
putkien sijainnin selvittdmisesta seka rakentamiskelpoisuuden muusta
yksityiskohtaisesta selvittamisesta.

Myyja toteaa, etta silla ei ole tiedossaan Tontilla olevan pilaantunutta
maaperaa.

Mikali kiinteistolla kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vastaa Myyja maaperan puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja
toimenpiteista on sovittu Myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai
kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena. Edella mainittu ei koske kiinteiston myynnin jalkeen
aiheutunutta pilaantumista.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman
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jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista
kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua.

Myyja vastaa tontilla sijaitsevan 20 kV suurjannitekaapelin siirrosta
ennen rakennustdiden aloittamista.

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen seka rajat. Ostaja on todennut
Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja kohdassa 4
mainittuja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoihin rajoittuva
katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja
eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa saann0ssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa
jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin
kaytetaan yleiseen liikenteeseen, Ostaja on velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen
katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu

Ostaja rakentaa rakennusluvan mukaisen rakennuksen vahintaan
vesikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden kuluessa taman Kauppakirjan
allekirjoittamisesta kahdensadantuhannen (200 000) euron
sopimussakon uhalla.

Sopimussakkoa ei kuitenkaan perita, jos Ostaja nayttaa toteen, etta
mahdollinen viivastys johtui siita riippumattomista syista ja viivastyksen
syyn poistuttua Ostaja kaynnistaa tai loppuun saattaa rakennustyot
ilman Ostajasta aiheutuvaa aiheetonta viivastysta.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungin tai sen
osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdéa palvelevien johtojen, laitteiden
ja kiinnikkeiden sijoittamisen Kiinteistolle, sen yli tai silla oleviin
rakennuksiin. Kiinteiston omistajalle korvataan em. toimenpiteesta
mahdollisesti aiheutuvat suoranaiset vahingot ja haitat. Kaupungilla on
oikeus merkita em. oikeus rasitteena kiinteistérekisteriin Ostajaa
enempaa kuulematta.

Ostajan tulee huolehtia kustannuksellaan tonttinsa liittamisesta
infraverkkoon seka kiinteistdlle valuvien pintavesien viivyttamisesta ja
poisjohtamisesta kaupungin osoittamiin pisteisiin. Kokkolan kaupunki
tekee tarpeelliset putkisiirrot katualueella siltd osin, kun ne palvelevat
kyseisen kaupan mukaista tonttia laajempaa keskusta-aluetta.

Ostaja vastaa tontille toteutettavan rakennushankkeen autopaikkojen
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jarjestamisesta, siitd aiheutuvista kustannuksista seka mahdollisesti
vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri
sopimusta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.

Ostaja on tietoinen Kokkolan kaupungin suunnitelmasta toteuttaa
myohemmin Itaiselle Kirkkokadulle kavelyn ja pyorailyn alikulkuluiska
Rautatienkadun ali. Ostajan tulee huomioida tdama suunnitelmissaan ja
rakentamisessaan siten, etteivat ne esta kyseisen alikulkuluiskan
suunnittelua, toteuttamista tai kayttoa.

Ostajan tulee toteuttaa ajoluiska kellaripysakaointia varten koko korttelin
(my0s lansiosan) maanalaisen pysakoinnin tarpeisiin. Ajoluiskan
suunnittelu erityisesti luiskan alapaassa tulee olla sellainen, etta ajo
korttelin Iansiosan kellariin on toimiva ja turvallinen. Ostajalla ei ole
velvoitetta luovuttaa kayttéoikeutta ilman, etta kayttaja sitoutuu
maksamaan korvauksena puolet luiskan rakennuskustannuksista
(indeksoituna rakennuskustannusindeksilld) ja solmimaan sopimuksen
luiskan yllapitokulujen jakamisesta.

Ostaja on tietoinen, etta linja-autoaseman toiminnot sailyvat toistaiseksi
korttelin lansiosassa. Itse linja-autoasema rakennuksena kuitenkin
puretaan sen omistavan kiinteistd Oy:n toimesta. Myyja sitoutuu
varaamaan Ostajalle Ostajan ja Myyjan valista kiinteistorajaa
noudattavan kuuden metrin levyisen alueen, jota Ostaja voi ilman
erillista korvausta kayttaa tydmaa-alueena niin kauan, kun se tydmaan
tarpeisiin on valttamatonta.

Myytavan tontin 272-1-13-7 seka tonttien 272-1-13-8, 272-1-13-9 ja
272-1-13-10 valilla on tehty xx.xx.xxxx paivatty yhteisjarjestelysopimus
tonttien kayton, yllapidon, peruskorjaamisen ja uudistamisen
edellyttamista jarjestelyista seka asemakaavamaaraysten mukaisten
velvoitteiden toteuttamiseksi. Ko. yhteisjarjestelysopimus otetaan
taman kauppakirjan liitteeksi.

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin.

Mahdolliset kauppakirjan tulkinnasta johtuvat erimielisyydet ja
riidanalaiset korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee
ensimmaisena oikeusasteena Pohjanmaan karajaoikeus.
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ALLEKIRJOITUKSET
Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyjalle,
yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Kokkolassa xx. paivana kuuta 2025.
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