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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS KALVIAN OPISTO SELOSTUS 3.12.2024

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 320. kaupunginosan korttelia 1450 seka viher-, katu- ja vesialuetta.

Kaavan tunnus: 320/6

Kaavan paivays: 17.9.2024 Luonnos, 3.12.2024 Ehdotus

Kaavatyon koodi: G162

Asiakirjatunnus: 1/10.02.03/2024

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyoryhma: kaavoitusarkkitehti Mikko Karvonen p. 040 8065 823 (vastuullinen suunnittelija), erityisasiantuntija Jouni Laitinen p. 044
7809 360; sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee lahelld Kalvian keskustaa. Aluetta rajaavat lannessa Kalvidanjoen uoma, pohjoisessa ja idassa urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueet seka eteldssa rautatiealue. Suunnittelualue sisaltaa kiinteiston 272-320-42-33 seka osan kiinteistosta 272-320-42-34. Kannen kartta-
otteessa on esitetty likimadrdinen suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Kélvidn opisto. Kaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi opiston laajennushankkeen ja paikoitustilan tar-
peiden johdosta. Aloitteen kaavan muuttamiselle on tehnyt Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma. Maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessaan
31.1.2024 ja paatti puoltaa aloitetta.

Kaavaratkaisussa on tutkittu opiston suunnitteilla olevan laajennuksen sekd mahdollisten myéhempien tarpeiden mahdollistamista. Muutos-
tydssa on tarkasteltu aluerajauksia, rakennusoikeuden maaraa, kerroslukua, pysakointi- ja lilkkennejarjestelyja sekd maisema-arvojen sailymista.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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2 TIIVISTELMA
Suunnittelualue sijaitsee ldahelld Kalvian keskustaa. Aluetta rajaavat lannessa Kalvidanjoen uoma, pohjoisessa ja idassa urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueet seka eteldssa rautatiealue. Suunnittelualue sisaltaa kiinteiston 272-320-42-33 seka osan kiinteistdsta 272-320-42-34.

Aloitteen kaavan muuttamiselle on tehnyt Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma 28.12.2023. Kaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi opiston laa-
jennushankkeen ja paikoitustilan tarpeiden johdosta. Kaavaratkaisussa on tutkittu opiston suunnitteilla olevan laajennuksen sekd mahdollisten
myohempien tarpeiden mahdollistamista. Muutostydssa on tarkasteltu aluerajauksia, rakennusoikeuden maaraa, kerroslukua, pysakointi- ja lii-
kennejarjestelyja sekd maisema-arvojen sailymista.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.3.2024 § 99 kdynnistda asemakaavamuutoksen laatimisen. Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahai-
nen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala on n. 1,7 ha. Korttelialueelle C-1 on osoitettu rakennusoikeutta tonttitehokkuusluvun e=0.5 mukaan.
Suurin sallittu kerrosluku on lly1/a. Lisdksi kortteliin on osoitettu sdilytettdvia seka istutettavia osia seka paikoitusta.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

2 SAMMANDRAG
Planomradet ligger i ndrheten av Kelvia centrum. Omradet avgransas i vast av Kalvianjokis fara, i norr och 6st av omraden for idrotts- och rekre-
ationstjanster samt i syd av jarnvagsomrade. Planomradet omfattar fastigheten 272-320-42-33 samt en del av fastigheten 272-320-42-34.

Initiativet till andringen av planen har tagits av Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma 28.12.2023. Plandndringen har blivit aktuell pa grund av insti-
tutets utbyggnadsprojekt och behov av parkeringsutrymme. | planlésningen har undersdkts mdjligheten att forverkliga institutets nu planerade
utbyggnad och eventuella senare behov. | dndringsarbetet har man granskat omradesgranser, mangden byggratt, vaningstal, parkerings- och
trafikarrangemang samt bevarandet av landskapsvarden.

Stadsstyrelsen beslot pa sitt sammantrade 11.3.2024 § 99 inleda utarbetandet av en detaljplanedndring. Detaljplanearbetet har ringa/sedvanliga
inverkningar och godkanns av stadsstyrelsen.
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Totalarealen pa omradet som ska planlaggas ar ca 1,7 ha. For kvartersomrade C-1 har anvisats byggratt enligt exploateringstalet e=0.5. Det storsta
tillatna vaningstalet ar Il,1/4. Dartill har for kvarteret anvisats omraden som ska bevaras och planteras samt parkering.

Behandlingsfaserna har beskrivits i punkt 4.3.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kalvian keskustan tuntumassa. Alueella sijaitsee opistorakennus, jonka laajennuksen rakennuslupa on hyvaksytty
16.5.2023. Opiston tontti sijaitsee maiseman reunakohdassa, pohjoisesta ja idasta sitd ymparoivat pellot (asemakaavan mukainen kayttotarkoitus
VU Urheilu- ja virkistyspalveluiden korttelialue), eteldssa rautatie ja lannessa Kalvidnjoen haara, jonka takana on Kalvian keskusta.

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualueen ymparistéd leimaavat pellot ja Kalvidanjoen
polveilevat haarat, sekd naita reunustava puusto. Talld puustolla on
merkitysta sekd maisemallisesti ettd luonnonymparistona.

|

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa oleva opistorakennus, jota tul-
laan laajentamaan. Rakennukseen ei liity erityisia arkkitehtonisia tai
historiallisia arvoja. Suunnittelualuetta ymparoi Kalvian keskusta- ja
taajama-alue, johon opiston kiinteistd ei liity suoraan vaan joki-,
pelto- ja ratavyohykkeiden valityksella.

|

3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoit-
tamia kiinteita muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankayton yh-
teydessa havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedstd muinaisjaannok-
sesta, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon tai
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Museovirastoon ennen maankayttotoimenpiteiden jatkamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuistolaki
295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on padosin Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyman omistuksessa, vahdisemmiltd osin kaupungin omistuksessa. Koulutusyhtyma ja
kaupunki ovat kdyneet neuvotteluja siitd, ettd yhtyma ostaisi kaupungin alueet.

3.1.6 Radan laheisyys

Vaylaviraston lausunnon mukaisesti alueelle kaavoittamisesta/rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille, pai-
numia rataan tai radan ja radan varusteiden siirtymia tai muuta haittaa rautatielle tai junaliikenteelle. Radan ldheisyyteen sijoitettavien rakentei-
den tulee olla rakennettavissa ja kunnossapidettavissa taysin korttelialueen puolelta ja lisdksi on huomioitava sdhkdradan aiheuttamat rajoitteet.
Naista rajoitteista lausunnossa todetaan seuraavaa: kaikessa radan ldheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sahkéradan turval-
lisuusetadisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon ja kayttoon. Sdhkoradan rakenteissa kulkee hen-
genvaarallinen 25 000 V jannite noin 3,5 metrin korkeudesta ylospdin. Sivullisten tulee pysytella kaikissa olosuhteissa vahintdan 2 metrin etaisyy-
delld jannitteisista osista (myos sahkoratapylvaadssa sijaitsevasta paluujohtimesta) ja tyokoneiden on pysyteltdva vahintdan 3 metrin etdisyydelld
jannitteisista osista. Lisdksi lausunnossa on lueteltu Liikenneviraston ohjeet, joita tulee noudattaa.

Hulevesia ei saa johtaa rata-alueelle tai radan kuivatusjarjestelmiin. Viereinen Kalvianjoki on luonteva vayla hulevesien purkamiselle.

Melun osalta kaavoituksessa/rakentamisessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Lisdksi on huo-
mioitava junaliikenteesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarindntorjunta maankayton
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta. Tarinan osalta kaavoituksessa/rakentamisessa tulee huomioida VTT:n sel-
vitys Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278).

Lisé&tietietoa ylldolevaan Véyldviraston 11.11.2024 (Vaylé/6746/03.01.02)/2024 antamassa lausunnossa.

3.1.7 Maakaapelit
Verkko Korpela Oy:n lausunnon mukaisesti (liitteend) kaava-alueella on maakaapeliverkostoa, joka tulee huomioida aluetta rakennettaessa. Jos
rakentaminen vaatii verkoston tai sen osan muuttamista tai siirtdmista, tulee rakentajan olla yhteydessa verkkoyhtiéon.
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3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen (A) ja keskustatoimintojen (C) alueelle. Suunnittelualue on osa maakunnallisesti tai seudul-
lisesti arvokasta maisema-aluetta.

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA
Strategisessa aluerakenneyleiskaavassa (hyv. 7.3.2022) alue on osa maakunnallisesti merkittavaksi maisema-alueeksi luokiteltua Kalvia kirkonky-
lan ja Kalvidjoen kulttuurimaisemaa.

OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaavassa (28.4.1988 hyv. Kalvidan kirkonseudun
osayleiskaava 2010) opisto sijaitsee julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueella (PY). Kiinteiston suunniteltu laajennusalue sijait-
see lahivirkistysalueella (VL-1).

Asemakaavatydn likimddrdinen sijainti on osoitettu
viereiseen osayleiskaavaotteeseen punaisella ympyrdlld.
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ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Opiston alueella on voimassa 13.9.2005 hyvaksytty asemakaava, jossa rakennus sijaitsee
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella (YO-1). Samassa asemakaavassa kiinteiston lansireuna on puistoaluetta (VP). Tontti
rajautuu pohjoispuolelta urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen (VU), josta muutetaan n. 0,3 ha ala keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1).

Opiston itdpuoleinen alue kuuluu 13.3.2017 hyvaksyttyyn asemakaavaan. Kaavamuutoksessa osa kyseisen kaavan urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta (VU) muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1).

i

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.
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POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.3.2024 § 99 kdynnistda asemakaavamuutoksen laatimisen. Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahai-
nen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

4.2 Keskeiset osalliset

Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma

Vaylavirasto

Kokkolan kaupunki

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos
Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Rakennus- ja ymparistélautakunta

Korpelan voima

Kokkolan Energiaverkot Oy

Kalvian Vesiosuuskunta

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat

Muut alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoitus koskee.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet |

SELOSTUS 3.12.2024

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
11.3.2024 Kaupunginha"itus Kaupunginhallitus paatti 11.3.2024 § 99:
§99 N -
1 kdynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vdhdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus
2.10.2024 Kaupunkirakennelautakunta: Kaupunkirakennelautakunta paatti 2.10.2024 § 138 tiedottaa keskeisia osallisia asemakaa-
§ 138 Kaavaluonnos vamuutosluonnoksesta, pyytda tarpeelliset lausunnot sekd asettaa luonnoksen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.
10.10.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld 10.10 - 11.11.2024. Nahtavilldolon aikana saatiin kahdek-
11.11.2024 san lausuntoa. Tulleet lausunnot vastineineen on esitetty erillisessa liitteessa.
TULEVAT:

Kaupunkirakennelautakunta

Paatos hyvaksya asemakaavamuutosehdotus julkisesti ndhtaville asetettavaksi ja lahettaa
se kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi kaupungin info -pis-
teeseen ja kaupungin Internet -sivuille. Osallisilla ja kunnan jasenillad on tilaisuus tehdd muis-
tutus kaavaehdotuksesta kaupunginhallitukselle.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta ilmoitetaan Kokkola -lehdessa seka kaupungin Internet -
sivuilla. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetdan kirjallinen ilmoitus sellaiselle
asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle
maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan merkitylla paikkakun-
nalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa.

10
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltovaatimukset
Asemakaavamuutos on osayleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavan perusrakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 320. kaupunginosan kortteli 1450 sekéa viher-, katu- ja vesialuetta. Korttelialue laajenee itdan 13.3.2017
hyvaksytyn asemakaavan alueelle vahaisiltad osin.

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan opiston laajentuminen ja kasvaneet pysidkdintipaikkojen tarpeet, sekd huolehditaan maisemallisten arvojen
sailymisesta. Muutoksessa laajennetaan rakennusalaa, korotetaan rakennusoikeutta, mahdollistetaan osittainen ullakkokerros esimerkiksi tekni-
sia tiloja varten seka tarkastellaan lilkenteen ja pysakdinnin jarjestelyja. Sailytettavaksi ja istutettavaksi osoitetuilla alueilla pyritdan varmistamaan
alueen maiseman ja ympariston sdilyminen, samoin jokirannan VP-merkinnalla.

11
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5.3 Mitoitus
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 2,0 ha. C-1 korttelialueelle on osoitettu tehokkuusluvuksi e=0.5. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi,
minka lisdksi kaavamerkinta lly1/2 mahdollistaa osittaisen lisdkerroksen rakentamisen esimerkiksi tekniikan tarpeita varten.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet
KESKUSTATOIMINTOJEN KORTTELIALUE (C-1)

5.4.2 Puistoalue
PUISTO (VP)

5.4.3 Muut alueet
VESIALUE (W)

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittdmisvelvollisuudesta maaraava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon (MRA 1 § (1)).
Arvio: vain vdhdisié vaikutuksia elinympdirist6on, silld alue on jo pddosin opiston kdytdssd. Vain lievié vaikutuksia siltd osin, ettd Urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen alueesta (VU) osa (n. 0,3 ha) otetaan Keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1). Tdmd alue on nykyiselldén peltoa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihihn (MRA 1 § (3)).
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Arvio: vaikutukset ovat paikallisia ja vihdisid. Noin 0,3 ha peltomaata muuttuu opiston kdyttéén. Jokivarren rehevdn puuston séilyminen varmis-
tetaan kaavamerkinnéilld, samoin opistoa ja peltoa rajaavan puuvyéhykkeen. Kaavamerkinnéilld osoitetaan istutettavaksi uuden kaava-alueen
itdreuna puuvyohykkeen jatkamiseksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Arvio: vaikutukset ovat paikallisia ja vdhdisid, silld opisto on hieman erillddn muusta yhdyskuntarakenteesta. Lisépysdkdimistila mahdollistaa
laajennuksen toteutuksen ja tapahtumien jérjestdmisen, mikd edesauttaa opiston toimintaa tulevaisuudessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)).

Arvio: suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti/seudullisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Keskeiset maisemapiirteet ovat jokiuomat, pellot,
sekd niitd reunustavat puurivistét. Asemakaavamuutos turvaa ndiden arvojen sdilymisen. LisGksi kaavassa osoitetaan istutettavaa puustoa ra-
jaamaan opiston kiinteistén itdreunaa peltoaukeasta. Kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon tai rakennettuun ympdristoon liittyvét vaikutukset
ovat hyvin véhdiset.

7 KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maardykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavassa ei muodostu uutta nimistoa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2025 alussa.

KOKKOLASSA 3.12.2024

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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