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Kokkolan kaupungin rakennusvalvonnan suorittamassa
valvontakatselmuksessa 7.11.2024 osoitteessa Teollisuustie 1,
Kiinteistotunnus 272-280-13-1, on todettu, etta rakennustyot on
aloitettu ilman rakentamiselle myonnettya rakennuslupaa.
Katselmuksessa todettiin osastoivien valiseinien seka vesi-, viemari-
ja lammitysjarjestelmiin liittyvien asennusten olevan meneillaan.

Johtava rakennustarkastaja on 7.11.2024 keskeyttanyt rakennustyot
sahkopostitse lahetetylla kirjeella, joka on sisaltanyt selvityspyynnon
ja kuulemisen.

Oheismateriaalina A: Rakennustdiden keskeyttdminen ja
selvityspyynto seka kuuleminen.

Rakennushankkeeseen ryhtynyt on antanut selvityksen
rakennustoiden keskeyttamisesta sahkopostitse.

Kyseessa olevalle rakennushankkeelle on haettu rakennuslupaa
18.9.2024. Rakennuslupahakemuksen kasittely on viela kesken eika
rakennustyota ole saanut aloittaa. Rakennuslupapaatokseen
kirjattavia lupaehtoja ei ole nain ollen myoskaan voitu huomioida,
kun itse paatosta ei ole annettu. Edella mainittujen lisaksi
hankkeeseen ei ole nimetty vastaavaa tyonjohtajaa MRL 122 §
mukaisesti.

Otteita Maankaytto- ja rakennuslaista:

"121 § (17.1.2014/41) Aloituskokous
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa maéaréaté
rakennusluvassa rakennustyén aloituskokouksen pitdmisesta.
Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon
rakennushankkeen vaativuus ja sen toteuttajien asiantuntemus ja
ammattitaito sek& muut rakentamisen hyvéén lopputulokseen
vaikuttavat tekijéat. Aloituskokous voidaan jérjestéé myos
maisematyblupaa edellyttavissé hankkeissa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etta
aloituskokous pidetdén ennen rakennustyén aloittamista.
Aloituskokouksessa on oltava lésné ainakin
rakennusvalvontaviranomaisen edustaja, rakennushankkeeseen
ryhtyvé tai tdmén edustaja, rakennuksen p&asuunnittelija seké
vastaava tydnjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitdén pbytékirjaan
rakennushankkeeseen ryhtyvaé koskevat velvoitteet, suunnittelun ja
rakennustydn keskeiset toimijat ja heidén tarkastustehtdvénsa,
viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset sek& muut selvitykset ja



toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi.
Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava
rakennustydssé.”

"122 § (17.1.2014/41) Vastaava tybnjohtaja

Rakennuslupaa edellyttdvédssé rakennusty6ssé on oltava
rakennustyété johtava vastaava tydnjohtaja. Toimenpidelupaa
edellyttdvéssé tybssé on oltava vastaava tyonjohtaja vain silloin, kun
se on kohteen kéytdn aikaiseen turvallisuuteen tai terveellisyyteen
liittyvien syiden taikka maiseman ja ympéaristéndkbkohtien vuoksi
vélttdmétonta.

Vastaavan tybnjohtajan on vastattava rakennustyén
kokonaisuudesta ja laadusta sek& huolehdittava, etté rakennustyé
tehdéén myénnetyn luvan, rakentamista koskevien sédénnésten ja
maééaréaysten seké hyvén rakennustavan mukaisesti.

Vastaavan tybnjohtajan on huolehdittava, ettd rakennustyén
aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta
rakennustydn tarkastusasiakirja pidetdén rakennustyémaalla ajan
tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séénnoksia
vastaavan tyonjohtajan tybnjohtotehtavisté ja ilmoitusvelvollisuuden
siséllosta.”

”125 § Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.
Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén,
Jjoka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seké
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisGdmiseen.

Muuta kuin edellé sdadettyéa rakennuksen korjaus- ja muutostyété
varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyélla ilmeisesti voi olla vaikutusta
rakennuksen Kkéyttéjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.
Rakennuslupa tarvitaan myoés sellaiseen rakennuksen vaippaan tai
teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutostyéhon, jolla
voidaan vaikuttaa merkittdvasti rakennuksen energiatehokkuuteen.
Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseesséa on rakennus,
jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla
parantaa. (21.12.2012/958)

Rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoituksen olennaista
muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta
harkittaessa otetaan huomioon kéyttétarkoituksen muutoksen
vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankayttéén seké
rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Lupaa edellyttavéna kéyttdtarkoituksen muutoksena pidetdédn muun
ohella loma-asunnon kaytén muuttamista pysyvédéan asumiseen.
Véhittdiskaupan suuryksikén toteuttamisella on katsottava olevan
edella tarkoitettua vaikutusta maanké&yttdon, jollei aluetta ole
asemakaavassa erityisesti osoitettu tadhan tarkoitukseen.
Mééréajan paikallaan pysytettédvaéa rakennusta varten
rakennuslupaan voidaan asettaa mééréaaika.”



"141 § Lupamaéaréykset

Lupapéaétbkseen voidaan ottaa tarpeelliset mééréykset. Maaraykset
voivat koskea muun ohessa rakennustyon tai toimenpiteen
Suorittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen
rajoittamista.”

”180 § Rakennustybn keskeyttédminen

Jos rakennustybhén tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytéén tai se
toteutetaan vastoin tdmén lain tai sen nojalla annettuja s&&nndksiéa
tai maaréyksia taikka mydnnetyn luvan tai viranomaishyvéksynnén
vastaisesti, rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla
kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus Kirjallisesti annettavalla
maaréyksellad keskeyttaa tyo.

Rakennustydn keskeyttdmisesta on viipymétta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen
paéttaa, pysytetédénko tyon keskeyttdminen voimassa. Paatosta on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei
valitusviranomainen toisin maaréaa.”

”186 § limoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyén
keskeyttdmista taikka uhkasakon tai teettémisuhan kayttamista
edellyttdvén teon tai laiminlyénnin todettuaan ilmoitettava asiasta
poliisille esitutkintaa varten.

lImoitus saadaan jattaa tekemétta, jos tekoa tai laiminlyéntié
olosuhteet huomioon ottaen on pidettava véhaisena, eika yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.”

Vt. rakennusvalvontapaallikkd

Paatos

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa

. pysyttaa rakennustydn keskeytyksen voimassa, kunnes

rakennustoille myonnetty rakennuslupa on lainvoimainen tai sen
yhteydessa on myonnetty aloittamisoikeus vakuutta vastaan

. etta luvattomasta rakentamisesta ei ilmoiteta poliisiviranomaiselle

esitutkintaa varten

. etta tama paatos on maksullinen, 250 euroa

(Rakennusvalvontataksa 18.2. §)



