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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 5.2.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi:

Kaavan paivays:

Alueen madrittely:

Yhteystiedot:

Vireilletulo:
Valmisteluvaiheen nahtavi
Ehdotusvaiheen nahtavilla

Hyvaksynta:

Asemakaava — Isonkedontien lansipuoli

Valmisteluvaihe 26.4.2023
Ehdotusvaihe 20.9.2023
Tekniset muutokset 5.2.2024

Asemakaavan koskee kiinteistéja 272-419-4-49, 272-419-4-87, 272-
419-4-175 seka osaa kiinteistoista 272-419-4-190 ja 272-419-4-195.

Asemakaavalla muodostuu 324. kaupunginosan korttelit 1228, 1229 ja
1230, osa kortteleista 1226 ja 1227 seka lahivirkistys- ja katualuetta.

Kaavoittaja:
Kokkolan kaupunki

Kauppatori 5,
PL 43 67100 Kokkola

Erityisasiantuntija

Jouni Laitinen

+358 44 780 9360
jouni.laitinen@kokkola.fi

vs. kaupunkisuunnittelupaallikk®
Pdivi Cainberg

+358 44 780 9364
paivi.cainberg@kokkola.fi

KH 14.3.2022 § 108
18.5.-19.6.2023
9.11.-11.12.2023

lldolo:

olo:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET
Kokkolan kaupunginhallitus paatti kdynnistaa asemakaavan laatimisen kokouksessaan 14.3.2022 §
108. Kaavoitus on tullut ajankohtaiseksi yksityisen hakemuksesta. Asemakaavan laajennuksen ta-
voitteena on osoittaa suunnittelualueen peltoalueelle uutta asuinrakentamista.

Kaavakonsultti:
Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Nuorempi suunnittelija
Lotta Marsyla

+358 50 576 4555
lotta.marsyla@plandea.fi

Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Alueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaavan laajennus. Asemakaavan
laajennus koskee kiinteistdja 272-419-4-49, 272-419-4-87, 272-419-4-175 seka osaa kiinteistoista
272-419-4-190 ja 272-419-4-195. Asemakaavassa maaritelladn alueiden kayttotarkoitukset, raken-
tamisoikeudet sekd kerroskorkeudet. Asemakaavan laadinnassa huomioidaan alueen sijoittuminen
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY); Kélvidn kirkonkylén, alueelle
sekd muut kaavatyon yhteydessa esiin tulevat asiat.
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1.3  ALUEEN SUAINTI JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue on kooltaan n. 2,1
ha ja se sijaitsee noin 15 km Kokko-
lan ydinkeskustasta linnuntieta
itdan, Kalvidan taajaman lansiosassa.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus. © Maanmittauslaitos
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2  TuvIsTELMA / SAMMANDRAG

Kaavatyon tavoitteena on lisata asuintontteja Kalvian taajamassa. Suunnittelualue sijaitsee Kalvian
taajaman lansiosassa, rajautuen Kalvidnjoen ja Isonkedontien valiselle alueelle. Aluetta rajaa idassa
omakotitaloalue. Muutoin alueelle sijoittuu kaksi omakotitaloa, joista toinen on suunnitelmissa pur-
kaa. Kaupunginhallitus paatti 14.3.2022 § 108 kdynnistdaa asemakaavan laatimisen ja mm. etta ase-
makaava on vaikutuksiltaan vdahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueen sijoittuminen valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympariston (Kdlvidn kirkonkyld) alueelle, mm. tonttisijoittelulla, rakentamistapaa tar-
kentavilla maarayksilla, jattamalla puustoiset alueet rakentamisen ulkopuolelle seka yleismaarayk-
selld, jonka avulla rakentaminen tullaan sovittamaan RKY-alueen ymparistoon. Lisaksi kaavaratkai-
sussa on huomioitu sulamis- ja valumavesien hallinta.

Kaavaratkaisussa alueen rakenne muodostuu Isonkedontiestd, jonka molemmin puolin asuinraken-
taminen viheralueineen sijoittuu. Tontit on osoitettu alueelle siten, ettd ne muodostavat sisdpiha-
maisia neljan tontin kokonaisuuksia. Alueen korttelit ovat erillispientalojen korttelialueita (AO), joi-
hin on osoitettu kaavaratkaisussa yhteensa 10 tonttia.

Planarbetets syfte ar att 6ka antalet bostadstomter i Kelvia centrum. Planeringsomradet ligger i
vastra delen av Kelviad tatort och gransar till omradet mellan Kelvia @ och Isonkedontie. Omradet
avgransas i Oster av ett omrade med egnahemshus. | 6vrigt finns det tva egnahemshus pa omradet.
Det planeras att det ena av dem ska rivas. Stadsstyrelsen beslutade 14.3.2022 § 108 att borja utar-
beta en detaljplan och bl.a. att detaljplanen har liten/sedvanlig verkan och att den ska godkannas
av stadsstyrelsen.

Omradet ligger i en byggd kulturmiljo av riksintresse (Kelvia kyrkby), vilket har beaktats i planlos-
ningen bl.a. vid tomtplaceringen, med bestammelser som preciserar byggsattet, genom att tradbe-
vuxna omraden lamnats utanfér de omraden som ska byggas samt med en allman bestimmelse om
att anpassa byggandet till omgivningen i RKY-omradet. | planlésningen har dessutom hanteringen
av smalt- och avrinningsvatten beaktats.

| planlésningen bestar omradets struktur av vagen Isonkedontie med bostadshus och grénomraden
pa vardera sidan. Tomterna har anvisats sa att de bildar innergardsliknande helheter av fyra tomter.
Kvarteren i omradet bestar av kvartersomraden for fristaende smahus (AO) for vilka det finns totalt
10 tomter anvisade i planldsningen.
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3  LAHTOKOHDAT

3.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

3.1.1 Luonnonymparistd

Suunnittelualue sijoittuu laajahkojen Kalvianjokea reunustavien peltoalueiden seka tiivimmin ra-
kennetun Kalvian kirkonkylan rajalle. Suunnittelualue on padosin topografialtaan melko tasaista pel-
toaluetta, lukuun ottamatta alueen eteldosaan sijoittuvaa hieman muuta maastoa korkeampaa
puustoista kumparetta. Alueen keskiosan lapi kulkee lansi-itdsuuntaisesti oja/painanne, joka pur-
kautuu alueen itapuolella Kalvianjokeen.

Kuva 3. Rinnevarjostuskartta. Suunnittelualueen rajaus Kuva 4. Ortokuva suunnittelualueesta ja sen
punaisella katkoviivalla. © Maanmittauslaitos lahiymparistosta. Suunnittelualueen rajaus punaisella
katkoviivalla. © Maanmittauslaitos

Kuva 5. Puustoisempi kumpare alueen eteldosassa. © Plandea
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Maapera alueella on savea (GTK, Maapera
1:200 000). GTK:n Happamat sulfaattimaat -
aineistoon perustuen happamien sulfaatti-
maiden esiintymisen todennakdisyys on alu-
eella kohtalainen tai suuri. Suunnittelualu-
eelle ei sijoitu kartoituspisteita. (GTK, Happa-
mat sulfaattimaat 1:250 000)

Suunnittelualue rajautuu alueen pohjois-
osassa Kalvianjokeen. Joki virtaa Kalvian taaja-
man ldvitse ja laskee Katajalahden kautta Pe-
ramereen noin 10 km etdisyydelld suunnitte-
lualueesta luoteeseen. Kalvidnjoki ei ole tulvi-
misherkka.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei
Kuva 6. Happamat sulfaattimaat 1:250 000. Suunnittelualueen ole Iuonnonsu01elualue|ta tal Iuonnonsu01e-
sijainti osoitettu keltaisella. © GTK luohjelmiin kuuluvia alueita. Alueella ei ole
tiedossa suojelullisesti arvokkaita eldin- tai
kasvilajeja eika erityisia luontoarvoja.

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue rajautuu itdosassa omakotiasutukseen, missa on rakennuskantaa 1900-luvun puo-
lesta valistd aina 2010-luvulle. Muutoin ymparoiva asuinrakentaminen sijoittuu hieman etdam-
malle, peltoalueiden reunoille seka Kalvidnjoen pohjoispuolelle. Suunnittelualue on jo osin rakentu-
nut, sinne sijoittuu kaksi yksikerroksista 1900-luvun loppupuolella rakentunutta omakotitaloa piha-
rakennuksineen, joista eteldisempi on suunnitelmissa purkaa.

Kuva 7. Suunnittelualueen ja ldhiympadriston rakennuskantaa Isonkedontien pohjoispddssa. © Plandea
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Kuva 8. Suunnittelualueen ja lahiympariston rakennuskantaa Isonkedontielta kohti pohjoista kuvattuna. © Plandea

Asuminen, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueella asuu alle kymmenen henkil6a. Suunnittelualue sijoittuu Kokkolan Kalvidn taajamaan, missa
noin kilometrin sateelld alueesta asuu reilu 1000 asukasta. (Tilastokeskus, Vaestoruutuaineisto 1km
x 1km)

Kalvidn taajaman kaupalliset palvelut sijoittuvat alle kilometrin etdisyydelle suunnittelualueesta. Li-
saksi kunnallisista palveluista Kalvian kirkonkyldan kouluun on matkaa noin 500 m. Suunnittelualueen
ja sen lahiympariston peltoalueet ovat maatalouskadytossa.

Liikenne

Suunnittelualueen itdrajalla kulkee Isonkedontie, johon alueelle suuntaava liikenne tukeutuu liiken-
teellisesti. Suunnittelualue liittyy seututielle 757 (Kéalvidntie) Isonkedontien ja edelleen Penttilan-
tien/Pernuntien kautta.

Kalvidntien varrella kulkee kevyen liikenteen reitti. Lahimmat Kalvidntien bussipysakit sijoittuvat n.
380 m etdisyydelle suunnittelualueesta.
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Maisema- ja kulttuuriymparistd sekd muinaismuistot

Koivumaki

Simukkala

& -Simukkalankg,
& )

Tornitie

Suopug,
%
Prie.

Potankangas

b, Kylméankorvenméaki

o, _santie
NanpoaAntie e

%
e

Faarinniittu g

Komosalo

Kaiaaniny

Meijeriy,

Ridantie:

et

Pio

Niemivainio

Opisto™

7
Ko

%
2

20uRSANISIay

%, %
(‘7/),/
Q.

%,

ZKriksinméki

Kumpuan,

Martt

23
%,
%,

Kuva 9. Suunnittelualueen sijoittuminen RKY-alueelle (Kalvidn kirkonkyld). RKY-alue osoitettu siniselld viivarasterilla ja

suunnitteluaen rajaus punaisella viivalla. © Museovirasto
Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY); Kdil-
vidn kirkonkyld, alueelle. Kalvian kirkonkylan raitin kellotapuli, kruununmakasiini seka kirkonkylan
muu rakennuskanta talonpoikaistaloineen kuvastaa keskipohjalaisen vauraan maatalouspitdjan ke-
hitysta 1800-luvun alusta 1900-luvun alkupuolelle. Alueen ominaispiirteet ovat perinteista viljelys-
maisemaa, johon liittyy talouskeskuksien muodostama maisemallinen elementti. Kalvian kirkonky-
|an asutus on sijoittunut kylan lapi virtaavan Kalvianjoen ldheisyyteen. Taajaman maisemaa rikasta-
vat useat jokivartta reunustavilla makialueilla ja jokivarressa sijaitsevat maatilojen talouskeskukset
vanhoine pohjalaistaloineen. Taloryhmissa on talousrakennusten lisaksi yhdesta kolmeen paaraken-
nusta pdaasiassa 1800-luvulta.

Suunnittelualueen [aheisyydessa sen lansipuolella Siirilassa on kaksi pihapiiria, jotka sijoittuvat vesi-
tornin kupeeseen, muodostaen kuitenkin oman kokonaisuuden erillddan uudesta omakotialueesta.
Nykyiset rakennukset ovat peraisin 1800-luvulta. Siirilantanhuan pohjoispuolella sijaitseva Siirilan
asuinrakennus on pitka keltainen rakennus, jossa on kaksi kuusisivuista kuistia. Kulmittain asuinra-
kennuksen kanssa seisoo hirsinen navetta- ja aittarakennus. Siirilan talon rakensi 1860-luvulla Juho
Siirild, joka piti talossaan koulua noin 16 vuoden ajan. Siirilantien vastakkaisella puolella on Keskita-
lon pihapiiri, jonne sijoittuu kulmittain kaksi punaista asuinrakennusta seka talousrakennuksia.

Suunnittelualueen lansipuolella, joenrannassa peltomaisemien keskelld sijaitsee punainen Nasin
talo. Talo on rakennettu luultavasti 1863. Pernuntie mutkittelee pihapiirin lapi jakaen sen navetta-
pihaan ja miespihaan. Ulkoisesti Ndsin pitkd punainen asuinrakennus profiloitune raystéaslistoineen
ja lunetti-ikkunoineen on perinteinen kéalvialdinen talo, mutta sisalta rakennus paljastuu Kalvialla
harvinaiseksi parituparakennukseksi.
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Suunnittelualueen kaakkoispuolelle sijoittuu Pikku-Penttilan punainen asuinrakennus talousraken-
nuksineen. Talon rakennutti Kalvian kirkkoherrana toiminut rovasti Lars Magnus Castren vuoden
1865 paikkeilla. Pikku-Penttilan lansipuolelle sijoittuu uudempi 1900-luvun loppupuolella raken-

nettu tiiliverhoiltu asuinrakennus.

Ldhteet: Kulttuuriympdristén palveluikkuna, Museovirasto. Kdlvidn kulttuurimaisemainventointi,

Kdlviéin kunta ja Pohjanmaan museo

Alue sijoittuu myds Keski-Pohjanmaan maakun-
takaavassa osoitetulle maakunnallisesti tai seu-
dullisesti arvokkaalle maisema-alueelle; Kalvian-
joen kulttuurimaisema.

Vuoden 2000 alussa kaynnistyneessa maakunta-
kaavan pohjaksi tehdyssd selvityksessa (Keski-
Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja kulttuurialu-
eet, Keski-Pohjanmaan liitto ja Sigma Konsultit
Oy 2001) osoitettiin Keski-Pohjanmaan valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti, ylikunnallisesti ja pai-
kallisesti arvokkaimmat, maakunnan perinteisia
maisematyyppeja luonnehtivat kulttuuri- ja luon-
nonmaisema-alueet. Selvityksessa suunnittelu-
alueen lansipuolelle sijoittuva osa-alue Kdélvidn
keskustan kohteista on arvotettu ylikunnallisesti
arvokkaaksi. Kyseiseen maisema-/kulttuurimai-
sema-alue ehdotukseen sisaltyvat Siirilan pihapii-
rit on arvioitu kulttuurihistoriallisesti tai maise-
mallisesti merkittavind arvokkaina rakennuksina
tai rakennusryhmina seka Nasi ja Suutarinmaki
huomionarvoisena. Huomattavana nakymana
maisema-alueen sisalla arvioinnissa on osoitettu
ndakyma Pernuntieltd kohti Nasin taloa sekd Suu-

r& - d ."/\\\

E=] Maisema-/ Kulttuurimaisema-alue ehdotus

B O Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti
merkittéva rakennus tai rakennusryhmé
arvokas/huomionarvainen

~—. Huomattava ndkyma maisema-alueen sisélld

Kuva 10. Ote Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja
kulttuurialueet selvityksesta. © Keski-Pohjanmaan liitto,
Sigma konsultit Oy 2001

Kuva 11. lImakuvat suunnittelualueen ymparistosta. Vasemmalla v. 1943 ja oikealla v. 2021. © Maanmittauslaitos
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Kuva 13. Nakyma Keskitalon pihapiiriin Isonkedontieltd alueen eteldosasta. © Plandea

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia. Suun-
nittelualueen lansi- ja pohjoispuolen peltomailta molemmin puolin Kalvidnjokea on viime vuosina
tehty runsaasti [ahinna 1600-1800-luvuille ajoittuvia esineldytdja metallinpaljastinharrastuksen yh-
teydessa. Vaikka suunnittelualueelta ei ole havaittu vuonna 2015 tehdyssa Kalvian kirkonkylan lie-
vealueen kylaasutuksen, Peltokorven, Ruotsalon ja Marinkaisten vaiheyleiskaava-alueiden muinais-
jaanndsinventoinnin ja historiallisen ajan kartta-aineiston perusteella mitdaan kiintedan muinaisjaan-
nokseen viittaavaa, on sielta lahialueen 16ytojen perusteella mahdollista [6ytda ennestaan tuntema-
tonta arkeologista kulttuuriperintéa mika ei ndy maanpaalle. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti,
jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiinteasta muinaisjaannoksesta, tulee tyovaihe kes-
keyttaa ja ottaa yhteyttda museoviranomaiseen.

3.1.2.1 Tekninen huolto

Suunnittelualue sijoittuu Kalvian taajamaan, joka on kunnallisteknisten verkostojen piirissa. Alue ra-
jautuu Kokkolan kaupungin hulevesiverkoston seka Kokkolan Veden jatevesiverkoston toiminta-alu-
eiden rajalle. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee 20 kV sahkélinja.

3.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualue on Kalvian HVV-kiinteistot Oy:n ja yksityisen omistuksessa.
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3.3  SUUNNITTELUTILANNE

3.3.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on
edennyt vaiheittain siten, ettd ensimmainen
vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeri-
0ssa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kolmas
8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Viides vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 29.11.2021 & 30 ja tullut lainvoi-
maiseksi 3.1.2022. Maakuntahallitus on paat-
tanyt (22.8.2022 56 §) VI vaiheen maakunta-
kaavan — energiamurros ja ympadristovaihe-
maakuntakaavan kaynnistamisestd, jonka
OAS on ollut nahtavilla huhtikuun 2023.

Keski-Pohjanmaan vahvistettujen maakunta-
kaavojen yhdistelmdssda suunnittelualueelle
on osoitettu: Taajamatoimintojen aluetta (A),
keskustatoimintojen alakeskus, kohdemer-
kinta (ca), maakunnallisesti tai seudullisesti ar-
vokasta maisema-aluetta (vihrea vaakaviiva-
rasteri) ja valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd (RKY) (vihrea nelio).

3.3.2 Yleiskaava
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Kuva 14. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmasta.

Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaavassa 2040 (oikeusvaikutteinen):

e Palveluverkko avainteemassa Kalvian keskusta on osoitettu palvelukeskuksena: Alueiden kéytén

suunnittelussa luodaan edellytykset paikallisten palveluiden kehittémiselle asuminen ja alkutuotan-
non sekd muun elinkeinorakenteen yhteensovittaminen huomioiden. Suunnittelussa korostetaan taa-
jamien omaleimaisuutta seké ympdristé-, virkistys-, luonto - ja kulttuuriarvojen huomioimista.

Asumisen avainteemassa Kalvian keskustan asemakaava-alue on osoitettu merkinnalla rakenteen ke-

hittdminen: Asemakaavoja muutetaan mahdollistavampaan suuntaan. Toteutumattomia pienid
tontteja yhdistetddn paremmin houkutteleviksi kokonaisuuksiksi. Palveluiden sdilymiselle varataan
riittévédt maankdytoélliset edellytykset.

Suojelualueet ja rakennettu kulttuuriymparistd avainteemassa alueelle on osoitettu valtakunnalli-

sesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto; Kalvian kirkonkyla. Valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriympdristéjen alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan alempiasteisessa
kaavoituksessa, muussa maankdyton suunnittelussa sekd viranomaisten toiminnassa. Alueiden eri-
tyispiirteet tulee huomioida antamalla tarpeen mukaan niiden séilymisen turvaavia kaavamddrdyk-
sid ja suunnitteluohjeita. Lisdksi alueelle on osoitettu maakunnallisesti merkittava maisema-alue; Kal-
vian kirkonkyld ja Kalvianjoen kulttuurimaisema. Arvokkaat maisema-alueet otetaan huomioon
maankdytén suunnittelussa. Kaavaratkaisuilla ohjataan ja suunnitellaan rakentaminen ja muu
maankdytté niin, ettei se heikennd maiseman arvoja.

Suunnittelualue sijoittuu Kalvian kirkonseudun osayleiskaavan 2010 alueelle, joka on laadittu
vuonna 1988. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu:
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e pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-2)

e maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-4), jota on tarkennettu maarayksella; mikali alueelle sijoite-
taan muuta kuin maa- ja metsataloutta palvelevaa rakentamista, tulee sen sijoittaminen ratkaista
rakennuskaavalla

e Kevyen liikenteen vayla (katkoviiva)

Kuva 15. Ote Kalvidn kirkonseudun osayleiskaavasta 2010. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus punaisella katkoviivalla.

3.3.3 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Alue rajautuu Kalvian taajaman asemakaavoitettuun alueeseen. Alueen laheisyyteen on osoitettu
mm. erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka lahivirkistysaluetta (VL).
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Kuva 16. Ote Kélvian taajaman asemakaavojen yhditelmasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla.

3.3.4 Rakennusjarjestys
Kokkolan kaupungissa on 1.7.2020 voimaan tullut rakennusjarjestys.

3.3.5 Pohjakartta
Kaavatyossa kaytetdan Maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset tayttavaa hyvaksyttya poh-
jakarttaa.

3.3.6 Suunnitelmat ja selvitykset
Asemakaavan suunnittelussa on hyddynnetty seuraavia aineistoja:
e Keski-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat seka niiden yhteydessa laaditut selvitykset
o Yleiskaavat seka niiden yhteydessa laaditut selvitykset
e Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkuna
o Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja kulttuurialueet. Keski-Pohjanmaan liitto, Sigma Konsultit
Oy 2001.
e Annika Harjula, Kalvidan kulttuurimaisemainventointi. Kalvian kunta ja Pohjanmaan museo. 2003.
e Avoimen tiedon paikkatietoaineistot

Asemakaavan laadinnan yhteydessa alueelle on laadittu havainnekuvatarkastelu syksylla 2023 (liite
2).
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

411 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteis6jen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

vy lahialueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto

Museovirasto

K.H. Renlundin museo

Korpelan Voima Oy

O O O O O O

vy muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

4.1.2 Vireilletulo
Kunnanhallituksen paatoksella 14.3.2022 § 108

4.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukaisesti kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista (OAS). Tama ei kuitenkaan koske vaikutukseltaan va-
haista asemakaavaa. Nyt laadittava asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen, joten
erillistd OAS:a ei ole laadittu. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely on kuvattu kaavaselostuk-
sessa.

4.1.3.1 Valmisteluvaihe (toukokuu-kesdkuu 2023)

Kaavaluonnos kasiteltiin kaupunkirakennelautakunnassa 10.5.2023 § 83, jonka jalkeen kaavaluon-
noksesta tiedotettiin keskeisia osallisia ja se asetettiin ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista var-
ten 18.5.-19.6.2023 viliseksi ajaksi (MRL 62 §, MRA 30 §). Esitetystd kaavaluonnoksesta sai antaa
suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Mielipiteiden tekotapa ja jattopaikka ilmoitettiin kuulutuksessa.
Luonnoksesta pyydettiin lausunnot. Valmisteluvaiheessa saatiin kuusi lausuntoa seka kolme mieli-
pidetta:

Verkko Korpela Oy, 25.5.2023
e Alueen sahkoistykseen uuden Isokedontien lansipuolen kiinteistdille on rakennettava 0.4kV jakelu-
verkkoa. 0.4kV jakeluverkko rakennetaan kaavateiden ja muun kunnallistekniikan rakentamisen yh-
teydessa maakaapelilla.
e Kaava-alueen pohjoisnurkassa olevan 20kV ilmajohto on jakeluverkon kannalta tarpeeton ja se on
purettavissa rakennusten edesta kaava-alueelta.

Suomen erillisverkot, 12.6.2023
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e FEilausuttavaa.

Keski-Pohjanmaan liitto, 12.6.2023
e Eilausuttavaa.

Kokkolan kaupunki, terveydensuojeluviranomainen, 12.6.2023
e Eilausuttavaa.

K.H. Renlundin museo, 19.6.2023

e Vaikka suunnittelualueelta ei ole havaittu inventoinnin ja historiallisen ajan kartta-aineiston perus-
teella mitaan kiintedan muinaisjaannokseen viittaavaa, lahialueen Ioyt6jen perusteella alueelta on
mahdollista |6ytaa ennestdan tuntematonta arkeologista kulttuuriperintéa mika ei ndy maanpaalle.

e RKY-aluetta ei ole huomioitu riittdvasti luonnosvaiheen suunnittelussa. Alueen kulttuurimaiseman
keskeisten piirteiden voidaan todeta vaarantuvan, mikali luonnos toteutetaan suunnitellulla tavalla.

e Suunniteltu pientaloalueen laajennus saanndllisine ruutukaavoineen ei tayta RKY-alueen ominaispiir-
teita.

ELY-keskus, 19.6.2023

e Luonnos ei taysin voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

e Selostukseen ja kaavamaardykseen korjattava, ettd alue sijoittuu RKY-alueelle. Suunnitelmat eivat
saa olla ristiriidassa valtakunnallisesti merkittdavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen ominais-
luonteen ja erityispiirteiden kanssa, mihin viitaten kaavamadaraykset eivat riittdvasti ohjaa rakenta-
mista.

e Tulvavaara, happamat sulfaattimaat seka kunnallistekniset verkostot huomioitava suunnittelussa.

Mielipide 1

e Pyydamme dokumenttien jakelun laajentamista sekd kommentointiin lisdaikaa.

o Kulku alueelle tulee sailyttda Pernuntien kautta, kuten tdhankin asti.

e Puro tulee sailyttaa ja se pitda ilmeta kaavasta.

e Tonttimaara suuri. Voisiko tonttien kokoa suurentaa.

Mielipide 2

e Kaavamuutos vaikuttaisi toteutuessaan negatiivisesti alueen viihtyvyyteen

e Kuinka kaavan negatiivinen vaikutus Penttilankujan kiinteistéjen arvoon huomioidaan

e Kulku tonteille olisi syyta toteuttaa esim. Pernuntien kautta.

e Pyydamme huomioimaan nykyisten kiinteistéjen omistajien ja asukkaiden etu, eikd luonnoksessa
suunniteltuja viheralueita ainakaan pienenneta. Luonnoksessa oleva viheralue/lumenkeraysalue uu-
den kadun p&assa on ehdottoman hyva asia.

Mielipide 3
e Asiasta ei ole tiedotettu Penttildntielld ja Nahkurinkujalla asuvia kotitalouksia
e Kulku alueelle ehdottomasti Pernuntien kautta

Lausunnoista ja mielipiteistd on laadittu erilliset tiivistelmat seka vastineet (liite 3).

4.1.3.2 Ehdotusvaihe (syksy 2023)

Kaavaehdotus kasiteltiin kaupunkirakennelautakunnassa 1.11.2023 § 160, jonka jalkeen kaavaeh-
dotus asetettiin julkisesti nahtaville MRL 65§:n ja MRA 278&:n mukaisesti 9.11.-11.12.2023 valiseksi
ajaksi. Kaavaehdotuksesta sai antaa kirjallisia muistutuksia nahtavilldolon aikana. Mielipiteiden te-
kotapa ja jattopaikka ilmoitettiin kuulutuksessa. Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

Ehdotusvaiheessa saatiin kaksi lausuntoa seka kaksi muistutusta:
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ELY-keskus
e Kaavakartan ja havainnekuvien perusteella alue jaa vield ymparistoonsa nahden jokseenkin tiiviiksi.
Uuden alueen rakennetta voisi vield keventaa.

K.H. Renlundin museo
e Eilausuttavaa arkeologisen kulttuuriperinnén suhteen.
e Vaikka rakennuspaikkoja on vahennetty kaavaehdotusvaiheeseen tultaessa, ruutukaavamainen tont-
tijako rikkoo edelleen maisemaa vastoin RKY —alueesta annettua kuvausta.
e Kaavan laadinnassa on otettava huomioon voimassa oleva osayleiskaava, Kokkolan kaupungin stra-
teginen ja oikeusvaikutteinen aluerakenneyleiskaava seka valtakunnallinen rakennettu kulttuuriym-
paristorajaus. Asemakaavaehdotus on kaikkien nédiden vastainen.

Muistutus 1
e Eiole huomioitu lausunto 5:ssd kohdassa 2 olevia lausuntoja, mielipide 1 kohdassa 2 mainittuja seik-
koja tai mielipide 2 kohdassa 1, 2 ja 3 mainittuja seikkoja.
e Kulku kaavaehdotusalueelle tulee jarjestaa Kalvidntieltd Pernuntien kautta.

Muistutus 2
e Kaavaluonnos 26.4. olisi ollut huomattavasti viahemman kuormittava ratkaisu.

Lausunnoista ja muistutuksista on laadittu erilliset tiivistelmat seka vastineet (liite 4).

Ehdotusvaiheen kuulemisen jdlkeen 19.1.2024 jarjestettiin tyoneuvottelu K.H. Renlundin museon,
kaupungin, maanomistajan seka kaavakonsultin kesken. Tyoneuvottelussa keskusteltiin alueen suh-
teesta valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristoon. Tyoneuvottelusta laadittiin erillinen
muistio, joka on selostuksen liitteend 5.

4.1.3.3 Hyvdksyminen (alkuvuosi 2024)
Kaupunginhallitus tekee hyvaksymista koskevan paatoksen ja siita ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94
§ mukaisesti. Kaavan ldhettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen
haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa saadetaan.

4.1.4 Viranomaisyhteistyo

e Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisoiltd, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

e Tarvittaessa jarjestetdaan viranomaisneuvottelu/tydneuvottelu.

o Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisdiltd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

e Jarjestettiin tydneuvottelu alueellisen vastuumuseon, kaupungin, maanomistajan seka kaavakonsul-
tin kesken.

e Kaavan hyvaksyy kaupunginhallitus ja hyvaksymisaineisto tarvittavine liitteineen lahetetaan ELY-kes-
kukseen.

e Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 95 §:ssa mainituille ta-
hoille.
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4.2 ASEMAKAAVALUONNOKSEN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelle laadittiin kolme vaihtoehtoista kaavarunkoa, jotka erosivat toisistaan katulin-
jauksen osalta. Lisaksi eri katulinjauksiin perustuvien kaavarunkojen kohdalla tutkittiin ja vertail-
tiin mahdollisia tonttimaaria ja -sijoittelua. Kaupungin, konsultin ja maanomistajan valilla kdydyn
keskustelun perusteella paadyttiin kaavaluonnoksen pohjaksi valitsemaan kaavarunko F, jossa ka-
tulinjaus sijoittuu alueen keskelle. Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaavaratkaisua ja ndin
ollen kaavarunkoa muutettiin kuitenkin saatuihin lausuntoihin seka mielipiteisiin perustuen.
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Kuva 17. Kaavarunko E

5  ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva 18. Kaavarunko F

5.1 KAAVARATKAISU

5.1.1 Kaavaluonnos

Kaavaluonnos muodostui 11 erillispientalotontista
(AO), jotka sijoittuivat alueen keskelta osoitetun Ison-

kedontien molemmin puolin.

Kuva 20. Kaavaluonnos 26.4.2023
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5.1.2 Kaavaehdotus
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Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaavaehdotukseen on tehty muutoksia kuulemisessa saa-

tuun palautteeseen perustuen seuraavasti:

e Yksi tontti poistettu seka tontti- ja viheraluesijoittelua muutettu

e |sonkedontien katulinjausta muutettu

e Annettu rakennustapaa koskevia maarayksia erillispientalojen korttelialueelle (AO)

e Kerroskorkeus muutettu | u2/3

e |[stutettava puurivi alueen ldnsirajalta poistettu

e Lisatty ajoneuvoliittymadkielto Penttilantien ja Isonkedontien risteysalueelle
e Lisatty yleismdarays happamien sulfaattimaiden huomioimisesta

e Tarkennettu yleismaaraysta RKY-alueelle sijoittumisesta

Asemakaavaehdotus koostuu 10 erillispientalotontista (AO), joille on annettu tarkentavana kaava-
maarayksena seuraavat rakennustapaa koskevat maaraykset:
- Paarakennuksen ulkoasun tulee noudatella perinteisen pohjalaistalon muotokieltd. Padikkunat tulee
olla muodoltaan pystysuuntaisia ja niissa tulee olla vahintaan yksi valipuite.

- Rakennusten kattomuotona harjakatto ja katteen varisdavy musta tai tummanharmaa. Paarakennuk-
sen kattokaltevuus valilla 1:2 - 1:2,5. Julkisivujen materiaalina tulee olla puu ja paavarisavyna puna-

mullan tai keltamullan savy tai niita Iahelld oleva savy.

- Paarakennuksen pohjamuodon tulee olla suorakulmainen ja runkosyvyyden enintdan 9 m.

Erillispientalojen korttelialueella (AO) rakennusoi-
keus on osoitettu tehokkuuslukuna (e=0.25) ja ker-
rosluvuksi on osoitettu lu2/3. Tarkempi tonttikoh-
tainen mitoitus on esitetty seuraavassa kappa-
leessa (Mitoitus 5.2). AO-tonttien rajoille on osoi-
tettu istutettavaa aluetta 4 metrin seka alueen lan-
sirajalle 6 metrin leveydelta.

Lilkkenndinti alueelle tapahtuu Penttilantien ja
edelleen Isonkedontien kautta, jonka molemmin
puolin rakentaminen sijoittuu. Korttelin 1230 ton-
tin 2 kaakkoiskulmaan on osoitettu ajoneuvoliitty-
makielto Penttildntien ja Isonkedontien risteysalu-
een likkenneturvallisuus huomioiden. Penttilantien
jatkeelle on osoitettu jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu katu (pp) kohti Iantta ja Pernuntieta.

Alueen lansiosaan sijoittuva puustoinen kumpare
seka Isonkedontien paa alueen pohjoisosassa on
osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Isonkedon tien
paahan sijoittuva VL-alue voi toimi myos lumiti-
lana. Lisdksi alueen pohjoisosaan, Isonkedontien
molemmin puolin, on osoitettu VL-aluetta, joiden
kautta alueen valuma- ja sulamisvedet voidaan
johtaa.

(<~

Kuva 21. Kaavaehdotus 20.9.2023
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Yleismaarayksissa on huomioitu alueen sijoittuminen RKY-alueelle sekda happamat sulfaattimaat
seuraavasti:

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Alueella ta-
pahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava raken-
netun kulttuuriympariston ominaispiirteisiin, kaupunkikuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maise-
mallisiin arvoihin.

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen kaava-alueella on selvitettdava ennen rakentamisen aloit-
tamista. Alueelta pois kaivettavat massat on varauduttava kasittelemaan siten, etteivat ne lgjitet-
tyind aiheuta ymparistén happamoitumista.

5.1.3 Tekniset muutokset

Ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen alueen lansiosan tonttien lansirajalta poistettiin istutettava alu-
een osa teknisenda muutoksena, perustuen ehdotuksesta saatuun palautteeseen. Lisdksi kaavaselos-
tukseen on tuotu ehdotusvaihetta koskevat tiedot kohtaan 4.1.3.2.

5.2 MiTtoitus
Kayttotar-
Kortteli Tontti | koitus Tehokkuus | Pinta-ala (m?) |Rak.oik. (k-m?) [Kerrosluku
1226 5 AO 0,25 1281 320 lu2/3
1227 2 AO 0,25 1236 309 lu2/3
1227 3 AO 0,25 2196 549 lu2/3
1227 4 AO 0,25 2341 585 lu2/3
1228 AO 0,25 1204 301 lu2/3
1229 1 AO 0,25 1164 291 lu2/3
1229 2 AO 0,25 1163 291 lu2/3
1230 1 AO 0,25 1208 302 lu2/3
1230 2 AO 0,25 1286 322 lu2/3
1230 3 AO 0,25 1904 476 lu2/3

5.3 SUHDE OSAYLEISKAAVAAN

Kaavaratkaisun laadinnassa on otettu huomioon strategisessa aluerakenneyleiskaavassa alueelle
osoitetut merkinnat (palvelukeskus, RKY-alue, maakunnallisesti merkittdva maisema-alue) seka pe-
riaatteet. Erityisesti kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota rakentamisen sopeuttamiseen valta-
kunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon sekd maisemaan ja alueen arvojen
sailymiseen. Asemakaavassa on annettu rakentamistapaa koskevia maarayksia, joilla alueen raken-
tuminen sopeutuu osaksi RKY-aluetta eika heikenna sen arvoja.

Kalvian kirkonseudun osayleiskaavassa 2010 alueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP-2) seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-4), jota on tarkennettu maaraykselld; mikali
alueelle sijoitetaan muuta kuin maa- ja metsataloutta palvelevaa rakentamista, tulee sen sijoittami-
nen ratkaista rakennuskaavalla. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.

6 HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaavoitustyon yhteydessa kaavaratkaisusta on laadittu havainnekuvia, jotka on esitetty tdman se-
lostuksen liitteessé 2. Lisaksi kaavaratkaisun mahdollistamasta rakentamisesta on esitettyna viite-
kuva kuvassa 23.
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Kuva 22. Havainnekuva kaavaratkaisusta. Viistonakyma kaakosta kohti luodetta. © Plandea Oy

Kuva 23. Viitekuva kaavaratkaisun mukaisesta rakentamisesta.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustydon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Tarkeda on tunnistaa juuri tahan asemakaa-
vaan liittyvien muutosten vaikutukset ja arvioida niita siina laajuudessa kuin suunnitteluymparisto
ja tehtavat muutokset vaativat. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mukaisen jaotuksen mu-
kaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

= Pjentalotontit lisdévét asuinmahdollisuuksia Kdlvidn taajamassa sekd palveluiden Iéheisyy-
dessd.

= Alueen muuttuminen tiivimmin rakennetuksi aiheuttaa naapurustolle vaikutuksia ja osa ny-
kyisisté asukkaista saattaa kokea muutoksen kielteisend. Kielteisid maisemavaikutuksia naa-
purustoon véihentdé ja alueen viihtyisyyttd lisGd alueelle osoitetut rakentamiselta vapaana
sdilyviét alueet (VL) sekd tonttisijoittelu yhdessé kaavamddrdyksien kanssa, joilla alueen ra-
kentamista ohjataan alueelle sopivaksi ja rakennuksia perinteistd pohjalaistalon muotokielté
noudattelevaksi.

=  Kaavaratkaisu mahdollistaa pienipiirteisen sekd turvallisen asuinrakentamisen laajenemisen
Kdélvidn taajamaan, ldhelle palveluita.
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Lapsivaikutusten arviointi (LAVA):

o Lasten osuus alueen asukkaista on n. 20 (keskimddrdinen laskennallinen perhekoko
kaksi aikuista ja kaksi lasta)

o Kun uusille ja nykyisille asukkaille on tarjota laadukkaita tontteja, houkuttelee se uu-
sien yritysten sijoittumista Kokkolaan. Télld on vaikutuksia perheiden talouteen ja
sekd vanhempien tyéllistymiseen.

o Kdlvidn kirkonkylédn koulu (luokatl-6) sijaitsee alle 0,5 km etdisyydelld kaava-alu-
eesta. Muut palvelut on saatavissa Kélviédn keskustaajamasta (mm. kaupat, liikunta-
paikat) n. 1-2 km etdisyydeltd. Suunnittelualueelta on alempaa katuverkkoa (Ison-
kedontie, Penttildntie) lukuun ottamatta kevyen liikenteen yhteys mm. Kdlvién kou-
luihin sekéd vapaa-ajantoimintoihin. Hyvé saavutettavuus pyéridillen tai kévellen vai-
kuttaa siten myédnteisesti arjen sujuvuuteen, kun henkiléauton kdyttétarve vihenee
ja lapsi voi kulkea myés turvallisesti itsendisesti. Alueen sijainnin vuoksi pdivittdiset
matka-ajat koululle ja kauppaan ovat kohtuullisia eivitkd vie liian suurta osuutta
perheiden vapaa-ajasta.

o Tontit rakennuksineen on osoitettu alueelle siten, etté ne muodostavat sisépihamai-
sia kokonaisuuksia perheiden oleskelulle. Alueen metsdinen kukkula on sdilytetty Id-
himetsikéksi, johon jokaisesta korttelista on lyhyt ja helppo kulkuyhteys. Ndillé rat-
kaisuilla on luotu turvallinen ja viihtyisd elinympdristd, jossa pienempienkin lasten on
mahdollista varsin vapaasti liikkua ja tutkia ympdrist6d. Lasten turvallisuuden osalta
haasteellisena voidaan kokea Idheinen Kdlvidnjoki. Kaavaratkaisussa muodostetaan
kuitenkin vain yksi uusi jokivarsitontti.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavaratkaisulla voi olla rakentamisaikaisia sekd paikallisia vaikutuksia maaperddn vaiku-
tusten ollessa vdhdisid.

Alue ei sijoitu tulvaherkdille alueelle. Uuden rantatontin rakennusala sijoittuu noin 1,5 m jo-
kea ylemmdiksi, joten rakentamisalueelle ei kohdistu tulvavaara.

GTK:n aineistoon perustuen happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkéisyys on alu-
eella kohtalainen tai suuri. Happamien sulfaattimaiden huomioimiseksi on annettu yleismdd-
rdys, jonka mukaisesti HaSu-maiden esiintyminen tulee selvittédéd ennen alueen rakentamisen
aloittamista ja alueelta pois kaivettavat massat on varauduttava kdsittelemdiéin siten, ettei-
vdt ne aiheuta ympdristén happamoitumista.

Alue sijoittuu hule- ja jdtevesiverkoston toiminta-alueen rajalle. Alue tullaan liittémdédén ver-
kostoihin, joten kaavan mukaisesta rakentamisesta ei synny merkittévid vaikutuksia vesistoi-
hin.

Uudisrakentaminen sekd lisddntyvdé liikenne tuottaa kasvihuonekaasupddstdjd, joita syntyy
niin rakentamisvaiheessa, kuin alueen ollessa asuinkdytdssd. Vaikutuksia véhentdd osaltaan
rakentamisen vdhdinen lisééntyminen ja alueen sijoittuminen palveluiden Iédheisyyteen sekd
olemassa olevan infran piiriin. Lisdksi vapaiden alueiden sdilymisellé turvataan alueen kestd-
vyys myos ilmastonmuutokseen sopeutumisessa. Valtaosa kasvihuonekaasupddstéistd ai-
heutuu rakennusten kdyton aikaisesta energiankulutuksesta, jolloin kdyttévaiheen ratkaisut
vaikuttavat merkittdvdsti alueen kokonaispddstéihin. Hyvdn suunnittelun kautta saadaan ra-
kennus, joka on energiatehokas ja mydnteisesti iimastoon ympdristérasituksen vihentyessd.
Merkittdvid vaikutuksia maaperdédn, kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon ei synny.
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3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Suunnittelualue on laajalti ihmisen muokkaamaa peltoaluetta, eiké alueella ole merkittdvid
luontoarvoja, joten vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin ovat vdhdi-
sid.

Muusta maastosta hieman poikkeava puustoinen kumpare on osoitettu IGhivirkistysalueena,
jolla on pienialainen sekdé véhdinen myénteinen vaikutus luonnon monimuotoisuuteen.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen tdydentdd Kdlvidn taajaman yhdyskuntaraken-
netta, tarjoten asuinmahdollisuuksia ldheltd palveluja. Uudet asukkaat lisééviét palveluiden
kéyttdastetta, vaikuttaen mydnteisesti kuntatalouteen.

Uusi rakentaminen lisdd Penttiléintien liikennemddrid laskennallisesti arvioituna n. 55
ajon./vrk. (Kokkolassa 2,2 hlé/asuntokunta, 2,5 matkaa/asukas), vaikutusten jaddessd kui-
tenkin véhdiseksi Penttiléintien pystyessé ottamaan vastaan lisééntyvdn liikenteen (Liikenne-
tarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa, Ympdristéministerié). Lisdksi alueen sijoittumi-
nen hyvien kevyen liikenteen yhteyksien varrelle vihentdd autoilun tarvetta.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparist66n

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittévén rakennetun kulttuuriympdiriston
(RKY) alueelle, miké on tuotu ilmi yleismddrdyksisséd. Korttelialueiden kaavamddrdyksissd ra-
kentamista ohjataan perinteiseen pohjalaistalotyyliin tarkentamalla rakentamistapaa ikku-
noiden, kattomuodon, vdrisévyn, julkisivumateriaalin seké pohjamuodon suhteen, sopeut-
taen rakentamisen RKY-alueen viljelysmaisemaan ja siihen liittyviin talouskeskuksiin. Viite-
kuva kaavaratkaisun mukaisesta rakentamisesta on esitetty kuvassa 23. Tontit rakennuksi-
neen on osoitettu alueelle siten, ettd ne muodostavat alueelle tyypillisid perinteisié sisdpiha-
maisia neljdn tontin kokonaisuuksia, joiden viilillé kulkee Isonkedontie. Taloryhmittelyn luon-
netta on korostettu osoittamalla tonttien vdlissé kulkevat katuosuudet muuta katualuetta
levedmpind, luoden neljin talon yhdistévén avoimen sisépihamaisen alueen. Kaavaratkai-
sussa alueen lénsirajalle on osoitettu levedhkdjé viheralueita RKY-alueen nykyinen polveileva
pihapiirien ja peltoalueiden rajapinta huomioiden.

RKY-alueen kuvauksen mukaisesti Kélvién kirkonkyldn raitin komea kellotapuli, kruununma-
kasiini sekd kirkonkyléin muu rakennuskanta talonpoikaistaloineen kuvastaa keskipohjalaisen
vauraan maatalouspitdjén kehitystéd 1800-luvun alusta 1900-luvun alkupuolelle. Kylén kes-
keiselle paikalle sijoittuvalle kirkolle, tapulille, hautausmaalle tai piha-alueelle ei kohdistu vai-
kutuksia suunnittelualueen jédddessd melko etddille seké nykyisen rakennuskannan ja puuston
taakse.

Suunnittelualueesta 700 m etdisyydelle sijoittuvasta Hyypdn pihapiiristd (sis. nimismiehen
talo) ja kilometrin etdisyydelle sijoittuvasta Kriksinmden pihapiiristd ei ole ndkymid suunnit-
telualueelle eikd suunniteltu rakentaminen aiheuta vaikutuksia ko. pihapiirien arvoihin tai
niiden séilymiseen.

RKY-alueen taajamaa rikastavat useat jokivartta reunustavilla mdkialueilla ja jokivarressa si-
jaitsevat maatilojen talouskeskukset vanhoine pohjalaistaloineen. Ndistd suunnittelualueen
ldheisyyteen sijoittuu Siirildn pihapiirien rakennukset kohtuullisen etddlle, n. 250 m etdisyy-
delle sekd Ndsin talo n. 100 m etdisyydelle kaava-alueesta. Siirildsté ei juurikaan avaudu né-
kymid suunnittelualueelle, IGhinnd Keskitalon pihapiiristd vain aivan alueen eteld ja pohjois-
osiin, koska pihapiirin ja suunnittelualueen vidiliin jédvdt puustoiset alueet peittdvdt tehok-
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kaasti ndgkymié (liite 2, kuva 7). Puusto myds jakaa Siirildn ja Ndsin talojen ympdristén pelto-
alueet erillisiksi kokonaisuuksiksi, eiké tédten nékymid talojen vdlillé pdédse syntymdén. Ndsin
talon ympdristéstd ndkymié avautuu koko suunnittelualueelle. Nésin talon ympdristéon jad
kuitenkin edelleen avointa peltoaluetta. Suutarinmdki puolestaan sijoittuu reilun 250 m etdi-
syydelle, rajautuen kuitenkin suunnittelualueelta avautuvien ndkymien ulkopuolelle puuston
ja nykyisen rakennuskannan taakse.

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen muuttaa alueen luonnetta rakentuneemmaksi ja
siirtéid taajamarakennetta peltoalueiden suuntaan, sdilyttden kuitenkin maiseman painopis-
teen maatalousmaisemallisena kokonaisuutena arvokkaiden ja pitkien ndkymien (kuva 10)
sdilyessé Pernuntien suuntaisesti kohti Néisin taloa sekd Suutarinmdked. Kdlvidintieltd ja Ka-
jaanintieltd aukeavissa nékymissd, suunnittelualue jdd puuston ja nykyisen rakennuskannan
taakse. Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja kulttuurialueet selvityksessd (2001) ar-
vokkaaksi ehdotetut peltoalueet suunnittelualueen Ilédnsipuolella sdilyvit avoimina ja kaava-
alueen sekd huomionarvoisen rakennuskannan vdlille jéd liitteessd 2 esitettyjen havainneku-
vien mukaisesti avointa peltoaluetta, miké turvaa perinteisen viljelysmaiseman arvoja poh-
jalaistaloineen.

Suunnittelualueen rakentumisen voidaan katsoa véhdisesti kohentavan alueen maisemako-
konaisuutta nykyisten aluetta rajaavien toisistaan ajallisesti sekd ulkoisesti melko irrallisten
asuinrakennusten jdddessd Pernuntieltd avautuvassa maisemassa suunnittelualueelle osoi-
tetun perinteisen rakennuskannan taakse. Vaikka toisaalta avointa peltoaluetta menete-
tddnkin ja rakennuskanta siirtyy hieman Iéhemmdiksi Pernuntietd.

Kdlvidn kirkonkyldn RKY-alue kdsittéd melko laajan kokonaisuuden Kdlviéin taajamassa.
Suunnittelualue kattaa vain reilu 3 % alueen pinta-alasta. Kaavaratkaisulla ei vaaranneta
Kdélvidn kirkonkyldn avoimien yhtendisten peltoalueiden sdilymisté tai ldheisten vanhojen
pohjalaistalojen arvoja.

Alueella ei ole tunnettuja muinaisjéiéinnéksid. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kai-
vuutyén yhteydessd havaitaan merkkejé kiinteéstd muinaisjédnnéksestd, tulee tyévaihe kes-
keyttdd ja ottaa yhteyttd Museovirastoon.

7.1 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kokkolan kaupunki valvoo nor-
maalina viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 20.

Paivi Cainberg

9.2023/5.2.2024

Jouni Laitinen Lotta Maérsyla

vs. kaupunkisuunnittelupaallikko Erityisasiantuntija Nuorempi kaavasuunnittelija
Kokkolan kaupunki Kokkolan kaupunki Plandea Oy



LITE 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 272 Kokkola Tayttamispvm 23.10.2023
Kaavan nimi Isonkedontien lansipuoli

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 20.09.2023
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.03.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,1075 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,1075
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 2,1075 100,0 3746 0,18 2,1075 3746

A yhteensa 1,4983 71,1 3746 0,25 1,4983 3746

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1986 9,4 0,1986

R yhteensa

L yhteensé 0,4106 19,5 0,4106

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [K-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,1075 100,0 3746 0,18 2,1075 3746

A yhteensa 1,4983 71,1 3746 0,25 1,4983 3746

AO 1,4983 100,0 3746 0,25 1,4983 3746

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1986 9,4 0,1986

VL 0,1986 100,0 0,1986

R yhteensa

L yhteensa 0,4106 19,5 0,4106

Kadut 0,3801 92,6 0,3801

Kev.liik.kadut 0,0305 7.4 0,0305

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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l" Pl(] nde(] Kuva 6. Nakyma Siirilantanhuan suunnasta.
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Kokkola LIITE 3
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Isonkedontien lansipuoli kaavaluonnos —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1/ Verkko Korpela Oy 25.5.2023
1. Alueen sahkdistykseen uuden Isokedontien lansipuolen kiinteistdille on rakennettava 0.4kV jakeluverkkoa. Kiinteistdjen sahkoliittymat ja
jakeluverkon muutokset pyritdan rakentamaan muun kunnallistekniikan kanssa mahdollisuuksien mukaan samoille reiteille ja padosin kaa-
vateiden viereen. 0.4kV jakeluverkko rakennetaan kaavateiden ja muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa maakaapelilla.
2. Kaava-alueen pohjoisnurkassa olevan 20kV ilmajohto on jakeluverkon kannalta tarpeeton ja se on purettavissa rakennusten edesté kaava-
alueelta.
3. Mikali nykyistd muuta 0.4kV verkostoa tai verkoston osia joudutaan siirtdmaan/muuttamaan kaavan takia ennen yhteisrakentamista, pe-
rimme siirto-/muutoskustannukset siirron aiheuttajalta rakennuslain 89§ mukaisesti.
Kaavanlaatijan vastine:
1. Merkitdan tiedoksi.
2. Merkitdan tiedoksi.
3. Merkitdan tiedoksi.

Lausunto 2 / Suomen erillisverkot 12.6.2023
1. Eilausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
1. Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 3 / Keski-Pohjanmaan liitto 12.6.2023
1. Keski-Pohjanmaan liitto kiittda hyvin laaditusta Isonkedontien Iansipuolen asemakaava kaavaluonnoksesta. Keski-Pohjanmaan liitto toteaa,
ettd kaavaluonnoksen selostuksessa on hyvin huomioitu voimassa olevan maakuntakaavan aluetta koskevat merkinnat ja maaraykset.
Lisaksi selostuksessa on huomioitu arvokas maisema-alue yleismaarayksella, jossa todetaan etta, kaava- alue rajautuu valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistédn. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on
sopeutettava rakennetun kulttuuriymparistdén ominaispiirteisiin, kaupunkikuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin. Erityista
huomiota tulee kiinnittda rakennusten mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin. Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautet-
tavaa Isonkedontien lansipuolen asemakaava kaavaluonnoksesta.
Kaavanlaatijan vastine:
1. Merkitdan tiedoksi.




Kokkola LITE 3
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Lausunto 4 / Kokkolan kaupunki, terveydensuojeluviranomainen 12.6.2023
1. Eilausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
1. Merkitdan tiedoksi.

Lausunto 5/ K.H. Renlundin museo 19.6.2023
Arkeologinen kulttuuriperintd
1. K.H. Renlundin museon kaytettavissa olevien tietojen perusteella suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksia, eikd muutakaan arkeologista kulttuuriperintéa. Suunnittelualue kuului vuonna 2015 vuonna tehtyyn Kalvian
kirkonkylan lievealueen kylaasutuksen, Peltokorven, Ruotsalon ja Marinkaisten vaiheyleiskaava-alueiden muinaisjaannésinventointiin.
Suunnittelualueen lansi ja pohjoispuolen peltomailta molemmin puolin Kalvidnjokea on viime vuosina tehty runsaasti 1ahinna 1600-1800-
luvuille ajoittuvia esineloytdjd metallinpaljastinharrastuksen yhteydessa. Loytgja on ilmoittanut 10ydot asianmukaisesti Museovirastolle.
Vaikka suunnittelualueelta ei ole havaittu em. inventoinnin ja historiallisen ajan kartta-aineiston perusteella mitdan kiintedan muinaisjaan-
ndkseen viittaavaa, on sielta lahialueen 16ytdjen perusteella mahdollista I6ytaa ennestaan tuntematonta arkeologista kulttuuriperintéd mika
ei nay maanpaalle. Museo ehdottaa taman tiedon lisattavaksi kaavaselostukseen, samaan lukuun, jossa on viittaus muinaismuistolain 14§.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema
2. Kaavasuunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY) ja sen keskeisella osalla olevaan
maisemanakymaan. RKY —alueet ovat valtioneuvoston paatokselld otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Inventoinnin kohteet tulee huomioida alueidenkaytén suunnittelun Iahtékohtana. Mu-
seon nakemyksen mukaan tata ei ole huomioitu kaavaluonnosvaiheen suunnittelussa.
RKY —kuvauksen mukaan alueen ominaispiirteet ovat perinteista viljelysmaisemaa, johon liittyy talouskeskuksien muodostama maisemal-
linen elementti. Suunniteltu pientaloalueen laajennus saannoéllisine ruutukaavoineen ei tayta edella olevaa kuvausta. RKY -alueen mahdol-
linen taydennysrakentaminen tulee yksiselitteisesti sopeuttaa kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin (Maankaytto- ja
rakennuslaki 248).
Edella esille tuoduilla perusteilla asemakaavaluonnosta ei voida pitdad nykymuodossaan toteuttamiskelpoisena.
- Kyseessa ei ole vahainen, vaan merkittdva rakentamisen siirtyma peltoalueiden suuntaan.
- Nykyisten rakennusten vaikutus koko peltomaisemaan on jo arvioitu RKY -aluerajauksessa eika niiden sijoittumisella suunnittelualueelle
voida perustella uudessa asemakaavaluonnoksessa suunniteltua rakentamista.
- Puurivi muodostaisi keinotekoisen ja luonnottoman muurimaisen, jyrkan elementin nykyisen vaihtelevan ja polveilevan pihapiirien ja
peltoalueen rajapinnan sijasta.
- Strategisen aluerakenneyleiskaavan periaatetta ei asemakaavaluonnoksessa ole noudatettu, vaan alueen valtakunnallisten kulttuuri-
maiseman arvojen voidaan katsoa selvasti vaarantuvan, mikali asemakaavasuunnitelma toteutetaan.
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- Kalvian kirkonkylan RKY -alue on kuvattu ominaispiirteiltdan maatalousvaltaisena 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun kulttuurimaise-
mana. Alueen kulttuurimaiseman keskeisten piirteiden voidaan todeta vaarantuvan, mikali moderniksi pientaloalueeksi suunniteltu ase-
makaavaluonnos toteutetaan RKY -alueen sisélle suunnitellulla tavalla.

Kaavanlaatijan vastine:

1.
2.

Kaavaselostukseen paivitetty lausunnossa esitetyt tiedot arkeologista kulttuuriperintda koskien.

RKY-alue seka sen ominaispiirteet on huomioitu kaavaehdotuksessa lausuntoon perustuen. Luonnoksessa esitetty ruutukaava on paivitetty
ehdotuksessa perinteista viljelysmaisemaa mukailevaksi asemakaavan laajennukseksi, missa tontit rakennuksineen on osoitettu alueelle
siten, ettd ne muodostavat sisdpihamaisia neljan tontin kokonaisuuksia, joiden valilla kulkee Isonkedontie. Kaavaehdotukseen yksi tontti
on poistettu, minka johdosta alueelle on saatu lisaa valjyytta. Tonttien valiset katuosuudet eli ns. sisapihat on osoitettu muuta katualuetta
levedmpind. Lisaksi nykyinen pihapiirien ja peltoalueiden polveileva raja on huomioitu tonttien sijoittelun liséaksi puurivin poistamisella seka
osoittamalla erityisesti alueen lansirajalle leveahkadja viheralueita.

Kaavamaarayksia on tarkennettu kattomuodon ja -kaltevuuden, varityksen, julkisivumateriaalin sekd ikkunasuhteiden osalta siten, etta
rakentaminen sopeutuu RKY-alueen ominaispiirteisiin ohjaten rakentamista pohjalaistalotyyliin. Selostukseen on lisatty viitekuva yleismaa-
raysten mukaisen talon julkisivusta.

Kaavaehdotuksesta on laadittu havainnekuvat, jotka ovat selostuksen liitteené 2.

Lausunto 6 / ELY-keskus 19.6.2023

1.

2.

Asemakaava ei vaikuta olevan taysin voimassa olevan yleiskaavan tai sen periaatteiden mukainen. Kaavaselostusta olisi taltd osin tarpeen
taydentaa.

Kaavaselostukseen tulee korjata, etta alue sijoittuu RKY-alueelle. My6s kaavakartan yleismaaraysta tulee tasmentaa siten, ettad kaava-alue
sijoittuu RKY-alueelle.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan tulee huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
noén arvojen turvaamisesta. Suunnitelmat eivat saa olla ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen omi-
naisluonteen ja erityispiirteiden kanssa. Edella todettu huomioiden ELY-keskus katsoo, ettd kaavamaaraykset eivat riittavasti ohjaa raken-
tamista. Rakennustapaohjeissa viitataan kulttuuriymparistdn ominaispiirteisiin, mutta kaavaselostuksessa ei ole kerrottu mitd ne ovat tai
mita tulisi ottaa huomioon. Nama tulee taydentaa ja tarkentaa kaavamaarayksissa, jotta myds kaavan tosiasiallisia vaikutuksia RKY-alueella
voidaan arvioida alueen luonteen muuttuessa selkeasti rakentuneemmaksi.

Kaavaselostuksessa ei ole esitetty mita selvityksia tullaan laatimaan tai mitd olemassa olevia selvityksia mahdollisesti hyédynnetdan. Sel-
vitysten riittavyyteen ei voida ottaa tdssa vaiheessa kantaa.

Kaavatyota tulee tdydentaa mahdollisen tulvavaaran ja mahdollisesti sitd koskevien maaraysten osalta.

Kaavaselostuksesta tulisi kdyda ilmi onko kaava-alueella kunnallistekniset verkostot ja litetdankd alue niihin. Alue olisi syyta liittda verkos-
toihin.
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6. Lisaksi ehdotusvaiheeseen tulee lisata happamien sulfaattimaiden kasittelya koskeva kaavamaarays.

Kaavanlaatijan vastine:

1. Kaavaselostusta tdydennetdan lausunnon mukaisesti.

2. RKY-aluetta koskien selostus seka yleismaarays paivitetdan lausunnossa esitettyyn muotoon. Kaavamaarayksia on tarkennettu katto-
muodon ja -kaltevuuden, varityksen, julkisivumateriaalin seka ikkunasuhteiden osalta siten, ettd rakentaminen sopeutuu RKY-alueen
ominaispiirteisiin ohjaten rakentamista pohjalaistalotyyliin.

Kaavaehdotukseen yksi tontti on poistettu, minka johdosta alueelle on saatu lisaa valjyytta. Lisaksi kaavaehdotusta on paivitetty RKY-
alue huomioiden, mista on kerrottu taman asiakirjan lausunnon 5 vastineessa 2.

3. Selostukseen lisataan tieto selvityksista.

4. Alue ei sijoitu tulvaherkalle alueelle ja uuden rantatontin rakennusala sijoittuu noin 1,5 m jokea ylemmaksi, joten rakentamisalue ei ole
tulvavaara-alueella.

5. Kaavaselostukseen tadydennetdan tieto kunnallisteknisiin verkostoihin liittyen. Alue liitetdan kunnallisteknisiin verkostoihin.

6. Kaavaan lisdtdan yleismaarays happamien sulfaattimaiden huomioimisesta.

Isonkedontien lansipuoli kaavaluonnos —
Tiivistelmat mielipiteista ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide 1
1. Pyydamme dokumenttien jakelun laajentamista seka kommentointiin lisaaikaa.

- Penttilantiella, Nahkurinkujalla ja Penttilankujan itareunalla oleville ei ole toimitettu kaavaluonnoksen dokumentteja, vaikka lisaan-
tyva liikenne kulkuyhteyksien muutosehdotuksen perusteella on huomattava ja koskee ko. alueen aikuisvaeston osalta lisaksi
suurta maaraa lapsia.

2. Kulku alueelle tulee sailyttdaa Pernuntien kautta, kuten tahankin asti.

- Penttilantien varrella asuu n. 40 hlg, joista 20 kouluikaisia. Lisdantyva liikenne aiheuttaa turvallisuusriskin.

- Penttilanmaen kohdalla on kapea koivukuja, joka liittyy Kalvian vanhimpiin asuinpaikkoihin kuuluuvan Penttilan kiinteiston tonttiin.
Koivukuja on mielestani kulttuurikohde, eika sitd saa kaataa silla perusteella, etta tieta pitaa leventaa kasvavan liikenteen takia
ja tdman alueen merkitys rakennettuun kulttuuriymparistéon on jaanyt huomioimatta kaavaluonnoksessa

- Liikennearvioinnissa kaytetty 2,2 hlé/asuntokunta on aliarvioitu maara, kun otetaan huomioon kiinteistéjen koko ja koulujen la-
heisyys.
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3. Viheralue/lumenkaatopaikka ei ole sijoitettu luontevasti Penttilankujan virhealueeseen nahden. Viheralueen tulee jatkua saman suun-
taisena Penttilankujan alueelta kaavaluonnosalueen lapi ja viheralueen tulee seurata alueella olevaa puroa, joka laskee Kalvianjo-
keen.

Puro tulee sailyttaa ja se pitaa ilmeta kaavasta.

- puron kohdalle on asennettu 600 mm putki salaojineen. Talla on varmistettu, etta lannesta pain tulevilla sulamisvesilla on esteetén
paasy Kalvianjokeen.

- Alueen lansipuolella olevalla peltoalueella ja osittain kaava-alueella on kevaisin niin paljon vettd, ettd muuttolinnut pysahtyvat
siihen muodostuneeseen lampeen ruokailemaan

4. Tonttimaara suuri. Voisiko tonttien kokoa suurentaa.

Kaavanlaatijan vastine:

1. Kiitamme mielipiteestanne kuulemiseen liittyen. Valmisteluvaiheen kuuleminen on jarjestetty Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n ja
Maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti asettamalla kaavaluonnos julkisesti nahtaville kaupungintalon asiakaspalve-
luun seka kaupungin internet -sivuille. Maankaytto- ja rakennuslaki ei edellyta kaava-asiakirjojen erillista toimittamista, mutta huomi-
oiden mielipiteissa esiin noussut tarve laajempaan tiedottamiseen alueen asukkaille toimitetaan ehdotusvaiheessa kaava-asiakirjat.

2. Kulku alueelle on paadytty sailyttdmaan luonnoksen mukaisesti Penttilantien kautta. Pernuntie on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist6a, jonka muuttaminen kaduksi muuttaisi alueen luonteen. Penttilantien jatkaminen ko. suunnittelualu-
eelle on luonnollinen infran laajenemissuunta ja alueelle osoitetun uuden rakentamisen ei katsota aiheuttavan merkittavia vaikutuksia
alueen liikennemaariin tai liikenneturvallisuuteen. Kaavaratkaisun toteutuminen ei aiheuta tarvetta Penttilantien katualueen muutok-
sille tai riskia koivukujan sailymiselle.

3. Alueella kulkeva oja sekd suunnittelualueen kuivatus on huomioitu osoittamalla Isonkedontien molemmin puolin viheraluetta (VL).
Isonkedontien itapuolelle osoitettu VL-alue on siirretty ehdotuksessa etelammas Penttilankujan viheralue seka alueella oleva oja
huomioiden mielipiteenne mukaisesti.

4. Kaavaehdotuksessa yksi tontti on poistettu seka tonttien kokoa hieman kasvatettu.

Mielipide 2

1. Kaavamuutos vaikuttaisi toteutuessaan negatiivisesti alueen viihtyvyyteen. Rakennuspaatéksemme alueelle pohjautui juuri avoi-
meen maaseutumaisemaan ja luonnonlaheisyyteen. Samaa olemme kuulleet muilta naapureilta.

2. Kaava muutos toteutuessaan vaikuttaa negatiivisesti nykyisten Penttilankujan kiinteistdjen arvoon. Kuinka tdma huomioidaan?

3. Kulku tonteille olisi syyta toteuttaa esim. Pernuntien kautta.
- Penttilantien kautta toteutettu kulku lisda merkittavasti turvattomuutta alueella — etenkin lasten kannalta.

4. Penttilantien kautta toteutettu kulku vaikuttaa my6s muihin alueen asukkaisiin; onko tieto kaavasuunnitelmasta annettu heille?

5. Onko museoviraston kanta kuultu asiaan?
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6.

Mikali asemakaavaluonnos kaikesta huolimatta etenee, pyydamme, etta asiassa todella huomioidaan nykyisten kiinteistdjen omista-
jien ja asukkaiden etu, eika esim. luonnoksessa suunniteltuja viheralueita ainakaan pienennetd. Luonnoksessa oleva viheralue/lu-
menkeraysalue uuden kadun paassa on ehdottoman hyva asia ja tulisi vahintdankin sailyttaa ellei jopa laajentaa kattamaan isompikin
alue nykyisten asukkaiden etua ajatellen.

Kaavanlaatijan vastine:

1.

Kaavasuunnittelun yhteydessa on otettu huomioon Iaheinen asutus seka alueen viihtyisyys erityisesti tonttisijoittelulla seka viheralu-
eiden osoittamisella. Kaavaehdotuksessa tonttimaaraa on vahennetty yhdella ja tonttisijoittelua on paivitetty alueen viihtyisyys huo-
mioiden.

Alueen suunnitelmien mukainen toteutuminen muuttaa laheisten kiinteistdéjen ymparistéa rakentuneempaan suuntaan, vieden pelto-
aukean rajaa reilut 60 m lannemmas. Asemakaavaratkaisulla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia nykyisten kiinteistdjen hintaan
kaavaratkaisun mukaillessa Penttilantien rakentunutta rakennetta ja otettaessa huomioon alueen sijoittuminen Kalvian keskustan
seka palveluiden tuntumaan. Alueen viihtyisyys on huomioitu riittavilla viheraluevarauksilla seka tonttien ja rakennusten sijoittumisella
ko. suunnittelualueelle.

Kulku alueelle on paadytty sailyttdmaan luonnoksen mukaisesti Penttilantien kautta. Pernuntie on osa valtakunnallisesti merkitta-
vaa rakennettua kulttuuriymparistéa, jonka muuttaminen kaduksi muuttaisi alueen luonteen. Penttilantien jatkaminen ko. suunnitte-
lualueelle on luonnollinen infran laajenemissuunta ja alueelle osoitetun uuden rakentamisen ei katsota aiheuttavan merkittavia vai-
kutuksia alueen liikennemaariin tai liikenneturvallisuuteen.

Valmisteluvaiheen kuuleminen on jarjestetty Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 30 §:n mu-
kaisesti asettamalla kaavaluonnos julkisesti nahtaville kaupungintalon asiakaspalveluun sekd kaupungin internet -sivuille. Maan-
kaytto- ja rakennuslaki ei edellyta kaava-asiakirjojen erillista toimittamista, mutta huomioiden mielipiteissa esiin noussut tarve laa-
jempaan tiedottamiseen alueen asukkaille toimitetaan ehdotusvaiheessa kaava-asiakirjat.

Alueelliselta vastuumuseolta on pyydetty ja saatu lausunto kaavaluonnoksesta, jonka tiivistelma on tdman dokumentin kohdassa
lausunto 5. Lausunto pyydetdan myds ehdotusvaiheessa.

Kaavaehdotuksessa alueelle osoitettujen tonttien maaraa on vahennetty yhdelld seka tonttisijoittelua on muutettu rakennettu kulttuu-
riymparistd seka alueen viihtyisyys huomioiden. Taman seurauksena Isonkedontien itdpuolen viheralue on hieman supistunut luon-
noksessa esitetysta, mutta samalla kadun lansipuolen viheraluetta on levennetty seka lisatty yksi uusi viheralue Isonkedontien paa-
han.

Mielipide 3

1.

2.

Miksi ei ole tiedotettu vireilla olevasta Isonkedontien kaavamuutoksesta Kalvialla Penttilantiella ja Nahkurinkujalla asuville kotitalouk-
sille?
Kulku suunnitellulle Isonkedontien alueelle pitaisi ehdottomasti ohjata Pernuntien kautta jos alue paatetdan/sallitaan rakentaa!
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- Penttilantien alueella on perinteisia ja maisemallisia arvoja kuten koivukuja mika on maisemallisesti arvokas ja kapea tie ja sen
miljod haviaisi liikenteen vaatimien muutosten myo6ta.
- Penttilantien alueen rauhallinen tunnelma myods hairiintyisi likenteen huomattavasti lisdantyessa.
- Rakennusvaiheen jatkuva kuorma-auto rasitus olisi my0s liikaa pienelle ja kapealle tielle.
- Alueella asuu aika paljon lapsiperheita joissa on pienia lapsia, rakennusty6t toisivat paljon vaaratilanteita lapsille ja muille Pent-
tilantien kayttajille kun tielld ei mahdu joka kohdassa kohtaamaan edes tavallista henkildéautoa.
Kaavanlaatijan vastine:

1. Kiitamme mielipiteestanne kuulemiseen liittyen. Valmisteluvaiheen kuuleminen on jarjestetty Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
Maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti asettamalla kaavaluonnos julkisesti nahtaville kaupungintalon asiakaspalve-
luun seka kaupungin internet -sivuille. Maankaytto- ja rakennuslaki ei edellytd kaava-asiakirjojen erillista toimittamista, mutta huo-
mioiden mielipiteissa esiin noussut tarve laajempaan tiedottamiseen alueen asukkaille toimitetaan ehdotusvaiheessa kaava-asiakir-
jat.

2. Kulku alueelle on paadytty sailyttamaan luonnoksen mukaisesti Penttilantien kautta. Pernuntie on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistod, jonka muuttaminen kaduksi muuttaisi alueen luonteen. Penttilantien jatkaminen ko. suunnittelualu-
eelle on luonnollinen infran laajenemissuunta ja alueelle osoitetun uuden rakentamisen ei katsota aiheuttavan merkittavia vaikutuksia
alueen liikennemaariin tai liikenneturvallisuuteen.
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MUISTIO

Asia: Tyoneuvottelu — Kalvian Isonkedontie

Aika: Perjantai 19.1.2024 klo 9-10

Paikka: Kokkolan kaupungintalo

Osallistujat: Joanna Kurth K.H.Renlundin museo
Risto Kansala K.H.Renlundin museo
Jouni Mustonen K.H.Renlundin museo
Lauri Skantsi K.H.Renlundin museo
Jouni Laitinen Kokkolan kaupunki
Masa Siirila
Lotta Marsyla Plandea Oy

Tiedoksi: Paivi Cainberg Kokkolan kaupunki
Ville Vihanta Plandea Oy

1. Kokouksen avaus ja jarjestdytyminen
Sovittiin ettd kdyddan vapaamuotoista keskustelua aiheesta ja ettd Marsyla laatii muistion.

2. Keskustelu kaavaehdotuksesta ja lausunnosta

Laitinen kavi lapi K.H.Renlundin museon lausunnon kaavaehdotuksesta ja Marsyld esitteli
havainnollistavia kuvia ndkyma/maisema-alueiden muutoksesta suhteessa nykytilaan. Asiasta
kaytiin keskustelua:

Mustonen: Periaatteellisena asiana se, ettd RKY-alueen rajauksen maarittelyssa aluetta tarkastelu
kokonaisuutena, jolloin suunnittelussa tulisi myos keskittya siihen, kuinka alue soveltuu
kokonaisuuteen. Ruutukaava ei ole RKY-alueen kuvauksessa esitetyn maaritelman mukainen
(maatalousvaltainen, talouskeskukset). Tonttien ryhmitys tarkeaa.

Kdnsdld: Kokonaisuutta tarkasteltaessa suunnittelualue sijoittuu RKY-alueen ja nimenomaan
peltomaiseman ytimeen. Jokivarressa alueen pohjoisosa katkaisee melko vahvasti RKY-alueen.
Alueen nykyinen luonne sellainen, ettd alueella yksittdisia taloryppaitd ja RKY-alueen
madrittelyssa on huomioitu nykyinen rakennuskanta.

Huomioitava se, ettd jos mennadan muuttamaan RKY-alueen luonteenpiirteitad niin mihin muutos
loppuu ja onko alue kymmenien vuosien kuluttua enda milldén lailla RKY-alueen luonteen
mukainen. Esitetty kaavaratkaisu on luonteeltaan enemman viereisen asuinalueen mukaista kuin
pihapiirimaista peltomaisemaan sijoittuvaa rakennetta.

Siirild: Olemassa oleva rakennus rikkoo jo jokimaisemaa. Nykytilaan verrattuna kaavalla
osoitetaan alueelle sellaista rakentamista, joka soveltuu sinne.

Kurth: Tallaisella ratkaisulla voidaan vesittdaa kokonaisuuden sdilymista pidemmalld aikavalilla.
Voidaanko 16ytaa jonkinlainen sopuratkaisu, jossa rakentamista tuodaan poispdin jokivarresta
seka esimerkiksi tiivistetdan kaavaan osoitettuja pihapiireja siten, ettd sama asuinneliémaara
sailyisi.

Mustonen: Jokivarret maarittdd melko pitkdlle maisemaa, joten maisemaa ei tulisi niinkaan
tarkastella teiden nakékulmasta.
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Kéinsdld: Jos peltopalstalle halutaan valttdamatta rakentaa, niin rakennusten ja tonttien maara
saisi olla pienempi sekd pohjoisosaa saisi miettia viela siten ettd peltomaisemaan jaisi valjyytta.

Laitinen: Yleisesti alueen l|aheisyydessa Kalvianjokivarsi on nykytilanteessa rakentunutta.
Suunnittelussa ja selostuksessa on huomioitu ne pisteet, jotka muodostavat RKY-
aluekokonaisuuden.

Kurth: Jos nyt rantaan ei osoiteta rakentamista, niin se voi ohjata muuta muutosta
tulevaisuudessa.

3. Jatkosuunnittelu
Pohditaan aluetta vielad tyoneuvottelun aikana kdydyt asiat huomioiden.

4. Muut asiat

Muistion kirjoitti,
Lotta Midirsyld
Plandea Oy
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/' Maiseman uusi rajalinja

_~—" Maiseman nykyinen rajalinja

—~" Uusi ndkyma
—~—7 Nykyinen nakyma

Kuva Pernuntieltd kohti
alueen pohjoisosaa.

Pernuntien ja
Siirildntanhuan
risteyksessa
maisema-alue
supistuu hieman,
mutta pitkat
nakymat kuitenkin
~ sailyvat
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e #‘m Slmukkalankadun

W1 pitkat nakymat
Sy ""“.% - Pernuntien taakse
; elvat katkea

/' Maiseman uusi rajalinja

_~—" Maiseman nykyinen rajalinja

Kuva Simukkalankadulta
kohti suunnittelualuetta.
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