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Valmistelija rakennustarkastaja Anders Flink ja rakennusvalvontapaallikkd Tero
Jelekainen
Rakennus- ja Purkamislupa 2024-424
ymparistdlautakunta Paatbspaivamaara 06.11.2024

Rakennuspaikka
272-417-40-3
Pinta-ala 324605.0
Bodontie 45
68550 OJA

Hakija Yksityishenkilo

Toimenpide
Rakennuksen purkaminen MRL 127.1 §
(Asuinrakennuksen purkaminen)

Lausunnot
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi 22.08.2024 Puoltava
Cainberg
Kulttuuriymparistbamanuenssi Jouni  05.09.2024 Kieltava
Mustonen
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 26.08.2024 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja
Kuntotarkastusraportti
Rakennuslupakartta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja kasittelysta / hyotykaytosta
K.H. Renlundin museon lausunto
Naapurin kuuleminen
Valokuvia
Asemapiirustus

Lisaselvitykset ja poikkeukset
Purettavaksi esitetty asuinrakennus on merkitty voimassa olevassa Kanta-
Kokkolan kylaasutuksen vaiheyleiskaavassa merkinnalla rk-6, PAIKALLISESTI
MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE (oheismateriaali):
"Kohde on merkitty vaiheyleiskaavakarttaan vuonna 2004 laaditun
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet inventoinnin sekd vuonna 2017 tehdyn
maastotarkistuksen mukaisesti.

Kohteen rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden,



kayttétarkoituksien muutosten seka tdydennysrakentamisen ja alueella tehtavien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Ymparisto
alueella tulee sailyttaa siten, ettei sen ymparistokuvallinen tai suojeluarvo
oleellisesti muutu. Rakennuskohteet tulee pyrkia kunnostamaan ja yllapitamaan
alkuperaa kunnioittaen. Kohteessa olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL
127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden
ulkoasua muuttavista toimenpiteista on pyydettadva museoviranomaisen lausunto.
Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.”

Purkamishankkeesta on pyydetty K.H.Renlundin museon lausunto
(oheismateriaali). Museo toteaa lausunnossaan mm. seuraavaa:

"K.H. Renlundin museon nakemyksen mukaan asian kasittelylle suorana
purkamislupana ei ole edellytyksia, joten lausunto on kieltava.”

Purkukohteen osalta on aiemmin mydnnetty purkamislupa (rakennus- ja
ymparistolautakunta 15.09.2020 § 137), jonka lupanumero on 2020-438.
Purkamislupa 2020-438 ei ole enaa voimassa.

Uusi purkamislupa on tarpeellinen koska purkamisty6ta ei ole suoritettu 2020-438
luvan voimassaoloaikana.

Hakija on kuullut naapurit 2020-438 luvan yhteydessa eika heilld ole hankkeesta
huomautettavaa. On katsottu, etta ei ole tarkoituksenmukaista kuulla naapureita
uudelleen.

K.H. Renlundin museo on antanut aikaisemman kasittelyn yhteydessa lausunnon
(oheismateriaali), jossa esitetaan rakennuksen sailyttamista:

"Maakuntamuseon ndkemyksen mukaan rakennus edustaa
rakentamisaikakaudelleen tyypillista ja ominaispiirteiltdan hyvin sailynytta
asuinrakennusta. Sen kulttuurihistorialliset arvot liittyvat siihen, etta julkisivuihin
on tehty verrattain vahan muutoksia ja liséksi se kiinnittyy harmonisesti Ojan
kulttuuri- ja kyldamaisemaan, vaikkakaan se ei edusta alueen vanhinta
rakennuskantaa. Rakennuksen vauriot on mahdollista korjata sailyttavalla tavalla,
ja edelld mainituista syistd maakuntamuseo esittaa rakennuksen sailyttamista.”

Kohteeseen on teetetty kuntoarvio (oheismateriaali). Kuntoarviossa on kerrottu
mm. rakennuksen olleen lammittamattomana vuodesta 2010 lahtien, etta talossa
on homeen haju seka, etta kellarin lattia oli peittynyt noin 100-150 mm korkealla
vesikerroksella. Arviosta kdy myos ilmi, ettd mikali rakennus haluttaisiin saattaa
uudelleen asuttavaan kuntoon ja vastaamaan mm. viemardinnin osalta
nykymaarayksia vaatisivat nama seikat kattavia korjaustoimenpiteita.

Kanta-Kokkolan kylaasutuksen vaiheyleiskaava ei pida ehdottomana
rakennuksen sailyttdmista, vaan mahdollistaa rakennuksen purkamisen mikali
sille myoénnetaan MRL 127 §:n mukainen purkamislupa.

Rakennusvalvonta on pyytanyt kaupunkisuunnittelun- ja kaupunkikuvallisen
lausunnon. Molemmat lausunnot ovat puoltavia.

Huomioiden edella mainitut asiat voidaan rakennuksen purkamiselle myontaa
lupa.

Sovelletut lainkohdat MRL 127.1°§, 130 §, 133 §, 139 §.

Rakennusvalvontapaallikon paatosehdotus



1. Harkitaan oikeaksi maankayttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sdanndsten ja maaraysten perusteella mydntaa lupa seka hyvaksya esitetyt
piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset:
Loppukatselmus

Muut ehdot:
Purkamista ei saa aloittaa ennen luvan
lainvoimaisuutta
Ennen purkutdiden aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava selvitys
purkutyon jarjestamisesta seka selvitys
rakennusjatteiden kasittelysta / hydtykaytosta
Koska purkukohde sisaltaa asbestia tulee
hankkeeseen ryhtyvan ottaa huomioon
Valtionneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
(798/2015). Lisaksi purkutydssa tulee noudattaa
Kokkolan kaupungin ymparisténsuojelumaarayksia.

2. Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen
3. Pa&aatds on maksullinen

Purkamistyon aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.
Purkamisty6t on tdman purkamisluvan perusteella suoritettava kolmen
vuoden kuluessa. Tydn loppuunsaattamista varten voimassaoloaikaa voidaan
pidentaa enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Ohjeet valitus/oikaisumenettelysta liitteend. Purkamistyon aloittamisesta on
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



