Kokkola LITE C
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Pitkansillankatu 35, Isokatu 10a kaavaluonnos —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten 12.10. —
13.11.2023 valiseksi ajaksi. Nahtavillaoloaikana saatiin 3 lausuntoa ja 1 mielipide.

Lausunto 1/ Suomen Erillisverkot Oy 7.11.2023
1. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoi-
mintaan.

Kaavanlaatijan vastine:
1. Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 2 / K.H. Renlundin museo 13.11.2023
Arkeologinen kulttuuriperintd
1. Suunnittelualue kuuluu Kokkolan vanhaan asemakaava-alueeseen (mj rek 1000007469),

jonka isovihaa vanhemmat sailyneet kaupunkiarkeologiset kulttuurikerrokset ovat muinais-
muistolain rauhoittamia. Kaava-alue on siis muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiin-
tedn muinaisjaannoksen osa, kuten kaavamaarayksessa todetaan. Museo huomauttaa, etta
kaavaluonnoksesta puuttuu suunnittelualueen ympariltd katkoviiva ja kaavamerkintd sm.
Tama kaavamerkintd tulee lisatd kaavaluonnokseen. Museo esittda seuraavanlaista kor-
jausta kaavamaaraykseen ja kaavaselostuksen tekstiin sivulla 22:

“aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettévé alueellisen vastuumu-
seon (K.H. Renlundin museo) lausunto”.

Tarkennuksena Museoviraston ja K.H. Renlundin museon tydnjaosta sen verran, ettd K.H.
Renlundin museo alueellisena vastuumuseona toimii rakennetun kulttuuriympariston ja ar-
keologisen kulttuuriperinnén asiantuntijaviranomaisena Keski-Pohjanmaalla antaen lausun-
toja ja kannanottoja seka osallistumalla viranomaisneuvottuihin. Museovirasto puolestaan
vastaa (yhdessa K.H. Renlundin museon kanssa) muinaismuistolain 13§:n mukaisista neu-
votteluista ja muinaismuistolain 10§:n edellyttaman tutkimusluvan mydntamisesta kuten
kaavamaaraystekstista kay ilmi.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

2. Asemakaavatyohon liittyvat jatkokasittely- ja mahdolliset lisaselvitysaineistot seka paatokset
pyydetaan toimittamaan K.H. Renlundin museolle tiedoksi ja tarvittaessa lausuttaviksi.

Kaavanlaatijan vastine:
1. Kaavakarttaan lisatdan sm-kaavamerkinta seka korjataan kaavamaarays ja kaavase-
lostus lausunnon mukaisesti.
2. Merkitaan tiedoksi.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

3.

Kaavasuunnittelualue on erityisia kulttuuriperintdarvoja sisaltava kokonaisuus. Alue sisaltada
erittain merkittavia historiallisia todistusarvoja niin varsinaisten rakennusten, kuin niihin liit-
tyvan kaupunkihistoriankin osalta. K.H. Renlundin museon ndkemyksen mukaan kaavaluon-
nos on paadosin asianmukaisesti ja alueen arvot huomioiden laadittu.

Museo haluaa kiinnittdd huomiota aluemerkintdan AL/s, joka on yleisesti asianmukainen.
Tonttien koko ja alueen rakentamisen tiheys seka osoitettava lisdrakentamisoikeus huomi-
oiden uudisrakentamisen sovittaminen ymparistdénsa on haastava. Uudisrakennusten liit-
tyminen erityisen tiiviisti suojeltuihin rakennuksiin ja moderniin rakennuskantaan asettaa
nain normaalia uudisrakentamista korkeampia vaatimuksia. Ns. Donnerin tontilla olevat ra-
kennukset on lisdksi rakennussuojelulain perusteella suojeltu, jolloin ympariston muutok-
sella on niihin tavanomaista suurempi merkitys. Tasta johtuen K.H. Renlundin museo esit-
taa, ettd aluemaaraykseen tehdaan lisays: Aluetta koskevista uudisrakentamissuunnitel-
mista tulee neuvotella ja pyytd&d museoviranomaisten lausunto.

Museolla ei ole kaavatydn tdssa vaiheessa muuta lisattavaa tai huomautettavaa rakennetun
kulttuuriympariston ja -maiseman osalta.

Kaavanlaatijan vastine:
3. Merkitaan tiedoksi.
4. Kaavamaarays tadydennetaan.

Lausunto 3/ ELY-keskus 15.11.2023

1.

Keskikaupungin yleiskaava on laadukkaasti toteutettu, mutta ikansa puolesta se alkaa olla
vanhahko. Yleiskaava ohjaa melko tarkastikin asemakaavamuutosten laatimista maarayk-
sin ja erityismaarayksin. Suunnittelutilanteen kuvaamista olisi hyva tdydentaa yleiskaavan
ajanmukaisuuden seka tavoitteiston tai suunnittelumaaraysten nakdkulmasta.

Donnerin talo on rakennusperintdlailla suojeltu rakennus. srs-1 kaavamaaraysta tulee tay-
dentda: Rakennussuojelulain nojalla suojeltu kohde. Rakennusten ja piha-alueiden suojelua
koskevat méaéraykset on annettu suojelupééatbksessé. Rakennus jota ei saa purkaa.
Mahdollisen uudisrakentamisen kannalta on hyva huomioida alueen sailyneisyys muinais-
muisto- tai arkeologisten liséselvitysten tarpeiden osalta. Maanalainen rakentamisen osalta
kaavakartassa ei ole erikseen esitetty alueita, minne on mahdollista sijoittaa maanalaista
rakentamista.

Kaavan mahdollistaman viereiseen kiinteisté6n rajautuvan lisdrakentamisen osalta ELY-
keskus katsoo, ettd kaavaselostusta tulisi tdydentdd Donnerin talon viereisen, Rantakadulla
sijaitsevan 60-luvun liikerakennuksen kuvauksen ja mahdollisten kaupunkikuvallisten ja ra-
kennushistoriallisten arvojen tunnistamisen osalta. Lisaksi kaavahankkeen vaikutukset
edelld todetulta osin on syyta arvioida.

Lisdksi kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
to6on (RKY). Viereisen RKY-alueen sijoittuminen ja kuvaus tulee taydentaa kaavaselostuk-
seen ja arvioida kaavahankkeen mahdolliset vaikutukset siihen. Tarvittaessa RKY-alueet
tulee huomioida kaavamaarayksissa.

Donnerin talon piharakennus ei ELY-keskuksen kasityksen mukaan ole osa RKY-aluetta,
tdma tulee varmistaa ja korjata kaavaselostukseen.




Kokkola LITE C
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

7. AL/s kaavamaarayksen osalta tulee harkittavaksi tulisiko kaupunkikuvan kannalta arvokkai-
den ominaispiirteiden sailyttamista tarkentaa siltd osin mita niilld suunnittelualueella ja sen
valittdmassa laheisyydessa tarkoitetaan (esim. julkisivumateriaalit, varitys tms,)

8. Kaavatyon aikana olisi hyva huomioida tulevan rakentamislain vaikutukset ja rakentamista
koskevien saanndsten tai palomaaraysten vaikutukset kaavan toteuttamiseen (mm. asuin-
huoneiston kerroslukuun, palomuureihin tai rakennusten valisiin suojaetaisyyksiin).

9. Tontille 272-1-8-1 esitetty lisarakennusmahdollisuus ei taysin noudata tontinrajoja vaan se
vaikuttaa sijoittuu myos kiinteistélle 1-8-2.

ELY-keskuksella ei ole tdssa vaiheessa muuta huomioitavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

WN =
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. Kaavaselostusta taydennetaan lausunnon mukaisesti.
. Kaavamaaraysta taydennetaan, kuitenkin tekstin formulointia hieman selkeammaksi.
. Kaavakarttaan tdydennetaan merkinta alueesta, jonne maanalaisesta rakentami-

sesta voidaan sijoittaa.

. Taydennetaan kaavaselostukseen.
. Taydennetaan kaavaselostukseen.
. Kaava-alue ei sijoitu RKY -alueelle.
. Pienen uudisrakennusosan molemmin puolin sijoittuvat rakennukset ovat seka ra-

kennustekniikaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan toisistaan taysin poikkeavat.
Uudisrakennuksen sovittaminen viereisiin kaavamaaraysten kautta on siten haas-
teellista vaan hedelmallisempaa on edeta rakennussuunnitteluvaiheen ohjauksen
kautta. Taman ohjauksen pohjana on kuitenkin kaavamaarays: Rakennusten tu-
lee muodostaa ehyt ja kaupunkikuvaan kauniisti sopeutuva kokonaisuus.
Rakennuslupaa haettaessa tulee havainnekuvin osoittaa tavoiteltu kaupun-
kikuvallinen laatu.

. Palonsuojaus (=palomuuri) on normaali keskustan ratkaisu vastaavissa keskusta-

kohteissa kun rakennukset ovat kiinni toisissaan. Tasta voidaan kirjata maininta se-
lostukseen.

. Tontille 272-1-8-1 osoitettu lisarakentamisalue on kokonaisuudessaan asemakaava-

muutoksen hakijan omistuksessa. Kiinteistdon 1-8-2 puoleinen n. 73 m2 maaraala
on siirtynyt hakijan omistukseen 26.8.2022 tehdylla kaupalla.
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Pitkansillankatu 35, Isokatu 10a kaavaluonnos —
Tiivistelma mielipiteesta ja kaavanlaatijan vastine

Mielipide 1

1. Kokkolan asemakaavoituksessa kaikkeen on syyta varautua, en vain olisi voinut kuvitella-
kaan etta kaupunkirakenteen tiivistaminen ulotettaisiin jo suojellun Dénnerin talon ahtaalle
tontille, mika tuntui ylitsepaasemattomalta sijaintia ja kokoa ajatellen, olipa kyse uudis- tai
tdydennysrakentamisesta.

Tutustuttuani tilanteeseen myds paikan paalla saatoin huokaista suurella tyydytyksella ja
myotamielisyydella. Suunniteltu kolmikerroksinen uudisrakennus viereisen kerrostalon kyl-
jessa oikein suhteutettuna on kuin suoraan Amsterdamista, kapea paatypuoli kadulle.

Ja mika parasta, rakennus on kuin puuttuva linkki, joka yhdistda Donnerin kulmatalon nayt-
tavaan yhtenaiseen katutilaan eika vain viereiseen kerrostaloon, aivan toisin kuin pelkka
lankkuaita saati aikanaan palanut grilli.

Asemakaavan muutoksella korjaantuu myoés Pitkansillankadun puoleinen jalkakaytava.
Mutta milloin korjaantuu Donnerin talon viereinen pysakdintialue, jossa aikanaan sijaitsi
puinen asuintalo valokuvasta paatellen? Pysakointialue on aukko kaupunkikuvassa.

2. Mutta mitd tulee Isonkadun puoleisen Kyntzellin talo pihapiiriin kaavaillusta talousraken-
nuksesta, tilanne nayttaa jo arveluttavammalta kokoon ja sijaintiin nahden. Lahinna mieti-
tyttaa historiallisen nupukiveyksen kohtalo, joita ei enaa paljoa nay muualla.

Mutta mika siina on, kun ennen haluttiin paasta eroon tarpeettomiksi kayneista piharaken-
nuksista, nyt niitd haluttaisiin palauttaa tiivistamisen seurauksena.

Kaavanlaatijan vastine:

1. Kiitdmme mielipiteestanne kuulemiseen liittyen. Asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on osaltaan eheyttdd kaupunkikuvaa ja huomioida lahiympariston kulttuuri-
historiallisesti merkittavat rakennukset. Donnerin talon viereinen pysakointialue ei
kuulu asemakaavoitettavaan alueeseen, joten sen tilanne ratkeaa myéhemman
kaavoituksen yhteydessa.

2. Talousrakennukselle osoitettu rakennusala ja rakennusoikeus mahdollistavat kiin-
teiston monipuolisen kehittdmisen. Rakennuslupavaiheessa varmistetaan talous-
rakennuksen sopivuus ymparistddnsa ja siina yhteydessa tarkastellaan myés mah-
dollisuuksia pihan pintamateriaalien sailyttdmiseksi.




