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Laglighet och beslutforhet

Stadsfullmaktige

Foljande fullmaktigeledamaoter har meddelat att de ar forhindrade att
delta i sammantradet och darfor har ordféranden kallat in ersattare:

Har meddelat forhinder: Inkallad ersattare:
Jyrki Ojala Anne Hietaharju
Timo Sillanpaa Tuomas Rehula
Johanna Paloranta Anneli Palosaari
Beslut Ordféranden konstaterade att sammantradet var lagligt

sammankallat och med hansyn till antalet narvarande ledamoter
beslutfort.
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Protokolljusterare

Stadsfullmaktige

Stadsfullmaktige beslutar valja till protokolljusterare Tapani
Hankaniemi och Jorma Hautamaki med Reino Herlevi som ersattare.

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsfoérslaget.
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Prissattnings- och overlatelseprinciperna for Gamla Varvets omrade

Tidigare behandlingar:

Koncern- och stadsutvecklingssektionen 07.11.2022 § 107
Koncern- och stadsutvecklingssektionen 20.05.2024 § 75

Koncern- och stadsutvecklingssektionen 17.06.2024 § 83

Beredning

Stadsgeodet Matti Kivistd

Arbetsgruppen till stdd fér beredningen bestod av stadsdirektor
Stina Mattila, forvaltningsdirektér Ben Weizmann,
stadsmiljodirektor Nina Kujala och stadsplaneringschef Paivi
Cainberg.

Arrendeavtalen for fritidsbostadstomterna pa Gamla Varvets
omrade har ursprungligen gatt ut 31.12.2017. Avtalen har
forlangts med stadsstyrelsens beslut enligt tidigare villkor fram till
31.12.2024.

| och med den nya planen kommer anvandningsandamalet for
omradet, som nu anvands for fritidsboende, att andras till
kvartersomrade for smahus (AP) och kvartersomrade med
traditionsmiljo (YP). Pa AP-kvartersomradet far placeras
bostadshus med hdgst tva bostader. Pa YP-kvartersomradet far
placeras boende samt musei-, forsamlings-, service-, hobby- och
verkstadsfunktioner som beaktar omradets kultur- och
landskapliga varden och arkitektoniska arv. Fér omradet har
utarbetats en tomtindelning pa basis av vilken arrendeomraden
har andrats till tomter och exakta ytor har beraknats for dem.

| det har sambandet ar det andamalsenligt att prissatta aven
tomterna som dverlats senare (107-17-1 och kvarter 108-3),
eftersom prissattningen av dem ska sta i linje med prissattningen
av Gamla Varvet.

Nuvarande arrendatorers stallning

Varvets omrade har redan lange anvants for fritidsboende. De
aldsta avtalen gar tillbaka atminstone till 1920-talet. De
arrendeavtal som nu ar i kraft har undertecknats i bérjan pa 1990-
talet och da undertecknades avtalen av tidigare arrendator.
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Enligt 3 § i gallande arrendeavtal har arrendatorn vid utgangen av
arrendeperioden foretradesratt att pa nytt arrendera tomten om
tomten arrenderas ut pa nytt for likadant fritidsboendeandamal.

Gamla Varvets anvandningsdndamal kommer nu att &ndras,
darfér har arrendatorerna inte langre ratt att med stéd av
arrendeavtalets 3 § foretradesratt att forlanga arrendeavtalet.

Pa samma satt som pa Brudskar ar det skal att ge arrendatorerna
som vid tidpunkten for beslutsfattandet har arrenderat en tomt pa
Gamla Varvets omrade foretradesratt att arrendera eller képa den
ifragavarande tomten.

Enligt 4 § i arrendeavtalet ar staden skyldig att 16sa ut
arrendatorns byggnader pa tomten nar arrendeavtalet upphor.

Stadens markpolitiska program

| det av stadsfullmaktige 14.6.2021 § 61 godkanda Karlebys
program fér markanvandning och bostadspolitik 2021-2024
(MASTO 2021-2024) ingar i markpolitikens mal bl.a. att "Vi
Sékerstéller en rimlig avkastning pa stadens markegendom och
en effektiv anvédndning av markomradena som anvénds av
staden." Det star vidare i programmet att ”Vi skapar
férutséttningar for ett brett utbud av bostadsomraden och
boendealternativ’.

Som markpolitikens mal namns Vi skapar férutséttningar for ett
brett utbud av bostadsomraden och boendealternativ’.

| samma verkstallighetsprogram namns vad galler dverlatelse av
tomt: *Vi tillampar lika, transparenta, réttvisa och proaktiva
metoder vid 6verlatelse av tomter och vid uppréttande av hyres-
och férséljningsavtal.”

Om prissattningen konstateras det i programmet att "Genom
korrekt prisséttning av markarrenden och férséljningsintakter
stodjer vi méjligheterna att ordna tidnster” och I regel éverlats
tomter pa basis av zonpriser. | sérskilda fall &r andra typer av
prisséttning mdjliga (t.ex. vardeomraden, specialboende).”

Overlatelseform, allmant

De som fatt en tomt for egnahemsbyggande far i regel valja om
de vill kdpa eller arrendera tomten de fatt av staden. Vad galler
tomter som majliggoér byggande i bolagsform (AP) har forsaljning
lange varit den enda 6verlatelseformen, men fér narvarande ar
arrende ocksa mojligt. Tomtens kdpare eller arrendator forbinder
sig genom undertecknande av kopebrev eller arrendeavtal att
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inom tva ar bygga ett egnahemshus pa tomten i enlighet med
detaljplanen.

Staden har 2012 beslutat att omraden som arrenderats for
fritidsboende inte saljs.

Overlatelsepris och arrendeprocent, allmént

Situationen pa Brudskar i narheten av Varvet paminner langt om
situationen pa Varvet. Nar Brudskar i och med detaljplanen
andrades fran fritidsboende till egnahemsboende bads tva
externa experter ge en bedémning av vardet pa omradets tomter.
Prissattningen for Brudskar har vunnit laga kraft, darfor kan
samma prisniva anvandas vid jamforelse av prissattningen pa
Varvet.

For jamforelsens skull kan det konstateras att for narvarande
saljer staden tomter pa Puntus omrade till ett pris pa 41,37

euro/m2. Priset pa tomter pa bostadsmassomradet vilka inte

gransar till stranden ar 51,18 euro/m2. Staden har inte att erbjuda
bostadstomter som gransar till stranden. Som pris pa AP-tomter
for byggande i bolagsform har anvants priset pa omradets
egnahemstomt multiplicerat med 1,5.

Arrendeprocenten for tomter som staden overlater ar 5 procent.
Arrendetiden for egnahemsbyggande ska vara 40-50 ar.
Arrendeavtalen omfattar fri dverforingsratt vilket innebar att
arrendeavtalet kan fritt dverlatas utan arrendegivarens samtycke
och da ar arrenderatten ocksa inteckningsbar.

For tomtens varde har det ingen betydelse om tomten anvands
for bestaende boende eller for fritidsboende. Markens varde pa
omradet definieras av det detaljplanenliga
anvandningsandamalet.

Arrendatorerna pa Varvets omrade har horts skriftligt.

Tillaggsmaterial Stallningstaganden

Utgangspunkter for prissattningen, jamforelse med Brudskar

Enligt Lantmateriverkets tva olika undersokningar ar
strandtomterna i Osterbotten i snitt 2 - 2,33 ganger dyrare an
inlandstomterna.
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| tomtprissattningen av Brudskar anvandes tva utomstaende
experters bedémningar, vilka delvis utgick fran prissattningen av
massomradets tomter ar 2010 och dessutom fran priser vid
fastighetshandel pa omradet vilka gallde fastigheter som inte
gransade till stranden. Bada experterna hade i sina varderingar

beslutat anvanda som utgangsvarde ca 70 euro/m2. |
prissattningsbeslutet var priset for tomter som gransade till strand

65 euro/m2 och for inlandstomter 40 euro/m2. Dessa priser
anvandes upp till 1200 mZ2. For 6verskridande areal var
prissattningen i regel 2 euro/m2.

Vid jamférelse av Brudskars omrade med Gamla Varvets omrade
kan den storsta skillnaden konstateras vara landhojningens
omfattning. Sarskilt pa Brudskars vastra strand forekommer rikligt
med grund landhéjningsmark. Pa Gamla Varvets omrade ar
problemet grasvaxtligheten i havsviken.

Nar de berorda hordes framfordes 6nskemalet att arrenden pa
Gamla Varvets omrade jamférs med arrenden vid Sandstrand.
Sandstrandens omrade saknar en detaljplan som tillater
bestaende boende och arrendeomradena har knappast alls
nagon ratt till tilldaggsbyggande. Omradena ar darmed inte
jamférbara.

Planbeteckningar och byqggratt

Brudskar har detaljplanbeteckningen AO (Kvartersomrade for
fristaende smahus). Alla tomter har 300 m2-vy i byggratt
oberoende av lage och storlek.

P& Gamla Varvets omrade ar detaljplanbeteckningen AP eller YP.
Byggratten har angetts som exploateringstal (e-tal) som i AP-
kvarter ar 0,30 och i YP-kvarter ar 0,15. Det har innebar att pa
Varvets tomter ar byggratten vasentligt stérre an pa Brudskar.
AP-planbeteckningen majliggdér byggande i bolagsform och som
pris har staden anvant priset fér egnahemstomt multiplicerat med
1,5.

| Brudskars detaljplan finns en beteckning som majliggor
underhall och reparation av nuvarande fritidsbyggnader. Det
ansags att tomterna bebyggts enligt detaljplanen aven om
byggnaden bara var en fritidsbostad som anvandes sommartid.
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| Gamla Varvets detaljplan finns ingen motsvarande beteckning.
Det har mgjliggoér anvandning av exempelvis en bygguppmaning
om tomten inte har bebyggts enligt detaljplanen.

Enhetspris for AP-tomter

Beredaren foreslar att man till utgangspunkt for prissattningen tar
det tomtpris som staden anvander pa Puntus omrade for en

inlandstomt, 41,37 euro/m2. Om den 1,5-faldiga prissattningen
som staden tillampar anvands blir kvadratpriset for AP-tomter

62,05 euro/m2. Det har priset anvands ocksa for inlandstomterna
i kvarter 108-3.
Gamla Varvets AP-tomter gransar till stranden, vilket hojer

tomtvardet. Det foreslas att prissattningen utgar fran 70 euro/m2.
Tomt 107-17-1 gransar inte till stranden, men tomten har
havsutsikt. Darfor foreslas det att AP-tomtens pris hdjs med 10
procent.

Enhetspris for YP-tomter

Trots att Gamla Varvets YP-tomter har en beteckning som baorjar
med Y ar de inte traditionella tomter fér allménna byggnader,
eftersom de inte ar avsedda for allmant bruk sasom bl.a.
skoltomter. Darfor utgar man i prissattningen fran AP-tomt for
normalt privat bruk. Beredaren foreslar att utgangspriset for YP-
tomterna 107-17-7, 107-19-1 och 17-19-2 ar 90 procent av priset

pa en AP-tomt som gransar till stranden, alltsa 63 euro/m2.
Motiveringen till priset ar att aven om det ar majligt att anvanda
tomterna for byggande av smahus ar byggandet mera begransat
pa grund av bestammelserna i detaljplanen.

For inlandstomterna i YP-kvarteret 107-18 foreslas ett pris som ar
80 procent av priset pa en inlandstomt i AP-kvarter, alltsa 50

euro/m?2.

Korrigeringsfaktorer

Tomternas utgangsvarde kan korrigeras med manga
korrigeringsfaktorer av vilka de viktigaste ar landhojningens
omfattning, strandens kvalitet, vilket vaderstreck tomten 6ppnar
sig mot och fri utsikt. Ocksa blasigheten, strandlinjens langd,
narheten till grannarna, naturskonheten, hur bra den lampar sig
for simning, mojligheterna att ga i land osv. kan anses paverka
tomtprissattningen. Vissa faktorer korrelerar med varandra,
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sasom vaderstreck, blasighet och landgrundens kvalitet.
Statistiskt ar det mycket svart att sla fast vilken faktisk betydelse
alla korrigeringsfaktorer har for tomtens varde. Dessutom
paverkas manga faktorer av det personliga tycket. Darfor foreslas
det att man anvander fyra korrigeringsfaktorer som ar relativt latta
att konstatera och som det finns vetenskapliga bevis pa att de
inverkar pa tomtpriset: landhéjning, landgrund, vaderstrecket som
tomten dppnar sig mot och hur lang utsikt man har fran tomten.
Det foreslogs att landhdjning och landgrund slas samman.

Enligt en undersokning sanker landhdjningens omfattning tomtens
varde med hdgst 24 procent. Landgrundens kvalitet paverkas
enligt undersokningar med hogst +/- 15 procent. Pa Varvets
omrade ar landhojningen relativt liten, men byggbarheten ar pa en
del tomter dalig pa grund av mjuk jordman.

| detaljplanen har anvisats omraden med éversvamningsrisk (va
och va-1). Pa dessa omraden ar byggandet begransat eller helt
forbjudet. Omradet for dversvamningsrisk raknas dock in i
tomtens byggratt.

For tomterna pa vastra stranden foéreslas en prissankning pa -10
procent.

Enligt undersdkningar inverkar vilket vaderstreck tomten 6ppnar
sig mot pa tomtpriset med -10 — +15 procent. Storsta delen av
Varvets tomter ligger pa vastra stranden, darfor ar vaderstrecket
den samma for dem alla. For tomterna pa norra udden galler
manga vaderstreck, men a andra sidan ar udden utsatt for nordlig
vind. Darfor foreslas inga korrigeringar i det har fallet.

Langtgaende fri utsikt dver vattendrag hojer enligt undersékningar
vardet med 10-16 procent. Tomterna pa Varvets vastra strand
har den kortaste utsikten. Tomterna ar dock jamférbara med
varandra. Tomterna pa norra udden har daremot en lang fri utsikt,
darfor foreslas en hojning av enhetspriset for dem med +15
procent.

For de tomter som har en byggnad som ska skyddas eller ett
fornminne sanks priset med -10 procent eftersom utnyttjandet av
den i detaljplanen anvisade byggratten ar begransad. Priset
sanks dock inte mera an 10 procent aven om det pa tomten finns
bade en byggnad som ska skydda och ett fornminne.

Tomternas Overlatelsepriser
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Pa basis av motiveringarna ovan och med beaktande av
korrigeringsfaktorerna ar arrendeomradenas/tomternas priser
foljande:

V3101 /107-17-4 126 189 euro
V3101 /107-18-xx 305 276 euro
V3102 / 107-17-5 148 617 euro
V3103 /107-17-6 74 277 euro
V3104 / 107-17-7 110 678 euro
V3105 /107-19-2 204 139 euro
V3106 / 107-19-1 281 601 euro

Priserna pa tomter som dverlats senare ar féljande:

107-17-1 177 034 euro
108-3-xx 184 490 euro

Priserna binds till levnadskostnadsindexet (1951:10=100) enligt
medelindexet for 2023 pa sa satt att forsaljningspriset justeras
arligen i januari enligt foregaende ars medelindex.

Bilaga A Priskarta

Overlatelseform

Det foreslas att dverlatelseformen for alla Gamla Varvets tomter
ar enligt arrendatorns 6nskemal alternativt arrende eller
forsaljning. Arsarrendet féreslas bli 5 procent av férséljningspriset.
Arrendetiden ar 40-50 ar och det ar majligt att I6sa in
arrendetomten under arrendeperioden. Det betalda arrendet
gottgors inte i kOpesumman.

Om nuvarande arrendator inte vill kdpa eller arrendera tomten,
|6ser staden in byggnaderna som blir kvar pa tomten till deras
tekniska varde och tomten kan fritt s6kas.

Det tekniska vardet ar ett vardeslag som anvands i
byggnadsvardering. Fran byggnadens ateranskaffningsvarde dras
av nedskrivningen som orsakas av byggnadens tekniska slitage
samt laggs till vardehdjning som renovering av byggnaden
medfort. Faststallandet av det tekniska nuvardet forutsatter en
expertvardering. Varderingen gors nar eventuell inldsen blir
aktuell.
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Stadsdirektoren Koncern- och stadsutvecklingssektionen beslutar hora
arrendatorerna pa Gamla Varvets omrade om prissattnings- och
Overlatelseprinciperna ovan.
Beslut Koncern- och stadsutvecklingssektionen godkande

beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 7.10.2024
1053/10.00.02/2022

Beredning Stadsgeodet Matti Kivisto

Koncern- och stadsutvecklingssektionen har tidigare behandlat
prissattnings- och dverlatelseprinciperna for Varvets omrade
7.11.2022 § 107 och 20.5.2024 § 75.

Arrendatorerna har hérts sommaren 2024 pa basis av sektionens
behandling 17.6.2024 § 83. Erhallna svar och respons finns som
tilaggsmaterial.

Utgaende fran hdrandet anses den prissattning som koncern- och
stadsutvecklingssektionen foreslagit 17.06.2024 § 83 vara orimlig.
Sarskilt lyfte man fram den daliga jordmanen med tanke pa
byggande pa tomterna vid omradets vastra strand,
grasvaxtligheten i Vikaviken och det daliga rekreationsvardet pa
grund av den. Dessutom begarde man om sankning sarskilt av
YP-tomternas priser eftersom bebyggandet av dem begransas
vasentligt i detaljplanen och dartill maste man férhandla med
museimyndigheten om planerna.

Tillaggsmaterial Hoéranden

En motiverad utredning har redan getts i koncern- och
stadsutvecklingssektionens beredning 16.06.2024 vad galler flera
av de faktorer som lyfts fram i hérandet.

Som en féljd av hoérandet foreslas dock féljande andringar i
prissattningen:

- de omraden som i detaljplanen anvisats som omraden med
oversvamningsrisk (va och va-1) prissatts enligt 50 procent av
tomtens detaljplansenliga pris.

- omrade utanfér byggnadsytan prissatts enligt 50 procent av
det detaljplansenliga priset.
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- om det pa tomtens byggnadsyta ligger en vasentlig del av i
detaljplanen anvisade omrade for fornminne (sm) samt en
byggnad som ska skyddas, foreslas att tomtpriset sanks med
20 procent.

Till 6vriga delar foreslas inga andringar i motiveringarna och
principerna. Beredarens forslag till prissattning av Gamla Varvets
arrendeomraden ar:

AP-tomter:
- tomt som gransar till stranden 70 euro/m?2
- omrade utanfor byggnadsytan och omrade
med dversvamningsrisk 35 euro/m2
YP-tomter:
- tomt som gransar till stranden 63 euro/m?2
- omrade utanfér byggnadsytan 31,5 euro/m2
- inlandstomt 50 euro/m?2
- omrade utanfor byggnadsytan 25 euro/m?2

Grundpriserna ar saledes:

Beteckningen for arrendeomradet (tomten) Euro
V3101 (107-17-4) 126 000
V3101 (107-18) 230 025

V3102 (107-17-5) 128 940

V3103 (107-17-6) 69 580
V3104 (107-17-7) 119 448
V3105 (107-19-2) 133 749
V3106 (107-19-1) 223 902

Foljande korrigeringsfaktorer foreslas till grundpriset:

- byggnad som ska skyddas pa arrendeomradet -10 % /
byggnad

- fornminne som ligger pa byggnadsytan -10 % / fornminne

- landgrund -10 %

- lang fri utsikt 6ver vattendrag +15 %

Om det pa arrendeomradet finns manga korrigeringsfaktorer,

laggs de sammanlagda korrigeringsprocenterna till eller dras av

grundpriset.

Korrigeringsfaktorerna ar darmed enligt tomt:
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Beteckningen fér arrendeomradet Korrigerings-%
V3101 (107-17-4) -10 %
V3101 (107-18) -20 %
V3102 (107-17-5) -10 %
V3103 (107-17-6) -10 %
V3104 (107-17-7) -40 %
V3105 (107-19-2) +15 %
V3106 (107-19-1) -5 %
Efter korrigeringarna foreslas att arrendeomradenas slutliga priser
ar:
V3101 (107-17-4) 113 400 euro
V3101 (107-18) 184 020 euro
V3102 (107-17-5) 116 046 euro
V3103 (107-17-6) 62 622 euro
V3104 (107-17-7) 71 669 euro
V3105 (107-19-2) 153 811 euro
V3106 (107-19-1) 212 707 euro

Om tomterna styckas i mindre delar anvands i prissattningen
principerna ovan med beaktande av hur t.ex. skyddade
byggnader ar belagna pa tomterna.

Det foreslas att priset pa tomter som staden skilt dverlater ar:

107-17-1 177 873 euro. | priset har beaktats -50 % av

byggnadsytans pris (68,25 euro/m2) pa grund av att
det ar ett omrade med dversvamningsrisk

108-3-xx 184 288 euro (62,05 euro/m2).

Det foreslas att priserna binds till levnadskostnadsindexet
(1951:10=100) enligt medelindexet for 2023 pa sa satt att priset
justeras arligen i januari enligt foregaende ars medelindex ocksa
for den tid som beslutet eventuellt &r underkastat en
besvarsprocess.

Bilaga A Priskarta

Overlatelseform

Det foreslas att dverlatelseformen for alla Gamla Varvets tomter
ar alternativt arrende eller forsaljning enligt arrendatorns
dnskemal. Arsarrendet féreslas bli 5 procent av férsaljningspriset.
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Stadsdirektoren

Arrendetiden ar 40 ar och det ar ocksa majligt att I6sa in tomten
under arrendeperioden. Det betalda arrendet gottgors inte i
kopesumman.

Om nuvarande arrendator inte vill kbpa eller arrendera tomten,
|6ser staden in byggnaderna som blir kvar pa tomten till deras
tekniska varde och tomten kan fritt sbkas. For faststallandet av
det tekniska nuvardet anvands en extern expert.

Byggnadsskyldighet

| arrendeavtal och kdpebrev som staden allmant anvander finns
en punkt enligt vilken arrendatorn eller kdparen maste bebygga
tomten inom tva ar.

Vad galler Gamla Varvets omrade kan det konstateras att AP-
tomterna inte har bebyggts enligt detaljplanen, men byggnaderna
som finns pa tomterna kan istandsattas och uppratthallas. Sarskilt
om nuvarande arrendatorer stannar kvar ar det orimligt att krava
att omradet borde bebyggas enligt detaljplanen. | de fall dar
omradets nuvarande innehavare inte vill arrendera eller kopa
tomten kan skyldigheten att bygga tas in i 6verlatelsebrevet.

Det kan tolkas att YP-tomterna redan nu bebyggts enligt
detaljplanen aven om oanvand byggratt fortfarande finns kvar.

Arendets tidigare behandlingar som tillaggsmaterial.

Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att den beslutar
att

1 utgangspriset for AP-tomter som pa Gamla
Varvets

omrade gransar till stranden ar 70 euro/m2.

2 som enhetspris for byggnadsytan pa Gamla Varvets YP-
tomter anvands 63 euro/mZ2.

3 enhetspriset for omraden utanfor byggnadsytan pa
tomterna i YP-kvarteret 107—18 ar 50 euro/m2-

4 priset pa omraden utanfoér byggnadsytan i fall som namns i
punkterna 1-3 ar 50 procent av byggnadsytans
enhetspris.
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10

11

12

13

grundpriset korrigeras enligt en separat tabell pa basis av
landgrund (-10 %), fri utsikt 6ver vattendrag (+15 %),
skyddad byggnad (-10 %/byggnad) och fornminne som
ingar i byggnadsytan (-10 %). Den totala korrigeringen
bildas av de sammanlagda procenterna.

Overlatelseformen for alla gamla arrendeomraden ar
arrende eller forsaljning. Arrendet ar 5 procent av
forsaljningspriset, arrendetiden 40 ar.

for tomt 107-17-1 anvands som forsaljningspris 177 873
euro och for kvarter 108-3 anvands som forsaljningspris
184 288 euro. Om eventuell arrendemojlighet bestams
separat.

arrendets storlek och tomternas forsaljningspriser justeras
arligen enligt andringen av levnadskostnadsindexet aven
under en eventuell besvarsprocess.

arrendatorerna vid tidpunkten for beslutsfattande
(stadsfullmaktiges beslutsdatum) ges foretradesratt att
kopa eller arrendera sin tomt. Om arrendatorn inte vill
utnyttja sin foretradesratt kan tomten sokas fritt.

i fall att omradets nuvarande arrendator inte vill utnyttja sin
foretradesratt att fornya arrendeavtalet eller kdpa tomten,
ar den nya arrendatorn eller kdparen skyldig att bebygga
tomten i enlighet med detaljplanen inom tva ar.

arrendeavtalen kan fritt overforas.

arrendatorn har majlighet att under arrendetiden kopa
tomten till det tomtpris som galler vid tidpunkten for
handeln. Det betalda arrendet gottgors inte vid
faststallandet av kdpesumman.

nar arrendeavtalet gar ut I6ser staden in arrendatorns
byggnader till deras tekniska nuvarde enligt villkor som
skilt framgar av arrendeavtalet.

Behandling Ledamot Nurmi féreslog att arendet aterremitteras for ny
beredning. Ledaméterna Ojala, Koljonen, Teerikangas och
Puurula understodde forslaget.
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Eftersom det hade lagts fram ett férslag om aterremittering som
fatt understod, foreslog ordférande omrdstning i arendet.

Omrdstning | den forrattade omrostningen fick fortsatt behandling av arendet
sex (6) roster och aterremitteringsforslaget sex (6) roster. Med
ordférandens rost beslot man fortsatta behandlingen.
Bilaga B Rostlangd

Behandling Under den fortsatta behandlingen gavs inga forslag.

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullméaktige 21.10.2024 § 95
1053/10.00.02/2022

Bilaga A Priskarta

1 utgangspriset for AP-tomter som pa Gamla Varvets
omrade gransar till stranden ar 70 euro/m2.

2 som enhetspris for byggnadsytan pa Gamla Varvets
YP

tomter anvands 63 euro/m2.

3 enhetspriset for omraden utanfér byggnadsytan pa
tomterna i YP-kvarteret 107—18 &r 50 euro/mZ2.

4 priset pa omraden utanfoér byggnadsytan i fall som
namns i
punkterna 1-3 ar 50 procent av byggnadsytans
enhetspris.

5 grundpriset korrigeras enligt en separat tabell pa
basis av
landgrund (-10 %), fri utsikt 6ver vattendrag (+15 %),
skyddad byggnad (-10 %/byggnad) och fornminne som
ingar i byggnadsytan (-10 %). Den totala korrigeringen
bildas av de sammanlagda procenterna.



PROTOKOLL 8/2024 19

Kokkola
Karleby

Stadsfullmaktige § 95 21.10.2024

6 Overlatelseformen for alla gamla arrendeomraden ar
arrende eller forsaljning. Arrendet ar 5 procent av
forsaljningspriset, arrendetiden 40 ar.

7 for tomt 107-17-1 anvands som forsaljningspris
177 873
euro och for kvarter 108-3 anvands som forsaljningspris
184 288 euro. Om eventuell arrendemojlighet bestams
separat.

8 arrendets storlek och tomternas férsaljningspriser
justeras
arligen enligt andringen av levnadskostnadsindexet aven
under en eventuell besvarsprocess.

9 arrendatorerna vid tidpunkten for beslutsfattande
(stadsfullmaktiges beslutsdatum) ges foretradesratt att
kopa eller arrendera sin tomt. Om arrendatorn inte vill
utnyttja sin foretradesratt kan tomten sokas fritt.

10 i fall att omradets nuvarande arrendator inte vill
utnyttja sin
foretradesratt att fornya arrendeavtalet eller kdpa tomten,
ar den nya arrendatorn eller kdparen skyldig att bebygga
tomten i enlighet med detaljplanen inom tva ar.

11 arrendeavtalen kan fritt overforas.

12 arrendatorn har mojlighet att under arrendetiden kopa
tomten till det tomtpris som galler vid tidpunkten for
handeln. Det betalda arrendet gottgors inte vid
faststallandet av kbpesumman.

13 nar arrendeavtalet gar ut I6ser staden in arrendatorns
byggnader till deras tekniska nuvarde enligt villkor som
skilt framgar av arrendeavtalet.

Behandling Ledamot Paananen anmalde jav och deltog inte i behandlingen av
arendet (Forvaltningslagen § 28, intressejav).
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Beslut

Ledamot Haimakainen foreslog att arendet aterremitteras for ny
behandling. Ledamoterna Fiskaali, Nurmi, Nurmi-Lehto, Koljonen,
Teerikangas, Hankaniemi, Ruisaho, Leinonen, Keranen och Orjala
understodde forslaget. Nar ordféranden horde sig for beslutade
fullmaktige enhalligt aterremittera arendet for ny behandling.
Fullmaktige gav foljande fardkost for beredningen: "Priserna pa
traditionskvarter och bostads- och smahuskvarter bestams sa att
de motsvarar priserna pa Brudskar. Till exempel priset pa tomt
107-19-1 skulle inte dverskrida 90 000 euro och KTU skulle fa
fortsatta som arrendator med rimligt arligt arrende, till exempel

1 500 euro/ar, vilket ar jamforbart med andra féreningar.”

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt aterremittera arendet for ny
behandling.



Kokkola
Karleby

Stadsfullmaktige

PROTOKOLL 8/2024 21

§ 96 21.10.2024

Delarsrapport 1112024 Staden och dottersamfund, och koncernrapport

8/2024

Stadsstyrelsen 7.10.2024 § 401

Beredning

Ekonomidirektor Mikko Tornikoski, ekonomiplanerare Minna
Ojatalo, controller Jenni Sinkkonen, personaldirektdr Anette
Tdérmanen-Lindqvist och sysselsattningschef Riikka Parkas-Tieva

Staden och affarsverket
Driftsekonomi

Verksamhetsbidraget for staden och affarsverket uppgick till -85,4
miljoner euro i januari-augusti.

Verksamhetsintakterna uppgick till 25,6 miljoner euro.
Verksamhetsintakterna 6kade med ca 9,7 procent jamfort med
aret innan. Okning férekommer bl.a. i vatten- och
avloppsvattenavgifterna samt byggnadstillsynens och
byggnadsinspektionens avgifter. Ocksa statens projektunderstdd
och bidrag ligger pa en hdégre niva an aret innan. Stadens
hyresinkomster har utvecklats battre an aret innan.

Verksamhetskostnaderna uppgick till 111,2 miljoner euro och de
Okade med 3,3 procent jamfort med motsvarande tidpunkt aret
innan. De 6kade kostnaderna paverkas sarskilt av
|6neuppgorelserna som naddes varen 2023. Personalutgifterna
har ocksa dkat framfér allt pa grund av vikariearrangemangen i
bérjan av 2024. Personalutgifterna forvantas ocksa éverskrida
budgetmalen under innevarande ar, sarskilt inom
smabarnspedagogiken och undervisningen. Jamfoért med aret
innan okar kostnaderna ocksa i alla andra kostnadsgrupper.
Under hosten kommer det eventuellt att finnas behov av
tildggsanslag da det galler personalutgifter,
semesterléneskulden, foretagshalsovarden, sysselsattningens
boétesavgifter samt pa grund av realiseringen av borgenansvar.
Behovet av tillaggsanslag i fraga om verksamhetskostnaderna
preciseras annu under september-oktober.

Staden forsdker paverka inkomst- och utgiftsutvecklingen genom
ekonomiprogrammet som stadsstyrelsen satt igang 19.2.2024.
Atgérderna inriktas dock i huvudsak till 2025 och 2026, och det
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innevarande arets andel forblir liten. De identifierade behoven av
tilaggsanslag kan eventuellt tackas helt eller delvis med hjalp av
besparingar, forvantat storre skatteinkomster och bl.a. en
underskridning av rantekostnaderna.

Skatteredovisningen for januari-augusti uppgick till sammanlagt
79,8 miljoner euro och statsandelarna till 17,2 miljoner euro.
Finansiella intdkter och kostnader var sammanlagt 2,6 miljoner
euro.

Arsbidraget blev 14,1 miljoner euro och minskade med -46,3
procent fran aret innan. Arsbidraget tackte 126,6 procent av
avskrivningarna och nedskrivningarna. Jamforelsen av siffrorna
fran aret innan paverkas delvis av skatteefterslapningarna som
betalats 2023.

Stadens och affarsverkets resultat for januari-augusti fore de
poster som paverkar resultatet ar 3,0 miljoner euro och
rakenskapens dverskott uppgar till sammanlagt 3,2 miljoner euro.
Jamfort med aret innan minskade rakenskapsperiodens overskott
med ca -13,0 miljoner euro.

Annu i augusti ser det ekonomiska laget mer positivt ut &n vad det
i verkligheten ar pa grund av fakturering av hyror och affarsverket.
Beroende pa behovet av tillaggsanslag under hdsten vantas
stadens bokslut ligga mellan -6,5 och -7,5 miljoner euro. Med
tanke pa det ekonomiska laget i augusti ar situationen var galler
stadens ekonomi fortfarande svar.

Balansrakning, finansieringsanalys och investeringar

Balansomslutningen var 512,9 miljoner euro i slutet av augusti.
Forandringarna i balansrakningens aktiva gallde narmast
nedskrivningar bland bestaende aktiva samt férhandsavgifter och
pagaende upphandlingar. Férandringarna i rorliga aktiva gallde
narmast kassa och bank. Kassa och bank uppgick i slutet av
augusti till 33,3 miljoner euro.

Det egna kapitalet pa passivsidan 6kade pa grund av resultatet till
202,0 miljoner euro. Vid rapporteringstidpunkten uppgick
mangden frammande kapital till sammanlagt 278,4 miljoner euro.

| frdga om finansieringsanalysen var nettokassafldédet fran den
egentliga verksamheten och investeringarna -9,7 miljoner euro. |
januari-augusti var investeringarna i anlaggningstillgangar
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sammanlagt 24,1 miljoner euro och inkomsterna 1,2 miljoner
euro. De viktigaste investeringsutgifterna for januari-augusti
gallde bl.a. renoveringen av Donnerska skolan och KSG,
rorlaggningen av utloppsdiket i Puntusstranden och Sandhagen,
renoveringen av Lansipuiston koulu, gardsarbetena vid
Konsthuset Renlund, forbattringen av Langbrogatan och
kapitaliseringen av Karleby Idrottspark Ab.

Nettokassaflodet fran finansieringsverksamheten var 16,5
miljoner euro. Forandringen i kassamedel var 6,8 miljoner euro i
slutet av augusti.

| augusti var den interna finansieringen av investeringar 58,5
procent och likviditeten 59 kassadagar. Soliditetsgraden var 45,2
procent och lanebestandet 255,8 miljoner euro.

Koncern

Stadskoncernens resultat uppgick till 9,6 miljoner euro i augusti
och overskottet var 9,0 miljoner euro. Arsbidraget var 33,4
miljoner euro och det rackte for att tacka avskrivningarna till 140,5
procent. Verksamhetsbidraget var negativt och det uppgick till -
65,3 miljoner euro.

Stadskoncernens resultat forsvagades med 18,5 miljoner euro
jamfért med motsvarande tidpunkt aret innan. Det férsvagade
resultatet beror i huvudsak pa minskningen av skatteinkomster
och statsandelar.

Stadskoncernens soliditet var 46,0 procent i augusti och den
relativa skuldsattningen 236,4 procent. Koncernens lanebestand
uppgick till 438,6 miljoner euro i augusti. Jamfoért med
motsvarande tidpunkt aret innan ékade lanebestandet med 31,8
miljoner euro.

| juli var kassaflodet fran verksamheten och investeringar negativt
i koncernen och uppgick till -26,3 miljoner euro. Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten var positivt och uppgick till 40,2
miljoner euro. Investeringsutgifterna var 59,2 miljoner euro i
augusti, en 6kning pa 35,2 miljoner euro jamfért med
motsvarande tidpunkt aret innan. Koncernens kassafléde var 74,2
miljoner euro i slutet av juli.

Bilaga A Delarsrapport 11/2024 / Staden
Bilaga B Delarsrapport 11/2024 / Dottersamfund
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Bilaga C Delarsrapport 11/2024 / Personal
Bilaga D Koncernrapport 8/2024

Dottersamfund
Fastighetssamfund

Fastighetsbolagens genomsnittliga uthyrningsgrad har hallits pa
en god niva, eftersom den ekonomiska osakerheten och den
anstrangda bostadssituationen i Karleby har dkat efterfragan pa
hyresbostader. Bostadernas uthyrningsgrad vantas darfor ligga
pa en hog niva ocksa i fortsattningen. Det skarpta ekonomiska
laget syns dock fortfarande i bolagens verksamhet, och i
synnerhet kostnadsokningen och de hdga rantekostnaderna har
satt press pa fastighetsbolagen. Det sammanlagda resultatet for
bolagen visade annu i augusti ett positivt resultat pa 0,8 miljoner
euro, men resultatet vantas sjunka nara noll i slutet av aret.

Mangden frammande kapital har 6kat med 10,9 miljoner euro
jamfért med bokslutet for 2023. Orsaken till att mangden
frammande kapital har 6kat ar att Karleby Idrottspark Ab:s
investeringsprojekt har framskridit. Behovet av att uppta lan har
ocksa Okat bland de 6vriga bolagen eftersom deras
resultatférmaga har férsamrats och de klarar inte av att finansiera
alla arliga reparationer och investeringar. Den relativa
skuldsattningen var 400,7 procent och soliditeten var 45,3 procent
i augusti.

Andra stora investeringar som pagar hos Kiinteisté Oy Snellman
dar Musikcentret borde bli klar under 2024. Ocksa Karleby
Hyresbostader Ab har bdrjat planera byggandet av ett nytt
fastighetsobjekt. Bolagen utfor ocksa arliga reparationer och
ombyggnadsprojekt utdver enstaka stora investeringar.

| de risker som fastighetsbolagen rapporterat om betonas sarskilt
de operativa riskerna, av vilka de mest betydande ar den
sjunkande uthyrningsgraden och 6kningen av det eftersatta
underhallet. Man forsOker hantera dessa risker bl.a. genom att
utveckla lokalerna och indela fastigheterna i portfoljer. Man
forsoker ocksa hantera 6kningen av det eftersatta underhallet
genom planenliga reparationer.

Affarsverksamhetssamfund
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Omsattningen i de bolag som bedriver affarsverksamhet var 84,7
miljoner euro i slutet av augusti och rakenskapsperiodens resultat
var 4,8 miljoner euro. Omsattningen minskade med 3,0 miljoner
euro jamfért med motsvarande tidpunkt aret innan och
rorelseresultatet med 3,7 miljoner euro.
Affarsverksamhetsbolagens resultatutveckling vantas dock vara
positiv 2024, trots att resultatet som helhet torde understiga
budgetmalet. Affarsverksamhetsbolagens genomsnittliga
rorelsevinst var 6,6 procent i augusti och ocksa den understiger
budgetmalet.

Den férsamrade omsattningen och resultatutvecklingen beror bl.a.
pa att fjolaret var ett exceptionellt bra ar i koncernen Karleby
Energi. De ekonomiska utmaningarna syns fortfarande i
affarsverksamhetsbolagens verksamhet i arets andra
delarsrapport och till exempel en betydande kostnadsokning och
en fortsatt hdg ranteniva inverkar negativt pa bolagens
resultatférmaga.

Affarsverksamhetsbolagens genomsnittliga relativa skuldsattning
var 129,8 procent och soliditeten var 45,9 procent.
Affarsverksamhetsbolagen har ett stort investeringstryck som i
framtiden kan 6ka bolagens lanebehov och pa sa satt 6ka den
relativa skuldsattningen och férsamra soliditeten ytterligare.
Avkastningen pa placerat kapital var i genomsnitt 1,8 procent i
augusti, som ar fortfarande en svag niva och avsevart lagre an
malnivan.

| affarsverksamhetsbolagens riskanalys i augusti identifierades
sarskilt operativa risker som hanfoér sig i huvudsak till
verksamhetsstorningar i de operativa verksamheterna och
konsekvenserna av dem. Det radande ekonomiska laget i den
globala ekonomin samt konsekvenserna av de dkade
kostnaderna och de héga rantorna for bolagens
betalningsférmaga framhavs fortsattningsvis i de ekonomiska
riskerna som affarsverksamhetsbolagen identifierat. De
strategiska riskerna hanfor sig till genomférandet av investeringar,
det geopolitiska varldslaget samt moderniseringen av
verksamhetsmiljon.

Tjanster och radgivning-samfund

Samfunden inom tjanster och radgivning drivs inte i syfte att
generera vinst. Deras verksamhet mats med hjalp av till exempel
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antalet besodkare och kundndjdheten istallet for ekonomiska
indikatorer.

Under de senaste aren har utmaningen fér samfunden inom
tjanster och radgivning varit férandringarna i verksamhetsmiljon
bl.a. till féljd av pandemin, kriget i Ukraina och det allmant
stramare ekonomiska laget. Antalet besdkare har minskat och
kostnaderna stigit, vilket utgoér en utmaning fér samfundens
ekonomi. En del av samfunden har darfor vidtagit atgarder under
det ganga aret for att stabilisera ekonomin, vilket bidragit till att
ekonomin har korrigerats nagot redan i ar.

De viktigaste riskerna for samfunden inom tjanster och radgivning
ar operativa och ekonomiska risker. | ekonomiska risker framhavs
osakerheten kring finansieringen. Operativa risker har identifierats
mest och de hanfor sig till lokalernas och fastigheternas skick
samt till personalen. Som skaderisker har identifierats bl.a.
pandemier och konsekvenserna av dem.

Verksamheten i stadens dottersamfund beskrivs narmare i bilaga
B.

Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar lagga fram delarsrapporten 11/2024 och
koncernrapporten 8/2024 till fullmaktige for kdnnedom.

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 21.10.2024
457/02.02.02/2024

Bilaga A Delarsrapport 11/2024 / Staden

Bilaga B Delarsrapport 11/2024 / Dottersamfund
Bilaga C Delarsrapport 11/2024 / Personal
Bilaga D Koncernrapport 8/2024

Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar anteckna delarsrapporten 11/2024 och
koncernrapporten 8/2024 for kdnnedom.

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.
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Andring av forvaltningsstadgan / informationshantering

Stadsfullmaktige 21.10.2024 § 404§ 97

Beredning Forvaltningsdirektor Ben Weizmann, datahanteringsspecialist
Anna Vierimaa, dataforvaltningschef Matias Karlstrom och
forvaltningssekreterare Lea Makela

| kapitel 8 i forvaltningsstadgan, Dokumentférvaltning, bestams
stadsstyrelsens uppgifter inom dokumentférvaltningen,
uppgifterna for den tjansteinnehavare som leder
dokumentforvaltningen, uppgifter inom namndernas
dokumentforvaltning samt om tvasprakighet i stadens
verksamhet. Pa grund av andringar i informationshanteringslagen
ar det skal att uppdatera férvaltningsstadgan betraffande
informationshantering och dokumentforvaltning. Samtidigt
granskas kapitlets rubriker.

| informationshanteringslagen bestams det om ordnande av
informationshanteringen.

Kommunerna och samkommunerna ar
informationshanteringsenheter som avses i
informationshanteringslagen. En informationshanteringsenhet har
i uppgift att ordna informationshanteringen i enlighet med kraven i
lagen. Stadsstyrelsen fungerar som informationshanteringsenhet.
Stadsstyrelsen ska ombesoérja att ansvaren i anslutning till
informationshanteringen har definierats.

Med informationshantering avses sadana atgarder och
informationssakerhetsatgarder baserade pa behov som
uppkommer i samband med en myndighets uppgifter eller évriga
verksamhet, i syfte att hantera en myndighets
informationsmaterial, informationen i olika behandlingsskeden och
informationen i informationsmaterial, oberoende av pa vilket satt
informationsmaterialen lagras och behandlas i 6vrigt.

Dokumentforvaltningen styr, évervakar och utvecklar
produktionen, behandlingen, forvaringen, forstoringen och
arkiveringen av uppgifter i handlingar och haller uppgifterna latt
tillgangliga med hjalp av sokfunktioner. Enligt principen om
offentlighet i férvaltningen ar en myndighets handlingar offentliga
och sekretessen regleras i offentlighetslagen och
speciallagstiftning.
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Stadsfullmaktige §97 21.10.2024

Skyldigheterna enligt dataskyddsbestammelserna tryggar skyddet
for den personliga integriteten vid behandlingen av
personuppgifter. De viktigaste bestammelserna som galler skydd
av personuppgifter ar EU:s allmanna dataskyddsférordning,
dataskyddslagen och lagen om integritetsskydd i arbetslivet.

| kapitel 8 i férvaltningsstadgan (§ 59) laggs till uppgifter och
ansvar som galler informationshantering och paragrafen delas in i
§ 59 a och § 59 b (tillaggen med blatt och kursiv i bilagan). Inga
andra paragrafer i kapitel 8 andras.

Bilaga A Andringar av férvaltningsstadgan

Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar

1 foresla att stadsfullmaktige godkanner de andringar av
forvaltningsstadgan som beskrivs i bilaga A (§ 59 a och b).

2 alagga koncernférvaltning och koncerntjanster att géra
nddvandiga andringar i sin verksamhetsstadga.

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 21.10.2024 § 97
886/00.01.01.00/2023

Bilaga A Andringar av forvaltningsstadgan

Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar godkanna de andringar av
forvaltningsstadgan (§ 59 a och b) som foreslas i bilaga A.

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsférslaget.
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Stadsfullmaktige § 98 21.10.2024

Andring av forvaltningsstadgan / Bygglagens inverkan

Stadsstyrelsen 07.10.2024 § 405

Beredning Stadsmiljodirektér Nina Kujala och byggnadstillsynschef Tero
Jelekainen

Markanvandnings- och bygglagen har andrats genom att i lagen
fran och med 1.1.2025 upphava de kapitel som galler byggande
och genom att andra lagen till lagen om omradesanvandning.
Fran och med 1.1.2025 styrs byggandet i stallet for
markanvandnings- och bygglagen av bygglagen. Férandringarna i
lagstiftningen ska ocksa beaktas i forvaltnings- och
verksamhetsstadgorna.

Andringar / tillagg i paragraferna 26, 31 och 32 vad géller
stadsstyrelsens och namndernas uppgifter och befogenheter
samt § 143 om féredragande anges med blatt och kursiv stil. Det
som avlagsnas har angetts med rott och strukits over.

Bilaga A 405 Andringar i férvaltningsstadgan

Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar
1 foresla stadsfullmaktige att den godkanner
de i bilaga

A angivna andringarna och tillaggen.

2 forutsatta att byggnads- och miljonamnden samt
stadsstrukturnamnden gor motsvarande andringar i
sina verksamhetsstadgor.

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 21.10.2024
886/00.01.00/2023

Bilaga A Andringarna i férvaltningsstadgan

Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar godkanna andringarna och tillaggen i
bilaga A.
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Stadsfullmaktige § 98 21.10.2024

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.
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§ 99 21.10.2024

Komplettering av antalet ersattare / Kant

Stadsfullmaktige 21.10.2024 § 99

Beredning

Stadsdirektoren

Beslut

Forvaltningssekreterare Lea Makela

Ersattare Esa Kant har avlidit i september 2024. Kant var
ersattare i socialdemokratiska fullmaktigegruppen.

Om val av ersattare bestams i 17 § i kommunallagen. Om antalet
ersattare blir for litet under fullmaktigeperioden ska den
kommunala centralvalnamnden pa begaran av fullmaktiges
ordférande férordna nya ersattare i enlighet med 17 § i
kommunallagen.

Enligt 17 § i kommunallagen valjs ersattare for
fullmaktigeledamoterna av de forsta icka invalda kandidaterna
fran varje valférbund, parti och gemensam lista i kommunalvalet
ett lika stort antal som antalet ledaméter, dock minst tva.

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att stadsfullmaktige begar
centralvalnamnden férordna en ny ersattare till
socialdemokratiska fullmaktigegruppen for den aterstatende
mandatperioden.

Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullméaktige 21.10.2024 § 99

512/00.00.01.01/2024

Stadsstyrelsen

Beslut

Stadsfullmaktige begar att centralvalnamnden férordnar en ny
ersattare till socialdemokratiska fullmaktigegruppen fér den
aterstaende mandatperioden.

Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.
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Stadsfullmaktige § 100 21.10.2024

Svar pa fullmaktigemotion / Aktiv och mangsidig bostadspolitik
Stadsfullmaktige 28.8.2023 § 86
Ledamot Risto Koljonen lade fram foljande fullméaktigemotion:

” Karleby har stora tillvaxtutsikter. Under de ndrmaste aren torde
flera investeringar av miljardklass inom industrin férverkligas och
det uppskattade behovet av ny arbetskraft i Karlebyregionen
raknas i tusental fére 2030-talet. Denna tillvaxt ar pa manga satt
en utmaning for staden, men inte en enda ny arbetstagare kan
placera sig i staden om hen inte har bostad.

Med tanke pa den nya arbetskraften och till exempel arbetskraft
som behdvs under industriinvesteringars byggtid bor staden ha en
flexibel, tidsenlig och tillracklig reserv av hyresbostader. Ocksa i
nulaget finns det behov att utveckla stadens bostadsmarknad: det
faktum att det inte finns tillrackligt med studiebostader har hindrat
till exempel Centrias studerande att bosatta sig i var stad. Redan
nu finns behov av bade mindre bostader och familjebostader.

Bostadsmarknaden i Karleby ar utpraglat ensidig. Stadens eget
hyresbostadsbolag har en hég anvandningsgrad och den
offentligt stddda bostadsproduktionen har inte 6kats under
artionden. Ocksa bostadsrattsbostader eller andra former av
socialt boende lyser med sin franvaro.

Vi foreslar att Karleby stad med det snaraste uppdaterar sitt
MASTO-program sa att bostadspolitiken kommer att motsvara de
kommande arens utmaningar nar det galler bostadssituationen. |
Karleby bor man utreda mojligheten att binda produktionen av
hyresbostader ocksa till bostadsproduktionsprojekt med s.k.
harda pengar, som man goér i manga referensstader. Vi féreslar
ocksa att Karleby stad diskuterar en 6kning och diversifiering av
bostadsbestandet med sitt hyresbostadsbolag och tillampar
agarstyrning pa utévningen av bostadspolitiken.”

Bilaga A § 86 Undertecknad fullmaktigemotion

Beslut Stadsfullmaktige beslutade anteckna motionen i sitt protokoll och
ge den till stadsstyrelsen for behandling.

Stadsstyrelsen 7.10.2024
39/00.01.06/2023
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§ 100 21.10.2024

Beredning

Stadsdirektoren

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg och planlaggningskoordinator
Saija Polkki.

Stadsstyrelsen har godkant 20.5.2024 § 241 Karlebys
tillvaxtprogram 2024-2025 som tar stallning till de teman som tas
upp i fullmaktigemotionen. Ett av tillvaxtprogrammets huvudteman
ar foregripande markanvandning, utveckling av infrastrukturen
samt boende.

Markanvandnings- och bostadspolitiska programmet (MASTO)
2021-2024 som kompletterar den gallande stadsstrategin
godkandes i stadsstyrelsen hosten 2021. Beredningen av det nya
MASTO-programmet 2025-2028 har inletts och programmet
kommer att tas upp for beslut i stadsstyrelsen under 2025.

Ledamot Haapasaari och SDP:s fullmaktigegrupp har lagt fram en
liknande fullmaktigemotion 15.4.2024 § 41 om uppdatering av
MASTO-arbetsgruppen samt om att utse en bostadspolitisk
arbetsgrupp. | det godkanda svaret pa fullmaktigemotionen
(stadsfullmaktige 26.8.2024 § 81) konstaterades att det ar mer
andamalsenligt att den befintliga arbetsgruppen kompletteras och
att man betonar bostadspolitiken i MASTO-programmet i enlighet
med de mal som satts upp i tillvaxtprogrammet.

MASTO-arbetsgruppen har behandlat kompletteringen av
arbetsgruppens sammansattning pa sitt mote 9.9.2024. Planering
har berett ett beslut till stadsstyrelsen sammantrade 7.10.2024
om utokning av arbetsgruppens sammansattning med
representanter for Karleby Hyresbostader Ab, KT Oy Tankkari,
samordningsgruppen for tillvaxt, befolkningsprognosgruppen samt
andra experter som inkallas separat.

Karleby markanvandnings- och bostadspolitiska program kommer
att uppdateras under 2025 i samarbete med den utdkade
arbetsgruppen och arbetet kommer att betona avsnittet som galler
bostadspolitik. Behovet som namns i fullmaktigemotionen har
varit tydligt framme i MASTO-arbetsgruppen. MASTO 2025-2028-
programmet tar stallning till de fragor som stallts i
fullmaktigemotionen, dvs. laget med hyresbostader,
hyresbostadsproduktionen och om hyresbostadsproduktionen
borde framjas genom agarstyrning.

Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att den
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1 antecknar den givna utredningen for kdnnedom
2 anser att motionen ar slutbehandlad.
Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 21.10.2024
39/00.01.06/2023

Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar
1 antecknar den givna utredningen for kdnnedom
2 anser att motionen ar slutbehandlad.

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.
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Svar pa fullmaktigemotion / Planering av tomterna till skolorna i
Jokilaakso och Hakalax som kommer att laggas ner

Stadsfullmaktige 5.2.2024 § 22

17/00.01.06/2024
Ledamot Ruisaho lade fram féljande fullmaktigemotion av SDP:s
fullmaktigegrupp:

"Planering av tomterna till skolorna i Jokilaakso och Hakalax for
hyresbostader riktade till barnfamiljer

Nar Biskopsbackens allaktivitetshus blir fardigt ar 2025 frigors
Hakalahden koulus och Jokilaakson koulus tomter som
byggnadsmark. | Hakalahden koulu fortsatter verksamheten nar
skolan blir tillfallig lokal fér Halkokarin koulu tills den nya skolan
och daghemmet i Halkokari ar fardig.

Redan i detta skede kommer vi med ett initiativ till planlaggning
for att den tomtmark som frigérs ska planeras och reserveras for
hyresbostadsproduktion. Dessa tomter ligger nara bra service.
Hyresbostaderna borde vara sa rimliga till sitt pris att barnfamiljer
ska kunna bo dar. Alla kanner till barnfamiljernas ekonomiska
utmaningar som paverkar grundandet av familjer och nativiteten
negativt. Vi maste fa till stand en vandning mot det battre. Detta
skulle ocksa félja malen fér Barnvanlig kommun.

Samtidigt borde bostadsomradenas sociala heterogenitet dkas
genom att bygga hyresbostader innanfér omraden som
domineras av agarbostader. Hakalahden koulus tomt [ampar sig
som byggplats ocksa for studiebostader eller till familjer riktade
studiebostader tack vare det centrala laget.”

Bilaga A § 22 Undertecknad fullmaktigemotion

Beslut Stadsfullmaktige beslutade anteckna motionen i sitt protokoll och
ge den till stadsstyrelsen for behandling.

Stadsstyrelsen 7.10.2024
17/00.01.06/2024

Beredning Stadsplaneringschef Paivi Cainberg och planlaggningskoordinator
Saija Polkki
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Verksamheten vid Biskopsbackens nya skola inleds hostterminen
2025 och da flyttas eleverna i Jokilaakson koulu till den nya
skolan. Bildningstjansterna har ingen anvandning for Jokilaakson
koulus lokaler.

Planering foreslar att detaljplaneandringen for Jokilaakson koulu
tas med i planlaggningsoversikten for 2025.
Planlaggningsoversikten ar en i utredning i enlighet med 7 § i
markanvandnings- och bygglagen om betydande planarenden
som under den narmaste tiden blir anhangiga i kommunen.
Planering publicerar en planlaggningsoversikt som godkanns av
stadsstrukturnamnden/stadsstyrelsen varje ar.
Planlaggningsoversikten 2025 tas upp for beslut i
stadsstrukturnamnden/stadsstyrelsen i slutet av 2024. Malet ar att
beslutet om att inleda arbetet med en detaljplaneandring for
Jokilaakson koulu skulle tas upp for beslut i stadsstyrelsen under
varen 2025.

Hakalahden koulu kommer att anvandas som Halkokarin koulus
tillfalliga lokaler tills skolan i Halkokari ar fardig. Planering foreslar
att Hakalahden koulus omrade tas in i planlaggningens
arbetsprogram enligt en preliminar tidsplan ar 2026-2027
tillsammans med Janssons akrar.
I markanvandnings- och bostadspolitiska programmet 2025-2028
som kompletterar stadsstrategin och uppdateras 2025 kommer
man att ta stallning till de fragor som stallts i fullmaktigemotionen
om hyresboende och hyresbostadsproduktion.

Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att den
1 antecknar den givna utredningen for kdnnedom
2 anser att motionen ar slutbehandlad.

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 21.10.2024
17/00.01.06/2024

Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar
1 anteckna givna utredningen for kdnnedom

2 anse att motionen ar slutbehandlad.
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Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.
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Anvisning for sokande av @ndring galler paragraferna: § 93, § 94, § 96, § 99, §
100, § 101

Forbud mot att soka andring

| fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet far enligt 136 § i
kommunallagen andring inte sokas.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 95, § 97, § 98

BESVARSANVISNING

Besvarsratt

Besvarstid

Besvarsgrunder

| detta beslut séks andring genom kommunalbesvar.

Andring i beslutet far sékas av:

e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller foérdel direkt
paverkas av beslutet (part), och

e kommunmedlemmar.

Kommunalbesvar ska anféras inom 30 dagar fran delfaendet av
beslutet.

Besvaren ska lamnas in till besvarsmyndigheten senast under
besvarstidens sista dag innan besvarsmyndigheten stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sandes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i besvarstiden. Om den sista
dagen for anférande av besvar infaller pa en helgdag,
sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton eller en
helgfri 16rdag, far omprovning begaras den forsta vardagen darefter.

Kommunalbesvar far anféras pa den grunden att

e beslutet har tillkommit i oriktig ordning,

¢ den myndighet som fattat beslutet har dverskridit sina befogenheter
eller

e beslutet annars strider mot lag.
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Den som anfér besvar ska presentera besvarsgrunderna for
besvarsmyndigheten innan besvarstiden I6per ut.

Besvar anfors hos Vasa forvalttningsdomstol.

Vasa forvaltningsdomstol
PB 204

65101 Vasa
vaasa.hao(at)oikeus.fi
Tfn 029 564 2780

Fax 029 564 2760

Besvar kan anféras dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa
adressen https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Besvarets form och innehall

Besvar ska anforas skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller
kravet pa skriftlig form.

| besvaret ska uppges:
1) det beslut i vilket &ndring sdks (det éverklagade beslutet),

2) till vilka delar andring soks i beslutet och vilka &ndringar som yrkas
(yrkandena).

3) grunderna fér yrkandena,

4) vad besvarsratten grundar sig pa om det 6éverklagade beslutet inte
avser andringsstkanden sjalv.

| besvaret ska dessutom uppges namnet pa den som har begart
omprdvning samt personens kontaktuppgifter. Om andringssdkandens
talan fors av personens lagliga foretradare eller ombud ska ocksa
denna persons kontaktuppgifter uppges i besvaren. Andring av
kontaktuppgifterna ska utan dréjsmal anmalas till férvaltningsdomstolen
medan besvaren ar anhangiga.

Besvaren ska ocksa innehalla uppgift om postadress och eventuell
annan adress till vilken handlingar som hanfor sig till rattegangen kan
sandas (processadress). Om andringsstkanden har uppgett flera
processadresser, kan forvaltningsdomstolen valja till vilken av dem den
skickar de handlingar som hanfér sig till rattegangen.
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Till besvaren ska fogas:
1) det beslut i vilket andring s6ks genom besvar jamte besvarsanvisning

2) intyg 6ver vilken dag beslutet har delgetts eller ndgon annan
utredning éver nar besvarstiden har bérjat

3) de handlingar som andringssokanden aberopar till stod for sina
yrkanden, om de inte redan tidigare har lamnats till myndigheten.

Hos den som inleder ett &rende som galler andringssdkande tas det ut
en rattegangsavgift i enlighet med vad som féreskrivs i lagen om
domstolsavgifter (1455/2015).



