Prisséattnings- och overlatelseprinciperna for Gamla Varvets omrade

Tidigare behandlingar:

Koncern- och stadsutvecklingssektionen 07.11.2022 § 107
Koncern- och stadsutvecklingssektionen 20.05.2024 § 75

Koncern- och stadsutvecklingssektionen 17.06.2024 § 83

Beredning

Stadsgeodet Matti Kivisto

Arbetsgruppen till stéd for beredningen bestod av stadsdirektor
Stina Mattila, forvaltningsdirektdér Ben Weizmann,
stadsmiljodirektdr Nina Kujala och stadsplaneringschef Paivi
Cainberg.

Arrendeavtalen for fritidsbostadstomterna pa Gamla Varvets
omrade har ursprungligen gatt ut 31.12.2017. Avtalen har
forlangts med stadsstyrelsens beslut enligt tidigare villkor fram till
31.12.2024.

| och med den nya planen kommer anvandningsandamalet for
omradet, som nu anvands for fritidsboende, att andras till
kvartersomrade for smahus (AP) och kvartersomrade med
traditionsmiljo (YP). Pa AP-kvartersomradet far placeras
bostadshus med hogst tva bostader. Pa YP-kvartersomradet far
placeras boende samt musei-, forsamlings-, service-, hobby- och
verkstadsfunktioner som beaktar omradets kultur- och
landskapliga varden och arkitektoniska arv. Fér omradet har
utarbetats en tomtindelning pa basis av vilken arrendeomraden
har andrats till tomter och exakta ytor har beraknats for dem.

| det har sambandet ar det andamalsenligt att prissatta aven
tomterna som &verlats senare (107-17-1 och kvarter 108-3),
eftersom prissattningen av dem ska sta i linje med prissattningen
av Gamla Varvet.

Nuvarande arrendatorers stallning

Varvets omrade har redan lange anvants for fritidsboende. De
aldsta avtalen gar tillbaka atminstone till 1920-talet. De
arrendeavtal som nu ar i kraft har undertecknats i bérjan pa 1990-
talet och da undertecknades avtalen av tidigare arrendator.

Enligt 3 § i gallande arrendeavtal har arrendatorn vid utgangen av
arrendeperioden foretradesratt att pa nytt arrendera tomten om
tomten arrenderas ut pa nytt for likadant fritidsboendeandamail.



Gamla Varvets anvandningsdndamal kommer nu att &ndras,
darfér har arrendatorerna inte langre ratt att med stéd av
arrendeavtalets 3 § foretradesratt att forlanga arrendeavtalet.

Pa samma satt som pa Brudskar ar det skal att ge arrendatorerna
som vid tidpunkten for beslutsfattandet har arrenderat en tomt pa
Gamla Varvets omrade foretradesratt att arrendera eller kdpa den
ifragavarande tomten.

Enligt 4 § i arrendeavtalet ar staden skyldig att 16sa ut
arrendatorns byggnader pa tomten nar arrendeavtalet upphor.

Stadens markpolitiska program

| det av stadsfullmaktige 14.6.2021 § 61 godkanda Karlebys
program fér markanvandning och bostadspolitik 2021-2024
(MASTO 2021-2024) ingar i markpolitikens mal bl.a. att "Vi
sékerstéller en rimlig avkastning pa stadens markegendom och
en effektiv anvdndning av markomradena som anvénds av
staden." Det star vidare i programmet att "Vi skapar
férutséttningar for ett brett utbud av bostadsomraden och
boendealternativ’.

Som markpolitikens mal namns Vi skapar férutséttningar for ett
brett utbud av bostadsomraden och boendealternativ’.

| samma verkstallighetsprogram namns vad galler dverlatelse av
tomt: *Vi tillampar lika, transparenta, réttvisa och proaktiva
metoder vid éverlatelse av tomter och vid uppréttande av hyres-
och férséljningsavtal.”

Om prissattningen konstateras det i programmet att "Genom
korrekt prisséttning av markarrenden och férséljningsintékter
stédjer vi mdjligheterna att ordna tidnster” och I regel éverlats
tomter pa basis av zonpriser. | sérskilda fall &r andra typer av
prisséttning méjliga (t.ex. vdrdeomraden, specialboende).”

Overlatelseform, allmant

De som fatt en tomt for egnahemsbyggande far i regel valja om
de vill kbpa eller arrendera tomten de fatt av staden. Vad galler
tomter som mojliggdr byggande i bolagsform (AP) har férséljning
lange varit den enda 6verlatelseformen, men fér narvarande ar
arrende ocksa mojligt. Tomtens kdpare eller arrendator forbinder
sig genom undertecknande av kdpebrev eller arrendeavtal att
inom tva ar bygga ett egnahemshus pa tomten i enlighet med
detaljplanen.

Staden har 2012 beslutat att omréaden som arrenderats for
fritidsboende inte saljs.

Overlatelsepris och arrendeprocent, allmént

Situationen pa Brudskar i narheten av Varvet paminner langt om
situationen pa Varvet. Nar Brudskar i och med detaljplanen



andrades fran fritidsboende till egnahemsboende bads tva
externa experter ge en bedémning av vardet pa omradets tomter.
Prissattningen for Brudskar har vunnit laga kraft, darfor kan
samma prisniva anvandas vid jamforelse av prissattningen pa
Varvet.

For jamforelsens skull kan det konstateras att for narvarande
saljer staden tomter pa Puntus omrade till ett pris pa 41,37

euro/m2. Priset pa tomter pa bostadsmassomradet vilka inte

gransar till stranden ar 51,18 euro/m2. Staden har inte att erbjuda
bostadstomter som gransar till stranden. Som pris pa AP-tomter
for byggande i bolagsform har anvants priset pad omradets
egnahemstomt multiplicerat med 1,5.

Arrendeprocenten for tomter som staden overlater ar 5 procent.
Arrendetiden for egnahemsbyggande ska vara 40-50 ar.
Arrendeavtalen omfattar fri Overforingsratt vilket innebar att
arrendeavtalet kan fritt dverlatas utan arrendegivarens samtycke
och da ar arrenderatten ocksa inteckningsbar.

For tomtens varde har det ingen betydelse om tomten anvands
for bestaende boende eller for fritidsboende. Markens varde pa
omradet definieras av det detaljplanenliga
anvandningsandamalet.

Arrendatorerna pa Varvets omrade har horts skriftligt.

Tillaggsmaterial Stallningstaganden

Utgangspunkter for prissattningen, jamforelse med Brudskéar

Enligt Lantmateriverkets tva olika undersokningar ar
strandtomterna i Osterbotten i snitt 2 - 2,33 ganger dyrare an
inlandstomterna.

| tomtprissattningen av Brudskar anvandes tva utomstaende
experters bedémningar, vilka delvis utgick fran prissattningen av
massomradets tomter ar 2010 och dessutom fran priser vid
fastighetshandel pa omradet vilka gallde fastigheter som inte
gransade till stranden. Bada experterna hade i sina varderingar

beslutat anvanda som utgangsvarde ca 70 euro/m2. |
prissattningsbeslutet var priset for tomter som gransade till strand

65 euro/m2 och for inlandstomter 40 euro/mZ2. Dessa priser
anvandes upp till 1200 m2. For dverskridande areal var
prissattningen i regel 2 euro/mZ2.

Vid jamforelse av Brudskars omrade med Gamla Varvets omrade
kan den storsta skillnaden konstateras vara landhdjningens
omfattning. Sarskilt pa Brudskars vastra strand forekommer rikligt



med grund landhdjningsmark. Pa Gamla Varvets omrade ar
problemet grasvaxtligheten i havsviken.

Nar de berdrda hordes framférdes dnskemalet att arrenden pa
Gamla Varvets omrade jamférs med arrenden vid Sandstrand.
Sandstrandens omrade saknar en detaljplan som tillater
bestaende boende och arrendeomradena har knappast alls
nagon ratt till tillaggsbyggande. Omradena ar darmed inte
jamforbara.

Planbeteckningar och byggratt

Brudskar har detaljplanbeteckningen AO (Kvartersomrade for
fristaende smahus). Alla tomter har 300 m2-vy i byggratt
oberoende av lage och storlek.

Pa Gamla Varvets omrade ar detaljplanbeteckningen AP eller YP.
Byggratten har angetts som exploateringstal (e-tal) som i AP-
kvarter ar 0,30 och i YP-kvarter ar 0,15. Det har innebar att pa
Varvets tomter ar byggratten vasentligt storre an pa Brudskar.
AP-planbeteckningen majliggér byggande i bolagsform och som
pris har staden anvant priset for egnahemstomt multiplicerat med
1,5.

| Brudskars detaljplan finns en beteckning som maijliggor
underhall och reparation av nuvarande fritidsbyggnader. Det
ansags att tomterna bebyggts enligt detaljplanen aven om
byggnaden bara var en fritidsbostad som anvandes sommartid.

| Gamla Varvets detaljplan finns ingen motsvarande beteckning.
Det har mgjliggor anvandning av exempelvis en bygguppmaning
om tomten inte har bebyggts enligt detaljplanen.

Enhetspris for AP-tomter

Beredaren foreslar att man till utgangspunkt fér prissattningen tar
det tomtpris som staden anvander pa Puntus omrade for en

inlandstomt, 41,37 euro/m2. Om den 1,5-faldiga prissattningen
som staden tillampar anvands blir kvadratpriset for AP-tomter

62,05 euro/m2. Det har priset anvands ocksa for inlandstomterna
i kvarter 108-3.
Gamla Varvets AP-tomter gransar till stranden, vilket hojer

tomtvardet. Det foreslas att prissattningen utgar fran 70 euro/m2.
Tomt 107-17-1 gransar inte till stranden, men tomten har
havsutsikt. Darfor foreslas det att AP-tomtens pris hojs med 10
procent.

Enhetspris for YP-tomter




Trots att Gamla Varvets YP-tomter har en beteckning som borjar
med Y ar de inte traditionella tomter fér allménna byggnader,
eftersom de inte ar avsedda for allmant bruk sasom bl.a.
skoltomter. Darfor utgar man i prissattningen fran AP-tomt for
normalt privat bruk. Beredaren foreslar att utgangspriset for YP-
tomterna 107-17-7, 107-19-1 och 17-19-2 ar 90 procent av priset

pa en AP-tomt som gransar till stranden, alltsa 63 euro/m2.
Motiveringen till priset ar att aven om det ar majligt att anvanda
tomterna for byggande av smahus ar byggandet mera begransat
pa grund av bestdmmelserna i detaljplanen.

For inlandstomterna i YP-kvarteret 107—-18 foreslas ett pris som ar
80 procent av priset pa en inlandstomt i AP-kvarter, alltsa 50

euro/m?2.

Korrigeringsfaktorer

Tomternas utgangsvarde kan korrigeras med manga
korrigeringsfaktorer av vilka de viktigaste ar landhojningens
omfattning, strandens kvalitet, vilket vaderstreck tomten 6ppnar
sig mot och fri utsikt. Ocksa blasigheten, strandlinjens langd,
narheten till grannarna, naturskonheten, hur bra den lampar sig
for simning, mojligheterna att ga i land osv. kan anses paverka
tomtprissattningen. Vissa faktorer korrelerar med varandra,
sasom vaderstreck, blasighet och landgrundens kvalitet.
Statistiskt ar det mycket svart att sla fast vilken faktisk betydelse
alla korrigeringsfaktorer har for tomtens varde. Dessutom
paverkas manga faktorer av det personliga tycket. Darfor féreslas
det att man anvander fyra korrigeringsfaktorer som ar relativt latta
att konstatera och som det finns vetenskapliga bevis pa att de
inverkar pa tomtpriset: landhéjning, landgrund, vaderstrecket som
tomten dppnar sig mot och hur lang utsikt man har fran tomten.
Det foreslogs att landhojning och landgrund slas samman.

Enligt en undersdkning sanker landhdjningens omfattning tomtens
varde med hdgst 24 procent. Landgrundens kvalitet paverkas
enligt undersokningar med hogst +/- 15 procent. Pa Varvets
omrade ar landhgjningen relativt liten, men byggbarheten ar pa en
del tomter dalig pa grund av mjuk jordman.

| detaljplanen har anvisats omraden med dversvamningsrisk (va
och va-1). Pa dessa omraden ar byggandet begransat eller helt
forbjudet. Omradet for dversvamningsrisk raknas dock in i
tomtens byggratt.

For tomterna pa vastra stranden foreslas en prissankning pa -10
procent.

Enligt undersdkningar inverkar vilket vaderstreck tomten 6ppnar
sig mot pa tomtpriset med -10 — +15 procent. Storsta delen av
Varvets tomter ligger pa vastra stranden, darfor ar vaderstrecket
den samma for dem alla. For tomterna pa norra udden galler



manga vaderstreck, men a andra sidan ar udden utsatt for nordlig
vind. Darfor féreslas inga korrigeringar i det har fallet.

Langtgaende fri utsikt dver vattendrag hdjer enligt undersékningar
vardet med 10-16 procent. Tomterna pa Varvets vastra strand
har den kortaste utsikten. Tomterna ar dock jamférbara med
varandra. Tomterna pa norra udden har daremot en lang fri utsikt,
darfor foreslas en hojning av enhetspriset for dem med +15
procent.

For de tomter som har en byggnad som ska skyddas eller ett
fornminne sanks priset med -10 procent eftersom utnyttjandet av
den i detaljplanen anvisade byggratten ar begransad. Priset
sanks dock inte mera an 10 procent aven om det pa tomten finns
bade en byggnad som ska skydda och ett fornminne.

Tomternas Overlatelsepriser

Pa basis av motiveringarna ovan och med beaktande av
korrigeringsfaktorerna ar arrendeomradenas/tomternas priser
foljande:

V3101 /107-17-4 126 189 euro
V3101 /107-18-xx 305 276 euro
V3102 / 107-17-5 148 617 euro
V3103 /107-17-6 74 277 euro
V3104 / 107-17-7 110 678 euro
V3105 /107-19-2 204 139 euro
V3106 / 107-19-1 281 601 euro

Priserna pa tomter som dverlats senare ar féljande:

107-17-1 177 034 euro
108-3-xx 184 490 euro

Priserna binds till levhadskostnadsindexet (1951:10=100) enligt
medelindexet for 2023 pa sa satt att forsaljningspriset justeras
arligen i januari enligt foregaende ars medelindex.

Bilaga A Priskarta

Overlatelseform

Det foreslas att dverlatelseformen for alla Gamla Varvets tomter
ar enligt arrendatorns énskemal alternativt arrende eller
forsaljning. Arsarrendet féreslas bli 5 procent av férsaljningspriset.
Arrendetiden ar 40-50 ar och det ar majligt att I6sa in
arrendetomten under arrendeperioden. Det betalda arrendet
gottgors inte i kdpesumman.



Om nuvarande arrendator inte vill kdpa eller arrendera tomten,
|6ser staden in byggnaderna som blir kvar pa tomten till deras
tekniska varde och tomten kan fritt sokas.

Det tekniska vardet ar ett vardeslag som anvands i
byggnadsvardering. Fran byggnadens ateranskaffningsvarde dras
av nedskrivningen som orsakas av byggnadens tekniska slitage
samt laggs till vardehojning som renovering av byggnaden
medfort. Faststallandet av det tekniska nuvardet forutsatter en
expertvardering. Varderingen gors nar eventuell inlésen blir
aktuell.

Stadsdirektoren Koncern- och stadsutvecklingssektionen beslutar hora
arrendatorerna pa Gamla Varvets omrade om prissattnings- och
Overlatelseprinciperna ovan.

Beslut Koncern- och stadsutvecklingssektionen godkande
beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 7.10.2024
1053/10.00.02/2022

Beredning Stadsgeodet Matti Kivisto

Koncern- och stadsutvecklingssektionen har tidigare behandlat
prissattnings- och dverlatelseprinciperna for Varvets omrade
7.11.2022 § 107 och 20.5.2024 § 75.

Arrendatorerna har hérts sommaren 2024 pa basis av sektionens
behandling 17.6.2024 § 83. Erhallna svar och respons finns som
tilaggsmaterial.

Utgaende fran hérandet anses den prissattning som koncern- och
stadsutvecklingssektionen foreslagit 17.06.2024 § 83 vara orimlig.
Sarskilt lyfte man fram den daliga jordmanen med tanke pa
byggande pa tomterna vid omradets vastra strand,
grasvaxtligheten i Vikaviken och det daliga rekreationsvardet pa
grund av den. Dessutom begarde man om sankning sarskilt av
YP-tomternas priser eftersom bebyggandet av dem begransas
vasentligt i detaljplanen och dartill maste man férhandla med
museimyndigheten om planerna.

Tillaggsmaterial Horanden

En motiverad utredning har redan getts i koncern- och
stadsutvecklingssektionens beredning 16.06.2024 vad géller flera
av de faktorer som lyfts fram i hérandet.

Som en f6ljd av hdrandet féreslas dock féljande andringar i
prissattningen:



- de omraden som i detaljplanen anvisats som omraden med
Oversvamningsrisk (va och va-1) prissatts enligt 50 procent av
tomtens detaljplansenliga pris.

- omrade utanfér byggnadsytan prissatts enligt 50 procent av
det detaljplansenliga priset.

- om det pa tomtens byggnadsyta ligger en vasentlig del av i
detaljplanen anvisade omrade fér fornminne (sm) samt en
byggnad som ska skyddas, foreslas att tomtpriset sdnks med
20 procent.

Till 6vriga delar foreslas inga andringar i motiveringarna och
principerna. Beredarens forslag till prissattning av Gamla Varvets
arrendeomraden ar:

AP-tomter:
- tomt som gransar till stranden 70 euro/m2
- omrade utanfor byggnadsytan och omrade
med dversvamningsrisk 35 euro/m?2
YP-tomter:
- tomt som gransar till stranden 63 euro/m?2
- omrade utanfoér byggnadsytan 31,5 euro/m2
- inlandstomt 50 euro/m2
- omrade utanfoér byggnadsytan 25 euro/m?2

Grundpriserna ar saledes:

Beteckningen for arrendeomradet (tomten) Euro
V3101 (107-17-4) 126 000
V3101 (107-18) 230 025

V3102 (107-17-5) 128 940

V3103 (107-17-6) 69 580
V3104 (107-17-7) 119 448
V3105 (107-19-2) 133 749
V3106 (107-19-1) 223 902

Fdljande korrigeringsfaktorer foreslas till grundpriset:

- byggnad som ska skyddas pa arrendeomradet -10 % /
byggnad

- fornminne som ligger pa byggnadsytan -10 % / fornminne

- landgrund -10 %

- lang fri utsikt 6ver vattendrag +15 %

Om det pa arrendeomradet finns manga korrigeringsfaktorer,

laggs de sammanlagda korrigeringsprocenterna till eller dras av

grundpriset.

Korrigeringsfaktorerna ar darmed enligt tomt:



Beteckningen for arrendeomradet Korrigerings-%

V3101 (107-17-4) 10 %
V3101 (107-18) -20 %

V3102 (107-17-5) 10 %

V3103 (107-17-6) 10 %
V3104 (107-17-7) -40 %
V3105 (107-19-2) +15 %
V3106 (107-19-1) 5%

Efter korrigeringarna foreslas att arrendeomradenas slutliga priser
ar:

V3101 (107-17-4) 113 400 euro
V3101 (107-18) 184 020 euro

V3102 (107-17-5) 116 046 euro

V3103 (107-17-6) 62 622 euro
V3104 (107-17-7) 71 669 euro
V3105 (107-19-2) 153 811 euro
V3106 (107-19-1) 212 707 euro

Om tomterna styckas i mindre delar anvands i prissattningen
principerna ovan med beaktande av hur t.ex. skyddade
byggnader ar belagna pa tomterna.

Det féreslas att priset pa tomter som staden skilt dverlater ar:

107-17-1 177 873 euro. | priset har beaktats -50 % av

byggnadsytans pris (68,25 euro/m2) pa grund av att
det ar ett omrade med 6versvamningsrisk

108-3-xx 184 288 euro (62,05 euro/m2).

Det foreslas att priserna binds till levnadskostnadsindexet
(1951:10=100) enligt medelindexet for 2023 pa sa satt att priset
justeras arligen i januari enligt foregaende ars medelindex ocksa
for den tid som beslutet eventuellt ar underkastat en
besvarsprocess.

Bilaga A Priskarta

Overlatelseform

Det foreslas att dverlatelseformen for alla Gamla Varvets tomter
ar alternativt arrende eller forsaljning enligt arrendatorns
dnskemal. Arsarrendet foreslas bli 5 procent av férsaljningspriset.
Arrendetiden ar 40 ar och det ar ocksa mojligt att I6sa in tomten
under arrendeperioden. Det betalda arrendet gottgors inte i
kopesumman.

Om nuvarande arrendator inte vill kbpa eller arrendera tomten,
|6ser staden in byggnaderna som blir kvar pa tomten till deras




Stadsdirektoren

tekniska varde och tomten kan fritt sokas. For faststallandet av
det tekniska nuvardet anvands en extern expert.

Byggnadsskyldighet

| arrendeavtal och képebrev som staden allmant anvander finns
en punkt enligt vilkken arrendatorn eller kdparen maste bebygga
tomten inom tva ar.

Vad galler Gamla Varvets omrade kan det konstateras att AP-
tomterna inte har bebyggts enligt detaljplanen, men byggnaderna
som finns pa tomterna kan istandsattas och uppratthallas. Sarskilt
om nuvarande arrendatorer stannar kvar ar det orimligt att krava
att omradet borde bebyggas enligt detaljplanen. | de fall dar
omradets nuvarande innehavare inte vill arrendera eller kpa
tomten kan skyldigheten att bygga tas in i dverlatelsebrevet.

Det kan tolkas att YP-tomterna redan nu bebyggts enligt
detaljplanen aven om oanvand byggratt fortfarande finns kvar.

Arendets tidigare behandlingar som tillaggsmaterial.

Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att den beslutar
att

1 utgangspriset for AP-tomter som pa Gamla Varvets
omrade gransar till stranden ar 70 euro/m2.

2 som enhetspris for byggnadsytan pa Gamla Varvets YP-
tomter anvands 63 euro/m2.

3 enhetspriset féor omraden utanfér byggnadsytan pa
tomterna i YP-kvarteret 107—18 &r 50 euro/m2-

4 priset pa omraden utanfor byggnadsytan i fall som namns i
punkterna 1-3 ar 50 procent av byggnadsytans
enhetspris.

5 grundpriset korrigeras enligt en separat tabell pa basis av

landgrund (-10 %), fri utsikt 6ver vattendrag (+15 %),
skyddad byggnad (-10 %/byggnad) och fornminne som
ingar i byggnadsytan (-10 %). Den totala korrigeringen
bildas av de sammanlagda procenterna.

6 Overlatelseformen for alla gamla arrendeomraden ar
arrende eller forsaljning. Arrendet ar 5 procent av
forsaljningspriset, arrendetiden 40 ar.

7 for tomt 107-17-1 anvands som forsaljningspris 177 873
euro och for kvarter 108-3 anvands som forsaljningspris



184 288 euro. Om eventuell arrendemojlighet bestams
separat.

8 arrendets storlek och tomternas forsaljningspriser justeras
arligen enligt andringen av levnadskostnadsindexet aven
under en eventuell besvarsprocess.

9 arrendatorerna vid tidpunkten for beslutsfattande
(stadsfullmaktiges beslutsdatum) ges foretradesratt att
kopa eller arrendera sin tomt. Om arrendatorn inte vill
utnyttja sin foretradesratt kan tomten sokas fritt.

10 i fall att omradets nuvarande arrendator inte vill utnyttja sin
foretradesratt att fornya arrendeavtalet eller kdpa tomten,
ar den nya arrendatorn eller koparen skyldig att bebygga
tomten i enlighet med detaljplanen inom tva ar.

11 arrendeavtalen kan fritt Overforas.

12 arrendatorn har mojlighet att under arrendetiden kopa
tomten till det tomtpris som galler vid tidpunkten for
handeln. Det betalda arrendet gottgors inte vid
faststallandet av kopesumman.

13 nar arrendeavtalet gar ut I6ser staden in arrendatorns
byggnader till deras tekniska nuvarde enligt villkor som
skilt framgar av arrendeavtalet.

Behandling Ledamot Nurmi féreslog att arendet aterremitteras for ny
beredning. Ledamoterna Ojala, Koljonen, Teerikangas och
Puurula understddde forslaget.

Eftersom det hade lagts fram ett forslag om aterremittering som
fatt understod, foreslog ordférande omrdstning i arendet.

Omrostning | den forrattade omrostningen fick fortsatt behandling av arendet
sex (6) roster och aterremitteringsforslaget sex (6) roster. Med
ordférandens rost beslot man fortsatta behandlingen.

Bilaga B Rostlangd
Behandling Under den fortsatta behandlingen gavs inga forslag.
Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 21.10.2024 § 95
1053/10.00.02/2022



Bilaga A Priskarta

1

10

11

utgangspriset for AP-tomter som pa Gamla Varvets
omrade gransar till stranden ar 70 euro/m2.

som enhetspris for byggnadsytan pa Gamla Varvets YP
tomter anvénds 63 euro/mZ2.

enhetspriset for omraden utanfoér byggnadsytan pa
tomterna i YP-kvarteret 107—18 ar 50 euro/m2.

priset pa omraden utanfor byggnadsytan i fall som namns i
punkterna 1-3 ar 50 procent av byggnadsytans
enhetspris.

grundpriset korrigeras enligt en separat tabell pa basis av
landgrund (-10 %), fri utsikt 6ver vattendrag (+15 %),
skyddad byggnad (-10 %/byggnad) och fornminne som
ingar i byggnadsytan (-10 %). Den totala korrigeringen
bildas av de sammanlagda procenterna.

Overlatelseformen for alla gamla arrendeomraden ar
arrende eller forsaljning. Arrendet ar 5 procent av
forsaljningspriset, arrendetiden 40 ar.

for tomt 107-17-1 anvands som forsaljningspris 177 873
euro och for kvarter 108-3 anvands som forsaljningspris
184 288 euro. Om eventuell arrendemojlighet bestams
separat.

arrendets storlek och tomternas forsaljningspriser justeras
arligen enligt andringen av levnadskostnadsindexet aven
under en eventuell besvarsprocess.

arrendatorerna vid tidpunkten for beslutsfattande
(stadsfullmaktiges beslutsdatum) ges foretradesratt att
kopa eller arrendera sin tomt. Om arrendatorn inte vill
utnyttja sin foretradesratt kan tomten sokas fritt.

i fall att omradets nuvarande arrendator inte vill utnyttja sin
foretradesratt att fornya arrendeavtalet eller kdpa tomten,
ar den nya arrendatorn eller kdparen skyldig att bebygga
tomten i enlighet med detaljplanen inom tva ar.

arrendeavtalen kan fritt Overforas.



Behandling

Beslut

12 arrendatorn har maojlighet att under arrendetiden kdpa
tomten till det tomtpris som galler vid tidpunkten for
handeln. Det betalda arrendet gottgors inte vid
faststallandet av kdbpesumman.

13 nar arrendeavtalet gar ut I6ser staden in arrendatorns
byggnader till deras tekniska nuvarde enligt villkor som
skilt framgar av arrendeavtalet.

Ledamot Paananen anmalde jav och deltog inte i behandlingen av
arendet (Forvaltningslagen § 28, intressejav).

Ledamot Haimakainen féreslog att arendet aterremitteras for ny
behandling. Ledamoterna Fiskaali, Nurmi, Nurmi-Lehto, Koljonen,
Teerikangas, Hankaniemi, Ruisaho, Leinonen, Keranen och Orjala
understddde forslaget. Nar ordféranden horde sig for beslutade
fullmaktige enhalligt aterremittera arendet for ny behandling.
Fullmaktige gav foljande fardkost for beredningen: "Priserna pa
traditionskvarter och bostads- och smahuskvarter bestams sa att
de motsvarar priserna pa Brudskar. Till exempel priset pa tomt
107-19-1 skulle inte dverskrida 90 000 euro och KTU skulle fa
fortsatta som arrendator med rimligt arligt arrende, till exempel

1 500 euro/ar, vilket ar jamfoérbart med andra féreningar.”

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt aterremittera arendet fér ny
behandling.



