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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS KALVIAN OPISTO SELOSTUS 17.9.2024

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 320. kaupunginosan korttelia 1450 seka viher-, katu- ja vesialuetta.

Kaavan tunnus: 320/6

Kaavan paivays: 17.9.2024 (Luonnos)

Kaavatyon koodi: G162

Asiakirjatunnus: 1/10.02.03/2024

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyoryhma: kaavoitusarkkitehti Mikko Karvonen p. 040 8065 823 (vastuullinen suunnittelija), erityisasiantuntija Jouni Laitinen p. 044
7809 360; sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee lahelld Kalvian keskustaa. Aluetta rajaavat lannessa Kalvidanjoen uoma, pohjoisessa ja idassa urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueet seka eteldssa rautatiealue. Suunnittelualue sisaltaa kiinteiston 272-320-42-33 seka osan kiinteistosta 272-320-42-34. Kannen kartta-
otteessa on esitetty likimadrdinen suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Kélvidn opisto. Kaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi opiston laajennushankkeen ja paikoitustilan tar-
peiden johdosta. Aloitteen kaavan muuttamiselle on tehnyt Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma. Maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessaan
31.1.2024 ja paatti puoltaa aloitetta.

Kaavaluonnoksessa on tutkittu opiston suunnitteilla olevan laajennuksen sekd mahdollisten myohempien tarpeiden mahdollistamista. Muutos-
tydssa on tarkasteltu aluerajauksia, rakennusoikeuden maaraa, kerroslukua, pysakointi- ja lilkkennejarjestelyja sekd maisema-arvojen sailymista.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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2 TIVISTELMA
Suunnittelualue sijaitsee |ahellad Kalvidn keskustaa. Aluetta rajaavat lannessa Kalvidnjoen uoma, pohjoisessa ja iddassa urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueet seka eteldssa rautatiealue. Suunnittelualue sisdltda kiinteiston 272-320-42-33 sekd osan kiinteistosta 272-320-42-34.,

Aloitteen kaavan muuttamiselle on tehnyt Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma 28.12.2023. Kaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi opiston laa-
jennushankkeen ja paikoitustilan tarpeiden johdosta. Kaavaluonnoksessa on tutkittu opiston suunnitteilla olevan laajennuksen sekda mahdollisten
myohempien tarpeiden mahdollistamista. Muutostydssa on tarkasteltu aluerajauksia, rakennusoikeuden maaraa, kerroslukua, pysakointi- ja lii-
kennejarjestelyja sekd maisema-arvojen sailymista.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.3.2024 § 99 kdynnistda asemakaavamuutoksen laatimisen. Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahai-
nen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala on n. 1,7 ha. Korttelialueelle C-1 on osoitettu rakennusoikeutta tonttitehokkuusluvun e=0.5 mukaan.
Suurin sallittu kerrosluku on lly1/a. Lisdksi kortteliin on osoitettu sdilytettdvia seka istutettavia osia seka paikoitusta.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kalvidan keskustan tuntumassa. Alueella sijaitsee opistorakennus, jonka laajennuksen rakennuslupa on hyvaksytty
16.5.2023. Opiston tontti sijaitsee maiseman reunakohdassa, pohjoisesta ja idasta sitd ymparoivat pellot (asemakaavan mukainen kayttotarkoitus
VU Urheilu- ja virkistyspalveluiden korttelialue), eteldssa rautatie ja lannessa Kalvidnjoen haara, jonka takana on Kalvian keskusta.

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualueen ymparistéd leimaavat pellot ja Kalvidanjoen
polveilevat haarat, sekd ndita reunustava puusto. Talla puustolla on
merkitysta seka maisemallisesti ettd luonnonymparistona.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa oleva opistorakennus, jota tul-
laan laajentamaan. Rakennukseen ei liity erityisia arkkitehtonisia tai
historiallisia arvoja. Suunnittelualuetta ymparoi Kalvian keskusta- ja
taajama-alue, johon opiston kiinteistd ei liity suoraan vaan joki-,
pelto- ja ratavyohykkeiden valityksella.

3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoit-
tamia kiinteita muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankayton yh-
teydessa havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedsta muinaisjaannok-
sestd, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon tai
Museovirastoon ennen maankayttétoimenpiteiden jatkamista, jotta
voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuisto-
laki 295/1963, 14).

llmakuva alueelta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on padosin Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyman omistuksessa, vahdisemmilta osin kaupungin omistuksessa. Koulutusyhtyma ja
kaupunki ovat kdyneet neuvotteluja siita, etta yhtyma ostaisi kaupungin alueet.
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3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen (A) ja keskustatoimintojen (C) alueelle. Suunnittelualue on osa maakunnallisesti tai seudul-
lisesti arvokasta maisema-aluetta.

OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaavassa (28.4.1988 hyv. Kalvian kirkonseudun
osayleiskaava 2010) opisto sijaitsee julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueella (PY). Kiinteiston suunniteltu laajennusalue sijait-
see lahivirkistysalueella (VL-1).

Asemakaavatydn likimddrdinen sijainti on osoitettu
viereiseen osayleiskaavaotteeseen punaisella ympyrdlld.
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ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Opiston alueella on voimassa 13.9.2005 hyvaksytty asemakaava, jossa rakennus sijaitsee

opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella (YO-1). Samassa asemakaavassa kiinteiston lansireuna on puistoaluetta (VP). Tontti
rajautuu pohjoispuolelta urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen (VU), josta muutetaan n. 0,3 ha ala keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1).

Opiston itdpuoleinen alue kuuluu 13.3.2017 hyvaksyttyyn asemakaavaan. Kaavamuutoksessa osa kyseisen kaavan urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta (VU) muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1).

i

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.
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POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tdyttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.3.2024 § 99 kdynnistda asemakaavamuutoksen laatimisen. Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahai-
nen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

4.2 Keskeiset osalliset

Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma

Vaylavirasto

Kokkolan kaupunki

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos
Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Rakennus- ja ymparistélautakunta

Korpelan voima

Kokkolan Energiaverkot Oy

Kalvian Vesiosuuskunta

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat

Muut alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoitus koskee.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet |

SELOSTUS 17.9.2024

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
11.3.2024 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 11.3.2024 § 99:
1 kdynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus

X.X.2024 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti xx.xx.2024 § xx tiedottaa keskeisia osallisia asemakaava-
muutosluonnoksesta, pyytda tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville val-
misteluvaiheen kuulemista varten.

X.X.-X.X.2024 Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten neljan viikon
ajaksi ilmoittamalla asiasta x.x.2021 Kokkola -lehdessa ja kaupungin Internet -sivuilla. Kaa-
valuonnoksesta saatiin nahtavillaolon aikana kolme lausuntoa.

X.X.2024 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti x.x.2024 § xx hyvaksya lausuntoihin annetut vastineet,
hyvaksyd asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi ja pyytad MRA 28 §:n
perusteella tarpeelliset lausunnot.

X.X.-X.X.2024 Kaavaehdotus nihtavilla Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta ilmoitettiin x.x.2024 Kokkola -lehdessa seka kaupungin Internet -
sivuilla.

xX.X.2024 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan x.x.2024 § xx, hyvdksya kaavaehdotuksen nahtavilldolon
aikana saapuneeseen muistutukseen ja lausuntoon annetut vastineet, hyvaksya vahaisind muutok-
sina kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset, hyvaksya asemakaavaehdotuksen.
Vahvistunut asemakaava lahetetdan maankaytto- ja rakennusasetuksen
95 §:ssd mainituille tahoille.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltovaatimukset
Asemakaavamuutos on osayleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavan perusrakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 320. kaupunginosan kortteli 1450 sekd viher-, katu- ja vesialuetta. Korttelialue laajenee itdan 13.3.2017
hyvaksytyn asemakaavan alueelle vahaisiltad osin.

Kaavaluonnoksella mahdollistetaan opiston laajentuminen ja kasvaneet pysdkointipaikkojen tarpeet, seka huolehditaan maisemallisten arvojen
sailymisesta. Muutoksessa laajennetaan rakennusalaa, korotetaan rakennusoikeutta, mahdollistetaan osittainen ullakkokerros esimerkiksi tekni-
sia tiloja varten seka tarkastellaan lilkenteen ja pysakdinnin jarjestelyja. Sailytettavaksi ja istutettavaksi osoitetuilla alueilla pyritdan varmistamaan
alueen maiseman ja ympariston sdilyminen, samoin jokirannan VP-merkinnalla.

5.3 Mitoitus
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 2,0 ha. C-1 korttelialueelle on osoitettu tehokkuusluvuksi e=0.5. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi,
minka lisdksi kaavamerkinta ll,1/4 mahdollistaa osittaisen lisdkerroksen rakentamisen esimerkiksi tekniikan tarpeita varten.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet
KESKUSTATOIMINTOJEN KORTTELIALUE (C-1)

5.4.2 Puistoalue
PUISTO (VP)

5.4.3 Muut alueet
VESIALUE (W)

10
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén (MRA 1 § (1)).
Arvio: vain véhdisid vaikutuksia elinympdristéon, silld alue on jo pddosin opiston kéytdssd. Vain lievié vaikutuksia silté osin, ettd Urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueesta (VU) osa (n. 0,3 ha) otetaan Keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1). Témd alue on nykyiselléién peltoa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihihn (MRA 1 § (3)).

Arvio: vaikutukset ovat paikallisia ja vdhdisié. Noin 0,3 ha peltomaata muuttuu opiston kdyttddn. Jokivarren rehevén puuston sdilyminen varmis-
tetaan kaavamerkinnéillé, samoin opistoa ja peltoa rajaavan puuvyéhykkeen. Kaavamerkinndilld osoitetaan istutettavaksi uuden kaava-alueen
itéreuna puuvybéhykkeen jatkamiseksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Arvio: vaikutukset ovat paikallisia ja véhdisid, silld opisto on hieman erillddn muusta yhdyskuntarakenteesta. Lisdpysdkéimistila mahdollistaa
laajennuksen toteutuksen ja tapahtumien jérjestdmisen, mikd edesauttaa opiston toimintaa tulevaisuudessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympaéristéén (MRA 1 § (5)).

Arvio: suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti/seudullisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Keskeiset maisemapiirteet ovat jokiuomat, pellot,
sekd niitd reunustavat puurivistét. Asemakaavamuutos turvaa ndiden arvojen sdilymisen. Liséksi kaavassa osoitetaan istutettavaa puustoa ra-
jaamaan opiston kiinteistdn itdreunaa peltoaukeasta. Kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéén tai rakennettuun ympdristdén liittyvét vaikutukset
ovat hyvin vdhdiset.

7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

11
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8 NIMISTO
Asemakaavassa ei muodostu uutta nimistoa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2025 alussa.

KOKKOLASSA 17.9.2024

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko

SELOSTUS

17.9.2024
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