Asemakaava ja asemakaavan muutos / Piispanmaen pelto ja
Kuokkamaantien ymparisto / Kaavaehdotus

Kaupunginhallitus 02.10.2023 § 412

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja vs.
kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VIREILLE TULON SYY

Piispanmaen koulun ja paivakodin kayttajat aloittavat yhdessa
kaupunkirakentamisen, puistot ja likuntapaikat seka
kaupunkisuunnittelun kanssa pellon kayton suunnittelun, jonka
tavoitellaan valmistuvan kevaan 2024 aikana. Koulun ja paivakodin
seka lahiympariston virkistysaluetoimintojen lisaksi alueelle on
tulossa hulevesiviivytys seka suojavalli asutuksen suuntaan.
Kaavatyon yhteydessa tutkitaan myos Kuokkamaantien itapuolen
korttelialueen kaavalliset muutostarpeet.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualueeseen rajautuu pohjoisessa Pohjoisvaylaan,
lannessa Kuokkamaantiehen siten, ettd Kuokkamaantie kuuluu
osaksi suunnittelualuetta, eteldssa Ouluntiehen ja idassa
lahipalvelurakennusten seka opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen, johon parhaillaan rakentuu
Piispanmaen monitoimitalo. Alue on kooltaan noin 4,1 hehtaaria.

Suunnittelualueesta suurin osa on Kokkolan kaupungin
omistuksessa ja pieni osa on yksityisessa omistuksessa.

Liite A § 412 Kartat

MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla taajamatoimintojen
alue (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaavassa, hyvaksytty
7.3.2022, suunnittelualue on osana vahittaiskaupan suurvyohyketta
ja kuuluu Piispanmaen palvelukeskuksen alueeseen.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (13.1.1992 hyv. oikeusvaikutukseton Kokkolan
yleiskaava 2010) suunnittelualueelle on osoitettu merkinta AP:
Pientalojen asuntoalue seka P: Palvelujen ja hallinnon alue.

NYKYINEN ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa (hyvaksytty
1981 ja 2009). Vuoden 1981 asemakaava kasittdaa Kuokkamaan
asuinalueen. Alueen kayttotarkoitus on AQ: Erillispientalojen
korttelialue.



Kaupunginjohtaja

Paatos

Vuoden 2009 asemakaava kasittaa Piispanmaen pellon, jonka
kayttotarkoitus on MT-1: Peltoalue. Suunnittelualueella on myds
kaavoittamattomia alueita.

MAANKAYTTOTIMI

Kokkolan kaupungin maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessa
6.9.2023 ja paatti vieda kaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

KUSTANNUKSET JA SOPIMUKSET

Kyseessa on asemakaavatyo kaupungin omasta aloitteesta, josta ei
lahtokohtaisesti laadita maankayttosopimuksia. Mahdolliset tonttien
laajennukset myydaan normaalien kaupungin myyntiperiaatteiden
mukaisesti.

HYVAKSYMINEN
Asemakaavamuutos on luonteeltaan vahainen/tavanomainen ja sen
hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus paattaa:

1. kaynnistaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
laatimisen.

2. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan
vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 17.04.2024 § 71

Valmistelijat:

kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

LAHTOKOHDAT
Aloite asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta on kaupungin.

Piispanmaen koulun ja paivakodin kayttajat aloittavat yhdessa
kaupunkirakentamisen, puistot ja likuntapaikat seka
kaupunkisuunnittelun kanssa pellon kayton suunnittelun, jonka
tavoitellaan valmistuvan kevaan 2024 aikana. Koulun ja paivakodin
seka lahiympariston virkistysaluetoimintojen lisaksi alueelle on
tulossa hulevesiviivytys seka kaukolammaon valipumppaamo.
Kaavatyon yhteydessa tutkitaan myos Kuokkamaantien itapuolen
korttelialueen kaavalliset muutostarpeet.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pohjoisvaylaan, lannessa
Kuokkamaantiehen siten, ettda Kuokkamaantie kuuluu osaksi
suunnittelualuetta, eteldssa Ouluntiehen ja idassa
lahipalvelurakennusten seka opetustoimintaa palvelevien



rakennusten korttelialueeseen, johon parhaillaan rakentuu
Piispanmaen monitoimitalo. Alue on kooltaan noin 4,1 hehtaaria.

Kaupunginhallitus on 2.10.2023 § 412 paattanyt asemakaavatyon
kaynnistamisesta. Asemakaava on vaikutuksiltaan
vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

MAANOMISTUS
Kuokkamaantien asutus on yksityisessa omistuksessa. Katu ja
peltoalue ovat kaupungin omistuksessa.

KAAVALUONNOKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaluonnoksen
paivamaaralla 10.4.2024.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 170.
kaupungonosan Korttelit 6 ja 7, katualuetta seka lahivirkistysalue.
Keskeiset kaavaratkaisussa osoitetut kayttotarkoitusmerkinnat on
erillispientalojen korttelialue (AO) Kuokkamaantien kortteleissa 6 ja 7
seka lahivirkistysalue (VL), joka mahdollistaa virkistystoiminnan
Piispanmaen pellon alueella.

Kaavaratkaisussa AO -korttelialueiden tehokkuusluvut (korttelissa 6
e=0,25 ja korttelissa 7 e=0,3) eivat muutu nykyisesta.
Kokonaisrakennusoikeus nousee kaavaratkaisun myéta n. 13 %,
kahden uuden tontin seka tonttien laajennuksien myoéta. Korkein
sallittu kerrosluku kortteleissa on kaksi (I1).

Nimistotiimi on paattanyt kokouksessaan 8.1.2024 antaa
virkistysalueelle (VL) nimen Piispanmaen puisto.

Liite A Kaavaluonnoskartta
Liite B Kaavaselostus

Kaupunkiymparistdjohtaja
Kaupunkirakennelautakunta paattaa tiedottaa keskeisia osallisia
asemakaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka

asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Paatos Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 02.10.2024 § 137
715/10.02.03/2023

Valmistelija kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

KAAVATYON VAIHEET
Kaupunginhallitus on 2.10.2023 § 412 paattanyt asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta. Asemakaava ja



asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja
sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Lahialueen asukkaille pidettiin yleisotilaisuus 25.10.2025.

Kaupunkirakennelautakunta paatti 17.4.2024 § 71 tiedottaa
keskeisia osallisia asemakaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset
lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten. Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 25.4 .-
27.5.2024 valisen ajan.

Nahtavilla olon yhteydessa pidettiin alueen osallisille yleisétilaisuus
ja tyopaja 15.5.2024.

Kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa ja 3 mielipidetta. Lausunnot
kaavaluonnoksesta jattivat Suomen Erillisverkot Oy, Keski-
Pohjanmaan Liitto, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus ja K.H. Renlundin
museo. Lausunnossaan Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, etta alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka alavilla ja
avoimilla alueilla sdan aari-ilmididen ja tulvariskin minimoimiseen.

Mielipiteissa toivottiin lisda puustoa puiston pohjoispaahan
suojaamaan asuinaluetta Pohjoisvaylan melulta ja polylta.
Pohjoisvaylan ylittavaa suojatieta pidetaan turvattomana ja
suojatielta puiston lapi kulkevan kevyenliikenteenvaylan pelataan
aiheuttavan hairiota lahiasukkaille. Kuokkamaantielta yksityisen
kiinteiston lapi kulkevaa kevyenliikenteenvaylaa pidetaan myos ei
toivottuna.

KAAVALUONNOKSESTA KAAVAEHDOTUKSEEN
Kaavaehdotukseen on tulleiden lausuntojen ja mielipiteiden
perusteella tehty muutoksia. Yksityisen kiinteiston lapi kulkenut lyhyt
kevyenliikenteenvaylanosuus on poistettu ja sen tilalle on osoitettu
johtovaraus. Piispanmaen monitoimitalolta Pohjoisvaylalle kulkeva
kevyenliikenteenvayla on linjattu kulkemaan hieman etaamalla
asutuksesta. Kaksi uutta tonttia on siirretty osaksi korttelia 7. Tontin
5 laajennus on poistettu ja sen rajat on siirretty nykyisille paikoilleen.

KAAVAEHDOTUKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaehdotuksen
paivamaaralla 25.9.2024.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 170.
kaupunginosan korttelit 6 ja 7, katualuetta seka lahivirkistysaluetta.
Kayttétarkoitusmerkinnat kaava-alueella ovat AO (erillispientalojen
korttelialue) ja VL (lahivirkistysalue).

Liite A Kaavaehdotuskartta
Liite B Kaavaselostus

OHEISAINEISTO Rakennuskannan kerroksellisuusanayysi
OHEISAINEISTO Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet
alkuperaisina



Kaupunkiymparistojohtaja

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta paattaa

1 hyvaksya lausuntoihin ja mielipiteisiin annetut vastineet
2 hyvaksya asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
asetettavaksi ja pyytaa MRA 28 §:n perusteella tarpeelliset
lausunnot.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



