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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 300. kaupunginosan osaa korttelista 7 ja katualuetta seka 265. kaupunginosan katualuetta.
Kaavan tunnus: 272 300/12

Kaavan paivays: Luonnos 26.4.2024

Kaavatyon koodi: G160

Asiakirjatunnus: 491/10.02.03/2023

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi Cainberg
p. 044 7809 364.

Suunnittelutydéryhma: kaavasuunnittelija Sami Karjalainen p. 040 8065 431 (vastuullinen suunnittelija),

erityisasiantuntija Jouni Laitinen p. 044 7809 360, kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364;
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Isokyldassa, Kirkonmaen urheilukentdn eteldpuolella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ventuksentiehen, idassa kiin-
teistoihin 7:19 ja 7:32 ja lounaassa Pellaksentiehen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,6 ha. Likimaarainen suunnittelualueen rajaus on esitetty
tdman selostuksen kansilehdella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Ndsimdentie. Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Tarkoitus on paivittda alueen katuver-
kon kaavallinen tilanne vastaamaan todellisuutta. Alueella on voimassa kaksi vanhaa kaavaa, jotka eivat ole toteutuneet kaavojen mukaisesti.
Samalla tutkitaan alueen maankaytto, kayttotarkoitukset ja maanomistukselliset asiat seka liikennejarjestelyt, mm. Ventuksentien ja Pellaksen-
tien liittyman osalta.
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1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonmaen kaupunginosassa, Kirkonmaen urheilukentan eteldapuolella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ventuksen-
tiehen, iddssa kiinteistoihin 7:19 ja 7:32 ja lounaassa Pellaksentiehen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,6 ha. Likimaarainen suunnittelualu-
een rajaus on esitetty taman selostuksen kansilehdella.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Tarkoitus on paivittaa alueen katuverkon kaavallinen tilanne vastaamaan todellisuutta. Alueella
on voimassa kaksi vanhaa kaavaa, jotka eivat ole toteutuneet kaavojen mukaisesti. Samalla tutkitaan alueen maankaytt6, kayttétarkoitukset ja
maanomistukselliset asiat seka liikennejarjestelyt, mm. Ventuksentien ja Pellaksentien liittyman osalta.

Kaupunginhallitus paatti asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta kokouksessaan 29.05.2023 § 232.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia. Mahdolliset tonttien laajennukset myydaan normaalien kaupungin myyntiperi-
aatteiden mukaisesti.

Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Kokkolan Kirkonmaen kaupunginosassa, Kirkonmaen urheilukentdn eteldapuolella. Suunnittelualueen koko on noin 1,6 hehtaaria ja
kasittaa nelja kiinteistoa, joilla kaikilla sijaitsee omakotitalo. Nasimdentien ja Pellaksentien risteyksessa sijaitsee lisdksi vanha autogrillirakennus,
jossa ei ole enda vuosiin ollut toimintaa. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu Nasimdentien ja Ventuksentien katualuetta. Yleisesti |ahialue on oma-
kotitaloaluetta. Matkaa Isokylan koululle on noin 400 metrid. Ventuksentien pohjoispuolella sijaitsee urheilukentan lisaksi koirakillan harjoitushalli

ja -alue.

IImakuva alueelta (2023). Suunnittelualue rajaftu punaisella viivalla.
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3.1.2 Luonnonymparistd
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kirkonmaen urheilukentta ja sen yhteydessa olevan kuntoradan vehred metsa. Myods Rosundbackenia
ymparoiva VL-alue on suunnittelualueen vieressa. Muuten alue on vehreaa omakotitaloaluetta.

3.1.3. Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen ymparisté on paaosin rakennettua ymparistda koostuen eri-ikdisista omakoti- ja paritaloista.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Katualueet omistaa Kokkolan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
MAAKUNTAKAAVA: Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 7.3.2022. Siind suun-
nittelualue on osoitettu kaupunkimaisen joukkoliikenteen vy6hykkeeksi. Lisdaksi Rosundbacken
ja Kirkonkylan ulkoilupuisto ovat osa Merelta Merelle -virkistysakselia, joita koskee seuraava
kehittamisperiaate: Viheralueakselistoa kehitetdaan yhtendiseksi verkostoksi, joiden eri osien
vélilld on sujuva ja turvallinen kavelyn, pyorailyn ja muun ulkoilun kulkuyhteys. Kaavoituksessa
ja muussa maankadyton suunnittelussa tulee turvata verkoston yhtendisyys ja tarpeen mukaan
avata verkoston epdajatkuvuuskohtia. Ventuksentien pyoratie on osoitettu pyoraliikenteen
aluereitiksi
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YLEISKAAVA: Kaupungin yleiskaavassa (vahvistettu 13.1.1992) suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP.

NYKYINEN ASEMAKAAVA:

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa: 412/1 (vahvistettu
26.7.1967, Kaarlelan kunnan aikainen, alun perin rakennuskaava),
300/1 (vahvistettu 27.2.1981) ja 404/18 (vahvistettu 3.11.1976, Kaar-
lelan kunnan aikainen, alun perin rakennuskaava). Vuoden 1967
kaava kasittdaa Nasimaentien ja Pellaksentien risteysalueen ja Ventuk-
sentien katualueen seka kaksi tonttia risteysalueen ldhelld. Vuoden
1981 asemakaava koskee kahta suunnittelualueen kaakkoisinta tont-
tia, jotka on kaavassa merkitty AO-tonteiksi. Vuoden 1976 asema-
kaava kasittaa suunnittelualueella vain Ventuksentien tiealueen. Vie-
ressa ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punai-
sella.
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POHJAKARTTA
Pohjakartta tarkistetaan tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kaynnistaminen
Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Maankaytt6tiimi kasitteli asiaa kokouksessaan 22.3.2023 ja paatti vieda kdaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Kaupunginhallitus paatti asemakaavan kdynnistamisesta kokouksessaan 29.5.2023 § 232.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin keskeisille osallisille 2.6.2023.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
Rakennus- ja ymparistélautakunta

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Loihde (ent. Viria Oyj)

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat

Alueen ja lahiympariston kiinteistd- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.

Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS / luonnos 25.9.2024

Pvm

Kokous / vaihe

$§ ja kuvaus

29.5.2023
§ 232

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 29.5.2023 § 232:
1. kaynnistdad Nasimdentien asemakaavan muutoksen,
2. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hy-
vaksyy kaupunginhallitus.

2.6.2023

Vireilletulosta ilmoittaminen

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

TULEVAT:

Kaupunkirakennelautakunta

Kaupunkirakennelautakunta paattaa tiedottaa keskeisia osallisia asemakaava- ja asemakaa-
vamuutosluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten neljan viikon
ajaksi ilmoittamalla asiasta Kokkola -lehdessa ja kaupungin Internet -sivuilla. Kaavaluonnok-
sen ndhtavilla olosta lahetetdan ilmoitus |ahinaapureille. Kaavaluonnoksesta voi antaa mie-
lipiteita ilmoituksessa mainitulla tavalla.

Kaupunkirakennelautakunta

Tulleet lausunnot ja mielipiteet. Paatds hyvaksya asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus jul-
kisesti ndhtaville asetettavaksi ja lahettda sen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kaavaehdotus nahtavillad

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville vahintdan 30 paivan ajaksi kaupungin Info -pisteeseen
ja kaupungin Internet -sivuille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on tilaisuus tehda muistutus kaavaeh-
dotuksesta kaupunginhallitukselle.

Ehdotusvaiheen nahtavilld olosta ilmoitetaan Kokkola -lehdessa seka kaupungin Internet -sivuilla.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta ldhetetdan kirjallinen ilmoitus sellaiselle asemakaavoi-
tettavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka
kotikunta on toisella, vaestétietojarjestelmaan merkitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin
on kunnan tiedossa.




KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS NASIMAENTIE

SELOSTUS / luonnos 25.9.2024

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee nadhtavilldoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. MRL 65 §
mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.

MRL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd on viipymatta lahetettava tieto
niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyyntd on esitetty, on
useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettda vain ensimmaiselle allekirjoit-
tajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava lahetetddan maankayttd- ja rakennusasetuksen 95 §:ssa mainituille ta-
hoille.

10




KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS NASIMAENTIE SELOSTUS / luonnos 25.9.2024

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavan sisdlto

Alueella voimassa olevat vanhat kaavat eivat ole toteutuneet ja tastd syysta alueen tontit ja katualue eivat vastaa kaavallista tilannetta. Tonttien kehittdminen
on hankalaa, koska tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet ja rajat ovat epadselvassa tilanteessa. Myos katualueen kehittdmineen on hankalaa, koska katualueen-
kaan kaavallinen tilanne ei vastaa todellisuutta. Kaavatydssa on siis nyt piirretty tonttien ja katualueiden rajat vastaamaan todellisuutta ja samalla paivitetty
tonttien mitoitusta. Ventuksentien varteen on lisatty suojaviheralue. Myds kaupunginosaraja siirtyy hieman. Ndiden muutosten kautta tilanne selkiytyy ja alueen
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Vasemmalla olevalla ajantasakaavaotteessa nakyy nykyinen kaavatilanne. Ventuksentien ja Pellaksentien risteysalue on rakentunut aivan erilaiseksi. Vanhassa
kaavassa on lisdksi osoitettu katuyhteys Pellaksentieltd Ventuksentielle/Nadsimaentielle. Tata katua ei ole lainkaan rakennettu, vaan alueella sijaitsee jopa yksi
asuinrakennus seka tonttien piha-alueita.
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5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 300. kaupunginosan osa korttelista 1 seka katualuetta.

5.3.1 Mitoitus

Kaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala on noin 1,6 ha. Rakennusoikeudet tulevat jonkin verran nousemaan, silla kaavamuutoksen myéta kaikille
kiinteistoille tehokkuusluvuksi tulee 0,30. Vanhoissa kaavoissa kaavan 300/1 alueella tehokkuusluku oli 0,25 ja kaavassa 412/1 rakennusoikeuksia ei
ole méaritelty. Naiden kiinteistojen osalta luvituksessa kdytetdaan rakennusjarjestyksen maardyksia (rakennusoikeus on 30 % tontin pinta-alasta silta
osin, kun tontin koko on korkeintaan 1000 m2 ja 20 % silta osin, kun tontin koko ylittda 1000 m2). Kiinteistokohtaiset rakennusoikeudet kasvavat
60-90 kerrosneliometrilla kiinteistén koosta riippuen.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AP)
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO)
SUOJAVIHERALUE (EV)

5.4.2 Muut alueet
Katualueita

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta madradava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitetta-
essd otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat (MRA 1 § (1-6)):
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Arvio: Kyseessd on rakentunut alue ja tdlld kaavalla todetaan olemassa oleva tilanne sekd selkiytetddn tilanne liikennejdrjestelyjen ja kiinteist6jaon kannalta.
Rakennusoikeudet pdivitetdcdn samalla ja ne kasvavat hieman. Kaavamuutoksella ei siten ole merkittdvid vaikutuksia (1) ihmisten elinoloihin ja elinympd-
ristéén, (2) maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, (3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, (4) alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekdi lilkenteeseen, (5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristoén
eikd (6) elinkeinoeldmdin toimivan kilpailun kehittymiseen.

7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2025 aikana.

KOKKOLASSA 25.9.2024

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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