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Beredning

Stadsgeodet Matti Kivisto

Planerna pa att bebygga Jarnvagstorget har framskridit sa langt
att det ar aktuellt att sdka bygglov fér projektets forsta fas. Innan
tomterna 6verlats ska fullmaktige ha godkant omradets priser.

For prissattning av Jarnvagstorget har man redan 2017 begart
utldtande av fyra opartiska varderare om priset pa byggratten for
vaningshustomt, affars- och kontorstomt samt hotelltomt.
Utldtandena finns som tillaggsmaterial.
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Tillaggsmaterial Varderingsutlatande 4

Det har inte skett vasentliga férandringar pa senare tid i Karleby
vad galler marknadslaget for hdghustomter eller affars- och
kontorstomter. Manga héghustomter star tomma och efterfragan
pa affars- och kontorslokaler har inte heller forandrats. Darfoér kan
de varderingsutlanden som redan finns fortfarande anses ha ratt
riktning.

| marknadsféringen av hotelltomter paverkas framtidsutsikterna av
stangningen av Nukkumattis fastighet och hybridarenans
byggstart.

2023 har det begarts ett utlatande angaende hotelltomters
prisniva vilket gallde prisnivan pa marken for ett hotell som
eventuellt byggs i anslutning till hybridarenan. Utlatandena som
tillaggsmaterial.

Tillaggsmaterial Varderingsutlatande 5
Tillaggsmaterial Varderingsutlatande 6

Det ar i stadens intresse att Jarnvagstorget bebyggs i enlighet
med detaljplanen, darfor ska prissattningen inte folja det hogsta
mdjliga marknadspriset.

Pa basis av erhallna utlatanden foreslas prissattning enligt
féljande:



Hoghustomt 270 euro/m2-vy
Affars- och kontorstomt 180 euro/m2-vy
Hotelltomt 160 euro/m2-vy

| forsta fasen byggs ett hotell och ett hdghus invid det. Utifran
prissattningen ovan blir tomternas priser foljande:

Hotell 9 700 m2-vy x 160 e/m2-vy = 1 552 000 euro
Hus 1 2 600 m2-vy x 270 e/m2-vy = 702 000 euro
| den andra fasen bebyggs 4 000 m2-vy, men tills vidare ar det

inte sakert om det byggs en affars- och kontorsbyggnad eller ett
hdghus. Dagens pris uppgar saledes till 720 000—1 080 000 euro.

Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att
1 priserna pa Jarnvagstorget ar for
hoghustomt 270 euro/m2-vy
affars- och kontorstomt 180 euro/m2-vy
hotelltomt 160 euro/m2-vy
2 kopepriset justeras vid forsaljningstidpunkten enligt

forandringen av levnadskostnadsindexet. Basindex ar
levnadskostnadsindexets (1951=100) genomsnittsindextal

for ar 2023.
3 villkoren i det slutliga kdpebrevet tas upp skilt for beslut.
Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 26.8.2024
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Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar att

1 priserna pa Jarnvagstorget ar for



Behandling

Omrdstning

Beslut

hdéghustomt 270 euro/m2-vy

affars- och kontorstomt 180 euro/m2-vy
hotelltomt 160 euro/m2-vy
2 kopepriset justeras vid forsaljningstidpunkten enligt

férandringen av levnadskostnadsindexet. Basindex ar
levnadskostnadsindexets (1951=100) genomsnittsindextal
for ar 2023.

3 villkoren i det slutliga kdpebrevet tas upp skilt for beslut.

Ledamot Haimakainen foreslog att arendet aterremitteras for ny
beredning. Ersattarna Kauppi och Friis samt ledamot Nurmi
understodde forslaget.

Eftersom det hade lagts fram ett forslag som avvek fran
beslutsforslaget och som fick understdd, forrattades omrostning i
arendet.

| den férrattade omrostningen fick stadsstyrelsens grundforslag
29 roster och Haimakainens forslag 14 roster. Under den fortsatta
behandlingen gjordes inga motférslag och stadsstyrelsens
ursprungliga férslag godkandes.

Stadsfullmaktige beslutar att

1 priserna pa Jarnvagstorget ar for
héghustomt 270 euro/m2-vy
affars- och kontorstomt 180 euro/m2-vy
hotelltomt 160 euro/m2-vy

2 kopepriset justeras vid forsaljningstidpunkten enligt

forandringen av levnadskostnadsindexet. Basindex ar
levnadskostnadsindexets (1951=100) genomsnittsindextal
for ar 2023.

3 villkoren i det slutliga kdpebrevet tas upp skilt for beslut.



