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Vaasan hallinto-oikeus on antanut paatoksen 1.7.2024 (nro
931/2024) koskien rakennustarkastajan rakennuslupapaatosta 2022-
586, § 427. Oikaisuvaatimus rakennuslupapaatoksesta on kasitelty
rakennus- ja ymparistolautakunnassa 18.1.2023 § 9. Muutoksen
hakijana olleet naapurit ovat vaatineet, etta hallinto-oikeus kumoaa
rakennus- ja ymparistolautakunnan tekeman paatdksen.

Oheismateriaali A Hallinto-oikeuden paatos

Hallinto-oikeus on kumonnut rakennus- ja ymparistdlautakunnan ja
rakennustarkastajan paatokset rakennuslupahakemuksen osalta.

Hallinto-oikeuden perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n 3 momentin mukaan
rakennuslupaa ei saa myontaa, jollei rakennusluvan hakija hallitse
koko rakennuspaikkaa tai jos rakennusluvan myontaminen
vaikeuttaa korttelin muun osan kayttdéa kaavan osoittamaan
tarkoitukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 131 §:n 1 momentien 1 kohdan mukaan
rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys siita, etta hakija
hallitsee rakennuspaikkaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin 6 kohdan mukaan
rakennusluvan myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on,
etta rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa
rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapaatokseen
voidaan ottaa tarpeelliset maaraykset. Maaraykset voivat koskea
muun ohessa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niista
mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajaamista.

Nyt kyseessa olevan rakennushankkeen rakennuspaikka on
Kokkolan kaupungissa osoitteessa Potinpolku 4 sijaitseva kiinteisto
272-49-4-2, jota koskee 31.8.2009 hyvaksytty asemakaava 49/1.
Rakennuspaikalle on kaavassa osoitettu rakennusalat
asuinrakennukselle ja talousrakennukselle. Talousrakennuksen
kaavan mukainen rakennusala sijoittuu kiinteiston pohjoiskulmaan
rajoittuen valittajien kiinteiston seka toisen naapurikiinteiston rajaan.



Asuinrakennuksen rakennusala sijoittuu kiinteiston etelakulmaan
rajoittuen kaakkoiskulmassa Potinpolkuun.

Kiinteistorekisteritietojen mukaan luvan hakijoiden omistamaa
Kiinteistoa 272-49-4-2 rasittaa kiinteistotoimituksessa perustettu
viemarijohtorasite (K-57). Rasite on rekisterdity kiinteistorekisteriin
3.12.2009.

Kiinteistorekisterin karttaotteen mukaan viemarijohtorasite sijoittuu
viistosti koko kiinteiston 272-49-4-2 pituudelle. Asiassa saadun
selvityksen mukaan viemarijohtorasitteen kohdalla sijaitsee
valittajien omistamaa kiinteistoa palveleva viemariputki.

Asiassa saadun selvityksen mukaan johtorasitteen ja viemariputken
siirtdmisesta ei ole sovittu luvan hakijoiden ja valittajien valilla.
Viemarijohtorasitteen ja viemariputken siirtamisesta on paatetty
erikseen Kokkolan kaupungin rakennustarkastajan paatoksella
22.12.2022 § 9 ja my6hemmin rakennus- ja ymparistdlautakunnan
paatoksella 7.6.2023 § 87. Johtorasitetta koskeva paatos ei ole
lainvoimainen.

Rakennuslupahakemukseen liitetyn asemapiirroksen mukaan seka
rakennusluvassa tarkoitettu talousrakennus ettda omakotitalo
sijoittuvat viemarijohtorasitteen kohdalle. Taman lisaksi
maalampdkaivon paikka on osoitettu viemarijohtorasitteen rajalle.
Rakennuslupapaatdksen ehtojen mukaan Kiinteistolla sijaitseva
naapurin viemariputki ja sita koskeva johtorasite on siirrettdva ennen
kuin rakennustyot aloitetaan.

Hallinto-oikeus toteaa, etta nyt kyseessa olevaa rakennuspaikkaa
rasittaa viemarijohtorasite, jonka kohdalle on sijoitettu valittajien
omistamaa naapurikiinteistoa palveleva viemariputki.
Rakennuspaikalle sijoittuva rasitealue ei siten ole luvan hakijoiden
yksinomaisessa hallinnassa. Hallinto-oikeus katsoo, etta
rakennushankkeen on katsottava uudisrakennusten ja lampdkaivon
asemapiirroksesta ilmenevan sijainnin johdosta estavan
viemarijohtorasitteesta johtuvan kayttdoikeuden toteutumisen ja
aiheuttavan naapurille tarpeetonta haittaa. Nailla perusteilla hallinto-
oikeus katsoo, etteivat maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n 3
momentissa ja 135 §:n 1 momentin 6 kohdassa saadetyt
edellytykset rakennusluvan mydntamiselle ole rakennusluvasta
paatettaessa tayttyneet. Se, ettd rakennustdiden aloittamisen ehtona
on ollut viemariputken ja sitd koskevan johtorasitteen siirtaminen, ei
anna aihetta arvioida asiaa toisin.

Rakennusvalvontapaallikko
Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee asian tiedoksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



