Delgeneralplan / Sodra delen av Orresvagen (Rodso) / Godkannande

Stadsstyrelsen 6.6.2022 § 291

Beredning

Stadsplaneringschef Jouni Laitinen och generalplanearkitekt Paivi
Cainberg

ORSAK TILL ANHANGIGORANDE AV DELGENERALPLAN

Initiativet till delgeneralplanen har tagits av markagarna i sddra
delen av Orresvagen.

Syftet med projektet ("byplanen”) ar att planera omradet sa att det
blir en helhet som tjanar hela byn samt 6ka mangden byggplatser
med beaktande av den gamla skolbyggnaden. Planeringen och
utvecklingen genomférs i samarbete med Karleby stad.

Det praktiska arbetet utférs av en konsult, som anstallts av
byborna, under ledning av staden.

Eftersom staden ocksa ager mark pa omradet (lagenhet 405-2-2)
beslutade man vid samrad mellan markagarna och Stadsmiljo att
omradet som ags av staden reserveras for Villa Roéds6 Oy for
planering.

Stadsstyrelsen behandlade reserveringen av omradet som ags av
staden for Villa R6ds6 Oy pa sitt sammantrade 16.5.2022 § 234
och beslutade:

1 reservera ett ca 1,1 hektar stort omrade av
lagenhet 272-405-2-2 enligt den bifogade kartan for
Villa Réds6 Oy fér planering.

2 planeringsreserveringen ar i kraft i sex manader
efter att byplanen vunnit laga kraft, under vilken
reserveraren ska ansoka om reservering av tomten.

3 nar det slutliga beslutet om reservering och
Overlatelse av omradet fattas beaktas planernas
natur och omfattning samt hur de féreslagna
verksamheterna lampar sig for omradet och miljén.

4 omradets dverlatelsepris bestams da det slutliga
reserveringsbeslutet fattas.

PLANOMRADE OCH PLANSITUATION



Stadsdirektoren

Beslut

Det preliminara planomradet omfattar bada sidorna av
Orresvagen pa avsnittet fore detta R6dso6 skola - Rédsovagen.
Avgransningen preciseras i samband med planlaggningen.

| etappgeneralplanen for bybebyggelsen i Stamkarleby
(stadsfullmaktige 4.2.2019 § 3) anvisas omradet som
utredningsomrade dar markanvandningen ska avgoéras med
delgeneralplan eller detaljplan.

KOSTNADER

Markagarna utarbetar delgeneralplanen pa egen bekostnad.
Eftersom det ar fraga om en generalplan, ska
markanvandningsavtal som upprattas i samband med
detaljplanen i princip inte upprattas med infrastrukturs
genomfoérandekostnader.

GODKANNANDE

Stadsfullmaktige godkanner planen eftersom den ar en
generalplan.

Bilaga A § 291 Kartor
Kompletterande material  Ursprungligt initiativ till planlaggning

Stadsstyrelsen beslutar inleda utarbetandet av delgeneralplanen
for sddra delen av Orresvagen.

Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsstyrelse 21.8.2023 § 338

Beredare

Tf stadsplaneringschef Paivi Cainberg

PLANOMRADE

Omradet som ska planeras ligger i R6dsé by, vid sédra delen av
Orresvagen, i omradet kring R6dso tidigare skola.
Planeringsomradet ar cirka 20,3 hektar och gransar i vaster till
Perho & och i soder till Rédsévagen.

PLANSITUATION

Landskapsplan: | de faststallda etapplandskapsplanerna (5:e
etapplanen) ar planeringsomradet utmarkt som by

med beteckningen at. Beteckningens planeringsbestammelse: Vid
planering av omradesanvandningen ska forutsattningar skapas
for utveckling av lokal service med beaktande av boende och
primarproduktion samt samordning av annan naringsstruktur. |
planeringen ska sarskild vikt fastas vid omradets by- och
landskapsbild samt natur- och kulturmiljons varden.




Generalplan: Pa planomradet galler den strategisk generalplan for
regionstrukturen i Karleby, som galler hela staden.

Den godkandes av stadsfullmaktige 7.3.2022 § 8. | planen har
planomradet anvisats som byomrade samt landskapsomrade av
betydelse pa landskapsniva. Landskapsomradenas varde bygger
pa mangsidig kulturpaverkad natur, vardade odlingslandskap och
traditionellt byggnadsbestand. Utvecklingsprinciper som anges i
planen: Vardefulla landskapsomraden beaktas i planeringen av
markanvandningen. Med planlésningarna styrs och planeras
byggandet och annan markanvandning sa att landskapets varden
inte forsamras.

Pa planomradet galler ocksa etappgeneralplanen for
bybebyggelsen i Stamkarleby som godkants av stadsfullmaktige
4.2.2019 § 3. | etappgeneralplanen anvisas planomradet i
huvudsak med beteckningen SE: utredningsomrade dar
markanvandningen ska avgoras med delgeneralplan eller
detaljplan. En del av planomradet anvisas i etappgeneralplanen
som omrade som lampar sig for landsbygdsmassigt boende och
tillaggsbyggnation. Pa planomradet finns dessutom
beteckningarna M (jord- och skogsbruksdominerat omrade), MA
(landskapsmassigt vardefullt akeromrade), he (haststall), och
ungefarlig dversvamningsgrans.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna pa planomradet ags bade av Karleby stad och av
privata.

SYFTE MED ARBETET

Delgeneralplanen utarbetas for att utveckla omradet vid f.d.
R&dso6 skola och dess omgivning. P4 omradet vill man skapa
tomter for boende/serviceboende och anvanda

skolbyggnaden exempelvis for boende och som ett centrum som
ocksa i 6vrigt betjanar dem som bor i byn.

Utgangspunkt for planeringen ar att fortata omradets bystruktur
med beaktande av omradets landskaps-, kultur- och naturvarden.
Betraffande omradets narrekreations-/gronomraden sakerstalls
det att de ar kopplade till de omgivande skogsomradena och har
gronforbindelser till dem.

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Malet med programmet for deltagande och bedémning ar att
kartlagga projektets alla intressenter och sakerstalla deras
paverkansmojligheter under hela planarbetets gang samt ge en
beskrivning av hur delgeneralplanearbetet framskrider och av de
utredningar och bedémningar som hanfor sig till det.

PLANUTKAST



Stadsdirektoren

Beslut

Planens centrala innehall ar att anvisa byomradet med
beteckningen AT-1 (byomrade) dar det finns majlighet till
kompletterande byggnation i bybebyggelsen kring f.d. R6ds6
skola. De i planen anvisade byggplatserna pa AT-omradena ar
minst 2 000 m? stora. Dessutom ska nybyggen och
kompletterande byggnation i fraga om proportioner och arkitektur
anpassas pa det har omradet till det omgivande smaskaliga
bylandskapet samt det vardefulla byggnadsbestandet som finns
pa omradet. Kompletteringsbyggande har ocksa anvisats pa AP-
omradena (smahusdominerat bostadsomrade) dar
byggplatsernas storlek ar minst 3 000 m2. Byggratten for en
specifik byggplats ar 15 % av byggplatsens areal, dock hégst 500
m? och alltid minst 300 m?2.

Vaster om Orresvagen har omradet vid astranden anvisats med
beteckningen VL-1 (omréde fér narrekreation). Aker- och
skogsomradena har i huvudsak anvisats med beteckningen M
(jord- och skogsbruksdominerat omrade).

Skogsomradet med sarskilda varden som finns i norra delen av
planomradet har anvisats med beteckningen MY (jord- och
skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden.).

Bilaga A § 338 Program for deltagande och bedémning
Bilaga B § 338 Planutkastkarta

Bilaga C § 338 Planbeskrivning

Bilaga D § 338 Arkeologisk utredning

Bilaga E § 338 Rapport 6ver byggnadsinventering

Stadsstyrelsen beslutar

1 godkanna programmet for deltagande och
bedémning
2 informera centrala intressenter om utkastet till

delgeneralplan, begara nédvandiga utlatanden och
lagga fram programmet for deltagande och
bedémning samt planutkastet for hérande i
beredningsfasen.

Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 29.1.2024 § 50

Beredare

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg
HORANDE | BEREDNINGSFASEN

Programmet for deltagande och beddmning samt planutkastet var
offentligt framlagda under tiden 31.8—-1.10.2023. Under



framlaggningstiden ordnades ett mote for markagarna och ett for
allmanheten vid f.d. Rddsé skola 7.9.2023. Planeringens faser
och planutkastet presenterades vid métena. | diskussionerna togs
upp bl.a. omradets naturvarden och de planerade
vagstrackningarna.

Vid hérandet i beredningsfasen inkom 7 utldtanden och 5 asikter.
| utlatandena faste Mellersta Osterbottens férbund vikt vid
beteckningarna i landskapsplanen pa omradet, Karleby stads
Tillstand begarde en precisering av planbestammelserna och

K. H. Renlunds museum framholl konsekvenserna for landskapet
samt preciseringar av hur kulturhistoriska objekt ska markas ut.
Raddningsmyndigheten lyfte fram tryggandet av
raddningsfordonens framkomst till objektet och Narings-, trafik-
och miljécentralen i S6dra Osterbotten féreslog preciseringar av
planbeskrivningen (bystruktur, motiveringar till dimensioneringen,
servicebehov, trafikférhallanden, sura sulfatmarker) och
planbeteckningarna for att beakta skyddade arter. Suomen
erillisverkot och Mellersta Osterbottens miljohalsovard hade inget
att anmarka om planutkastet. Sddant som framkom i asikterna var
placeringen av vagstrackningarna, nya byggplatser, en byggnads
skyddsbeteckning, sakerheten pa Rddsdvagen, behovet av
serviceboende pa omradet och processen for forsaljning av den
tidigare skolans plan.

Innehallet i utlatandena och asikterna framgar narmare av bilaga
C.

FRAN PLANUTKAST TILL PLANFORSLAG
Efter hdrandet i utkastfasen gjordes foljande
andringar/preciseringar i planhandlingarna:

Plankarta:

o Bestdmmelserna for beteckningarna AT-1 (byomrade) och
AP (kvartersomrade for smahus) har fatt ett tilldagg om
lagsta bygghojd, huvudbyggnadens maximala vaningsyta
samt huvudbyggnadens och andra byggnaders
minimiavstand fran strandlinjen

e Den f.d. skolans omrade har anvisats med beteckningen p
(omrade for narservice)

e Planbestammelsen for MA-omraden (landskapsmassigt
vardefullt akeromrade) har preciserats betraffande
omfattningen av byggandet och avstandet till stranden.
Omfattningen av byggandet har granskats med hjalp av
gamla flygfoton och vaningsytan har faststallts utifran bl.a.
lador som tidigare fanns pa omradet. For att bevara en
landskapskorridor i den mellersta delen av
planeringsomradet har tre byggplatser flyttats 6sterut/mot



nordost. MA-omradets avgransning har andrats vid r-
beteckningen

Bestammelsen sr for kulturhistoriskt vardefulla objekt har
preciserats med texten: Byggnadsobjekten ska renoveras
och underhallas med hansyn till deras ursprung
Beteckningen sm-1 har ersatts med beteckningen s (6vrigt
kulturarvsobjekt (stenmur)). Bestammelse: de historiska
konstruktionerna pa omradet bér bevaras. Storre planer
som beror objektet ska diskuteras med det regionala
ansvarsmuseet (K.H. Renlunds museum). Pa den
historiska bytomten har en omradesavgransning lagts till
pa plankartan.

En bestdmmelse om att sura sulfatmarker bér beaktas har
lagts till i de allmanna bestammelserna: | bygglovsskedet
ska det utgaende fran uppgifter om jordmanen utredas om
det finns oxiderbara jordmassor som ska gravas upp och
vid behov ska atgarder presenteras om hur oldgenheter
ska forhindras.

Skyddade arter har tryggats och planbeteckningarna har
forenhetligats genom att ett tidigare VL-1-omrade har
anvisats med beteckningen VL/s (Omrade for narrekreation
dar férutsattningarna for att bevara livsmiljon fér en art som
ar skyddad med stéd av 78 § i naturvardslagen bor
tryggas) och ett MY-omrade har fatt beteckningen MY/s
(Skogsomrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald, dar forutsattningarna for att bevara
livsmiljon for en art som ar skyddad med stoéd av 78 § i
naturvardslagen bor tryggas) samt en beteckning med
gron, sned rastrering (ekologisk forbindelse)

Den nya riktgivande vagforbindelsen intill haststallet har
flyttats Osterut sa att den gar via Sjosivagen och samtidigt
har planeringsomradets avgransning utvidgats sa att
Sjosivagen finns med i avgransningen (AR- och AP -
omraden har anvisats)

En ny byggplats har anvisats i planomradets norddstra del.

Planbeskrivning:

En analys av hur byns invanarstruktur forandrats, om
byggandet omfattning omradets och hur bystrukturen har
forandrats har lagts till i kapitel 2.1.1

Motiveringar for dimensioneringen och bakgrund till
planlaggningen har lagts till i kapitel 1.2
Trafikférhallandena har preciserats i kapitel 2.1.4
Kulturarvsobjekten har beskrivits med namn och
registerbeteckning i beskrivningen och text har lagts till
(kapitel 2.1.6): om det i samband med markanvandningen



andras upptacker tecken eller spar som tyder pa en fast
fornlamning, ska det regionala ansvarsmuseet kontaktas
(K.H. Renlunds museum) innan
markanvandningsatgarderna fortsatter sa att eventuellt
dokumenteringsbehov kan bedomas (Fornminneslagen
295/1963, 14 §).

o Kompletterats med beskrivning av planomradets nulage
(2.1) och konsekvensbeddémningar (6.) i olika
konsekvenskapitel enligt andringarna i kapitel 6 och enligt
vad som framférts i utlatandena.

PLANFORSLAGETS INNEHALL

Planlésningarna har gjorts med beaktande av nulaget och
framtida utvecklingsbehov. Planlésningen maojliggér att Rodso by
utvecklas med beaktande av omradets varden, som utgérs av
omradets kulturhistoria, landskapsbild och omraden som ar
sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald samt
naringsstruktur. Kompletteringsbyggande genomférs dessutom sa
att det gamla byggnadsbestandet och méjligheterna att anvanda
omradet for rekreation tryggas.

Planens centrala innehall ar att anvisa byomradet med
beteckningen AT-1 (byomrade) dar det finns majlighet till
kompletterande byggnation i bybebyggelsen kring f.d. R6ds6
skola. De i planen anvisade byggplatserna pa AT-omradena ar
minst 2 000 m? stora. Dessutom ska nybyggnad och
kompletterande byggande i fraga om proportioner och arkitektur
anpassas pa det har omradet till det omgivande smaskaliga
bylandskapet samt det vardefulla byggnadsbestandet som finns
pa omradet. Kompletteringsbyggande har ocksa anvisats pa AP-
omradena (smahusdominerat bostadsomrade) dar
byggplatsernas storlek ar minst 3 000 m2. Byggratten for en
specifik byggplats ar 15 % av byggplatsens areal, dock hogst 500
m? och alltid minst 300 m?2.

Vaster om Orresvagen har omradet vid astranden anvisats med
beteckningen VL/s (omrade for narrekreation dar
forutsattningarna for att bevara livsmiljon for en art som ar
skyddad med stdd av 78 § i naturvardslagen bor tryggas).
Skogsomradet i planomradets norra delen har anvisats med
beteckningen MY/s (skogsomrade som ar sarskilt viktigt med
tanke pa naturens mangfald, dar férutsattningarna for att bevara
livsmiljon for en art som ar skyddad med stéd av 78 § i
naturvardslagen bor tryggas). Det stora skogsomradet i
planomradets norddstra del har anvisats i planen med
beteckningen M (jord- och skogsbruksdominerats omrade). En
friluftsrutt har anvisats att ga genom AP- och M-omradet.



Stadsdirektoren

Beslut

Ett annat viktigt mal utéver utvecklingen av bystrukturen har
ocksa varit att bevara akerlandskapet i akerbruk. De odlade
omradena har anvisats som ett landskapsmassigt vardefullt
akeromrade (MA). Med den har beteckningen har man velat
framhalla omradets utpraglade sardrag.

P& omradet har anvisats fyra lokalt betydande kulturhistoriska
byggnadsobjekt (sr-1) och en historisk bytomt, Kankkonen. Som
kulturhistoriskt betydelsefulla byggnadsobjekt har valts byggnader
som lokalt sett ar mest representativa for sin tidsalder. Fyra
stengardsgardar belagna pa omradet har dessutom anvisats som
annat kulturarvsobjekt.

Forslaget till delgeneralplanen har datumet 18.1.2024.

Bilaga A § 50 Planférslagskarta

Bilaga B § 50 Planbeskrivning

Bilaga C § 50 Sammanfattning av utlatanden och asikter
samt planlaggarens bemoétanden

Bilaga D § 50 Arkeologisk utredning

Bilaga E § 50 Rapport 6ver byggnadsinventering

Tillaggsmaterial Beredningsfasens ursprungliga utlatanden och
asikter

Stadsstyrelsen beslutar

1 godkanna bemdtandena till utldtandena och
asikterna
2 godkanna offentligt framlaggande av forslaget till

delgeneralplan (MBF) och begara nédvandiga
utlatanden pa basis av 20 § i MBF.

Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 27.5.2024 § 258

Beredare

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg

PLANFORSLAGETS FRAMLAGGANDE

Planforslaget var offentligt framlagt under tiden 8.2—11.3.2024.
Det inkom fyra utlatanden och fyra anmarkningar med anledning
av planférslaget. Utlatanden gavs av NTM-centralen i Sédra
Osterbotten, K. H. Renlunds museum, Mellersta Osterbottens
forbund och Karleby stads Tillstand.

Karleby stads Tillstand féreslog kompletteringar i
planbestammelserna i sitt utlatande. | utlatandena av NTM-
centralen i Sodra Osterbotten och K. H. Renlunds museum



konstateras att de fragor som tagits upp i beredningsfasens
utlatanden har beaktats i tillracklig utstrackning i planforslaget.
Mellersta Osterbottens museum hade inget att anmérka om
planforslaget.

Anmarkningarna handlade om Sjosivagens lamplighet for den
Okande trafiken, obetydlig flyttning av en byggplats och
motiveringar till planomradets avgransning.

Sammanfattningar av forslagsfasens utlatanden och
anmarkningar och planlaggarens bemdétanden framgar av bilaga
C.

ANDRINGAR | PLANFORSLAGET

Efter att planforslaget varit framlagt har andringar av teknisk natur
gjorts i planbeskrivningen. Plankartan har kompletterats enligt
foljande:

Tillagg i de allmanna bestammelserna

e avloppsvattnet hanteras pa planomradet i enlighet med de
gallande miljoskyddsbestammelserna i Karleby stad.
Bestammelsen har strukits fran AT- och AP-omradena.

¢ antalet byggnader, skyddstak och andra konstruktioner far vara
sammanlagt hogst fem.

¢ en befintlig byggnad som uppférts med bygglov kan beviljas ett
bygglov for reparations- och andringsarbeten utan hinder av
vad som bestams om tomtens byggratt i delgeneralplanen.

Bestammelsen for VL/s-omradet har andrats/kompletterats:

e pa omradet far byggas en batplats och en plats for uppgérande
av eld

e pa omradet far byggas en brygga som stracker sig hogst 10 m
Over vattenomradet och ar hégst 3 meter bred.

Bestammelsen for AP-omradet har kompletterats
e pa omradet far byggas en brygga som stracker sig hogst 10 m
Over vattenomradet och ar hégst 3 meter bred.

Minimiavstandet fran stranden har strukits fran bestammelsen for
AT-1-omradet.

Planens p-beteckning har preciserats: Pa tomten far byggas
ekonomibyggnader som anknyter till anvandningen av den f.d.
skolbyggnaden och vars sammanlagda vaningsyta ar hogst 150
m?2.

Dessutom har den nya byggplatsen som ar belagen pa tomt 411-
2-187 flyttats lite vasterut och dess infart kortats av.



Beredare

Beslut

Kapitel 5.1.3 Tekniska andringar har lagts till i planbeskrivningen i
godkannandefasen och kapitel 4.3 Planeringens skeden och
vaxelverkan har kompletterats.

Bilaga A § 258
Bilaga B § 258
Bilaga C § 258

Tillaggsmaterial A §
Tillaggsmaterial B §
Tillaggsmaterial C §

Planforslagskarta

Planbeskrivning

Sammanfattning av utlatanden och
anmarkningar i forslagsfasen samt
planlaggarens bemoétanden

Arkeologisk utredning

Rapport éver byggnadsinventering
Forslagsfasens ursprungliga utlatanden
och asikter

Stadsstyrelsen beslutar

1 godkanna bemdtandena till utldtandena och
anmarkningarna som kommit in under
framlaggningstiden.

2 godkanna de andringar som gjorts efter att
planforslaget varit framlagt som inte ar betydande
till sin karaktar (MBF 32 §)

3 foresla att stadsfullmaktige godkanner
delgeneralplanen for sddra delen av Orresvagen
(R6ds0).

Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 10.6.2024 § 59

653/10.02.02/2022

Stadsstyrelsen

Beslut

Bilaga A § 59
Bilaga B § 59
Bilaga C § 59

Tillaggsmaterial A §
Tillaggsmaterial B §
Tillaggsmaterial C §

Planférslagskarta

Planbeskrivning

Sammanfattning av utlatanden och
anmarkningar i forslagsfasen samt
planlaggarens bemotanden

Arkeologisk utredning

Rapport 6éver byggnadsinventering
Forslagsfasens ursprungliga utlatanden
och asikter

Stadsfullmaktige beslutar godkanna delgeneralplanen for sddra
delen av Orresvagen (RAdso).

Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.



