BILAGA, DELGENERALPLAN / SODRA DELEN AV ORRESVAGEN (RODSO)

Sammandrag av utldtandena om forslagsskedet (planforslaget) samt planlaggarens bemoétanden av dem

Utldtande 1, K. H. Renlunds museum

Museets kommentarer fran utkastskedet har beaktats i planforslaget. Det arkeologiska kulturarvet har markts ut med tillrackliga planbeteckningar
och -bestammelser. Darfér har museet inget att tillagga eller anmérka om plandokumenten.

Planlaggarens bemé&tande:

Antecknas for kdinnedom.

Utlatande 2, Mellersta Osterbottens férbund

Mellersta Osterbottens forbund tackar fér ett omsorgsfullt utarbetat planutkast till delgeneralplan. | planbeskrivningen har beteckningarna for omradet
i gallande landskapsplan for Mellersta Osterbotten beaktats korrekt: at-beteckning by, i vars planeringsbestammelser det konstateras: vid planering
av omradesanvandningen ska forutsattningar skapas for utveckling av lokal service med beaktande av en samordning av boende, primarproduktion
och annan naringsstruktur. | planeringen ska sarskild vikt fastas vid omradets by- och landskapsbild samt natur- och kulturmiljons varden. Omradet
ar med rastrering utmarkt som landskapsomrade som ar vardefullt pa landskapsniva eller regionalt. | dess planeringsbestammelser konstateras att
det vid planering av omradesanvandningen ska sakerstallas att landskaps- och kulturvardena samt vardbiotoperna och andra for omradet specifika
naturvarden bevaras utan att primarproduktionens verksamhets- och utvecklingsférutsattningar aventyras. |1 den noggrannare planeringen ska
omradets sardrag beaktas och vid behov ska planbestammelser och planeringsanvisningar ges for att trygga att de bevaras. Intill Perho & har det
anvisats ett behov av gronforbindelse med gron pilbeteckning. Fér delgeneralplanen har det gjorts en arkeologisk utredning och inventeringar av
byggnadsbestandet p4 omradet. Mellersta Osterbottens forbund anser att dessa ar omsorgsfullt gjorda. Mellersta Osterbottens férbund konstaterar att
delgeneralplanens planférslag motsvarar gallande landskapsplan. Mellersta Osterbottens forbund har i évrigt inget att anmérka mot forslaget till
delgeneralplan.

Planlaggarens bemé&tande:

Antecknas for kdinnedom.




Utlatande 3, Karleby stad — tillstand av staden

I utlatandet har andringarna i den nya byggnadslagen beaktats. | fortsattningen (frAn 2025) har byggnadsordningen ingen styrande effekt pa
planlagda omraden och t.ex. byggnader och konstruktioner mindre an 30 m? far byggas utan bygglov. Darfér maste planbestammelserna vara
tillrackligt exakta till exempel i frAga om byggnadsmangd, och det skulle vara bra om byggnadsytorna tydligt anges i planen:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Tillagg till de allmanna bestammelserna: P& planomradet bor avlioppsvattenbehandlingen skotas enligt Karleby stads gallande
miljovardsbestammelser. Samma beteckning kan avlagsnas fran AT- och AP-omradena.

VL/s-omrade: Andring av bestammelsen fér brygga: P4 omradet far byggas en brygga som stracker sig hogst 10 m ut i vattenomradet
(bredd?)

AP-omrade: tillagg: Pa byggplatsen far byggas en brygga som stracker sig hogst 10 m ut i vattenomradet (bredd?)

AT-1-omrade: Minimiavstand fran stranden ar en onodig bestammelse — bor tas bort. Inga AT-1-omraden finns vid stranden.

Om man vill begréansa antalet byggnader och byggnadsobjekt (t.ex. skyddstak) som &r befriade fran bygglov, ska detta anges i planen i form
av bestammelser (i de allmanna bestammelserna).

P& he-omradet ska det laggas till en planbestammelse som mdojliggor utbyggnad av stalloyggnad? Har en eventuell utbyggnad av haststallet
beaktats i méngden byggratt?

P& M-omrade ska den maximala byggmangden anges med en tydlig bestammelse. Gar det att placera t.ex. ett haststall dar?

Kan ett nytt haststall placeras pd AP-omradet? Maximal byggnadsmangd?

I de allmanna bestammelserna bér det anges om staden kan bevilja lov pd MA- och M-omradena genom direkt bygglov. Den maximala
byggratten ska anges for de har omradena.

10) For AR-omrade ska den maximala byggratten anges i planen.
11) r-omrade (skyddad byggnad som ska flyttas): det kravs ett tillagg om att ifrAgavarande byggnad inte forbrukar byggratt. Eventuell

tillaggsbyggratt pa r-omradet ska anvisas i planen med en planbestammelse. r-omradet bildar ingen egen byggplats?

12) p-beteckning: bor preciseras: Pa tomten far uppforas ekonomibyggnader med anknytning till anvandningen av den tidigare skolbyggnaden.

Ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta ar 150 m?

Planlaggarens bemé&tande:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

De allmanna bestammelserna har kompletterats enligt utlatandet.

Bestammelsen for VL/s-omradet har kompletterats i enlighet med utlatandet sa att pd omradet far byggas en brygga som stracker sig hogst
10 m ut i vattenomradet. Bryggans bredd &r hogst 3 meter.

Bestammelsen for AP-omradet har kompletterats i enlighet med utlatandet sa att p4 omradet far byggas en brygga som stracker sig hogst 10
m ut i vattenomradet. Bryggans bredd ar hogst 3 meter.

Minimiavstandet fran stranden har avlagsnats pa AT-1-omradet i enlighet med utlatandet.

De allmanna bestammelserna har fatt ett tillagg om att antalet byggnader, skyddstak och konstruktioner far vara sammanlagt hogst fem (5).
Det ar omojligt att kanna till ett eventuellt utbyggnadsbehov i forvag. Det maste bedomas fran fall till fall, s& gor man ocksa i
etappgeneralplanen fér bybebyggelsen i Stamkarleby.

Eventuellt byggnadsbehov nar det galler exempelvis haststallet kan man inte kanna till i forvag. Det maste bedomas fran fall till fall, sa gor
man ocksa i etappgeneralplanen for bybebyggelsen i Stamkarleby.

Liksom i foregdende punkt kan byggnadsbehovet nar det galler exempelvis haststallet inte vara kant i forvag, sa situationen bor bedomas fran
fall till fall.




9) Direkt bygglov kan ges med stdd av planen endast p& tomter som ar anvisade for boende.

10) De allmanna bestammelserna har kompletterats pa féljande satt: en befintlig byggnad som uppforts med bygglov kan beviljas ett bygglov for
andrings- och reparationsarbeten trots delgeneralplanens bestammelser om tomtens byggnadsratt.

11) Ett r-omrade som finns anvisat i planen bildar en byggplats och har byggratt enligt planens AT-1-omrade.

12) Planens p-beteckning har preciserats i enlighet med utlatandet.

Utlatande 4, NTM-centralen i S6dra Osterbotten

I planforslaget har planeringsomradet forstorats framst i friga om de redan anlagda AR- och AP-omradena i nordéstra delen av planeringsomradet.
Mangden enhetliga landskaps- och adkervyer har okats pa plankartan. | utkastskedet har NTM-centralen framfort behov av att komplettera
planbeskrivningen bl.a. gallande hur planeringsomradets nuvarande tillstand och behov av att bebyggas presenteras. Dessutom har NTM-centralen
framfort behov av att arter som ingar i naturvardslagen ska beaktas noggrannare i planlosningen. Det som togs upp i utlatandet har beaktats i
tillracklig omfattning i planforslaget, och NTM-centralen har inget annat att yttra om planforslaget.

Planlaggarens bem&tande:

Antecknas for kdinnedom.




BILAGA, DELGENERALPLAN / SODRA DELEN AV ORRESVAGEN (RODSO)

Sammandrag av anméarkningarna om forslagsskedet (planforslaget) samt planldggarens bemdétanden av dem

Anmarkning 1

Jag motsatter mig kraftigt den planerade vagen fran Sjosivagen till ndgra planerade tomter, eftersom Sjésivagen inte ar byggd for sadan trafik som
detta skulle medfora. Sjosivagen ar en gammal dkervag utan ordentlig botten. Med tanke p& miljon borde vagen hellre dras frAn omradets sodra kant
an att trafiken till tomterna ska ga en omvag via Sjosivagen. Fran soder finns redan en hallbar vag som hor till det planerade omradet.

Planlaggarens bemé&tande:

Vvagstrackningen flyttades i forslagsskedet s& att den gar via Sjosivagen. Den har l6sningen valdes utgaende fran diskussionerna vid motet for
allmanheten i utkastskedet och utlatandena i utkastskedet. Vagstrackningen flyttades bort fran narheten av haststallet, eftersom trafik dar skulle
utgdra en pataglig stérning for verksamheten vid haststallet. Anslutning via Sjosivagen innebar kortast mojliga vag till de nya byggplatserna och den
ar naturlig, eftersom mojlighet till vagforbindelse till Sjosivagen har lamnats i fastighetsindelningen. Sjosivagen gar i sin helhet 6ver en markagares
mark, och denne forhaller sig positivt till vagforbindelsen. Da anslutning anvisas via Sjosivagen behéver man inte anvisa en vag Over de
landskapsmassigt vardefulla akeromradena eller genom skogsomradet som ar sarskilt viktigt for naturens mangfald. Trafiken via Sjosivagen kommer
att leda till tta nya byggplatser, som kommer att byggas smaningom under de kommande aren eller artiondena. De nya byggplatserna och de
nuvarande innehavarna kan bilda ett vaglag som tillsammans svarar for omradets vaghalining.

Anmarkning 2

Jag tycker att den planerade nya vagen fran Sjosivagen till ndgra av de planerade nya tomterna inte ar praktiskt mojlig, eftersom Sjosivagen inte har
nagon ordentlig botten och den har inte byggts for sddana trafikmangder som detta skulle medféra. Den haller inte ens for nuvarande trafik. Vagen
maste byggas anda fran grunden, om den ska anvandas som infartsvag till det nya omradet. Fran miljosynpunkt sett finns det redan en anvandbar
vag fran sodra kanten av omradet.

Planlaggarens bemé&tande:

Vvagstrackningen flyttades i forslagsskedet s& att den gar via Sjosivagen. Den har l6sningen valdes utgaende fran diskussionerna vid motet for
allmanheten i utkastskedet och utlatandena i utkastskedet. Vagstrackningen flyttades bort fran narheten av haststallet, eftersom trafik dar skulle
utgdra en pataglig stérning for verksamheten vid haststallet. Anslutning via Sjosivagen innebar kortast mojliga vag till de nya byggplatserna och den
ar naturlig, eftersom mojlighet till vagforbindelse till Sjosivagen har lamnats i fastighetsindelningen. Sjosivagen gar i sin helhet 6ver en markagares
mark, och denne forhaller sig positivt till vagforbindelsen. Da anslutning anvisas via Sjosivagen behéver man inte anvisa en vag Over de
landskapsmassigt vardefulla akeromradena eller genom skogsomradet som ar sarskilt viktigt for naturens mangfald. Trafiken via Sjosivagen kommer
att leda till tta nya byggplatser, som kommer att byggas sméaningom under de kommande aren eller artiondena. De nya byggplatserna och de
nuvarande innehavarna kan bilda ett vaglag som tillsammans svarar for omradets vaghalining.




Anmarkning 3

Jag vill flytta den planerade nya byggratten pa min tomt (411-2-187) langre ned langs vagen, narmare mitten av akern. D& kunde vagen till huset
flyttas och det redan befintliga husets tomt blir inte mindre.

Planlaggarens bem&tande:

Byggplatsen har flyttats langs vagen i enlighet med anmarkningen.

Anmarkning 4

Det ar viktigt att vara transparent med vilka kontakter och méten/beslut/féorhandsdiskussioner/forhandsuppgifter som har lett fram till kommunens
beslut att starta planlaggningsarbetet och i det har fallet uttryckligen den geografiska omfattningen. Eftersom jag i egenskap av markagare med mark
som gransar till omradet inte har blivit hérd och eftersom jag uppenbarligen inte betraktas som intressent i planarbetet, har jag for att f& information
om planarbetet deltagit i de informationsmdten som kommunen har ordnat for allménheten. Efter att ha deltagit i ett informationsmote for
allmanheten pa hosten blev jag muntligen uppmanad att sanda en kommentar och det sades att kommunen behandlar de inkomna asikterna utan att
jag behéver hélla kontakt med de aktdrer som skéter drendet. Jag hanvisar bland annat till den &sikt som lamnades in 2023-09-29/30. Asikten som
jag hade lamnat in har inte beaktats med motiveringen att den skulle férdréja planlaggningsprocessen. Orsaken till att jag motsatter mig planarbetet
ar att kommunen inte har presenterat nagra motiveringar for planarbetets geografiska omrade och inte heller har utrett min asikt. 1 min diskussion
med kommunen ville jag diskutera just tidsplanen for att kunna delta i planarbetet utan att fordroja arbetet och jag frigade om jag exempelvis borde
halla direkt kontakt med sakagarna. Men jag fick alltsa till svar att kommunen skéter det har. Nu har det gatt 5 manader sedan dess, och under den
tiden har jag inte fatt nagra svar fore den nu aktuella omgangen med utldtanden. Jag utgar ifrdn att kommunen bemoter mig och de asikter jag har
lamnat in jamlikt och beviljar mig retroaktivt samma formanliga villkor som andra berdrda och beslutar att snarast mojligt ta med den mark som jag
ager i planarbetet.

Planlaggarens bemé&tande:

Delgeneralplanen har i sin helhet startats av omradets privata markagare och de star ocksa for planens kostnader. En grupp privata markagare pa
omradet har kontaktat staden med ett initiativ till planlaggning och stadsstyrelsen godkande planlaggningsinitiativet 6.6.2022 § 291. Planen utarbetas
speciellt for den noggrannare planering som kravs for omradet vid Rods6 tidigare skola och sportplanen intill. P& det har omradet vill man skapa
tomter for boende/serviceboende och anvanda skolbyggnaden exempelvis for boende och som ett centrum som ocksa i 6vrigt betjanar dem som bor i
byn. D4 initiativet om planlaggning lamnades in till staden funderade verkstallarna samtidigt tillsammans med stadsplaneringen 6ver avgransningen
av projektomradet sa att den ska motsvara omradets utvecklingsbehov. Planomradets norra kant ar avgransad enligt parkomradet i omedelbar
anslutning till skolan, skolfastigheten och fotbollsplanen. Storleken pa avgransningen av omradet har ocksa 6vervagts sa att planlaggningen inte ska
orsaka omradets markagare oskaliga kostnader.

Terrangarbetena, den arkeologiska utredningen och naturutredningen i anslutning till projektets grundutredningar gjordes sommaren 2022 och
byggnadsinventeringen varen 2023. Bakgrundsutredningarna har utgjort underlag for planutkastet. | utkastskedet kom en asikt om att




planeringsomradet borde utvidgas. Detta bemdottes med att planeringsomradet inte utvidgas norrut, eftersom det skulle ha kravt kompletteringar av
bakgrundsutredningarna och pa sa satt ha haft stor inverkan pa projektets tidsplan. Tidsplanen for en utvidgning av de grundlaggande utredningarna
skulle ha varit féljande terrangsasong, alltsd varen och sommaren 2024, och arbetet med nya utredningar skulle ha 6kat projektets kostnader
betydligt. Dessa kostnader skulle direkt ha paforts utvidgningsomradet. Det omgivande omradets markagare har i framtiden lika och jamlik moéjlighet
att undersoka grannfastigheternas vilja/behov av att starta en noggrannare planlaggning pa sitt omrade och framfora detta till Karleby stad.
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