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1. BASINFORMATION

1.1 Planeringsobjekt och influensomrade

Omradet som ska planeras ligger i Rds6 by i Karleby, vid sodra delen av Orresvagen, i omradet
kring Rodso tidigare skola. Planeringsomradet gransar i vaster till Perho & och i séder till R6dsova-
gen. Omradet omfattar cirka 20,3 ha. Planeringsomradets lage och preliminara avgransning ar
utritad pa bilden pa nedanstaende karta (bakgrundskarta ©LMV). Den har kompletteringen av
etappgeneralplanen for bybosattningen i Stamkarleby paverkar framst planomradet och dess
naromgivning.

P& influensomradet finns bybosattning, ett skogbevuxet omrade och dkeromrade samt Perho A.

Planeringsomradets lage i forhallande till Karleby stamstad och de omgivande omradena framgar
av nedanstaende karta.
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Figur 1. Planeringsomradets lage och avgransning (for planforslag avgransat med rott, for planutkast av-
gransat med svart ).

1.2 Planeringens bakgrund och mal

Kompletteringen av etappgeneralplanen genomfors av privata markagare pa planeringsomradet.
De har lamnat in forslag om planlaggning till Karleby stadsstyrelse fér komplettering av "byplanen”
for sédra delen av Orresvagen i R6ds6 och stadsstyrelsen godkénde forslaget om planlaggning
6.6.2022 § 291.

En komplettering av etappgeneralplanen blev aktuell, d& planeringsomradet i etappgeneralplanen
for Stamkarlebys bybosattning (godkand av stadsfullmaktige 4.2.2019 § 3) ar utmarkt framst med
beteckningen SE: utredningsomrade vars markanvandning ska losas genom delgeneralplan eller
detaljplan (utdrag ur planen i féljande kapitel). Kompletteringen av etappgeneralplanen utarbetas
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2.1.1

sé att den uppfyller de innehallskrav som stalls pa generalplanering i markanvandnings- och bygg-
lagen samt att den ska ha rattsverkan och félja 44 8§ i markanvandnings- och bygglagen sa att
staden kan bevilja bygglov direkt fér en byggplats enligt planen.

Kompletteringen av etappgeneralplanen utarbetas for att utveckla omradet vid den tidigare skolan
och dess omgivning. P& omradet vill man skapa tomter for boende/serviceboende och anvanda
skolbyggnaden exempelvis for boende och som ett centrum som ocksd i évrigt betjanar dem som
bor i byn. Tidigare Rodso skolas anvandningsandamal andras for att motsvara den kommande
anvandningen. Utgangspunkt for planeringen ar att fortata omradets bystruktur med beaktande
av omradets landskaps-, kultur- och naturvarden. Betraffande omradets narrekreations-/gronom-
raden sakerstalls det att de ar kopplade till de omgivande skogsomradena och har gronférbindelser
till dem. 1 planeringen beaktas bl.a. de riksomfattande malen fér omradesanvandningen samt Mel-
lersta Osterbottens landskapsplaner och etappgeneralplan som &r i kraft pd omradet.

I dimensionering foljas principer fran etappgeneralplanen for bybebyggelsen i Stamkarleby som
var inte planerat enligt stomlagenhetsutredningen utan enligt bygbarhet och markagarnas jamlika
behandling beaktades s& att markagarna med liknande markagande var behandlat enhetlig. 1 bor-
jan av planprojekt initiativtagaren samtalade med planeringsomradets markagare och utredde de-
ras forvantan for planering och behov till nya byggplats, alltsd markagarna var hort innan egentlig
planlaggningsprocess borjade.

1.3 Kontaktpersoner

Kompletteringen av etappgeneralplanen genomférs i samarbete mellan Karleby stad och Ramboll
Finland Oy.

Mera information ger:

PLANLAGGARE: PLANKONSULT:
Karleby stad /stadsplanering Ramboll Finland Oy
Salutorget 5/ PB 5 Vasavagen 6a

67100 KARLEBY 67100 KARLEBY
Stadsplaneringschef Planberedare, YKS-552
Paivi Cainberg Jutta Piispanen

+358 44 780 9364 jutta.piispanen@ramboll.fi
paivi.cainberg@kokkola.fi +358 40 672 2277

UTGANGSPUNKTER OCH PLANERINGSSITUATION

2.1 Miljons nuvarande tillstdnd pa planeringsomradet

Byggd miljo och omradets befolkningsutveckling

Planeringsomradet ligger cirka 3 kilometer fran Karleby centrum 6ster om Perho & och omfattar
Rodso bys tatortsbebyggelse, dar bebyggelsen ligger langs vagarna i adalen samt langs kanterna
av dkeromradena och de skogbevuxna omradena. Genom planeringsomradet I6per Orresvagen
parallellt med Perho & norrut, och i sbder gransar planeringsomradet till R6dsévagen. P& plane-
ringsomradet finns smahus som ar byggda fran de forsta artiondena av 1900-talet till de senaste
aren. | vastra delen finns Rodso tidigare skola och i dstra delen ett haststall. Omradets byggnads-
bestand har beskrivits noggrannare i kapitel 2.1.3 och i bilagan med en rapport 6ver byggnadsin-
venteringen. Enligt samhallsstrukturen ar omradet tatortsomrade (YKR2021, figur 5).
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Figur 3. Flygfoto av planeringsomradet 1950.
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Figur 4. Flygfoto av planeringsomradet snett uppifran.
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Figur 5. Planeringsomradets samhallsstruktur (Samhallsstruktur 2021 (YKR2021), planeringsomradet
avgransat med svart, tatort med rott, landsbygdsbebyggelse med blat och by med gront).

Rodso bys invanarantal har utvecklats i jamn takt under de senaste aren och okar (figurerna 6
och 7). I byn har det arligen byggts cirka 1-4 byggnader, totalt 33 under aren 2000-2022 (tabell
1). Figur 8 visar ett plock enligt befolkningsrutor (Statistikcentralens 6ppna material med befolk-
ningsrutor (1 x 1 km) och laget for de nya egnahemshus som byggts pa omradet.
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Figur 6. Befolkningsutveckling i R6dsd 2010—-2022 (Karleby stad 2023).
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Figur 7. Befolkningsutveckling i R6dsd 2010—2023 och prognos fram till 2040 (Karleby stad 2023).
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Tabell 1. Egnahemshus som fardigstallts under dren 2000—2022 pa Rodsbomradet (Karleby stad 2023).
Riviotsikot B Maara / vuosi
2000
2002
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2018
2019
2020
Kaikki yhteensa 33
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Figur 8. Befolkningsrutor som plockats for studien och egnahemshus som fardigstallts p4 omradet 2000—
2022 (Karleby stad 2023).
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2.1.2 Landskap

Planeringsomradet ligger i R6dso byomrade som i den faststallda landskapsplanen ar anvisat som
landskapsomrade som ar vardefullt pd landskapsniva eller regionalt. 1 Mellersta Osterbottens for-
bunds och Sigma Konsultits utredning frdn 2001 "Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja kulttu-
urialueet” beskrivs omradet pa foljande satt:

“Landskapet i R6dso karaktariseras av Perho &, splittrade dkeromraden samt bebyggelse langs

landsvagen. Den krokiga byvagen samt omvaxlande akrar och skogar skapar nyanser i det halv-
o6ppna jordbrukslandskapet.”
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Figur 9. Landskapsomraden, byggda kulturmiljoer av riksintresse och Karleby nationalstadspark i plane-
ringsomradets omgivning (planeringsomradet ar avgransat med svart, landskapsomrade vardefullt pa
landskapsniva eller regionalt ar avgransat med brunt, stadspark ar avgransat med grat och byggd kul-
turmiljo av riksintresse RKY ar avgransat med blat).

Drag som &r typiska foér omradet ar 6ppna gardsmiljéer samt att byggnaderna ar placerade mellan
akerslatterna och vid kanterna sa att de 6ppna omradena inte ar sarskilt stora utan ganska nog-
grant avgransade. Traden mellan dkeromradena samt vid astranden avgransar ocksa landskapet.
Ungefar mitt paA omradet genomkorsas omradet av smala dkeromraden i nord-sydlig riktning och
bildar ett slags landskapskorridor som kan ses exempelvis fran Rédsovagen. Sardrag i landskapet
ar gamla stigar samt en stengardsgard. R6dso tidigare skola utgor ett landmarke pa omradet.
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2.1.3
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Figur 11. Foto fran en stig ungefar mitt pa landskapskorridoren.

Rekommendationer

Det rekommenderas att traden som avgransar landskapet samt landskapets sardrag (stigar,
stengardsgard) ska beaktas i planlésningen. Det ar skal att bevara landskapskorridoren 6ppen sa
att de oppna vyerna fran Rodsévagen bibehalls.

Service, rekreation

Intill Orresvagen finns RAdso tidigare skola dar det numera bedrivs olika former av bya- och foére-
ningsverksamhet. Bakom den gamla skolan finns skolans tidigare bollplan samt en stig for narre-
kreation som numera ar i anvandning. Dar brukar byborna ha ett skidspar norrut pa vintrarna. Vid
stranden av Perho & i narheten av Rodso bro finns en fiskeplats och mitt emot skolan vid stranden
av Perho & finns Orresparken, dar det finns en plats for lagereld och en brygga.
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2.1.4
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Figur 12. Service- och rekreationsstallen pa planeringsomradet (planeringsomradet ar avgransat med
svart).

Trafik

Genom planeringsomradet i nord-sydlig riktning I6per Orresvagen som ar ansluten till Rodsovagen
(17987). Rodsovagen ar omradets huvudvag mot Karleby centrum och dess arliga genomsnittliga
dygnstrafik (GDT) ar 952 fordon. Fran planeringsomradet ar avstandet med bil eller cykel till Kar-
leby centrumomrade cirka 4,5 km. Pa planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga
cykelvagar fransett den separata filen for gang- och cykeltrafik p& bron éver Perho 4. Rodsdvagen
(forbindelsevag 17987) administreras av NTM-centralen och betraffande dess sakerhet har det
under arens lopp inlamnats flera stadsinitiativ om att bredda Rodsévagen och bygga en led for
gang- och cykeltrafik. Ladan som funnits pa akern vaster om an har rivits for att forbattra sikten.

Kollektivtrafik till planeringsomradet under skolaret ar stamlinje RL2 med buss Rodso—Rytibacken.
Rutten gar mellan busstationen och Réds6. Hallplatser p& den har rutten finns bl.a. i Puntus och
Rytibacken. Fran Rods6 och Rytibacken finns ocksa forbindelse till Mariegatan till Centralsjukhuset
och Stenangen. Bussen kor totalt 14 turer dagtid kl. 6.30-20.
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Figur 13. Trafikleder och -mangder (planeringsomradet ar avgransat med rott, arlig genomsnittlig

dygnstrafik (GDT) visas med svarta nummer och vignummer med nummer i vita rektangel).

2.1.5 Naturmiljo

2.1.5.1 Vaxtlighet samt mark och berggrund

Vaxtligheten kartlades av miljoplanerare (YH), naturkartlaggare (specialyrkesexamen) Petri Hert-
teli vid Ramboll Finland Oy. Terrdngen undersoktes 15.6 samt 26—28.6.2022. | samband med andra
naturutredningar i det har projektet har planeringsomradet dessutom besokts i maj, augusti, sep-
tember och oktober. Omradet ar ocksa bekant for kartlaggaren fran tidigare ar. Kartlaggningen av
vaxtligheten var framst koncentrerad pa bestamning av vardefulla naturtyper (hotade naturtyper,
objekt som avses i ndgon lag, vaxtlighetstyper) pa& de planerade byggomradena i planen. Utéver
detta gjordes en sokning i tjansten Laji.fi 20.3.2023 inom 2 km avstand fran planeringsomradet.
Pa planeringsomradet eller i dess narhet gjordes inga observationer av beaktansvard vaxtlighet. 1
arbetet med att rapportera naturutredningen och i bildarbetet deltog ocksd NaK Sanni Litjo fran
Ramboll Finland Oy. Bedémningen av konsekvenserna for naturen har gjorts av Petri Hertteli.

Vaxtlighetens samt markens och berggrundens allmanna drag

Planeringsomradet utgér en del av det historiska jordbruks- och odlingsomradet langs Perho &.
Akeromradena i den vastra delen har uppkommit p& de bérdiga dversvamningsomradena langs an.
Akrarna i dster ar hogre beldgna och har rojts p& steniga moranomraden. Tecken p& detta &r
stengardsgardar och stenhdgar kring dkeromradena och i kantskogarna. Numera omges plane-
ringsomradet av sméahus, krar, ungskog och i ndgon man aldre skog. Norr om planeringsomradet
tar ett varierande enhetligt skogsomrade vid, i soder gransar planeringsomradet till R6dsévagen
samt till akeromraden i soder och oster. Vastra delen gransar till Perho a.
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Figur 14. Markanvandning pa planeringsomradet och i dess naromgivning.

Till sjalva planeringsomradet hor ett dkeromrade som enligt akerregistret 2021 omfattar totalt tva
hektar, cirka tvad hektar angsomrade samt 3,4 hektar ganska ung blandskog pa frisk mo dar det
ocksa finns lundartade drag. Till omradet raknas dartill cirka tva hektar annat 6ppet markomrade
sdsom bl.a. en idrottsplan. Planeringsomradets vastra strand vid Perho & ligger nastan pa havsy-
tans niva. Marknivan stiger langsamt mot oster till 7,5 meter pa en stracka av cirka 350 meter.
Berggrunden p& Rodsdomradet ar metamorf biotitparaskiffer och marken bestar av sandmoran
samt grov mo.
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Figur 15. Hojdmodell av planeringsomradet (till vanster) och jordman (till hoger).

Sura sulfatjordar har uppkommit i Ostersjoomradet under Litorinaperioden, da sulfidsediment av-
lagrades pa den davarande havsbottnen i samband med den bakteriella nedbrytningen av vaxtres-
ter. De har avlagringarna befinner sig numera ovanfor havsytan till féljd av landhojningen. Sa lange
avlagringarna halls under grundvattennivan forblir de neutrala. Om de torkar och utsatts for syre,
till exempel till f6ljd av muddring eller dikning, blir markskikten sura sulfatjordar. I marken och i
omradets vatten sjunker pH-vardet drastiskt, varvid tungmetaller lattare l6ses ut, vilket ger upp-
hov till problem och kostnader vid anvéndning av marken for odling samt belastning av nedanfor
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liggande vattendrag. Marken innehaller ocksa i sig mera svavel- och metallféreningar &n normalt.
| varsta fall uppstar obalans i ekosystemen speciellt i nedanfér liggande vattendrag, det uppkom-
mer fiskddd, tillvaxtstérningar for vaxter, och bottenorganismernas och fiskarnas férokningsomra-
den kan férsvinna. Sulfatjordar finns framst i Osterbotten, i en zon frAn Narpes till Uledborg, men
en smalare zon stracker sig ocksa till Sodra Finlands kustomrade. De finns framst p& cirka 60
meters djup fran havsnivan, men stallvis ocksd 80-100 meter frdn havsnivan. Planeringsomradet
1&g under vatten vid tiden for Litorinahavet och enligt Geologiska forskningscentralens kartmaterial
ar sannolikheten for sura sulfatjordar langs Perho & stor, men hogre upp pa planeringsomradet ar
sannolikheten mycket liten.

O3 suunnittelualue /
Planeringsomrade

1(0-1,0)
2(>1,0-1,5)

6 SHapan sulfaattimaa,
sulfidikerroksen
alkamissyvyys ei
tiedossa)

Hag)amat sulfaattimaat
1:250 000

B syuri

" Kohtalainen

B Hyvin pieni

***/ Hapan hiekka 1:250
000

'RAMBJLL

Figur 16. Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar. I figur Sura sulfatjordar 1:250 000: Plane-
ringsomrade ar avgransat med svart, 1 (0-1,0), 2 (>1,0-1,5), 5 (Sulfidlagret helt oxiderat), 6 (Sur sulfat-
jord, djup dar sulfidlagret borjar inte kant), 7 (Ej sur sulfatjord) och sannokliheten stor visas med rott,
mattlig med gult, mycket liten med blat och sur sand med blaa prickar (Geologiska forskningscentralen
2023).

vaxtligheten pa planeringsomradet ar ganska mangsidig, vilket ar typiskt pa kulturpaverkade om-
raden. Den arealmassigt storsta delen av planeringsomradet bestar av byggda gardsomraden och
till dem hérande halvkulturbiotoper och ruderat. Akeromrédena utgér ett ndstan lika stort omrade.
Akeromradena i den norra delen ar traditionellt smaskaliga. Hastbetena i den sédra delen &ar ensi-
digare. Arter som forekommer p& &krarna i de norra delarna ar bl.a. maskros, hundloka, mjolkort,
smdorblomma, revsmorblomma, fladervanderot, Angskavle, rélleka, akertistel, humleblomster, tuv-
tatel, angssyra, akerfraken, rodklover, vitklover och alggras.

Den nordostra delen domineras av ett omrade med grovre frisk moskog (MT) och yngre torr mos-
kog (VT) med barr- och barrblandbestand. Skogsomradena med den mest intressanta vaxtligheten
finns i norra delen av planeringsomradet kring dkeromradena samt langs an. Skogarna i den norra
delen ar bordiga och kulturpaverkade lundar. Vaxtlighetens sekundarsuccession syns i kulturfor-
andringen som hogortslund (OFiT) som uppkommit pd tidigare dker samt som lundartad eller frisk
mo (OMT) som sannolikt uppkommit p4 gammalt skogsbetesomrade. Omradet langs an vid Orre-
sparken ar i nAgon man behandlat och vid parken finns en smal zon med vass och sjéfraken. Hogre
upp i narheten av bron vid gransen till akern finns en smal remsa med 6versvamningslund (OFiT)
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langs an. Arterna i hotade naturtyper beskrivs narmare i samband med beskrivningarna av objek-
ten.

Figur 17. Grovre barrblandskog pa frisk mo i norra delen av planeringsomradet.

Figur 18. Orresparken fotograferad fran dronare.

I Orresparken och kring skolan finns stora trad av ganska varierande tradslag. Arter som observe-
rades dar ar bl.a. cembratall, pichtagran, sibirisk lark, 16nn, silverpil, salg, syren, rénn, hagg, graal,
klibbal, asp och parklind. Utéver grasarterna pa grasfaltet innehaller vaxtligheten ocksa skogs- och
kulturarter sdsom vitsippa, kirskal, stratta, fingerstarr, varfryle, skogslyst och hundloka. P& rude-
raten och dven pa de kulturpaverkade skogsomradena finns vaxter fran tradgardar sdsom perenner
som spridits via tradgardsavfall. | utredningarna av véxtligheten upptacktes inga hotade eller frid-
lysta vaxtarter. Vaxtligheten pa bebodda gardsomraden och lekomraden undersoktes inte nog-
grannare.
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Figur 20. Vaxtlighet vid skolan och pa parkomradet fotograferad fran dronare.

Véaxtlighetens sardraqg: lundartade och friska moar med grévre l6vtradsdominerat trad-
bestand(OMT)

De har sma skogsomradena kring dkeromradenas kanter avviker fran vanliga skogsbruksskogar
inte bara i fraga om kanteffekter utan dar finns ocksa tradbestand med annan struktur och
mangsidigare arter, det finns stenhdgar fran akerbyggnader och stengardsgardar samt spartrad
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som karaktariserar landskapet. Platsen &r sannolikt lundartad eller frisk mo som har uppkommit
pad gammal skogsbetesmark (eventuellt gammal hagmark). Grovre lovtradsdominerade be-
stdnd pa lundartade och friska moar ar enligt hotklassificeringen en sarbar naturtyp
(VU). Arter som forekom i undervegetationen var blabar, getpors, klotstarr, skogsstjarna, skogs-
kovall, lingon, ekorrbar, akerbar, gullris, skogslyst, skogsbraken, hasslebrodd, brudborste, stallvis
rikligt med ekbraken och rénn i undervaxten. Arter som sags i sankornas férsumpningar var klubb-
vitmossa, klotstarr, bindvide, kadrrskedmossa och hundstarr.

Omradena langs stengardsgardarna var sarskilt mangsidiga och lundartade. Arter som noterades
var svartvinbar, fladervanderot, skogsbraken, granbréaken, majbréken, skogsviol, bréannéssla, ek-
orrbar, ekbraken, farsvingel, hundloka, skogsstjarna, rolleka, krakvicker, blabar, lingon, krustatel,
hallon, &kerfraken, ronn, hagg, salg och graal.

Figur 21. Mangsidigt tradbestand pa den lundartade mon langs akerkanterna.

vaxtlighetens sardrag: kulturpaverkade friska och fuktiga lundar (GOMaT, GOFiT)
Lundomradet 6ster och nordost om den tidigare skolan och fotbollsplanen har forblivit skolans
narskog. Sédra andan av lundomradet har tecken pd GOMaT-lund dar vaxtligheten ar kulturpaver-
kad men kan identifieras som typisk for lundar med bl.a. harsyra, ekorrbar, hasslebrodd, bran-
nassla, skogslyst, smérblomma, kirskal, skogskovall, fingerstarr och lundarv. Murkna trad, bl.a.
graal och vartbjork, forekommer i ndgon man samt nagon kullfallen gran. Vaxtlighetens sekundar-
succession marks da man ror sig langre norrut pa figuren som en kulturférandring i form av en
hogortslund (GOFiT) som uppkommit pa en aker. Dar vaxer bl.a. tuvtatel, hundloka, alggras, lilje-
konvalj, angsvial, &kerbar, ekorrbar, hasslebrodd, akerfraken och angskavle. Andra lundarter dar
ar kanelros, rodvinbar, skogslyst, ekbraken, varfryle och brudborste. Tradbestandet innehaller
ocksd manga arter, bl.a.: ek, 16nn, hagg, rénn, gran, tall, vartbjork, asp och graal. Friska och
fuktiga lundar ar enligt hotklassificeringen en sarbar naturtyp (VU).
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Figur 22. Kulturpaverkad lund i norra delen av planeringsomradet.

2.1.5.2 Vattendrag och grundvattenomraden

Vvaster om planomradet rinner Perho &. Den utgér en 6versvamningsrisk for narbelagna byggnader
pa planeringsomradet. Nedanstdende karta visar zoner dar det finns risk for éversvamning fran
vattendraget samt fran havet pa planeringsomradet (risken for s har hég 6versvamning ar 0,01
% om aret). Zonen med risk for dversvamning fran vattendraget stracker sig pa planeringsomradet
till bostadsbyggnaderna vaster om Orresvagen. Zonen med risk for éversvamning fran havet
stracker sig till de bastubyggnader som finns narmast an.
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Figur 23. Zon med risk for dversvamning fran vattendraget med 0,01 %6 arlig risk, planeringsomrade ar
avgransat med rott.
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Figur 24. Zon med risk for éversvamning fran havet med 0,01 % arlig risk, planeringsomrade ar avgran-

sat med rott.

Planeringsomradet ligger inte pa grundvattenomrade och diken finns i ndgon man narmast langs
vagkanterna och vid omradets norddstra grans. Narmaste klassificerade grundvattenomrade (Pa-
tamaki, 1027251, grundvattenomrade som ar viktigt for vattenforsoérjningen (1)) ligger fyra kilo-

meter vaster om planeringsomradet.
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Figur 25. Klassificerade grundvattenomraden (planeringsomradets avgransning anges med svart, grund-
vattenomrade med streckad linje och egentligt bildningsomrade med blat).

2.1.5.3 Fauna

Faunan utreddes av miljoplanerare (YH), naturkartlaggare (specialyrkesexamen) Petri Hertteli vid
Ramboll Finland Oy, som ocksa har gjort rapporteringen av naturutredningarna och bedémningen
av konsekvenserna for naturen. Kartlaggningarna betraffande faunan fokuserades pa arter som ar
vasentliga i en kulturpaverkad miljé med tanke pa planlaggningen, dvs. flygekorrar och fladder-
moss samt akergrodor. Det gjordes ingen egentlig utredning av akergroda, eftersom omradet langs
an pa planeringsomradet inte ar sarskilt lamplig livsmiljo for dkergroda och inget nytt byggande av
bostader anvisas langs an. Man forsokte dock upptacka akergrodor i samband med utredningarna
i terrangen. Inga observationer av akergrodor gjordes i utredningarna. | samband med utredning-
arna framkom inte heller ndgra andra sarskilda arter med tanke pa projektet.

Elygekorre
Flygekorren ar en art som ingar i bilaga IV till EU:s habitatdirektiv och ar skyddad enligt 49 § i

naturvardslagen utan sarskilt avgransningsbeslut. Vid kartlaggningen av flygekorre gjordes nog-
granna rundor genom de delar av planeringsomradet som &r potentiellt lampliga for flygekorre
3.5.2022 och 6.5.2022. Om observationer som tydde pa forekomst av arten gjordes, fortsatte
inventeringen pa ett stérre omrade enligt behov. | praktiken kartlades ett cirka 10 ha stort omrade
med fokus pa att bestaimma var karnomradena for artens livsmiljo kunde finnas. P& lampliga plat-
ser soktes spillning av flygekorre vid roten av tradstammar, samt haltrad och risbon. Inventering-
arna gjordes vid en tidpunkt som var lamplig for att hitta spillning. Pa kartlaggningsplatserna un-
dersoktes omradet vid roten av storre trad, framst lovtrad och granar. Alla trad undersoktes dock
inte systematiskt, och risbon och haltrad i livsmiljéerna soktes inte systematiskt. Det har anses
dock inte innebara nagon stor osdkerhet, eftersom de platser som arten framst forefaller att an-
vanda pa det undersokta omradet hittades, likasa ett mojligt botrad.

P& planeringsomradet hittades tva platser med flygekorre, och bada platserna tolkades hora till
artens karnomraden. Bada platserna hor till samma revir och mellan dem finns foér narvarande en
ekologisk forbindelse tack vare trad pa gardsomradena och langs vagarna. Pa bada stallena finns
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bade skyddande tradbestand och fodoomraden, men parkomradet intill an ar troligen viktigare for
fodosokning och for arten att rora sig pa, medan den nordligare platsen 4r mera skogbevuxen och
tatare. Noggrannare beskrivningar av vaxtligheten pa platserna dar flygekorrar forekommer pre-
senteras i samband med utredningen av véxtligheten. Lampliga livsmiljéer for flygekorre finns
dessutom i sydost intill Perho &, intill riksvag 8 samt i nordvast pa Trullon, pa Halkokari- och
Varvsomradet. Artens ekologiska forbindelser (forbindelser till omradet vid an och till skogsomra-
det i norr) har beaktats i naturutredningen utgaende fran undersékningen av livsmiljéer och ob-
servationerna av spillning.

Liito-orava havainnot 2022
Flygekorrobservationer 2022
O kolopuu / haltrad
¢ papanoita / spillning
ekologiset yhteydet /
ekologiska forbindelser
liito-oravan ydinalue /
flygekorrens karnomrade

Suunnittelualue /
/
— Planeringsomrade

<, 2

v 3
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Figur 27. Karnomradet for flygekorrens revir mitt pa bilden, mellan den tidigare fotbollsplanen och aker-
omradet.
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Fladdermoéss

Alla fladdermoss som férekommer i Finland ingdr i bilaga 1V till EU:s habitatdirektiv och ar skyddade
med stod av 49 § i naturvardslagen utan sarskilt avgransningsbeslut. | Karlebyregionen patraffas
atminstone nordfladdermus och mustaschfladdermus. Brunladngéra har ocksa observerats vid en
kartlaggning i Ullavatrakten 2022. Fastan vattenelementet ar viktigt for bara en del av fladdermus-
arterna (bl.a. vattenfladdermus) utnyttjar alla fladdermusarter vattendrag i nagot skede av aret.
Oftast 6kar strandomradenas betydelse pd vararna genom tillgdng pa foda och pa hostarna vid
flyttningen. Inga fladdermdss observerades i strandzonen i den héar utredningen.

Lepakko- ja linnustokartoitus 2022
[ suunnittelualue
Lepakkokartoitusreitti
Y¢ passiividetektori
A linnuston kartoituspiste
© pohjanlepakko

Figur 28. Resultat av fladdermuskartlaggningen och punkter dar fagelbestandet kartlades. Planeringsom-
rdde ar avgransat med rott, passiv detektor anges med stjarnor, punkt for fagelkartlaggning nordfladder-
mus med blaa trianglar och rutt for kartlaggning av fladdermoss med orange strack.

Figur 29. Kantzonen vid 0stra kanten av den tidigare fotbollsplanen ar viktig for fladdermossen och flyg-
ekorrarna.
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Figur 30. Kantzonen mellan skolan och parken ar viktig for flygekorrarna och fladdermossen.

Nordfladdermus ar en platstrogen art som 6vervintrar antingen i narheten av sin livsmiljo eller pa
kort avstand och flyttar inga langa strackor. Inga observationer av fladdermdss som samlats i
flockar pa hosten fanns heller med bland svaren fran dem som tillfragats i naromradet. | samband
med den aktiva kartlaggningen i den har fladdermusutredningen gjordes totalt 5 observationer av
nordfladdermus av vilka storsta delen var vid den gamla fotbollsplanen vid skolan och i skogsom-
radet kring fotbollsplanen. Nordfladdermusen trivs utmarkt pd omraden med gammalt byggnads-
bestand och gamla gardsmiljoer. Inga forokningskolonier undersoktes i utredningen, eftersom ob-
servationerna inte gav anledning till detta. Hogst tva fladdermoss observerades samtidigt. Den
passiva detektorn gav rikligt med observationer av nordfladdermus. Noggrannare specifikationer
av kartlaggningen och observationerna ges i nedanstaende tabell.

Den passiva detektorn var placerad i skogsomradet dster om skolan. Den gav rikligt med obser-
vationer av nordfladdermus. Det &r dock mojligt att detektorn noterade ljud av fladderméss som
jagade i kantzonen vid skogen och fotbollsplanen och inte bara ljud av fladdermdss i det smala
skogsomradet. | det lilla skogsomradet finns dock sannolikt lampliga rastplatser.

Tabell 1. Kartlaggningar av fladdermoss och viktiga observationer.

14-15.6.2022 Kartlaggaren vandrade langs kartlaggningsrutten tva ganger i féljd under
cirka tva timmars tid. Tva observationer av nordfladdermus gjordes, den ena
vid Ostra kanten av fotbollsplanen och den andra vid Orresvagen.

3-4.8.2022 Kartlaggaren vandrade langs kartlaggningsrutten en gang under cirka en tim-
mes tid. Fladdermoss observerades tva ganger. Bada gangerna var det fraga
om nordfladdermdss som flég runt och jagade vid fotbollsplanen. Tva nord-
fladderméss observerades samtidigt. En passiv detektor monterades upp i
terrangen.

13.8.2022 Kartlaggaren vandrade langs kartlaggningsrutten en gang under cirka en tim-
mes tid. En observation av nordfladdermus gjordes vid strandparkens anslut-
ning till Orresvagen. Kartlaggningsrutten var ungefar densamma som 14.6.

30.8.2022 Den passiva detektorn togs bort fran terrangen. Samtidigt gjordes en aktiv
kartlaggning under cirka en timmes tid. Vid den aktiva kartlaggningen gjordes
inga observationer av fladdermaoss.

4.8-30.8.2022 En passiv detektor var placerad i skogsomradet oster om skolan. Den gav
rikligt med observationer av nordfladdermus.
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Faglar

Faglarna pa planeringsomradet bestar av arter som ar typiska for moskogar och bérdiga skogar.
Information om omradets fAglar begirdes av Mellersta Osterbottens ornitologiska férening
13.3.2023. Det fanns inga uppgifter om skyddskravande arter pd omradet eller i dess narhet. De
intressantaste registerobservationerna pad omradet ar notkraka frAn 2010 och grashoppsangare
2012. Det finns inga andra observationer av nattsjungande faglar p& planeringsomradet. (Hassel
och Ylikarjula, litt. 2023)

En sokning gjordes i portalen Laji.fi inom 2 km avstand 20.3.2023. | materialet fanns observationer
av arter som ar av betydelse med tanke pa planeringen namligen utter samt nagra ugglor och
duvhokar. Nar det galler dagrovfaglar och ugglor finns det inexakthet i materialet i friga om dem
som gjort observationerna, men baserat pa det har projektets naturutredningar kan man saga att
observationerna av rovfaglar inte ligger i planeringsomradets omedelbara narhet. Utterobservat-
ionerna har gjorts vid bron éver Perho a.

Fagelutredningen i terrangen gjordes 14.6.2022 och 22.6.2022. Den berorde hela planeringsom-
radet. Tyngdpunkten i kartlaggningen lag pa observationer av skyddsmassigt betydelsefulla eller
annars intressanta arter, men ocksa andra observerade fagelarter p4 omradet antecknades. Under
kartlaggningsmorgnarna gjordes dessutom 5 minuters punkttaxeringar vid punkterna 1-3 i figur
24 den 14.6.2022 kl. 09.40—-10.30 och vid punkterna 4 och 5 den 22.6.2022 kl. 03.20-04.30.

Observerade fagelarter som hackar och sannolikt hackar pa planeringsomradet &r: rosenfink,
gransangare, jarnsparv, storre hackspett, gronsiska, gardsmyg, blames, talgoxe, gulsparv, bjork-
trast, bofink, ringduva, lovsangare, domherre, skata, rédhake och artsangare. Den observerade
fiskmasen hackar inte pa planeringsomradet.

2.1.5.4 Naturaomraden och andra skyddsomraden

P& planeringsomradet finns inga Natura 2000-omraden eller andra naturskyddsomraden. De narm-
aste i vaster ar naturskyddsomraden pa privat mark pa cirka 1,3 km avstand. Narmaste Natura
2000-omrade, Karleby skargards (FI1000033, SAC/SPA) Natura 2000-omrade, ligger cirka 1,9
kilometer mot nordvast.
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2.1.6
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Figur 31. Skyddsomraden i planeringsomradets omgivning.

Byggd kulturmiljé och fornlamningar

Byaad kulturmiljé

Omradets kulturhistoriska varden sammanhanger med Rodso tidigare byskolas och dess omgiv-
nings gamla byggnadsbestand fran borjan av 1900-talet samt 1940- och 1950-talet. Bortsett fran
skolan praglas det gamla byggnadsbestandet av en smaskalighet som ar typisk for byggtiden.
Omradets byggnader ar vardefulla i fraiga om bade byggnadstradition, landskapsvarden och histo-
riska varden. Omradets landskapsvarden sammanhanger med byggnadsbestandets lage vid
astranden samt intill kerslatterna. Den tidigare skolan ar bildnings- och socialhistoriskt vardefull.
Det har ocksa funnits en affar i omradet. Omradets byggnadsbestand ar mycket varierande. Bygg-
platserna &r nastan utan undantag aldre an sjalva byggnaderna.
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Figur 32. Omradets byggnadsbestand fran olika tidsperioder.

Byvaggnadsinventering

P& omradet har det gjorts en byggnadsinventering dar omradets alla byggnader fotograferades och
uppgifter antecknades pa byggnadsinventeringskort. Byggnadsinventeringen gjordes i mars—april
2023 av Ramboll Finland Oy. Nedanstadende tabell innehaller ett sammandrag av omradets bygg-
nadsbestands varden. Av de 14 objekten i byggnadsinventeringen var fyra objekt sddana som
borde skyddas/bevaras. En noggrannare rapport dver byggnadsinventeringen finns som bilaga till

den har planbeskrivningen.
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Tabell 2. Sammandrag av byggnadsinventeringen.
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Preliminar rapport 6ver inventeringens vardeklassificering
Varderingsgrund
Nr |Object Beskrivning R H M (Forslag till planbestammelse
Beskrivning av beteckningen
Vardeklass sr=byggnad somska skyddas
R = byggnadshistorisk sr-1 = byggnad somska skyddas och
flyttas
H = historisk /s = gardsmiljp som ska bevaras
M= landskap ej =forutsatter inte skydd
1 Rodso tidigare Tidigare byskolaﬁ med R H M <
skola gardsbyggnader fran 1903
2 Orresvagen 4 Bostadshus fran 1940-talet R ej
3 Orresvagen 8 Bostadshus fran ca 2000-talet ej
4 Orresvagen 4 Bostadshus fran 2012 M ej
. Bostadshus och gardsbyggnad fran :
% | Omeswigens ca 1950-talet &l
- - 5 Orresvagen 5 Bostadshus i funkisstil fran 1940- R M o
[i] o talet
e ?
4 7 Orresvagen 3 Bostadshus fran 2012 ej
H butik Bostadshus fran 2020 samt
8 ;rmanr}s 1' ’ | bostadshus i snickarstil fran bérjan R H sr-1
rmesvagen av 1900-talet
Gardsmiljd med gammal
e huwudbyggnad och gardsbyggnader
9 | Rodsovagen 139 | ¢ . barian av 1900-talet. Ny R M /s
huwdbyggnad fran 2008
10 | Roadsovagen 143 Bostadshus fran 1994 M ej
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Roédsévagen 141 Bostadshus fran 1954 R M sr
Roédsévagen 145 Bostadshus fran ca 1960-talet ej
Gardsmiljé och haststall med
Roédsoévagen 147 byggnader fran 1950-talet och ej
nyare byggnader.
Roédsévagen 149 Bostadshus fran 1990-talet ej
Planeringsomradet var utbred i forslagskedet tills Sjosivagen. Byggnader pa detta omrade och
deras vérder visas nedan enligt tabeln ovan:
Object Besk- Varde- Forslag till
rivning rings- planbes-
grund tammelse
(R/H/M)
Sjodsivagen 1 Bostadshus | - Forutsatter
frdn 1991. inte skydd
Sjosivagen 5 RodsOgar- - Forutsatter
den (aldre- inte skydd
boende),
tre radhus
frdn 1991.
Sjosivagen 17 | Bostadshus | - Forutsatter
frdn 1992. inte skydd
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Byganadsinventeringens rekommendationer

I skolans naromgivning borde nybyggen anpassas till byggnadsbestandets smaskalighet som &r
typisk for omradets landskapsbild. Det rekommenderas att de byggnader som i byggnadsinvente-
ringen foreslas skyddas/bevaras ska markas ut i planen.

Fornlamningar

Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu gjorde en arkeologisk inventering sommaren 2022. | inven-
teringen hittades stengardsgardar (Rodso 1, mj rek 1000048450) av vilka en del kan ha ett sam-
band med &kerréjning redan pa 1700-talet. Storsta delen av stengardsgardarna torde vara fran en
senare tid an 1700-talet. Stengardsgardarna finns vid kanterna av de nuvarande &krarna, en finns
i skogen, men ocksa den finns i narheten av nuvarande akrar. | inventeringen beaktades dessutom
byplatsen Kankkonen (Kankkonen, mj rek 1000048452). Den arkeologiska inventeringen finns som
bilaga till den har planbeskrivningen.

" N N ——
o \
[\

Figur 33. Arkeologisk inventering. Stengardsgardarnas avgransningar anges med gront (1), Kankkonens
gardstomt med violett (2). | figuren askadliggors den utvidgning av planeringsomradet som skett i for-
slagsskedet till de bebyggda omradena i dster med rott.

Rekommendationer i den arkeologiska inventeringen
Det rekommenderas att stengardsgardarna ska beaktas i planlésningen. Det rekommenderas att
den historiska bytomten ska markas ut i planen.

Om det i samband med dandrad markanvandning noteras hanvisningar eller tecken pa en fast
fornlamning, ska det regionala ansvarsmuseet kontaktas (K.H. Renlunds museum) innan mar-
kanvandningsatgarderna fortsatter sa att eventuellt dokumenteringsbehov kan bedémas (Forn-
minneslagen 295/1963, 14 §8).
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2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.2.1

Fororenade markomraden (PIMA-omraden)

P& planeringsomradet finns inga kanda PIMA-omraden.

Teknisk forsérjning

Omradet har Karleby stads vattenanslutningar och avloppsvattnet filtreras i sma reningsverk vid
fastigheterna eller pd annat satt som godkants av stadens miljomyndighet. Fér avloppsledning
Karleby Vattens styrelse har 28.11.2023 8§97 beslutat att fortsatta diskussion med fastighetsagare
enligt byggande- och kostnadsdelande som styrelsen har godkant och nyttja existerande avlopps-
ledningsplaner. Rods6 omrade foreslas inte att ansluta till Karleby Vattens avloppsvattens verk-
samhetsomrade. Stadsstyrelsen noterade 4.12.2023 §548 undersokning for avloppslednings verk-
samhetsomradets utvidgning till R6ds6 bebyggelse.

Stoérningar

| 6stra delen av planeringsomradet finns ett haststall. Enligt Karleby stads miljéskyddsbestam-
melser (2020, https://www.kokkola.fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto/ymparistonsuojelumaa-
raykset/) ska det beaktas pa féljande satt:
¢ Med tanke pa grannskapet ska haststallens och hastarnas omraden for utevistelse, nya
rastgardar, ridbanor och betesomraden vara belagna minst 2 m frdn grannens fastighets-
grans och 50 m fran grannens bostadshus och vistelseomrade.
e Arealen pa haststallens byggplatser ska vara minst 1 ha for 1-3 hastar, 1,2 ha for 4-11
hastar + 2000 m2/ytterligare hast och for 12+ hastar 2,8 ha + 2000 m?/ytterligare hast.

P& planeringsomradet finns inga andra kanda stérningsfaktorer.
2.2 Planlaggningssituation
Landskapsplan

Karleby stad hor till Mellersta Osterbottens landskap och pa planeringsomradet galler Mellersta
Osterbottens landskapsplan. Den har utarbetats etappvis:

e 1:a etapplandskapsplanen faststalldes av miljoministeriet 24.10.2003. Beslutet om att fast-
stalla landskapsplanen upphavde regionplanerna. Av den foérsta etappen galler fortfarande be-
teckningarna for utvecklingsprinciperna, omradesreserveringarna for samhallsstrukturen samt
omradena som hor till eller ar pa forslag till natverket Natura 2000 enligt naturvardslagen.

e 2:a etapplandskapsplanen faststalldes av statsradet 29.11.2007. Av den andra etappland-
skapsplanen galler for narvarande ett omrade for energiforsoérjning reserverat for vindkraftverk
nara Karleby storindustriomrade och hamn, mangbruk av myrmarker i sin helhet samt forn-
minnes- och landskapsobjekt och kulturhistoriska objekt.

e 3:e etapplandskapsplanen faststélldes av miljoministeriet 8.2.2012. Etapplandskapsplanen
anvisar omraden for grundvattenskydd och stenmaterialforsoérjning och den behandlar omra-
desreserveringar for samhallsstruktur, handelns servicenit, rekreationsomraden och vard av
naturens mangfald samt beteckningar for utvecklingsprinciper. Den tredje etapplandskapspla-
nen galler i sin helhet.

e 4:e etapplandskapsplanen behandlar vindkraft pa fastlandet samt landskaps- och kultur-
miljo. Den faststalldes av miljoministeriet 22.6.2016 och galler i sin helhet.

e 5:e etapplandskapsplanen behandlar handelns servicestruktur, regionala skjutbanor, reg-
ionstrukturen och férutsattningar for gruvdrift. Den godkandes av landskapsfullmaktige
29.11.2021 och trédde i kraft 3.1.2022.
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2.2.2

e 6:e etapplandskapsplanen (etapplandskapsplan fér energiomstallning och miljé) ar an-
hangig och dess program for deltagande och beddémning &ar offentligt framlagt i april 2023.
Etapplandskapsplanens huvudteman ar gruvdrift, turism och rekreation, vindkraft och grén-
struktur.

I de faststallda etapplandskapsplanerna (5:e etapplanen) ar planeringsomradet utmarkt som by
med beteckningen at. Beteckningens planeringsbestammelse: Vid planering av omradesanvand-
ningen ska forutsattningar skapas for utveckling av lokal service med beaktande av boende och
primarproduktion samt samordning av annan naringsstruktur. I planeringen ska sarskild vikt fastas
vid omradets by- och landskapsbild samt natur- och kulturmiljons varden.

Planeringsomradet ar dessutom utmarkt med gront linjeraster som ett landskapsomrade som ar
vardefullt p& landskapsniva eller regionalt (4:e etapplanen). Beteckningens planeringsbestam-
melse: Vid planering av omradenas anvandning ska det sdkerstillas att landskaps- och kulturvar-
dena samt vardbiotoperna och andra for omradet specifika naturviarden bevaras utan att primar-
produktionens verksamhets- och utvecklingsforutsattningar aventyras. | den noggrannare plane-
ringen ska omradets sardrag beaktas och vid behov ska planbestammelser och planeringsanvis-
ningar ges for att trygga att de bevaras. Intill Perho & har det dessutom anvisats ett behov av
gronforbindelse med gron pilbeteckning (3:e etapplanen).
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Figur 34. Utdrag ur sammanstallningen av Mellersta Osterbottens landskapsplaner (etapperna 1—4) till
vanster och utdrag ur etapplan 5 till hoger. Planeringsomradets lage ar utmarkt med en bla cirkel pa bil-
derna.

Generalplan

P& planeringsomradet galler Karleby strategiska regionstrukturgeneralplan, som galler hela staden.
Den godkandes av stadsfullmaktige 7.3.2022 § 8. | planen ar planeringsomradet utméarkt som
byomrade samt landskapsomrade av betydelse pa landskapsniva. Landskapsomradenas varde byg-
ger pa mangsidig kulturpaverkad natur, vardade odlingslandskap och traditionellt byggnadsbe-
stand. De utvecklingsprinciper som anges i planen samt konsekvensbedémningen presenteras i
nedanstaende ruta.

Landskapsomrade av betydelse pd landskapsniva (Karleby strateqgiska regionstrukturgeneral-
lan

Beteckningens utvecklingsprinciper: Vardefulla landskapsomraden beaktas i planeringen av mar-
kanvandningen. Med planldsningarna styrs och planeras byggandet och annan markanvandning
sd att landskapets varden inte forsamras.
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Konsekvensbedémning: De vardefulla landskapsomradena representerar ett kulturlandskap som
ar typiskt eller speciellt for Karleby och hela landskapet. De avspeglar stadens identitet och inre
mangfald. Landskapsomradena och landskapssevardheterna ar ocksa attraktiva turistmal.

Utredningsgrund (de nyaste):

= Materialet i Mellersta Osterbottens landskapsplan

= Kulturmiljostrategin 2014—2020, Statsradets principbeslut 20.3.2014

= Statsradets beslut 18.11.2021 om vardefulla landskapsomraden av riksintresse (Vattajas och
Ohtakaris strandlandskap)

= Planmaterial som ar i kraft

P& planeringsomradet galler dessutom etappgeneralplanen for bybebyggelsen i Stamkarleby (god-
kand av stadsfullmaktige 4.2.2019 § 3). | etappgeneralplanen ar planeringsomradet huvudsakligen
utmarkt med beteckningen SE: utredningsomrade vars markanvandning ska l6sas genom delge-
neralplan eller detaljplan (utdrag ur planen nedan). P& planeringsomradet finns dessutom beteck-
ningarna ma: vardefullt kulturlandskapsomrade (i markanvandning, byggande och miljévard ska
omradets speciella landskapsmassiga varden beaktas), he: haststall och en ljusbla linje med bollar
som marker ut den ungefarliga dversvamningsgransen.

| etappgeneralplanen finns med brun streckad linje utmarkt ett bostadsomrade lampat for lands-
bygdsbetonat boende och kompletterande byggnation. Fér det har omradet bestams nedan upp-
raknade punkter. Enligt 44 8§ och 72 § i MBL star det att staden kan bevilja bygglov direkt for en
byggplats som motsvarar planen. Storleken pa de nya byggplatser som ska styckas ut pa basis av
den har generalplanen ar minst 4000 m?. Pa byggplatsen far en huvudbyggnad med en eller tva
bostader och andra byggnader placeras. Avloppsvattenbehandlingen ska skétas i enlighet med
miljomyndighetens bestdmmelser. Byggratten for den specifika byggplatsen ar 15 % av byggplat-
sens areal, dock hogst 500 m? och alltid minst 300 m?2. Ekonomibyggnader som byggts i anslutning
till jordbruk fére 1960 raknas inte som anvand byggratt. Direkt bygglov kan ocksa beviljas, utan
att begransas av den totala byggréatt som anges i byggnadsordningen, fér en ekonomibyggnad med
hogst 400 kvadratmeter vaningsyta i anslutning till en jordbruksfastighet. Stengardsgardarna pa
byggplatsen ska bevaras.

\

Figur 35. Utdrag ur etappgeneralplanen for bybosattningen i Stamkarleby. Planeringsomradet ar avgran-
sat med ljusblatt pa kartan. 1 figuren askadliggors den utvidgning av planeringsomradet som skett i for-
slagsskedet till de bebyggda omradena i 6ster med morkblatt.
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2.2.3 Detaljplan

P& omradet finns ingen detaljplan.

2.3 Baskarta

Som underlag for planen anvands material frdn Lantmateriverkets terrangdatabas samt vid behov
annat kartmaterial.

2.4 Markagoforhallanden

Fastigheterna pa planeringsomradet &gs av Karleby stad och privatpersoner.

3. UTREDNINGAR SOM GJORTS OCH KOMMER ATT GORAS

I samband med att planen utarbetades gjordes ocksa foljande utredningar och undersokningar:

e Naturutredning, 2022—-2023 (Ramboll Finland Qy)
e Byggnadsinventering 2023 (Ramboll Finland Oy)
e Arkeologisk utredning, 2022—-2023 (Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu)

1 ovrigt har bl.a. utredningar och planer i etappgeneralplanen for Stamkarleby byomrade utnytt-
jats i planeringen.

4. PLANLAGGNINGSPROCESS OCH VAXELVERKAN

4.1 Planforfarandets forlopp och tidsplan

Vid beredningen av en plan ska vaxelverkan och informering om planldggningen ske enligt det
som star i 6 § i MBL s& att man vid beredning av planen star i vaxelverkan med de personer och
sammanslutningar vars forhallanden eller intressen i avsevard man kan paverkas av planen.
Myndigheterna som bereder planer ska informera om planlaggningen sa att de som berérs av sa-
ken har mojlighet att folja planlaggningen och paverka den. Kungoérelserna offentliggors i tid-
ningen Kokkola samt pa stadens webbplats https://www.kokkola.fi/sv/kungorelser.
Planforfarandets gang och tidsplan presenteras i foljande schema.
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<l inledningsskedet informeras i tidningen Kokkola och pa stadens
webbplats om att planen &r anhangig (63 § MBL). Intressenterna kan ta
stallning till om det aktuella programmet for deltagande och beddmning
(PDB) &ar tillrackligt genom att ge kommentarer om det till
kontaktpersonerna. PDB &r offentligt framlagt anda tills planférslaget laggs
fram offentligt.

eBeredningsskedet (utkastskedet) ordnas samtidigt som inledningsskedet.

Planutkastet halls offentligt framlagt (62 § MBL), varvid man kan bekanta
sig med planen och lamna in muntliga eller skriftliga asikter om den i
enlighet med kungorelsen. Utlatanden begars av myndigheter och
sammanslutningar. Under framl&éggningstiden ordnas ett mote for
allméanheten.

=1 forslagsskedet framlaggs planforslaget offentligt enligt 65 8 MBL och 19
8§ MBF i en manad. Intressenterna har mdjlighet att lamna in en skriftlig
anmarkning om planforslaget pa det satt som anges i kungorelsen. Begaran
om utlatanden sands till myndigheterna.

| skedet for godkdnnande fattar fullmaktige beslut om att godkdnna
planen utgdende fran stadsstyrelsens forslag. Meddelande om att planen
godkants ges enligt 67 8 MBL och 94 8 MBF. | 95 § i MBF stadgas om
sandning av planen for kdnnedom. Enligt 188 § i markanvé&ndnings- och
bygglagen stks andring i beslut om godkannande av en generalplan genom

April-juni
2024 besvaér till forvaltningsdomstolen enligt vad som stadgas i kommunallagen.

4.2 Intressenter

Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma dess konsekvenser samt fram-
fora asikter och ge utlatanden om planen.

Planprojektets intressenter ar enligt 62 8 i MBL:

Myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsomrade behandlas i plane-
ringen

= Karleby stads olika forvaltningar
« NTM-centralen i Sédra Osterbotten
e Mellersta Osterbottens férbund
e K.H. Renlunds museum — Mellersta Osterbotten landskapsmuseum
e Karleby Energi Ab
e Karleby Energinat Ab
o Affarsverket Karleby Vatten
e Mellersta Osterbottens och Jakobstadsomradets raddningsverk
e Mellersta Osterbottens miljohalsovard
e Suomen Turvallisuusverkko Oy
e Anvia Oy / Viria Oyj

Alla vars boende, arbete eller andra forhallanden betydligt kan paverkas av planen

e Alla kommuninvanare som berdrs av saken
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e Alla som har arrenderatt samt markagare och boende pa planomradet och i dess
naromraden
e Andra intressenter och sddana som anmaler sig som intressenter

4.3 Planeringens skeden och vaxelverkan

e Anhangiggérande: 6.6.2022

e Program for deltagande och beddmning: 4.4.2023

e Programmet for deltagande och bedémning offentligt framlagt: 31.8.2023-1.10.2023
 Planutkast: 30.5.2023

e Planutkastet offentligt framlagt: 31.8.2023—-1.10.2023

e Mobte for markagare och mote for allménheten: 7.9.2023

e Planforslag: 18.1.2024

 Planforslaget offentligt framlagt: 8.2.2024-11.3.2024

e Tekniska andringar: 15.5.2024

e Godkénnande av planen:

Tillkdnnagivande om att planen ar anhangig gavs 6.6.2022. Programmet fér deltagande och be-
domning samt ett planutkast var offentligt framlagda 31.8—1.10.2023. Under framlaggningstiden
ordnades ett mote foér markagarna och ett mote for allmanheten i R6dso tidigare skola 7.9.2023.
P& motena presenterades planens skeden och ett planutkast. | diskussionerna togs bl.a. omra-
dets naturvarden och de planerade vagstrackningarna upp.

Vid horandet i beredningsskedet kom det 7 st utlatanden och 5 st asikter. Sammandrag av utla-
tandena och asikterna samt bemdétandena av dem finns i en separat bilaga. | utlatandena faste
Mellersta Osterbottens forbund vikt vid beteckningarna i landskapsplanen p& omradet, Karleby
stads handlaggning av tillstdndsarenden begarde en precisering av planbestammelserna och K.
H. Renlunds museum framholl konsekvenserna for landskapet samt preciseringar av hur kulturhi-
storiska objekt ska markas ut. Raddningsmyndigheten framholl att raddningsfordon maste kunna
ta sig till platsen och NTM-centralen i Sodra Osterbotten foreslog preciseringar av planbeskriv-
ningen (bystruktur, motiveringar for dimensioneringen, servicebehov, trafikforhallanden, sura
sulfatjordar) och planbeteckningarna for att beakta skyddade arter. Suomen erillisverkot och Mel-
lersta Osterbottens miljohélsovard hade inte ndgot att yttra om planutkastet. Sddant som fram-
kom i asikterna var placeringen av vagstrackningarna, nya byggplatser, en byggnads skyddsbe-
teckning, sadkerheten pa Rodstvagen, behovet av serviceboende pa omradet och processen for
att salja den tidigare skolans omrade. Utgdende fran responsen vid horandet i beredningsskedet
har de andringar som gjorts i planfoérslaget presenterats i kapitel 5.1.2 Planforslag.

Vid horandet i forslagsskedet kom det 4 st utlatanden och 4 st anmarkningar. Sammandrag av
utlatandena och anmarkningarna samt bemétandena av dem finns i en separat bilaga. | utlatan-
dena Karleby stad foreslog preciseringar av planbestammelser. Mellersta Osterbottens forbund,
NTM-centralen i Sédra Osterbotten och K. H. Renlunds museum hade inte ndgot sarskilt att yttra
om planférslaget. | anméarkningarna framkom Sjésivagens lamplighet for 6kad trafik, liten for-
flyttning till en ny byggplats och anledning till planeringsomradets avgransning.

5. BESKRIVNING AV PLANEN

5.1 Allméan beskrivning av planen

Planeringsomradet ar i Mellersta Osterbottens landskapsplan anvisat med at-beteckning som by.
Vid planering av anvandningen av dess omraden ska forutsattningar skapas for utveckling av lokal
service med beaktande av boende samt samordning av primarproduktion och annan naringsstruk-
tur. Dessutom ar det anvisat som landskapsomrade som ar vardefullt pa landskapsniva eller reg-
ionalt. Vid planering av anvandningen av dess omraden ska det sakerstallas att landskaps- och
kulturvardena samt vardbiotoperna och andra for omradet specifika naturvarden bevaras utan att
primarproduktionens verksamhets- och utvecklingsforutsattningar aventyras. Planeringsomradet
ar ocksa i Karleby strategiska regionstrukturgeneralplan utmarkt som byomrade och landskaps-
omrade som &r viktigt pa landskapsniva. Med planlosningarna for omradet ska byggande samt
annan markanvandning styras och planeras sa att landskapets varden inte férsamras.
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51.1

Planlésningarna har gjorts med beaktande av den nuvarande situationen och framtidens utveckl-
ingsbehov. Planlésningen maojliggor en utveckling av R6ds6 by med beaktande av omradets varden,
som utgors av kulturhistoria, landskapsbild och omraden som &ar sarskilt viktiga med tanke pa
naturens mangfald samt naringsstruktur. Kompletteringsbyggande genomférs dessutom sa att det
gamla byggnadsbestandet och mdjligheterna att anvanda omradet for rekreation tryggas.

Planutkast

Boende

Planens centrala innehall ar att anvisa byomradet med beteckningen AT-1 (byomrade) dar det finns
mojlighet till kompletterande byggnation i bybebyggelsen kring R6ds6 tidigare skola. De i planen
anvisade byggplatserna pa AT-omradena ar minst 2000 m? stora. Dessutom ska nybyggen och
kompletterande byggnation p& det har omradet i frAga om proportioner och arkitektur anpassas
till det omgivande smaskaliga bylandskapet samt det vardefulla byggnadsbestandet som finns pa
omradet. Kompletteringsbyggande finns ocksa anvisat p&d AP-omradena (smahusdominerat bo-
stadsomrade) dar byggplatsernas storlek ar minst 3000 m?. Byggratten for en specifik byggplats
ar 15 % av byggplatsens areal, dock hogst 500 m? och alltid minst 300 m?. | sydostra delen av
omradet finns beteckning for haststall, for vilket skyddsavstand enligt miljotillstandet galler. Vaster
om Orresvagen finns anvisat éversvamning som intraffar en gang pa hundra ar (1/100a) med
beteckning foér dversvamningsgrans.

Rekreation och naturmiljé

Vaster om Orresviagen pa omradet vid stranden finns beteckningen VL-1 (omrade for narrekreat-
ion) dar vaxtligheten ska skotas pé ett satt som beaktar kulturmiljons och naturens varden. Pa det
har omradet far brygga, batplats och plats fér uppgorande av eld byggas. Som MY-omrade (jord-
och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljévarden) i planen finns ett skogsomrade i
norra delen av planeringsomradet anvisat. For VL-1- och MY-omradena finns angivet delomrades-
beteckningen omraden som &r sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald (luo-1). Det stora
skogsomradet i nordostra delen av planeringsomradet ar i planen anvisat med beteckningen M
(jord- och skogsbruksdominerat omrade). Genom AP- och M-omradet finns en friluftsled anvisad.
En tradrad som ska bevaras/planteras ar utmarkt frdn VL-1-omradet langs tillfartsvagen och fri-
luftsleden fram till M-omradet.

Landskap och kulturmiljo

Utéver utveckling av bystrukturen har ett viktigt mal varit att bevara odlingslandskapet for aktiv
odling. De odlade omradena har anvisats som akeromraden med vardefullt landskap (MA). Med
den har beteckningen vill man framhalla omradets utpraglade siardrag. Byggande ska placeras sa
att byggnaderna inte skymmer de 6ppna vyerna. Det har har beaktats ocksa i kompletterande
byggnation pd AT- och AP-omradena. Fyra fornminnesomraden och -objekt (sm-1) har anvisats,
framst pad AP-omradet. PA omradet har dessutom anvisats fyra lokalt betydande kulturhistoriska
byggnadsobjekt (sr-1) och en historisk bytomt, Kankkonen. Som kulturhistoriskt betydelsefulla
byggnadsobjekt har byggnader som lokalt &r mest representativa for sin tidsalder valts.

Trafik

Orresvagen ar anvisad med beteckningen forbindelsevag/tillfartsvag. Fran den leder en tillfartsvag
osterut till AT-omradet och den fortsatter som en ny riktgivande vagforbindelse till de nya bygg-
platserna. Fran Rodsovagen leder tva tillfartsvagar av vilka den ena fortsatter som en ny riktgi-
vande vag norrut. Intill Orresvagen och Rodsovagen har omraden for samhallsteknisk forsorjning
(ET) anvisats.
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5.1.2

Figur 36. Utdrag ur planutkastkartan.

Planforslag

Utgéende fran responsen om planutkastet har de andringar som presenteras i foljande kapitel
gjorts i planforslaget.
P& plankartan:

For beteckningarna AT (byomrade) och AP (smahusdominerat bostadsomrade) har be-
stammelserna fatt ett tillagg om lagsta bygghojd, huvudbyggnadens maximala vanings-
yta och huvudbyggnadens och andra byggnaders minimiavstand fran strandlinjen

Forra skolans omradet ar betecknad p (omrade for narservice)

MA-omradenas (landskapsmassigt vardefullt &keromrade) planbestammelse har precise-
rats betraffande byggnadsmangd och avstand till stranden. Byggnadsmangden har grans-
kats med hjalp av gamla flygfoton (se figur 3) och vaningsytan har definierats utgdende
fr&n bl.a. de lador som tidigare fanns pa omradet. For att bevara en landskapskorridor i
den mellersta delen av planeringsomradet har tre byggplatser flyttats dsterut/mot nord-
ost. MA-omradets avgransning har andrats vid r-beteckning

Bestammelsen sr for kulturhistoriskt vardefulla objekt har preciserats med texten: Bygg-
nadsobjekten bor repareras och underhallas med respekt for deras ursprung
Beteckningen sm-1 har ersatts med beteckningen s (6vrigt kulturarvsobjekt (stenmur)).
Bestammelse: de historiska konstruktionerna pa omradet bor bevaras. Stérre planer som
beror objektet ska diskuteras med det regionala ansvarsmuseet (K.H. Renlunds museum)
P& den historiska bytomten har en omradesavgransning lagts till pa plankartan. | planbe-
skrivningen har det gjorts ett tillagg enligt utldtandet om att eventuella fornlamningar
bor beaktas

En bestammelse om att sura sulfatjordar bor beaktas har lagts till i de allmanna bestam-
melserna: i bygglovsskedet ska det utgdende fran uppgifter om jordméanen utredas om



KARLEBY STAD 36
DELGENERALPLAN / SODRA DELEN AV ORRESVAGEN (RODSO), PLANBESKRIVNING

det finns oxiderbara jordmassor som ska gravas upp och vid behov ska atgarder present-
eras om hur olagenheter ska forhindras

e Skyddade arter har tryggats och planbeteckningarna har férenhetligats genom att ett ti-
digare VL-1-omrade har fatt beteckningen VL/s (Omrade for narrekreation dar forutsatt-
ningarna for att bevara livsmiljon for en art som ar skyddad med stéd av 78 § i natur-
vardslagen bor tryggas) och ett MY-omrade har fatt beteckningen MY/s (Skogsomrade
som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald, dar forutsattningarna for att be-
vara livsmiljon for en art som ar skyddad med stod av 78 § i naturvardslagen bor tryg-
gas) samt gron snedrastrerad beteckning (ekologisk forbindelse)

e Den nya riktgivande vagforbindelsen intill haststallet har flyttats dsterut sa att den gar
via Sjosivagen och samtidigt har planeringsomradets avgransning utvidgats s att Sjosi-
vagen finns med i avgransningen (AR- och AP -omraden har anvisats)

e | nordéstra delen av planeringsomradet har en ny byggplats anvisats.

I planbeskrivningen:

e Tillagg om analys av andring av byns invanarstruktur, omradets byggnadsmangd och
andring av bystrukturen i kapitel 2.1.1

e Tillagg av motiveringar foér dimensioneringen och planeringens bakgrund i kapitel 1.2

e Trafikforhallandena har preciserats i kapitel 2.1.4

e Kulturarvsobjekten har beskrivits med namn och registerbeteckning i beskrivningen och
text har lagts till (kapitel 2.1.6): om det i samband med andrad markanvandning noteras
hanvisningar eller tecken pa en fast fornlamning, ska det regionala ansvarsmuseet kon-
taktas (K.H. Renlunds museum) innan markanvandningsatgarderna fortsatter sa att
eventuellt dokumenteringsbehov kan bedémas (Fornminneslagen 295/1963, 14 8).

- Miljons nuvarande tillstdnd (2.1) och konsekvensbedomningen (6.) har kompletterats i

olika konsekvenskapitel enligt andringarna i kapitel 6 och enligt vad som framforts i utla-
tandena.

Figur 37. Utdrag ur planfoérslagskartan.
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5.1.3 Tekniska andringar i skedet for godkannande

Utgéende fran responsen om planférslag har de tekniska dndringar som presenteras i foljande
kapitel gjorts pa plankartan:

e De allmanna bestammelserna har kompletterats: Avloppsvattnet hanteras enligt Karleby
stads giltiga miljoskyddsforeskrifter. Samma bestammelsen fran AT-1 och AP -amradena
har borttagits.

e Bestammelsen for VL/s-omradet har kompletterats: pa omradet far en brygga som far
stracka sig hogst 10 m till vattenomradet och som ar hégst 3 m bred byggas.

e Bestammelsen for AP-omradet har kompletterats: pa byggplats far en brygga som far
stracka sig hogst 10 m till vattenomradet och som ar hégst 3 m bred byggas.

e Minimiavstandet fran stranden har avlagsnats pa AT-1-omradet.

¢ De allmanna bestammelserna har fatt ett tillagg om att antalet byggnader, skyddstak och
konstruktioner far vara sammanlagt hogst fem (5).

¢ De allmanna bestammelserna har kompletterats pa foljande satt: en befintlig byggnad
som uppférts med bygglov kan beviljas ett bygglov for andrings- och reparationsarbeten
trots delgeneralplanens bestammelser om tomtens byggnadsréatt.

e Planens p-beteckning har preciserats: i tomten far anvisas ekonomibyggnader relaterade
till den gamla skolbyggnaden, vars totala vaningsyta far uppga till hogst 150 m=2.

e Ny byggplatsen (fastighet 411-2-187) har flyttats lite till vasterut och dess tillfartsvag
forkortats.

I planbeskrivningen har kapitel 5.1.3 tillaggats och kapitel 4.3 kompletteras.

Figur 38. Utdrag ur plankartan i skedet for godkannande.
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5.2 Uppgifter om dimensioneringen

Planomradets totala areal ar 20,3 ha och tomtstorleken i medeltal 3220 m?2.

Tabell 4. Uppgifter om planomradets dimensionering.

(MA)

ANVANDNINGSANDAMAL AREAL ANDEL (26) AV OMRA-
DET

BYOMRADE (at) 2,5ha 13 %

Smé&husdominerat bostadsomrade (AP) 9,5 ha 47 %

Omréde for narrekreation (VL-1) 0,6 ha 3%

Omréade for samhallsteknisk forsorjning 0,1 ha 1%

(ED)

Jord- och skogsbruksdominerat omrade 1,8 ha 9 %

QD)

Jord- och skogsbruksdominerat omrade 0,5 ha 2 %

med sarskilda miljévarden (MY)

Landskapsmassigt vardefullt &keromrade | 5,2 ha 26 %

5.3 Beteckningar

Planbeteckningarna &r i enlighet med guiden Beteckningar och bestammelser i generalplaner.

Beteckningarna och bestammelserna beskrivs mera ingdende pa plankartan.

38
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6. PLANENS KONSEKVENSER

For beddmningen har bl.a. de undersoékningar och utredningar som nadmns i kapitel 3 utnyttjats.
Konsekvenserna har skrivits in i planbeskrivningen i enlighet med 9 § i markanvandnings- och
bygglagen och 1 § i -férordningen. Da planen utarbetades bedémdes alltsa konsekvenserna for:

1) manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6.1 Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Mojligheterna till rekreation for de manniskor som anvander omradet har beaktats genom en re-
servering for rekreationsomrade vid astranden. Det ger & ena sidan mojlighet att utnyttja alle-
mansratten samt & andra sidan skydd mot annan omgivande markanvandning. Omradets utseende
i friga om landskapsstruktur forblir till stor del oférandrat, da kompletterande byggnation placeras
bland redan befintligt byggnadsbestand eller i de bakre delarna av landskapsakrarna.

6.2 Konsekvenser for marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Konsekvenserna for marken och berggrunden ar lokala och berér de omraden som bebyggs. Pla-
neringsomradets inverkan pa vattendraget bedéms bli liten, d& nya byggplatser placeras langre
bort fran Perho & pa cirka 90—400 meters avstand, i mellersta och 6stra delen av planeringsomra-
det. Avloppsvattnet fran nya byggnader behandlas vid fastigheterna eller leds till en avloppsledning
som eventuellt ska byggas pa omradet. Pa planeringsomradet eller i dess narhet finns inga klassi-
ficerade grundvattenomraden.

Klimatet paverkas via utslapp fradn byggandet, minskad kolsianka pa grund av trad som avverkas
pa byggplatserna och utslapp fran den 6kade trafiken till foljd av invanarna i de nya bostadshusen.
Utslappen fran byggandet paverkas kannbart av materialval, transporter, energieffektivitet och
utnyttjande av fornybar energi. Till exempel fér de nya egnahemshusen pa bostadsmassan i Lojo
2021 var medeltalet for koldioxidavtryckets jamforelsetal 14 kg COze/m?/a (Rakennusmaailma,
2021). Om man raknar med att exempelvis 200 m? byggs pa varje ny byggplats pa planeringsom-
radet blir utslappen av byggandet enligt nyssnamnda varde 42 t COze/a.

P& Rodsévagen bedoms trafikmingderna oka med cirka 5—10 % da planeringsomradet forverkligas
i sin helhet, vilket samtidigt okar trafikutslappen pd omradet. De genomsnittliga CO»-utslappen
fr&n personbilar som anvands i trafik var i slutet av ar 2022 143,7 g/km (Traficom 2023). Om man
raknar med att den genomsnittliga trafikprestationen ar 5 km, blir CO»-utslappen da 719 g/trafik-
prestation och for den 6kade trafiken pa Rodsovagen 34,5-68,3 kg. D& den har uppskattningen
gors kan man dock inte forutspd varifran flyttrérelsen till planeringsomradet kommer, alltsa hur
den paverkar trafikprestationerna allmant.

De nya byggplatserna ligger framst pa omraden som redan nu ar tradfattiga eller tradfria. Fem
Ostligaste byggplatserna ligger pa skogbevuxet omrade. Om man uppskattar att de nya byggplat-
serna maste rojas till 80 %, forsvinner en skogsareal pa 12700 m? pa de har byggplatserna. Enligt
Ojanen m.fl. (2020) binder skogbevuxen mineraljordsmark eller skogsdikad karg myr koldioxid i
genomsnitt 45 g COx/m?/a. Om man antar att all areal som ska rojas ar sddant omrade, blir den
kolsanka som avlagsnas 572 kg/a. Arealen utgor cirka 25 % av planeringsomradets skogbevuxna
areal. Utan planlaggning utgér omradets skogar i sin helhet skogsbruksdominerat omrade, varvid
det avlagsnade tradbestandet enligt nuvarande lagstiftning kan vara vilket varde som helst mellan
0 och 100 % under skogens omloppstid. De s.k. gardstraden i narheten av de nuvarande byggna-
derna forblir dock eventuellt i sin helhet likartade under hela den granskade tidsperioden. Traden
pa planomradet ar till storsta delen av grovre storlek, s& frigérningen av bunden koldioxid nar de
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avverkas beror pa vad virket sedan anvands till. Grovre trad binder fortfarande koldioxid, men
unga och vaxande trad binder koldioxid effektivare. Skogsbehandling som lampar sig bast for plan-
omradets karaktar och dess rekreationsvarden ar olika landskapsvardande skogsvardsatgarder och
kontinuerligt skogsbruk, bl.a. varierande tradbestand, kontinuerligt skogsbruk och t.ex. férnyelse
med frotrad. For vardefulla naturobjekt gar det att fa stod for olika typer av naturvard och tidsbe-
stamt skydd, vilket sporrar till att bevara dem.

Klimatpaverkan av att planen genomfors kan som helhet anses bli ganska liten. Till exempel Kar-
lebys totala utslapp var 357 000 t COe ar 2021 (Finlands miljocentral 2023), varav de uppskattade
utslappen pa grund av byggande och 6kad trafik pa planeringsomradet skulle utgora 0,01 %.

6.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Viktiga naturobjekt med tanke pa naturvardena och ekologiska forbindelser har beaktats i planen.
Darigenom har ocksd de mest kriavande arternas livsmiljoer tryggats i planlésningen. Objekten
fungerar som ekologiska spridningséar och binder samman skyddsomradena med varandra. Kon-
sekvenserna ror framst mojligheterna till rekreation pa omradet. Inga sarskilda konsekvenser an-
ses uppkomma for naturtyper utanfor planomradet.

Utgangspunkter foér planeringen

Ny byggnation har placerats s att den sa litet som mdjligt splittrar omradets helhet, och objekt
som ar vardefulla for naturens mangfald har bibehallits obebyggda. Omraden med hotade arter
och fornminnesomraden bebyggs dessutom inte. Nybyggnationen placeras pa bebyggda omraden
eller i narheten av dem.

Naturvarden som ar viktiga och beaktansvarda for naturens mangfald

Konsekvenserna for vaxt- och djurarter, faglar och naturens mangfald blir som helhet sma, ef-
tersom de naturobjekt som ar viktiga med tanke p& naturviardena har kartlagts och beaktats i
planen, och i planen har inga funktioner som andrar miljén anvisats pa dessa platser.

Naturobjekt som hor till olika vardeklasser i friga om naturens mangfald p& planomradet och i
narheten av planomradet (utanfor det) har nedan klassificerats och bedémts enligt naturutredning-
arna och guiden for bedémning av naturpaverkan (Makela, K. & Salo, P. 2021) i fyra vardeklasser:

1. Objekt som ar tryggade genom lagstiftning
2. Sarskilt viktiga objekt

3. Objekt som tryggar naturens mangfald

4. Objekt som stoder naturens mangfald

Klass 1: Objekt som &r tryggade genom lagstiftning

| etappgeneralplanen for Stamkarlebys bybebyggelse finns inte anvisat ndgra omraden som &r
sarskilt viktiga for naturens mangfald, omraden som ska bevaras eller gronforbindelser pa det
planerade planomradet eller i dess narhet.

P& planomradet finns en livsmiljo for flygekorre, som ingar i habitatdirektivets bilaga 1V (a), samt
revirets karnomrade. Flygekorren trivs i kulturpaverkade l6vtradsdominerade skogar sdsom i det
har fallet i mangsidiga skogar som uppkommit genom odlings- och beteskultur. Karnomradena for
artens livsmiljo samt dess ekologiska forbindelser (férbindelser till omradet vid &n och till skogs-
omradena i norr) har beaktats i naturutredningen och enligt planen ska de bevaras, och den pla-
nerade planen orsakar inga forsamrande konsekvenser for arten. | planen faststalls dessutom den
befintliga ekologiska férbindelsen genom bestammelser om att den ska bevaras. Samtidigt beaktas
forbindelsen for nordfladdermusen, som ingar i habitatdirektivets bilaga IV (a), mellan dess livs-
miljoer.

Enligt undersokningar i terrangen finns det pa planomradet inga sadana viktiga livsmiljoer som
avses i 10 § i skogslagen, naturtyper som ar skyddade enligt 29 § i naturvardslagen eller vatten-
naturtyper som avses i 11 § i vattenlagen, och enligt registeruppgifterna finns inga sadana pa
planomréadet.
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P& planomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga naturskyddsomraden eller omraden som
ar reserverade for naturskydd. Pa planomradet finns inga kanda naturminnesmarken. Narmaste
naturskyddsomrade vid Nisulapotten ligger péa cirka 1,4 km avstand och ett Naturaomrade ligger
pa cirka 2 km avstand.

Klass 2: Sarskilt viktiga objekt

Planomradet har ingen sarskild betydelse som hackningsplats for skyddsmassigt vardefulla fagel-
arter. Akeromradena har inte heller ndgon sarskild betydelse som samlingsomraden for faglarna
under flyttningstiden. De ordinara skogsfagelarternas viktiga livsmiljoer har beaktats i planlos-
ningen. Planlaggningen beddéms inte ha ndgon patagligt negativ inverkan pa faglarnas hackning pa
platser som enligt vaxtlighet och daggdjursarter ar sarskilt vardefulla. Nordfladderméssen som
patraffades vid kartlaggningarna jagar i kantzonen som har beaktats i klass 1 och som ocksa har
beaktats i planlésningen. Aven om fotbollsplanen bebyggs, placeras inga nybyggen pa det omrade
dar fladdermoss noterades i kartlaggningen. Nordfladdermaoss trivs i kulturpaverkade livsmiljoer
och arten observerades i utredningen da den jagade vid sydostra kanten av den byggda fotbolls-
planen samt ovanfor skolans parkeringsomrade. Paverkan pa fladdermossens foédoomraden okar
inte namnvart till foljd av planlaggningen och det bedéms inte uppkomma nagra sarskilda konse-
kvenser for fladdermossens jaktomraden.

Klass 3: Objekt som tryggar naturens mangfald

Flygekorrbiotopen som har beaktats i klass 1 representerar samtidigt ett lundomrade som ar lokalt
vardefullt med tanke pa det ekologiska natverket. Det ar frdga om en kulturpaverkad lund som har
uppkommit genom sekundarsuccession, men delvis ocksa en kulturpaverkad lund i ett tillstand
som paminner om naturtillstand. De smaskaliga skogarna som kantar dkrarna representerar grévre
Iovtradsdominerade skogar pa lundartade och friska moar. De har bada naturtyperna, som enligt
hotklassificeringen ar sarbara (VU), blir kvar i planlosningen. Stengardsgardarna och stenhégarna
vid akerkanterna och de aldsta av dem inne i skogsomradena gor skogarna mera smaskaliga an
vanliga ekonomiskogar. De sarbara naturtyperna drabbas inte av nagra direkta konsekvenser av
planlaggningen. Nar det galler indirekta konsekvenser kan anvandningen av omradet for rekreation
i ndgon man 6ka pa planomradet och det kommer sannolikt framst att beréra stigarna och frilufts-
lederna som korsar omradet. Det har har ingen negativ inverkan p& miljon som redan fran borjan
ar kulturpaverkad.

Vaxtlighetsfigurer:

- Kulturpaverkad frisk eller fuktig lund (GOMaT, GoFiT)
- Grovre lovtradsdominerade bestand pa lundartade och friska moar (OMT)

Klass 4: Objekt som stdder naturens mangfald

P& planomradet finns inga naturtyper som hor till Finlands ansvarsnaturtyper eller andra naturob-
jekt som hor till den klassen sdsom nara hotade naturtyper. Orresparken med manga olika tradslag
g6r omradet till ett objekt som stoder mangsidighet. Objektet kunde ytterligare utvecklas som park
och arboretum. Tradslag som noterades pa parkomradet ar: tall, gran, vartbjork, cembratall, graal,
klibbal, en, rénn, asp, hagg, salg.

Vaxtlighetsfigurer:

- Orresparken
Vanlig natur

Utanfor klasserna 1—4 finns ekonomiskog som hor till skogsbruket eller skogsdikad myrmark som
inte anses ha nagot sarskilt varde for naturens mangfald eller de ekologiska férbindelserna. Om-
rddena beaktas fran fall till fall i planeringen exempelvis som bygg-, skogsbruks- eller rekreations-
omraden. Nagra stengardsgardar som har beaktats i planlésningen finns ocksa pa vanliga skogs-
bruksomraden. Omradena ar gamla betes- och odlingsomraden. De marks knappt bland vaxtlig-
heten i narheten av stengardsgardarna, fransett de som finns i skogen och pa gardsomradena.
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Vaxtlighetsfigurer:

- Frisk mo (MT)

- Torr eller forsumpad mo (VT)

- Gardsomraden, gardsskogar och tekniska ruderatomraden
- Aker

6.4 Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhélls- och energiekono-
min, trafiken och industriomradets markanvandning

Kompletteringen av planeringsomradets byggnadsbestand kompletterar och fortatar den nuva-
rande byartade samhallsstrukturen pa Rodsdomradet. Trafikprestationen frdn omradet i riktning
mot service till Karleby centrum ar cirka 5 km i en riktning och till ndrmaste livsmedelsbutik cirka
3 km i en riktning, vilket 6kar den genomsnittliga trafikprestationen till servicen och kostnaderna
for att forverkliga infrastruktur mer an fortatning narmare centrumomradet i genomsnitt. Byomra-
dets karaktar eller totala dimensionering forandras inte kannbart fran nuldget. Byggande enligt
planen ger inte upphov till ndgot sarskilt behov av att ordna service eller behov av att utoka de
tekniska natverken. Det tillaggsbyggande som planen méjliggér kommer att ske i ganska lugn takt
under de kommande aren/artiondena och motsvarar behovet av byggande i byn under den senaste
tiden.

6.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Da planeringsomradet forverkligas kommer det att ha mattlig inverkan pa Rodsé bybild. Byns land-
skap kompletteras med nya byggnader. Placeringen av nya byggplatser avspeglar det befintliga
byggnadsbestandets placering, varvid byggandet pd omradet kompletteras pa ett karakteristiskt
satt. P& AT-1-omradet har byggplatserna planerats som fortsattning pa det nuvarande byggnads-
bestandet och p&4 AP-omradet i bakre delarna av tomterna, varvid tomternas framre del forblir
gardsomrade. P4 AT-1-omradet har byggandet dessutom styrts sa att nybyggen och komplette-
rande byggnation i friga om proportioner och arkitektur ska anpassas till det omgivande smaska-
liga bylandskapet samt det vardefulla byggnadsbestandet som finns p4 omradet, varvid omradets
karaktar samt skolans stallning som landmaéarke bevaras. Landskapskorridoren ungefar mitt pa om-
radet har beaktats med MA-beteckning samt genom att byggnaderna placeras i bakre delarna av
tomterna. | forslagsskedet har byggplatser flyttats bort frdn den nuvarande landskapskorridoren
eller till kanten av den. Den riktgivande friluftsleden och den nya riktgivande vagférbindelsen har
placerats vid kanten av stenmuren, varvid stenmuren framhavs i landskapet. Landskapsomradet,
som ar vardefullt pa landskapsniva, har drag av splittrade akeromraden samt omvaxlande akrar
och skog. De har egenskaperna i landskapet bevaras i planlésningen. | planen anvisas ocksa trad-
rader som ska bevaras/planteras och som stéder den avgransande effekten i landskapet.

Konsekvenserna for kulturarvet och fornminnena blir mycket sma, eftersom planlaggningen har
utgatt ifrAn inventeringen av kulturvarden och att de ska beaktas i planlésningen. Skyddsbeteck-
ningarna i planen framjar till denna del bevarandet av landskapet s& som det ser ut nu nar det
galler de har byggnaderna.

6.6 Konsekvenser for skydds- och Naturaomraden

Projektet anses inte paverka Natura- och andra skyddsomraden pa grund av projektets karaktar
och avstand.

6.7 Fullfoljande av de riksomfattande malen for omradesanvandningen
De riksomfattande malen for omradesanvandningen (https://www.ymparisto.fi/sv/byggda-mil-

jon/planlaggning-och-omradesanvandning/riksomfattande-mal-omradesanvandningen) har kun-
nat beaktas i planlésningen och planlésningen medfoér inget som star i strid med de har malen.
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6.8 Sammandrag av konsekvenserna

43

Konsekvenstyp

Konsekvensens stor-
lek

Viktiga objekt som paverkas

samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin samt tra-
fiken

Konsekvenser for manniskor- | Liten Planeringsomradets karaktar kvar-
nas levnadsforhallanden och star, rekreationsomradena har be-
livsmiljo aktats.
Konsekvenser for mark och Liten Marken bearbetas pa de omraden
berggrund, vatten, luft och som bebyggs, vilket orsakar sméa
klimat lokala konsekvenser for marken
och vattendraget. Klimatpaverkan
uppkommer av byggandet, da trad
tas bort pa byggomradena och till
foljd av den 6kande trafiken.
Konsekvenser for vaxt- och Liten Konsekvenserna for vaxtligheten
djurarter, naturens mangfald och faunan blir sm4, eftersom ar-
och naturresurserna terna ar ordinéra och de vardefulla
arterna och objekten ar kanda.
Mdojligheterna till sma tillaggsut-
byggnader koncentreras till nar-
heten av det befintliga byggnads-
bestandet eller till vanlig natur, inte
till omraden som ar vardefulla for
naturens mangfald.
Konsekvenser for region- och Liten Projektet fortatar byomradets sam-

hallsstruktur och okar trafikprestat-
ionerna fran omradet. Trafikmang-
den pa Rodsévagen okar med upp-
skattningsvis 5—10 %.

Konsekvenser for stadsbilden,
landskapet, kulturarvet och
den byggda miljén

Mattlig/liten

Bybilden pa Rodséomradet forand-
ras mattligt betraffande planerings-
omradet; i ovrigt blir konsekven-
serna sma.

Konsekvenser for skydds- och
Naturaomraden

Ingen paverkan

Ingen paverkan
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Figur 39. Plankarta 6ver de nya byggplatserna och deras arealer.
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Karleby 15.5.2024

Jutta Piispanen Stina Karhunmaa
Planberedare Planerare
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Delgeneralplan / sodra delen av Orresvagen (Rodso)

Sammanfattningar av beredningsfasens asikter (planutkast) och planlaggarens bemoétanden

Asikt 1
Tillfartsvégen genom haststallsomradet till de nya byggplatserna i norra delen bér dirigeras att ga via
Sjésivagen eller skolan.

Planlaggarens bemotande:
Tillfartsvagen har i planférslaget flyttats att ga via Sjésivégen.

Asikt 2

Tillfartsvdgen genom haststallsomradet till de nya byggplatserna i norra delen bér dirigeras att ga via
Sjosivagen, dit den &r riktad aven i byaplanen. Dar tillfartsvagen har ritats i planutkastet stor det
avsevart driften av stallet. Fér att mdjliggdra stallets framtida drift borde en ny byggplats visas i dess
narmiljé. En majlig placering kan vara i skogsbrynet mittemot stallet eller invid infartsvagen fran
Sjosivagen.

Planldggarens bemotande:
Tillfartsvagen har i planforslaget flyttats att ga via Sjdsivdgen och en ny byggplats har anvisats till den
nordostra delen av planomradet.

Asikt 3

Jag motsatter mig skyddsstatusen for huset Rédsévédgen 141. Huset &r inte i originalskick fran 1954, utan
mineritplattor har ersatts av tréapanel, fonstren har bytts, taket har malats, rénnor och stuprér har bytts,
skorstenen har fatt pldtbekladnad och hatt. Aven insidan av huset har renoverats helt. Kommande
generationer bér ocksa fa bygga till och férdndra huset efter sina egna behov. Skyddsstatusen paverkar
vid forsaljning kundkretsen och ocksa priset negativt.

Planldaggarens bemoétande:

I den fér omradet upprattade byggnadsinventeringen och i det dartill hérande samradet med
representanter fér K.H. Renlunds museum har byggnaden setts som ett objekt som vél har bibehallit sin
tidsperiods proportioner och fasader. Skyddsbeteckningen utgér inte hinder fér grundrenovering eller
utvidgning av huset, atgarder kan utféras i enlighet med byggnadens stil under ledning av K. H. Renlunds
museum. Skyddsstatusen ger ocksd méjlighet att anséka om reparationsbidrag fr&n Museiverket eller
NMT-centralen.

Asikt 4

I planeringen av Rddso bor det noteras att trafiken till R6dsd redan ar problematisk; Den enkelriktade
bron &r en flaskhals for 6kad trafik och Rédsontie ar mycket farlig att gd 1angs, sarskilt for barn, eftersom
det inte finns nagot latttrafikled. Tidigare har staden sagt att R6dsé &r redan fardigbyggt och de flesta av
invanarna i omradet vill behalla byn glesbefolkad. Det behévs inget serviceboende, for Rodsdgarden &r till
for det. Det &r mer efterfragan pa servicebostdder ndrmare centrum, ndra annan service. Om staden
bestdmmer for att sdlja Rodsé skolans sportplan ska férsiljningen ske pa offentlig auktion.

Planldggarens bemotande:

Man dr medveten om Rédsdvdgens sakerhetsproblem. Den tilldggsbyggnad som anges i planen ar dock
mattlig och har ansetts komplettera den befintliga bystrukturen. I Etappgeneralplanen fér bybebyggelsen
i Stamkarleby har omrédet visats med beteckningen SE: Utredningsomrade dar markanvéandningen ska
gbdras med delgeneralplan eller detaljplan. Det ar darfér man har i denna plan specificerat utredningarna
och utrett hur mycket byliknande struktur som kan tilldelas omradet. Det &r verifierat att byarna har
behov av forsta bostdder och servicebostdder och &ven de nuvarande invanarna vill bo i byn s ldnge
som méjligt, i mindre ldgenheter nara bekanta omgivningar. P& grund av dldersstrukturen kommer det
aven fortsattningsvis att finnas behov av olika typer av tjanster. Karleby stadsstyrelsen har beslutat
16.5.2022 § 234 att reservera den s.k skolans fotbollsplan till Villa R6dsé Oy fér planering.
Planeringsreservation géller i sex manader efter det att byaplanen vunnit laga kraft. Under den tiden bér
reserveraren anséka om reservation av tomten. I den slutliga reservationen och 6verl3telsebeslutet



Asikt 5

Ramark ansluter till planeringsomradet. Vi 6nskar att detta omrade inkluderas i planeringen som omrade
for smahus.

Planldggarens bemdotande:

Planomradet har inte utvidgats norrut under férslagskedet, eftersom det skulle ha kravt komplettering av
grundutredningarna och paverkat avsevart planeringstidtabellen.
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Sammandrag av utldtandena om forslagsskedet (planforslaget) samt planlaggarens bemoétanden av dem

Utldtande 1, K. H. Renlunds museum

Museets kommentarer fran utkastskedet har beaktats i planforslaget. Det arkeologiska kulturarvet har markts ut med tillrackliga planbeteckningar
och -bestammelser. Darfér har museet inget att tillagga eller anmérka om plandokumenten.

Planlaggarens bemé&tande:

Antecknas for kdinnedom.

Utlatande 2, Mellersta Osterbottens férbund

Mellersta Osterbottens forbund tackar fér ett omsorgsfullt utarbetat planutkast till delgeneralplan. | planbeskrivningen har beteckningarna for omradet
i gallande landskapsplan for Mellersta Osterbotten beaktats korrekt: at-beteckning by, i vars planeringsbestammelser det konstateras: vid planering
av omradesanvandningen ska forutsattningar skapas for utveckling av lokal service med beaktande av en samordning av boende, primarproduktion
och annan naringsstruktur. | planeringen ska sarskild vikt fastas vid omradets by- och landskapsbild samt natur- och kulturmiljons varden. Omradet
ar med rastrering utmarkt som landskapsomrade som ar vardefullt pa landskapsniva eller regionalt. | dess planeringsbestammelser konstateras att
det vid planering av omradesanvandningen ska sakerstallas att landskaps- och kulturvardena samt vardbiotoperna och andra for omradet specifika
naturvarden bevaras utan att primarproduktionens verksamhets- och utvecklingsférutsattningar aventyras. |1 den noggrannare planeringen ska
omradets sardrag beaktas och vid behov ska planbestammelser och planeringsanvisningar ges for att trygga att de bevaras. Intill Perho & har det
anvisats ett behov av gronforbindelse med gron pilbeteckning. Fér delgeneralplanen har det gjorts en arkeologisk utredning och inventeringar av
byggnadsbestandet p4 omradet. Mellersta Osterbottens forbund anser att dessa ar omsorgsfullt gjorda. Mellersta Osterbottens férbund konstaterar att
delgeneralplanens planférslag motsvarar gallande landskapsplan. Mellersta Osterbottens forbund har i évrigt inget att anmérka mot forslaget till
delgeneralplan.

Planlaggarens bemé&tande:

Antecknas for kdinnedom.




Utlatande 3, Karleby stad — tillstand av staden

I utlatandet har andringarna i den nya byggnadslagen beaktats. | fortsattningen (frAn 2025) har byggnadsordningen ingen styrande effekt pa
planlagda omraden och t.ex. byggnader och konstruktioner mindre an 30 m? far byggas utan bygglov. Darfér maste planbestammelserna vara
tillrackligt exakta till exempel i frAga om byggnadsmangd, och det skulle vara bra om byggnadsytorna tydligt anges i planen:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Tillagg till de allmanna bestammelserna: P& planomradet bor avlioppsvattenbehandlingen skotas enligt Karleby stads gallande
miljovardsbestammelser. Samma beteckning kan avlagsnas fran AT- och AP-omradena.

VL/s-omrade: Andring av bestammelsen fér brygga: P4 omradet far byggas en brygga som stracker sig hogst 10 m ut i vattenomradet
(bredd?)

AP-omrade: tillagg: Pa byggplatsen far byggas en brygga som stracker sig hogst 10 m ut i vattenomradet (bredd?)

AT-1-omrade: Minimiavstand fran stranden ar en onodig bestammelse — bor tas bort. Inga AT-1-omraden finns vid stranden.

Om man vill begréansa antalet byggnader och byggnadsobjekt (t.ex. skyddstak) som &r befriade fran bygglov, ska detta anges i planen i form
av bestammelser (i de allmanna bestammelserna).

P& he-omradet ska det laggas till en planbestammelse som mdojliggor utbyggnad av stalloyggnad? Har en eventuell utbyggnad av haststallet
beaktats i méngden byggratt?

P& M-omrade ska den maximala byggmangden anges med en tydlig bestammelse. Gar det att placera t.ex. ett haststall dar?

Kan ett nytt haststall placeras pd AP-omradet? Maximal byggnadsmangd?

I de allmanna bestammelserna bér det anges om staden kan bevilja lov pd MA- och M-omradena genom direkt bygglov. Den maximala
byggratten ska anges for de har omradena.

10) For AR-omrade ska den maximala byggratten anges i planen.
11) r-omrade (skyddad byggnad som ska flyttas): det kravs ett tillagg om att ifrAgavarande byggnad inte forbrukar byggratt. Eventuell

tillaggsbyggratt pa r-omradet ska anvisas i planen med en planbestammelse. r-omradet bildar ingen egen byggplats?

12) p-beteckning: bor preciseras: Pa tomten far uppforas ekonomibyggnader med anknytning till anvandningen av den tidigare skolbyggnaden.

Ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta ar 150 m?

Planlaggarens bemé&tande:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

De allmanna bestammelserna har kompletterats enligt utlatandet.

Bestammelsen for VL/s-omradet har kompletterats i enlighet med utlatandet sa att pd omradet far byggas en brygga som stracker sig hogst
10 m ut i vattenomradet. Bryggans bredd &r hogst 3 meter.

Bestammelsen for AP-omradet har kompletterats i enlighet med utlatandet sa att p4 omradet far byggas en brygga som stracker sig hogst 10
m ut i vattenomradet. Bryggans bredd ar hogst 3 meter.

Minimiavstandet fran stranden har avlagsnats pa AT-1-omradet i enlighet med utlatandet.

De allmanna bestammelserna har fatt ett tillagg om att antalet byggnader, skyddstak och konstruktioner far vara sammanlagt hogst fem (5).
Det ar omojligt att kanna till ett eventuellt utbyggnadsbehov i forvag. Det maste bedomas fran fall till fall, s& gor man ocksa i
etappgeneralplanen fér bybebyggelsen i Stamkarleby.

Eventuellt byggnadsbehov nar det galler exempelvis haststallet kan man inte kanna till i forvag. Det maste bedomas fran fall till fall, sa gor
man ocksa i etappgeneralplanen for bybebyggelsen i Stamkarleby.

Liksom i foregdende punkt kan byggnadsbehovet nar det galler exempelvis haststallet inte vara kant i forvag, sa situationen bor bedomas fran
fall till fall.




9) Direkt bygglov kan ges med stdd av planen endast p& tomter som ar anvisade for boende.

10) De allmanna bestammelserna har kompletterats pa féljande satt: en befintlig byggnad som uppforts med bygglov kan beviljas ett bygglov for
andrings- och reparationsarbeten trots delgeneralplanens bestammelser om tomtens byggnadsratt.

11) Ett r-omrade som finns anvisat i planen bildar en byggplats och har byggratt enligt planens AT-1-omrade.

12) Planens p-beteckning har preciserats i enlighet med utlatandet.

Utlatande 4, NTM-centralen i S6dra Osterbotten

I planforslaget har planeringsomradet forstorats framst i friga om de redan anlagda AR- och AP-omradena i nordéstra delen av planeringsomradet.
Mangden enhetliga landskaps- och adkervyer har okats pa plankartan. | utkastskedet har NTM-centralen framfort behov av att komplettera
planbeskrivningen bl.a. gallande hur planeringsomradets nuvarande tillstand och behov av att bebyggas presenteras. Dessutom har NTM-centralen
framfort behov av att arter som ingar i naturvardslagen ska beaktas noggrannare i planlosningen. Det som togs upp i utlatandet har beaktats i
tillracklig omfattning i planforslaget, och NTM-centralen har inget annat att yttra om planforslaget.

Planlaggarens bem&tande:

Antecknas for kdinnedom.




BILAGA, DELGENERALPLAN / SODRA DELEN AV ORRESVAGEN (RODSO)

Sammandrag av anméarkningarna om forslagsskedet (planforslaget) samt planldggarens bemdétanden av dem

Anmarkning 1

Jag motsatter mig kraftigt den planerade vagen fran Sjosivagen till ndgra planerade tomter, eftersom Sjésivagen inte ar byggd for sadan trafik som
detta skulle medfora. Sjosivagen ar en gammal dkervag utan ordentlig botten. Med tanke p& miljon borde vagen hellre dras frAn omradets sodra kant
an att trafiken till tomterna ska ga en omvag via Sjosivagen. Fran soder finns redan en hallbar vag som hor till det planerade omradet.

Planlaggarens bemé&tande:

Vvagstrackningen flyttades i forslagsskedet s& att den gar via Sjosivagen. Den har l6sningen valdes utgaende fran diskussionerna vid motet for
allmanheten i utkastskedet och utlatandena i utkastskedet. Vagstrackningen flyttades bort fran narheten av haststallet, eftersom trafik dar skulle
utgdra en pataglig stérning for verksamheten vid haststallet. Anslutning via Sjosivagen innebar kortast mojliga vag till de nya byggplatserna och den
ar naturlig, eftersom mojlighet till vagforbindelse till Sjosivagen har lamnats i fastighetsindelningen. Sjosivagen gar i sin helhet 6ver en markagares
mark, och denne forhaller sig positivt till vagforbindelsen. Da anslutning anvisas via Sjosivagen behéver man inte anvisa en vag Over de
landskapsmassigt vardefulla akeromradena eller genom skogsomradet som ar sarskilt viktigt for naturens mangfald. Trafiken via Sjosivagen kommer
att leda till tta nya byggplatser, som kommer att byggas smaningom under de kommande aren eller artiondena. De nya byggplatserna och de
nuvarande innehavarna kan bilda ett vaglag som tillsammans svarar for omradets vaghalining.

Anmarkning 2

Jag tycker att den planerade nya vagen fran Sjosivagen till ndgra av de planerade nya tomterna inte ar praktiskt mojlig, eftersom Sjosivagen inte har
nagon ordentlig botten och den har inte byggts for sddana trafikmangder som detta skulle medféra. Den haller inte ens for nuvarande trafik. Vagen
maste byggas anda fran grunden, om den ska anvandas som infartsvag till det nya omradet. Fran miljosynpunkt sett finns det redan en anvandbar
vag fran sodra kanten av omradet.

Planlaggarens bemé&tande:

Vvagstrackningen flyttades i forslagsskedet s& att den gar via Sjosivagen. Den har l6sningen valdes utgaende fran diskussionerna vid motet for
allmanheten i utkastskedet och utlatandena i utkastskedet. Vagstrackningen flyttades bort fran narheten av haststallet, eftersom trafik dar skulle
utgdra en pataglig stérning for verksamheten vid haststallet. Anslutning via Sjosivagen innebar kortast mojliga vag till de nya byggplatserna och den
ar naturlig, eftersom mojlighet till vagforbindelse till Sjosivagen har lamnats i fastighetsindelningen. Sjosivagen gar i sin helhet 6ver en markagares
mark, och denne forhaller sig positivt till vagforbindelsen. Da anslutning anvisas via Sjosivagen behéver man inte anvisa en vag Over de
landskapsmassigt vardefulla akeromradena eller genom skogsomradet som ar sarskilt viktigt for naturens mangfald. Trafiken via Sjosivagen kommer
att leda till tta nya byggplatser, som kommer att byggas sméaningom under de kommande aren eller artiondena. De nya byggplatserna och de
nuvarande innehavarna kan bilda ett vaglag som tillsammans svarar for omradets vaghalining.




Anmarkning 3

Jag vill flytta den planerade nya byggratten pa min tomt (411-2-187) langre ned langs vagen, narmare mitten av akern. D& kunde vagen till huset
flyttas och det redan befintliga husets tomt blir inte mindre.

Planlaggarens bem&tande:

Byggplatsen har flyttats langs vagen i enlighet med anmarkningen.

Anmarkning 4

Det ar viktigt att vara transparent med vilka kontakter och méten/beslut/féorhandsdiskussioner/forhandsuppgifter som har lett fram till kommunens
beslut att starta planlaggningsarbetet och i det har fallet uttryckligen den geografiska omfattningen. Eftersom jag i egenskap av markagare med mark
som gransar till omradet inte har blivit hérd och eftersom jag uppenbarligen inte betraktas som intressent i planarbetet, har jag for att f& information
om planarbetet deltagit i de informationsmdten som kommunen har ordnat for allménheten. Efter att ha deltagit i ett informationsmote for
allmanheten pa hosten blev jag muntligen uppmanad att sanda en kommentar och det sades att kommunen behandlar de inkomna asikterna utan att
jag behéver hélla kontakt med de aktdrer som skéter drendet. Jag hanvisar bland annat till den &sikt som lamnades in 2023-09-29/30. Asikten som
jag hade lamnat in har inte beaktats med motiveringen att den skulle férdréja planlaggningsprocessen. Orsaken till att jag motsatter mig planarbetet
ar att kommunen inte har presenterat nagra motiveringar for planarbetets geografiska omrade och inte heller har utrett min asikt. 1 min diskussion
med kommunen ville jag diskutera just tidsplanen for att kunna delta i planarbetet utan att fordroja arbetet och jag frigade om jag exempelvis borde
halla direkt kontakt med sakagarna. Men jag fick alltsa till svar att kommunen skéter det har. Nu har det gatt 5 manader sedan dess, och under den
tiden har jag inte fatt nagra svar fore den nu aktuella omgangen med utldtanden. Jag utgar ifrdn att kommunen bemoter mig och de asikter jag har
lamnat in jamlikt och beviljar mig retroaktivt samma formanliga villkor som andra berdrda och beslutar att snarast mojligt ta med den mark som jag
ager i planarbetet.

Planlaggarens bemé&tande:

Delgeneralplanen har i sin helhet startats av omradets privata markagare och de star ocksa for planens kostnader. En grupp privata markagare pa
omradet har kontaktat staden med ett initiativ till planlaggning och stadsstyrelsen godkande planlaggningsinitiativet 6.6.2022 § 291. Planen utarbetas
speciellt for den noggrannare planering som kravs for omradet vid Rods6 tidigare skola och sportplanen intill. P& det har omradet vill man skapa
tomter for boende/serviceboende och anvanda skolbyggnaden exempelvis for boende och som ett centrum som ocksa i 6vrigt betjanar dem som bor i
byn. D4 initiativet om planlaggning lamnades in till staden funderade verkstallarna samtidigt tillsammans med stadsplaneringen 6ver avgransningen
av projektomradet sa att den ska motsvara omradets utvecklingsbehov. Planomradets norra kant ar avgransad enligt parkomradet i omedelbar
anslutning till skolan, skolfastigheten och fotbollsplanen. Storleken pa avgransningen av omradet har ocksa 6vervagts sa att planlaggningen inte ska
orsaka omradets markagare oskaliga kostnader.

Terrangarbetena, den arkeologiska utredningen och naturutredningen i anslutning till projektets grundutredningar gjordes sommaren 2022 och
byggnadsinventeringen varen 2023. Bakgrundsutredningarna har utgjort underlag for planutkastet. | utkastskedet kom en asikt om att




planeringsomradet borde utvidgas. Detta bemdottes med att planeringsomradet inte utvidgas norrut, eftersom det skulle ha kravt kompletteringar av
bakgrundsutredningarna och pa sa satt ha haft stor inverkan pa projektets tidsplan. Tidsplanen for en utvidgning av de grundlaggande utredningarna
skulle ha varit féljande terrangsasong, alltsd varen och sommaren 2024, och arbetet med nya utredningar skulle ha 6kat projektets kostnader
betydligt. Dessa kostnader skulle direkt ha paforts utvidgningsomradet. Det omgivande omradets markagare har i framtiden lika och jamlik moéjlighet
att undersoka grannfastigheternas vilja/behov av att starta en noggrannare planlaggning pa sitt omrade och framfora detta till Karleby stad.
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