Detaljplan och detaljplaneandring / Mesils industriomrade /

Godkannande

Stadsstrukturnamnden 01.11.2023 § 158

Beredning

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg

PLANOMRADE

Planomradet gransar i vast till Patamakiparken och Yxgrand, i
norr till jarnvagen, i ost till Energivagen och i soder till
Hamnvagen. Planomradet ar industri- och lageromrade och ar ca
23 ha till arealen.

INITIATIV OCH ARBETETS SYFTE

Initiativet till &ndring av detaljplanen fér Mesils industriomrade till
Energivagen-Foretagarevagen har tagits av fem aktérer och har
ldmnats in 12.9.2022. | initiativet tas det upp att pa omradet finns
flera féretag som ar verksamma med undantagslov. For att
underlatta foretagens verksamhet och bygglov utan undantagslov
ansoks det nu om att anvandningsandamalet for nuvarande plans
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T, TTV, T-1)
andras till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY).
Planandringen anses vara nodvandig eftersom projekt utvecklas
och fastigheter repareras pa omradet.

LANDSKAPSPLAN
| landskapsplanen har omradet anvisats beteckningen industri-
och lageromrade (t).

STRATEGISK GENERALPLAN FOR REGIONSTRUKTUREN
| Karlebys strategiska generalplan for regionstrukturen, som
godkandes 7.3.2022, har planomradet anvisats som
arbetsplatsomrade som ingar i en storenhetszon for
detaljhandeln, zon for fortatning av strukturen och zon fér
stadsmassig kollektivtrafik. Korsningen av Energivagen och
jarnvagen har anvisats beteckningen behov for
anslutningsarrangemang.

GENERALPLAN

| generalplanen (Karleby generalplan 2010 utan rattsverkan,
godkand 13.1.1992) har for planomradet anvisats beteckningen
PT: omrade for enskild service och industri. Omradet reserveras
for affars-, kontors-, industri- och till dem horande lagerutrymmen
samt for enskild férvaltningsverksamhet.

DETALJPLAN
For planomradet galler sju olika detaljplaner (godkants 1973,
1976, 1983, 1998 (2 st.), 1999, 2019).



Huvudanvandningsandamalet i dem alla ar kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader.

Skillnader forekommer i exploateringstal, vaningstal, hur antalet
bostadslagenheter for nddvandig personal som fastighetsskotseln
forutsatter har faststallts och i en del planer har méjliggjorts
anvandningen av en del av byggratten t.ex. for
idrottsanlaggningar samt kontors- och affarslokaler.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet ar bade i enskild och stadens ago.

KOSTNADER OCH AVTAL
De som lamnat in initiativet har pa egen bekostnad anstallt en
konsult for att skdta om detaljplanlaggningen.

Da det ar fraga om en anhallan om planlaggningsandring gjord av
en privatperson ar andringen avgiftsbelagd. Staden uppbar
kostnaderna i enlighet med serviceprislistan for stadsplanering
1.1.2020 av anhallaren, i den man dar slutresultatet for
planeringen inte mojligen rakt tjanar stadens intressen.

Under detaljplanearbetet bor man vid behov gora ett
markanvandningsavtal i enlighet med kap. 12 a i
markanvandnings- och bygglagen.

Som utgangspunkt for férhandlingarna om markanvandningsavtal
anvands de principer som Karleby stadsstyrelse 14.4.2014 § 221
godkant. Markanvandningsavtalet ska godkannas innan
planandringen gar vidare till fasen foér godkannande.

PLANARBETETS FASER
Markanvandningsgruppen férordade pa sitt sammantrade
26.10.2022 inledandet av detaljplaneandringen.

Stadsstyrelsen beslutade inleda planeringen av omradets
detaljplan 7.11.2022 § 495. Detaljplanearbetet ar av vasentlig
betydelse och godkanns av stadsfullmaktige.

Planlaggningen ingar i planlaggningsdversikten 2023
(stadsstyrelsen 28.11.2022 § 553).

Stadsstrukturnamnden beslutade 10.5.2023 § 85 godkanna
programmet for deltagande och bedomning, informera centrala
intressenter om utkastet till detaljplan, begara nddvandiga
utlatanden samt lagga fram programmet for deltagande och
bedémning samt planutkastet for horande i beredningsfasen.

HORANDE | BEREDNINGSFASEN
Planutkastet var offentligt framlagt under tiden 18.5-19.6.2023.



Sex utlatanden och en asikt Iamnades in med anledning av
planutkastet. Det mest centrala som lyftes fram i responsen gallde
skydd av grundvatten samt anknytande planbestammelser,
dagvattenarenden, buller- och vibrationsutredningar samt
trafikutredning.

Utlatanden lamnades in av:

Suomen Erillisverkot

Mellersta Osterbottens forbund
Mellersta Osterbottens miljdhalsovard
Trafikledsverket

K.H. Renlunds museum
NTM-centralen i Sédra Osterbotten

Innehallet i utlatanden och asikten framgar narmare av bilaga C.

FRAN PLANUTKAST TILL PLANFORSLAG
Efter hdrandet i utkastfasen gjordes foljande
andringar/preciseringar i planhandlingarna:

Plankarta:

Omradet som berérs av planandringen utvidgas att aven omfatta
fastigheten 272-43-2-18 pa begéaran av fastighetens agare.
Grundvattenbestammelser har setts Over pa nytt pa basis av
utlatande av NTM-centralen i Sddra Osterbotten och rapporten
"Eri kaavatasojen kayttomahdollisuudet pohjavesien suojelussa
Opas kaavoittajalle”. Férekomsten av eventuella sura sulfatjordar
har beaktats med en separat planbestammelse.

Planbeskrivning:

Detaljplanbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av
byggnadsbestandets skiktning pa omradet, med uppgifter om
undantagslov samt trafikutredning. | planbeskrivningen har
avsnittet om vibrationer och buller kompletterats.

PLANFORSLAGETS INNEHALL
Stadsmiljos Planering har utarbetat ett forslag till detaljplan med
dateringen 25.10.2023.

Bilaga A Planférslagskarta

Bilaga B Planbeskrivning

Bilaga C Sammanfattning av utlatanden och asikter
samt planlaggarens bemotanden

Bilaga D Analys av byggnadsbestandets skiktning

Tillaggsmaterial Beredningsfasens ursprungliga utlatanden

och asikter



Stadsmiljodirektoren

Beslut

Stadsstrukturnamnden beslutar

1 godkanna bemétandet till utlatanden och asikter

2 godkanna offentligt framlaggande av forslaget till
detaljplaneandring och begara nédvandiga utlatanden

pa basis av 28 § i MBF.

Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 22.04.2024 § 179

1068/10.02.03/2022

Beredning

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg

PLANFORSLAGETS FRAMLAGGANDE

Planforslaget var offentligt framlagt under tiden 9.11-11.12.2023. Det
kom in tva utlatanden och en anmarkning med anledning av
planférslaget. Utlatanden gavs av NTM-centralen i Sédra Osterbotten
och K.H. Renlunds museum.

| utlatandet av NTM-centralen i Sodra Osterbotten konstateras att
arenden i enlighet med utlatandet i beredningsfasen samt
synpunkterna som galler skyddandet av grundvattnet har i tillracklig
utstrackning beaktats i planforslaget.

K.H. Renlunds museum har inget att anmarka om planforslaget.

Den som utarbetat anmarkningen féreslar att minskningen av det
planterade omradet pa tomten ar en liten férandring.

PLANLAGGARENS BEMOTANDEN

Utlatandena forutsatter inga bemoétanden. | bemdtandet till
anmarkningen konstateras att avgransningen av det planterade
omradet pa ifragavarande tomt har preciserats. Sammanfattning av
utlatanden i forslagsfasen och planlaggarens bemétanden finns i
planbeskrivningens bilaga 3.

FORANDRINGAR | PLANFORSLAGET

Efter planforslaget har forandringar av teknisk karaktar gjorts. Pa tomt
34-3-13 har bestammelser preciserats med beteckningen maj 50%.
Planomradets markagare har horts brevledes. Det har varit maéjligt att
ldmna in en skriftlig anmarkning med anledning av forandringen fram
till 10.4.2024. Inga anmarkningar lamnades in. Dessutom har bredden
pa det planterade omradet pa tomt (272-34-1-19) minskats fran
nuvarande sju meter till fyra meter.

MARKANVANDNINGSAVTAL
Stadsstyrelsen har behandlat fragan om markanvandningsavtal pa sitt
sammantrade 11.3.2024 § 97 och beslutat att det for den nytta som



detaljplanen och andringen av detaljplanen har for Mesils
industriomrade inte tas ut ersattning for
markanvandningsavtal.

Bilaga A § 179 Planforslagskarta
Bilaga B § 179 Planbeskrivning
Tillaggsmaterial Forslagsfasens ursprungliga utlatanden

Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar

1 godkanna bemoétandena till utldtanden som getts
under den tid planférslaget var framlagt till paseende

2 godkanna de andringar som gjorts i planforslaget
efter framléaggandet, vilka inte ar vasentliga till sin
karaktar (MBF 32 §)

3 foresla fullmaktige att andringen av detaljplanen for

Mesils industriomrade godkanns.
Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 13.5.2024

1068/10.02.03/2022
Bilaga A § 46 Planforslagskarta
Bilaga B § 46 Planbeskrivning
Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar godkanna andringen av detaljplanen for

Mesils industriomrade.

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.



