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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanen berdr oplanerat omrade i Donationsjordby. Detaljplanedndringen beror kvarter 1, 3, 10 och 11, del av kvarter 4 i stadsdel 34 samt skydds-
gron- och gatuomade.

Genom detaljplanen bildas skyddsgron- och gatuomrade i stadsdel 34. Genom detaljplanedandringen bildas kvarter 1, 3, 10, 11 och del av kvarter 4
samt omrade for skyddsgron- och gatuomrade i stadsdel 34.

Planens beteckning: 272 34/13

Datum fér planen: Utkast 3.5.2023, forslag 25.10.2023, preciserat forslag 17.4.2024 (liten/teknisk forandring)

Dokumentnummer: 1068/10.02.03/2022

Planens utarbetare: Karleby stad, Planering, PB 43, 67101 Karleby stad / tf. stadsplaneringschef Paivi Cainberg

Planarbetet styrs av: stadsplaneringschef Paivi Cainberg tfn 044 7809 364, paivi.cainberg@kokkola.fi

Plankonsult: Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy / arkitekt SAFA Elina Siltasalmi, FISE YKS 735, tfn 046 923 7300 elina.siltasalmi@paloranta.fi

Behandlingens faser redogérs i punkt 4.3.

1.2 Planomradets ldge
Planomradet gransar i vast till Patamakiparken och Yxgrand, i norr till jarnvagen, i 6st till Energivagen och i soder till Hamnvagen. Planomradet ar industri-
och lageromrade och ar ca 23 ha till arealen.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r Detaljplan och detaljplanedndring — Mesils industriomrdde. Initiativet till andring av detaljplanen fér Mesils industriomrade till Energivagen-Foreta-
garevagen har tagits av fem aktorer och har lamnats in 12.9.2022. | initiativet tas det upp att pa omradet finns flera foretag som ar verksamma med undantagslov. For
att underlatta féretagens verksamhet och bygglov utan undantagslov anséks det nu om att anvandningsandamalet fér nuvarande plans kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader (T, TTV, T-1) dndras till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). Planandringen anses vara nddvandig eftersom projekt utvecklas och
fastigheter repareras pa omradet.
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1.5 Forteckning 6ver andra handlingar som galler planen

- Karleby stads dagvattenbestammelser, 2021

- Karlebys bullerutredning 2014 och prognos for 2030, WSP Finland Oy 2014

- Utredningsplanen for Bredviksvdagens underfart, Destia 2013

- Skyddsplan for grundvattenomradet i Patamaki i Karleby, GFC 2014. Uppdateringen av skyddsplanen pagar.
Skyddsplanen fér grundvattenomraden i Karleby 2023 — utkastet har varit framlagt 16.8-15.9.2023.

- Trafikutredning for Mesils industriomrade, Ramboll 2023

- Utredning av den geologiska strukturen i Patamaki grundvattenomrade 2007—-2009. Paalijarvi, M., Lehtimaki, J. och Valjus, T. 2009.
Karleby stad och Geologiska forskningscentralen. Karleby 61/2011. Lank: https://tupa.gtk.fi/raportti/arkisto/61_2011.pdf

- Flédesmodellering av Patamaki grundvattenomrade. Okkonen, J., Pasanen, A. och lkonen, M. 2011. Geologiska forskningscentralen, Karleby 62/2011.
Lank: https://tupa.gtk.fi/raportti/arkisto/62_2011.pdf

- Miljobullerutredning vid Karleby Jarnvagstorg, IPark och Hyvlerigatan (WSP 2017)

- Karleby Jarnvagstorgs vibrationsutredning (WSP 2017)

2 SAMMANDRAG

Plandndringen ses som nodvandig eftersom projekt i omradet utvecklas och fastigheter renoveras. Karleby stads markanvandningsgrupp behandlade drendet i sitt
mote 24.8.2022 och instruerade stadsplaneringen att i samma sammanhang granska hela industriomradet i Mesil. Man ordnade ett kvartersmoéte om projektet
6.10.2022, dér 15 representanter for fastigheter deltog. 10 av deltagarna instdmde med forslaget om att man skulle géra en detaljplanedndring for hela industriom-
radet istallet for att planldgga i etapper i ett par olika faser. Resultatet av kvartersmotet behandlades i markanvandningsgruppen 26.10.2022 och markanvandnings-
gruppen beslot att ta beslutet om férverkligande till stadsstyrelsen.

De som lamnat in initiativet har pa egen bekostnad anstéllt en konsult for att skota om planlaggningen. Da det &r fraga om en anhallan om planldggningsandring gjord
av en privatperson ar dndringen avgiftsbelagd. Staden tar ut kostnaderna i enlighet med serviceprislistan for stadsplanering 1.1.2020 av anhallaren, i den man dar
slutresultatet for planeringen inte mojligen rakt tjdnar stadens intressen. Eftersom planlaggningsomradet utvidgats till att beréra hela industriomradet, ar det anda-
malsenligt att alla de fastigheter som drar nytta av planandringen inbegrips i planlaggningskostnaderna.

Under detaljplanearbetet bér man vid behov gora ett markanvandningsavtal i enlighet med kap. 12 a i markanvandnings- och bygglagen. Som utgangspunkt for for-
handlingarna om markanvandningsavtal anvands de principer som Karleby stadsstyrelse 14.4.2014 § 221 godkant. Markanvandningsavtalet ska godkdnnas innan
planandringen gar vidare till fasen for godkannande. Stadsstyrelsen har i sitt mote 11.3.2024 §97 bestamt att man inte tar ut en ersattning for markanvandningsavtal
for den nytta man fatt fran detaljplanen och andringen av detaljplanen.
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Detaljplanedndringen &r betydande till sin karaktar eftersom den beror ett omfattande industriomrade i grénssnittet for karncentrum. Foljaktligen godkanns detalj-
planen av stadsfullmaktige.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena i planomradet

3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet, historia och tidigare mal
Omradet har ursprungligen bebyggts ndrmast som smaindustriom-
rade. | kartan fran 1972 ser man redan Patamakivagen samt nagra in-
dustrifastigheter. Omradets &ldsta plan ar fran 1973.

3.1.2 Naturmiljon

Det finns mycket lite naturmiljo i kvartersomradena eftersom omradet
sa gott som helt bebyggts under arens lopp. Norr om Foretagarevagen
finns en obebyggd tomt.

Daremot finns det trad pa EV-omradena samt langs jarnvagen, liksom
langs gatorna. Omradet ligger pa grundvattenomrade.

Flygfoto / stamkartan 2018. Karleby stad.
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3.1.3 Den byggda miljén

Omradets byggnadsbestand ar mycket mangsidigt. Det finns ursprungliga byggna-
der fran 1970-talet av vilka en del under artionden har byggts ut och formats enligt
dndrade behov. Dessutom har det med undantagslov de senaste aren ocksa
byggts imponerande nya affarsbyggnader. Omradets lage nara stadskdrnan skapar
tryck att fornya samt bygga nytt men ocksa att 4ndra byggnaders anvdandningsan-
damal mera i riktning mot verksamhets- och affarsbyggnader. Det har ar en
mycket naturlig utveckling. Omradets gatunat ar tydligt och med undantag av Fo-
retagarevagen har det ocksa byggts leder for gang- och cykeltrafik. Omradet gran-
sar i norr till Yxpila jarnvag och i sdder till Hamnvagen. Infarten till omradet ar fran
vast via Energivagen.

3.1.4 Fornminnen
Inga fornminnen ar kdnda pa omradet.

3.1.5 Markagoforhallanden
Planomradet ags av bade enskilda och staden.

PLANBESKRIVNING 25.10.2023 / 17.4.2024
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Den dvre bilden visar fastigheten pG adressen Patamdkivdgen 8. Byggnaden dr bland de
dldsta pa omradet. Den bakre delen har byggts fére 1973 och den frimre fére 1976.

Den nedre bilden dr ett utdrag ur stomkartan av vilken markdgoférhdllanden framgdr
(Karleby stad). De omrdden som staden dger har angetts med bldtt, de med vitt dgs av en-
skilda och de med rétt ér omraden som staden arrenderat.
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3.2 Planeringssituation

BASKARTA
Baskartan 6ver planomradet uppfyller kraven i férordningen om planlaggningsmatning.

LANDSKAPSPLAN
I landskapsplanen har omradet anvisats beteckningen industri- och lageromrade (t).

STRATEGISK GENERALPLAN FOR REGIONSTRUKTUREN

| Karlebys strategiska generalplan for regionstrukturen, som godkandes 7.3.2022, har plan-
omradet anvisats som arbetsplatsomrade som ingar i en storenhetszon for detaljhandeln, zon
for fortatning av strukturen och zon for stadsmassig kollektivtrafik. Korsningen av Energiva-
gen och jarnvagen har anvisats beteckningen behov for anslutningsarrangemang.

GENERALPLAN

| generalplanen (Karleby generalplan 2010 utan rattsverkan, godkand 13.1.1992) har for plan-
omradet anvisats beteckningen PT: omrade for enskild service och industri. Omradet reserv-
eras for affars-, kontors-, industri- och till dem hoérande lagerutrymmen samt for enskild for-
valtningsverksamhet.

NUVARANDE DETALJPLAN

For planomradet galler sju olika detaljplaner (godkants 1973, 1976, 1983, 1998 (2 st.), 1999,
2019). Huvudanvandningsandamalet i dem alla ar kvartersomrade for industri- och lager-
byggnader. Skillnader forekommer i exploateringstal, vaningstal, hur antalet bostadslagen-
heter for nodvandig personal som fastighetsskotseln forutsatter har faststallts och en del pla-
ner har majliggjort anvandningen av en del av byggratten t.ex. for idrottsanlaggningar samt
kontors- och affarslokaler.

Langs med jarnvagen finns ett smalt omrade som saknar plan.
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Utdrag ur den dr 1992 godkdn‘d(-r ger;eralplaneh som saknar réttverkan. Omrddet Gr
omrdde for enskild service och industri.
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Utdrag ur uppdate-
rad detaljplan pé
stomkartan.
Karleby stad.
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UNDANTAGSLOV

Det har beviljats en del undantagslov for plandandringsomradet. Dartill har staden under
arens lopp fatt forfragningar om majligheten till undantag. Av kartan nedan framgar vilka
tomter har beviljats undantagslov aren 2018-2020. Undantag fran detaljplanen har bevil-
jats av foéljande orsaker: Asfaltering av planterat omrade, 6verskridning av byggnadsytan,
andring av anvandningsandamal (ekonomibyggnad -> motionsanlaggning), avviker fran an-
vandningsandamalet, bilplatser pa planterat omrade och pylon pa planterat omrade.

ANALYS AV BYGGNADSBESTANDETS SKIKTNING

| samband med planarbetet har man gjort en analys av byggnadsbestandets skiktning pa
Mesils industriomrade. Analysen finns i sin helhet som bilaga till den har planbeskriv-
ningen.
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Av kartan nedan framgadr vilka tomter har beviljats undantagslov dren 2018-2020 i
planomrddet. Tomterna har angetts med bldtt. Dessutom har med grént angetts un-
dantagslov som beviljats utanfér planomrdadet. Den gula kvadraten visar en tomt pa vil-
ken man ville bygga med undantagslov, men staden ansdg att saken mdste avgéras
med detaljplan. Det dr orsaken till varfér den hdr detaljplanedndringen ursprungligen
inleddes. Staden ansdg det vara nédvdndigt att se 6ver hela omradet genom en detalj-
planedndring.

Till viinster ett kartutdrag ur bifogade analys av byggnadsbestdndets
Ti===== skiktning pd Mesils industriomrdde. Med gult har mérkts ut byggnader eller
_ byggnadsdelar som uppforts senast 1976, med rétt senast 1986 uppforda

= . " och med violett de som byggts 1986-1992. De byggnader som angetts med
ELin AARSAAR : it i gratt dr nyare @n de tidigare ndmnda.
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TRAFIKUTREDNING

Under planarbetet, sommaren 2023, fardigstalldes trafikutredningen for Mesils industriomrade. Den har gjorts av Ramboll pa uppdrag av Karleby stad. Trafikutred-
ningens syfte var att utreda hur trafiken fungerar i en ny situation, sérskilt vad gdller tre anslutningar (Hamnvédgen/Energivigen, Patamdkivédgen/Energivigen samt
Féretagarevigen/Energivdgen). Utéver dessa anslutningar utreds konsekvenserna fér omrddets plankorsning. Konsekvenserna fér dygnsefterfrdgan pd biltrafik
bedémdes med hjélp av en strategisk Emme-modell. Trafikens konsekvenser for anslutningarna underséktes med en VISSIM-mikrosimuleringsmodell under morgo-
nens och kvdllens rusningstimmar. Trafikefterfrdgan under rusningstimmarna bildades utifrdn den strategiska Emme-modellen och inférdes som utgdngsdata i
VISSIM-simuleringsmodellen. Ndr det : G 7 e s

gdller jdrn vdgen anvéndes nuvarande Liikennevalojen atheuttama viive nakyy selkedsti valo- Linkin véri kuvaa sen

% 3 L g ¥ e sy keskimaaraista ajo utta all
ohjatuissa liittymissa. Muissa liittymissa kaantyvan ettt shaalon miukainests O/t

situation med plankorsning i utred- liikenteen viive, -

ningen. Liikenne toimii aamuruuhkassa ennustevuonna 2040 hyvin. M -
_ P

. ey . - <30

Som slutledning konstateras foljande i —Pe
trafikutredningsrapporten: En plan- M <
M :-
[ -

dndring dr under arbete fér Mesils in-
dustriomrdde. Antagandet dr att om-
rddets trafik kommer att férdubblas.
Servicen och trafiken den orsakar kan
tidvis leda till kortvarig kébildning i
olika riktningar. Genom att reglera
trafikljusen kan situationen dock vid
behov dtgdrdas. Ocksa tagtrafiken or-
sakar kortvariga kéer pd omrddet.
Rusningstiden dr dock kortvarig och
exempelvis genom att breda ut efter-
fradgan under topptimmen till andra
timmar eller genom att féredra béittre
hdllbara fdrdmedel kan biltrafikens
kortvariga rusningstider minskas.

Utdrag ur trafikutredningen fér Mesils industriomrédde (Ramboll, 2023). Trafikens hastighet/smidighet enligt VISSIM-modellen under morgonens
topptimmar.

12
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Paé basis av trafikutredningen ndr inte maximala kén vid Energivdgen till Patamdkivdgens anslutning. Den genomsnittliga férdréjningen i Energivdgens och Hamn-
vdgens trafikljusstyrda anslutning ér normal. | Energivdgens andra anslutningar dr férdréjningarna sma. Om exempelvis en specialvaruaffdr forldggs till omradet dr
det sannolikt att efterfragan dr stérst utanfér trafikens topptimmar, vilket férbdttrar trafikens smidighet pd omradet. Tidvis uppstdar ké vid Energivigens plankors-
ning pd grund av tdg, men i regel I6per trafiken bra. Trafiken fungerade bra i anslutningar som underséktes fér den prognostiserade trafiken ar 2040.

BULLER OCH VIBRATION

Planandringen galler ett befintligt bebyggt omrade dar man ge-
nom en plandndring mojliggdr en dndring av anvandningsanda-
malet fran kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader till
byggande av verksamhetslokaler. Det blir ingen bosattning pa
omradet. Nedan plock ur Karlebys bullerutredning 2014 och pro-
gnos for ar 2030 (WSP Finland Oy 2014).

Utéver bullrets utbredningszoner har bullernivder berdknats vid
byggnaders fasader. Pd sa sdtt har man strévat efter att bedéma
hur invdnarna utsdtts fér buller samt s.k. kénsliga objekt som ut-
sdtts for buller. Utsdttandet fér buller har bedémts pa basis av
den hégsta bullernivan som riktas mot byggnadens fasad. Vid be-
démningen av utsdttandet for buller och fér identifiering av pro-
blemplatser har anvints nyckeltalet som anger antalet som ut-
sdtts fér buller (LAeq 07-22, 2m). -- Detta nyckeltal tar i beaktande
antalet invanare som utsdtts fér buller och nivan pa bullret de
utsdtts for. Nyckeltalet anvdnds fér identifiering av problemplat-
ser.

| planomradets naromgivning har en vibrationsutredning gjorts
for nybyggnation for boende (Karleby Jarnvagstorgs vibrations-
utredning WSP 2017). Pa basis av varden som den har utred-
ningen ger kan det konstateras att vardena halls under tréskel-
varden. | materialet som Lantmateriverket uppratthaller i Geoda-
taportalen Paikkatietoikkuna Maapera 1:1 000 000 anges att pa
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(LAeq 7-22)
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Utdrag ur Karlebys bullerutredning 2014 och prognos fér ar 2030 (WSP Finland Oy 2014) Karta éver exponeringstdt-
heten som bedémts utifrén sammanlagt buller. Kartan visar att man utsdtts knappast alls for buller i Mesils industri-
omrdde.

Mesils industriomrade bestar jordmanen av litoral grus- och sandformation. Enligt materialet i Maapera 1:200 000 bestar ytjordmanen av grovkornig jordart, den
huvudsakliga fraktionen har inte utretts (KY) RT, och bottenmarkens jordart ar en grovkornig jordart, den huvudsakliga fraktionen har inte utretts (KY) RT. Materialet
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ar inte exakt, men jordarterna dr desamma som i matningspunkten i vibrationsutredningen for Hyvlarevdagen. Har varierade svangningshastighetens maximala
varden som spartrafiken orsakade i jordmanen i den horisontella komponenten (Tran) parallellt med jarnvagen mellan vpeak = 0,16...0,29 mm/s med frekvensvari-
ationen fzc = 7,4...48,8 Hz. Svdngningshastighetens maximala varden i den vertikala komponenten (Vert) varierade mellan vpeak = 0,10...0,35 mm/s med frekvens-
variationen fzc = 12,2...48,8 Hz. Motsvarande maximala vadrden for i forhallande till jarnvagen vinkelrat longitudinell horisontal (Long) varierade mellan vpeak =
0,11...0,37 mm/s med frekvensvariationen fzc =~ 7,8...13,5 Hz. Hyvlaregatans omrade, som ingick i utredningen, kan utifran tolkningen av matningsresultat at-
minstone prelimindrt anses vara ett E-omrade vad géller vibration som forekommer i jordmanen. Vibrationshastighetens resulterande maximala varde lag helt
tydligt under det riktgivande gréansvardet vres <1 mm/s.

4 PLANERINGSPROCESSENS FASER OCH DELTAGANDE

4.1 Planeringsstart

Stadsstyrelsen beslutade pa sitt sammantrade 07.11.2022 § 495 inleda utarbetandet av detaljplaneédndringen. Detaljplanedndringen &r av vasentlig betydelse och
godkanns av stadsfullmaktige. For beredningen av detaljplanedndringen tas ut en ersattning i enlighet med Planerings serviceprislista 1.1.2020 med beaktande av
stadens intressen. Nodvandigheten av ett markanvandningsavtal undersoks i samband med utarbetandet av detaljplanedandringen senast innan stadsstyrelsen ger
forslaget till andring av detaljplan till stadsfullmaktige for godkdnnande. De centrala intressenterna meddelades per brev om inledande av planlaggning (sdnts
9.11.2022).

4.2 Centrala intressenter
N&rings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten
Trafikledsverket
Mellersta Osterbottens férbund
K.H. Renlunds museum
Mellersta Osterbottens valfirdsomrade Soite / Rdddnings-
verket
Byggnads- och miljondmnden
Mellersta Osterbottens miljohilsovard
Karleby Energi Ab
Karleby Energinat Ab
Affarsverket Karleby Vatten
Viria Link Oy
Digita Oy
Anvia Telecom Oy
14



KARLEBY STAD STADSMILIO/PLANERING
DETALIPLAN OCH DETALJPLANEANDRING MESILS INDUSTRIOMRADE PLANBESKRIVNING 25.10.2023 / 17.4.2024

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Karleby stads olika forvaltningar
Fastighetsdgare, -innehavare och invanare i planomradet och ndarmaste omgivning.
Registrerade lokala eller regionala samfund som detaljplanearbetet beror.
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4.3 Deltagande, samarbete och beslut

! Genomford fas | | Kommande faser

7.11.2022 § 495 Stadsstyrelsen Stadsstyrelsen beslutade:

) i 1 inleda utarbetandet av detaljplanedndringen
2 att detaljplaneandringen ar av vasentlig betydelse och godkanns av stadsfullmaktige
3 att for beredningen av detaljplaneandringen tas ut en ersattning i enlighet med Planerings ser-
viceprislista 1.1.2020 med beaktande av stadens intressen
4 att nddvandigheten av ett markanvandningsavtal underséks i samband med utarbetandet av
detaljplanedndringen senast innan stadsstyrelsen ger forslaget till andring av detaljplan till
stadsfullméaktige fér godkdannande.

9.11.2022 Meddelande om planldggnings- | De centrala intressenterna meddelades per brev om inledande av planlaggning.
start
9.3.2023 Kvartersmote Pa motet presenterades det preliminara planutkastet for planomradets fastighetsagare och -in-
nehavare samt aktorer.
10.5.2023 § 85 Stadsstrukturndmnden: Stadsstrukturnamnden beslutade
planutkast 1. godkdnna programmet for deltagande och bedémning

2. informera centrala intressenter om planutkastet, begara nodvandiga utlatanden samt lagga
fram programmet fér deltagande och beddomning samt planutkastet for hérande i bered-
ningsfasen.

18.5.—19.6.2023 Hoérande i beredningsfasen Man beslét halla utkastet till detaljplan offentligt framlagt i 30 dagar fér hérande i beredningsfa-
sen. Framlaggningen annonserades i tidningen Kokkola och pa stadens webbplats. Under fram-
laggningstiden inkom sex utlatanden och en asikt med anledning av planen. Innehallet i dessa
framgar narmare av kapitel 4.4. Stéllningstaganden i beredningsfasen och 4.5. Fran utkast till
forslag.

1.11.2023 § 158 Stadsstrukturnimnden: Stadsstrukturnamnden beslutade
planférslag 1. godkanna bemétanden till utldtanden och asikter

2. godkanna forslaget till detaljplanesndring for offentligt framliggande och begéra nédvandiga utla-
tanden pa basis av MBF 28 §.
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9.11.-11.12.2023 Planférslag till pdseende Planforslaget var offentligt framlagt (MBL 65 §) under tiden 9.11 —11.12.2023 vid stadens kundtjanst och
stadens webbplats. Intressenterna och kommunmedlemmarna hade mdjlighet att anmarka mot planforsla-
get hos stadsstyrelsen. :

Framlaggandet i forslagsfasen annonserades i tidningen Kokkola samt pa stadens webbplats. Skrift-
lig information sdands om framlaggandet av planforslaget till dem som &ger eller innehar mark i
planomradet enligt de uppgifter kommunen har och vars hemort ar ndgon annan &n Karleby och
finns antecknad i befolkningsdatasystemet eller vars adress kommunen annars kdnner till.

Under planforslagets framlaggande inkom tva utlatanden samt en anmarkning.

Myndighetssamrad Vid behov ordnas myndighetssamrad i enlighet med 66 § MBL 2 mom. efter att planforslaget varit of- |
fentligt framlagt och anmarkningar och utldtanden som galler det har erhallits.

Myndighetssamrad behéver inte ordnas.

20.3.-10.4.2024 Liten/teknisk dndring Bestimmelserna fér tomt 34-3-13 har kompletterats med beteckningen maj 50 %. Grannfastigheter-
nas markagare har horts brevledes. | den hdar omfattningen anses dndringen inte vara vasentlig utan
preciserar och kompletterar planlsningen. Saledes ar det inte nédvandigt att lagga fram forslaget till
detaljplan pa nytt (MBF 32 §).

KOMMANDE FASER:
22.4.2024 Stadsstyrelsen Stadsstyrelsen behandlar de utlatanden och anmarkningar som lamnats in under framlaggningstiden.
Enligt MBL 65 § ska alla de som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress underrattas om kom-
munens motiverade stallningstagande till den framférda asikten.

Stadsstyrelsen beslutar foresla fullmaktige att den godkédnner detaljplanen.

XX.X.2024 Stadsfullmiktige Stadsfullmaktige godkanner forslaget till detaljplan.

Enligt MBL 67 § ska information om ett beslut om godkannandet av en plan utan dréjsmal séandas till
de kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning och som nar planen var framlagd begarde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress. Har den skrivelse dar begaran framstalldes flera un-
dertecknare, kan information om att planen godkants sandas till enbart den férsta undertecknaren.
Den forsta undertecknaren ansvarar for att informationen lamnas till de andra undertecknarna.

Den faststallda detaljplanen sands till de parter som namns i 95 § i markanvandnings- och byggférord-
ningen.
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4.4 stallningstaganden i beredningsfasen

Under tiden fér framldggandet ldmnades sex utlatanden och en asikt in med anledning av planutkastet. En sammanfattning av utldtandena och asikten under
horandet i utkastfasen samt bemdtanden finns som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 1). Det mest centrala som lyftes fram i responsen gallde skydd av grund-
vatten samt anknytande planbestdmmelser, dagvattenarenden, buller- och vibrationsutredningar samt trafikutredningen.

For dagvatten har foljande riktlinjer dragits upp under ett méte mellan Karleby stads Planering och Karleby Vatten Ab 4.4.2023 i anslutning till beredningen av planen: Nya
gator och gator som istandsatts forses i man av mojlighet med kantstenar for att kunna samla in dagvatten direkt fran gatorna i ror utan filtrering och leda vattnet
kontrollerat utanfor grundvattenomradet. Dagvattenavlopp ska dimensioneras sa att de ar tillrdckliga. Hanteringen av dagvatten ar enligt MBL 1. pa fastighetsagarens
ansvar, 2. pa stadens/kommunens ansvar. Dessutom maste tillrdckliga utjamningsldsningar fattas.

4.5 Fran utkast till forslag

Efter hérandet i utkastfasen gjordes foljande dndringar/preciseringar i plankartan:

e Omradet som berors av planandringen utvidgas att dven omfatta fastigheten 272-43-2-
18 p& begiran av fastighetens dgare. Arendet har dven tidigare diskuterats och inget
hindrar att sa gors.

e Grundvattenbestammelser har setts 6ver pa nytt pa basis av utldtande av NTM-centralen
i Sédra Osterbotten och rapporten Eri kaavatasojen kdyttémahdollisuudet pohjavesien
suojelussa Opas kaavoittajalle (J.Maatta 2021).

e Forekomsten av eventuella sura sulfatjordar har beaktats med en separat planbestam-
melse. De andrade bestimmelserna finns med i plankartan.

Beskrivningen av detaljplanedndringen har kompletterats med en beskrivning av bygg-
nadsbestandets skiktning pa omradet (Bilaga 2) med uppgifter om beviljade undantags-
lov samt trafikutredning.

| planbeskrivningens punkt 3.2 har avsnittet om vibrationer och buller kompletterats. Man

har ndrmat sig helheten pa basis av utredningar for ett planprojekt som mojliggoér nybygg- =eer
l‘a{?ﬁ‘ﬂh N

nation i ndromradet samt Karlebys bullerutredning 2014 och prognos for ar 2030. Utdrag ur planutkast. Tomten med gult tas med i plandndringen.
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4.6 Forslagsfasens stdllningstaganden

Under den tid planforslaget var framlagt till paseende lamnades in tva utlatanden och en anmarkning. En sammanfattning av dessa samt bemdtanden till dem
finns i beskrivningens bilaga (Bilaga 3). | sina utldtanden konstaterade bdde NTM-centralen i Sédra Osterbotten samt K.H.Renlunds museum att de inte har nagot
att tillagga eller anmarka pa vad géller planforslaget. NTM-centralen papekar dock att “det ar skal att félja med markanvandningen och hur trafikmangderna
utvecklas darefter samt helst forutseende eventuellt utveckla trafiken”.

4.7. Fran forslagsfas till behandling av godkdnnande

Avgransningen av ett planterat omrade har preciserats utgaende fran en anmarkning av tomtens (272-34-1-19) markéagare. Det foreslas for stadsstyrelsen att
bredden pa det planterade omradet minskas fran nuvarande sju meter till fyra meter som liten dndring, eftersom det ocksa finns skyddande trad pa skyddsgron-
omradet (EV) invid i riktning mot Hamnvagen.

| sitt beslut om att inleda planldaggning har stadsstyrelsen forutsatt att nodvandigheten av ett markanvandningsavtal undersdks i samband med utarbetandet av
detaljplanedndringen senast innan stadsstyrelsen ger forslaget till andring av detaljplan till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Efter planforslagets offentliga framlaggande har nédvandigheten att inga ett markanvandningsavtal bedémts i enlighet med principer for utarbetande av markan-
vandningsavtal vilka Karleby stadsstyrelse har godkédnt 14.04.2014 § 221. Stadsstyrelsen har pa sitt sammantrade 11.3.2024 § 97 beslutat att man inte tar ut en
ersattning for markanvandningsavtal for den nytta som detaljplanen och dndringen av detaljplanen for Mesils industriomrade medfér. | motiveringarna till beslutsfor-
slaget namns bl.a. féljande: Andringen av anvandningsdndamalet inverkar synnerligen lite pd tomtens varde eftersom tomtpriserna pa Mesils omrade redan nu &r
hogre an vardet pa en vanlig industritomt. Dessutom kommer manga tomter att belastas av rivningskostnader. Det anses att planlaggningen inte medfér markagarna
sarskilt stor nytta. Ur stadens synvinkel orsakar inte dndringen av detaljplanen for Mesils industriomrade betydande kostnader for infrastrukturbyggande, och and-
ringen av omradets anvandningsandamal fran industribyggande till byggande av verksamhetsplatser dr ocksa forenlig med stadens mal sarskilt da det handlar om ett
grundvattenomrade. | planen finns separata bestimmelser om hanteringen av dagvatten.

Efter framlaggandet av forslagsfasen har dgaren till tomt 34-3-13 framlagt att det utreds mojligheten att komplettera ndmnda tomts bestimmelse sa att dven inkvar-
tering blir mojligt. Planldggaren forordar den kompletterande beteckningen, eftersom ifragavarande tomt trafikmdssigt ligger pa ett fordelaktigt stalle och fastighetens
nuvarande detaljplan, som nu kommer att dandras, har avvikande fran andra pa Mesils planomrade en planbeteckning som majliggor olika verksamheter i mera om-
fattande grad (utover industri- och lagerverksamhet ocksa idrottsanlaggningar samt kontors- och affarslokaler). For tomt 34-3-13 har pa utredningsbegéran av mark-
dgaren som tagit initiativet till planen lagts till bestimmelsen:

maj 50 % MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA PROSENTTIA RAKENNUSALALLE SALLITUSTA KERROSALASTA SAADAAN KAYTTAA MAJOITUSTOIMINTAA
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VARTEN. BETECKNINGEN ANGER HUR MANGA PROCENT AV DEN PA BYGGNADSYTAN TILLATNA VANINGSYTAN SOM FAR ANVANDAS FOR INKVARTE-
RINGSUTRYMMEN.

| den hdr omfattningen anses dndringen inte vara vasentlig utan preciserar och kompletterar planlésningen. Darfor ar det inte nddvandigt att lagga fram forslaget till
detaljplan pa nytt (MBF 32 §). Planomradets markagare har informerats om saken brevledes och hade majlighet att ge en skriftlig anmarkning om den gjorda andringen
fram till 10.4.2024. Inga anmarkningar inlamnades.

MBF 32 § Ny framlédggning av planférslag
Om planférslaget har férdndrats visentligt sedan det var offentligt framlagt, skall det ldggas fram pd nytt. Det dr dock inte nédvdndigt att Idgga fram férslaget pa
nytt, om dndringarna gdller endast enskilt intresse och de intressenter som berérs av édndringarna hérs sdrskilt.

5 REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN

5.1 Generalplanens aktualitet och innehallskrav
1992 godkdnda Karleby generalplan 2010 utan rattsverkan ar mycket generell till innehallet, men vad géller mal for detta omrade &r den fortfarande tidsenlig. For
planomradet har anvisats beteckningen PT: omrade for enskild service och industri. Omradet reserveras for affars-, kontors-, industri- och till dem hérande lagerut-
rymmen samt for enskild forvaltningsverksamhet.

| Karlebys strategiska generalplan for regionstrukturen, som godkandes 7.3.2022, har planomradet anvisats som arbetsplatsomrade som ingar i en storenhetszon for
detaljhandeln, zon for fortatning av strukturen och zon for stadsmassig kollektivtrafik. Korsningen av Energivagen och jarnvagen har anvisats beteckningen behov for
anslutningsarrangemang.

Det kan konstateras att situationen med generalplanen &r tidsenlig.

5.2 Planens struktur
Genom detaljplanen bildas skyddsgronomrade i stadsdel 34. Genom detaljplanedndringen bildas kvarter 1, 3, 10, 11 och del av kvarter 4 samt omrade for skydds-
gron- och gatuomrade i stadsdel 34. Kvartersomradenas granser dndras inte. Nya gator anvisas inte.

5.3 Dimensionering
Planomradets totala areal ar ca 22,7 ha. KTY-kvartersomradena bildar den storsta delen. Dessutom ingar gatuomraden och skyddsgronomraden i
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plandndringsomradet. Kvartersomradenas byggréatt har slagits fast till tomtexploateringstal e=0.6. Storsta tillatna vaningshojd ar Il. Inga begransningar har stallts
for hojden pa byggnadens vaning. Byggratten ar i dagens lage i huvudsak e=0.5, darfor okar byggratten nastan for alla tomter i samma proportion.

5.7 Omradesreservationer
KTY KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER
EV SKYDDSGRONOMRADE

OVRIGA OMRADEN Gatuomraden

5.8 Parkering
| planen bestdms kravet pa bilplatser till 1/100 kvadratmeter vaningsyta.

Exaktare planbestdammelser framgar av plankartan.

6 DETALPLANENS KONSEKVENSER

Markanvandnings- och bygglagens paragraf 9, som foreskriver om skyldigheterna att utreda konsekvenserna nar planer utarbetas, tradde i kraft
i sin nya form 1.4.2015. Enligt den ska en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och
pa sadana undersdkningar och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar
en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser
av planen och av undersdkta alternativ utredas i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan ténkas ha
vasentliga konsekvenser.

Vasentliga konsekvenser att utreda i det nu aktuella planarbetet kan tdankas vara féljande:

Konsekvenser for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo (MBF 1 § (1)).
Bedémning: Det finns en del konsekvenser bade fér ndromradet och stadsbilden. | och med detaljplaneéndringen dndras omrddets anvdndningsédndamdl
fran industriomrdde till ett omrdade fér byggande av verksamhetslokaler och affédrsbyggande. Det hér bekrdftar delvis redan den faktiska situationen
och svarar pd det behov och de mél som omrddets aktérer och Karleby stadsstruktur har. A andra sidan tillgter plandndringen ocksd bevarandet och
uppkomsten av ickemiljéstérande industri. PG omrddet finns ndgra bostédder som man fatt bygga for fastighetsskétseln personal. De hdr invdnarna kan
utsdttas for en del konsekvenser dd kundflddet eventuellt 6kar i omradet. | och med att byggnadsbestdandet férnyas blir ocksG omgivningen snyggare.
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Konsekvenserna for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken (MBF 1 § (4)).

Bedémning: Det finns en del konsekvenser. Omraddet dr i princip férdigt byggt. DG byggrdétten ékar kan det eventuellt férekomma tilliggsbyggande.
Genom detaljplanedndringen méjliggérs en kontrollerad fértdtning av omrddet samt dndring av anvédndningsdndamadlet, vilket ékar i viss man antalet
trafikprestationer. En vdsentlig dndring dr att affdrsbyggande tillats pa omradet. Typen av affdrsbyggande och kundantalet avgér i vilken omfattning
antalet trafikprestationer de facto 6kar. Férbindelserna for gang- och cykeltrafik i omradet férbdéttras. Det hdr 6kar trafiksédkerheten. Omrddet omfattas
i sin helhet mycket bra av stadsmdssig kollektivtrafik. Tdtare byggande pa omradet férverkligar stadens strategi att fértdta stadsstrukturen och att féra
affdrsbyggande nédrmare centrum. Konsekvenserna fér trafiken bedéms nédrmare i takt med att planarbetet fortskrider till férslagsfasen. Trafikutred-
ningen férdigstdlls i maj 2023.

Konsekvenserna for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon (MBF 1 § (5)).
Bedémning: Plandndringen inverkar férbdttrande pa stadsbilden. Stadsbildsmdssiga faktorer styrs genom detaljplanbestémmelser. Inga konsekvenser
for kulturarvet uppkommer. PG omradet finns inga byggnader som ska skyddas eller fornminnen.

Konsekvenser for klimatet och grundvattnet:
Bedémning: Det kan anses att plandndringens konsekvenser fér klimatet dr sG gott som neutrala. Omrddet har i huvudsak redan bebyggts. Stadsstruk-
turen fértdtas inom kvarteren och inga tidigare obebyggda omrdden bebyggs. Det finns knappast alls naturmiljé i omréadet, dérmed minskar den inte i
omfattning. Vad gdller tridbestdnd och planteringar har en bestimmelse getts. | det hdr skedet dr det svart att ndrmare bedéma konsekvenserna fér
klimatet. Bristen pa tydliga anvisningar samt verktyg gor situationen svdr. Utvecklingen av nya verktyg for bedémning av planldggningens konsekvenser
fér klimatet pagdr dock som bdst och torde snart ocksG kunna anvdndas. Ett mindre koldioxidavtryck utgar i denna planlésning fran en tdtare stads-
Struktur.

Omrdadet dr grundvattenomrdde. Konsekvenser for grundvattnet existerar G ena sidan fortfarande, men i och med éindringen av anvdndningséndamdlet
kan det anses att dndringen fran industriomrade till omrdde foér verksamhets- och affédrsbyggnader ddr ickemiliéstérande industribyggande tillats dr
med tanke pd grundvattnet en férbdéttring jimfért med nuldget. | planen ingdr ocksd bestimmelser i anknytning till grundvatten och hantering av
dagvatten. Dessa bestdmmelser dr vdsentliga forbdttringar i jdmférelse med nuldget. Dessa skyldigheter madste fullgéras om bygglov anséks fér omra-
det.
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7 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
Planbeteckningarna och -bestammelserna framgar av detaljplanekartan.

8 NAMN
Detaljplanedndringen medfor inga nya namn.

9 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN
Detaljplanen kan borja genomféras efter att den har vunnit laga kraft, malet ar under ar 2024.

KARLEBY DEN 17 APRIL 2024

Kokkola

Paivi Cainberg, Karleby stad : Elina Siltasalmi, plankonsult
stadsplaneringschef l(a rlcb) Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy
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UPPFOLININGSBLANKETT FOR DETALJPLANEN

Asemakaavan seurantalomake

PLANBESKRIVNING 25.10.2023 / 17.4.2024

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto Alamerkinnat
Kunta o 272 lKPKIwIa. Tayttdmispvm . 23.10.2023 Pintasia | Pintaala] K 12 | Tehokkus | Pintaal LK o ek
Kaavan nimi Mesilén teoliisuusalue / Asemakaava ja asemakaavan muutos Aluevaraukset [hal 4] [ el [ha +] [em® £1]
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm =
Hyviiksyja Vireilletulosta iim. 07 11,2022 Yhteensd 22,6783 100,0 113865 0,50 0,6174 15757
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 272 34113 Ayhteensi
Generoitu kaavatunnus P yhteensd
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 22 6783 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 068174 ¥ yhteensa
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 22 0609 =
C yhteensa
K yhteensa 18,9774 837 113865 0,60 18,9774 113865
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] - . . H
Rakennuspaikat [ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset KTY 18,9774 | 1000 | 113865 0,50 18,9774 113865
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset T yhteensa -18,9774 -28108
T1 -0,9579 -5250
P Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. T -13,0774 -B5387
[ha] [l [k-m?] [e] [ha +-] [k-m*® +-] T -2.1818 _40800
Yhieensa 22,6783 100,0 113865 0,50 0,6174 15757 T 27603 _16562
A yhteensa V yhteensd
3 M R yhteensa
e Lyhteensa 25140 | 111
C yhteensd Kadut 24244 96,4
Kyhtnem-f 18,9774 a7 113865 060 18,9774 113865 e ik kadut 0.0896 36
Tymmnsaj -18,9774 -98108 IE; 0,0000
vy - E yhteensd 1,1869 52 06174
ny - EV 1,1869 100,0 06174
O =
yhteem;tj - \ 61 ] =
33 W yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
= o Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat
[hal [%] [k-rr] [ha +/] [k-m* 4]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkem] k-] [lkm +-] [k-m* +/]
Yhteensa
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Planutkast for Mesils industriomrade —
Sammanfattning av utlatanden och planlaggarens bemotanden

Utlatande 1 / Suomen Erillisverkot Oy
Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s Verkko-operaattoripalvelut affarsverksamhet.
Planlaggarens bemoétande:

Antecknas for kAnnedom.

Utlatande 2 / Mellersta Osterbottens férbund

Mellersta C:)sterbottens férbund tackar for ett vél utarbetat planutkast av detaljplanen och detaljplaneéndringen fér Mesils industriomrade.
Mellersta Osterbottens férbund anser att det &r bra att man genom detaljplaneédndringen uppdaterar och effektiverar anvdndningen av Mesils
industriomrade.

Mellersta Osterbottens férbund har inget att anmérka vad géller planutkastet.

Planlaggarens bemoétande:

Antecknas for kannedom.

Utlatande 3 / Mellersta Osterbottens miljohilsovard

Hélsobvervakningen anser att sddan verksamhet i vilken hanteras eller lagras fér grundvattnet farliga &mnen i industriell skala borde tydligt sty-
ras utanfér grundvattenomradet. Med tanke pa nérheten till Pataméki vattentdkt och riskhanteringen &r det motiverat att genom planldggning
tydligt begrdnsa etablering av riskfunktioner pa ifragavarande planomrade. Begrdnsningen av riskfunktioner i den nu aktuella planen ser dven till
Ovriga delar ut att vara i linje med utvecklingen av omradet i och med att omradet utvecklas i en mindre industriell riktning till ett verksamhetsom-
rade som béttre passar in i stadscentrum.

I planen hénvisas till vattendomstolens och vattenéverdomstolens beslut vad géller skydd av grundvatten. Efter en snabb sbkning hittades inte
de hér besluten i elektronisk form, déarfér skulle det vara bra om beslutens vésentliga punkter beskrivs exempelvis i planbeskrivningen.




Kokkola @
ARKKITEHTITOIMISTO BILAGA
I(arlcby JORMA PALORANTA OY

Stadsmiljé/Planering Plankonsult

I planen finns bestdmmelser om hantering av dagvatten vilka frdmjar skyddandet av grundvattnet. Det &r att rekommendera att geografisk in-
formation om planomradets dagvattenarrangemang ges eller hdnvisning om var sadan kan hittas, eftersom man i planbestdmmelserna férpliktar
anslutning till stadens dagvattennétverk eller att leda vatten som behandlats med olje- eller sandavskiljare utanfér grundvattenomradet. Det &r
bra att bedéma behovet att utveckla dagvattenarrangemangen och vid behov vidta atgérder for att utveckla dem, eftersom redan den dkade
trafiken pé omradet 6kar risken fér olyckor som férorenar grundvattnet.

Planlaggarens bemoétande:

Planbeskrivningen kompletteras med vasentliga punkter i vattendomstolens och vattendverdomstolens beslut. Uppgifter om var dagvattensyste-
met ar belaget kan inte laggas till planhandlingarna pa grund av dataskyddet. Byggarna far informationen till byggprojekt nar planeringshand-
lingar ska uppgoras och i lovskedet begars ett infrastrukturutlatande av Planering.

For dagvatten har féljande riktlinjer dragits upp under ett méte mellan Karleby stads Planering och Karleby Vatten Ab 4.4.2023 i anslutning till
beredningen av planen: Nya gator och gator som repareras forses i man av méjlighet med kantstenar for att kunna samla in dagvatten direkt fran
gatorna i ror utan filtrering och leda vattnet kontrollerat utanfor grundvattenomradet. Dagvattenavlopp ska dimensioneras sa att de ar tillrackliga.
Hanteringen av dagvatten ar enligt MBL 1. pa fastighetsagarens ansvar, 2. pa stadens/kommunens ansvar. Dessutom maste tillrackliga ut-
jamningslésningar fattas.

Dagvattnet leds numera i ror till ett dike 6ster om Sandhagsvagen i korsningen mellan Fabriksgatan och Sandhagsvagen. | planeringen kommer
att inga rorlaggning eller skydd under hela vagen utanfoér grundvattenomradet. | samband med saneringen av dagvattensystemet pa Mesils om-
rade kommer en tillracklig rérstorlek att sakerstallas.

Utlatande 4 / Trafikledsverket

Trafikledsverket har bekantat sig med utkastet till detaljplan och detaljplane&ndring och ger sitt utlatande ur jérnvégssynvinkel.

Spaértrafiksbuller, stomljud och vibration

Trafikledsverket forutsétter att ndr omraden planldggs i ndrheten av jarnvégar ska eventuella buller, - stomljuds- och vibrationsstérningar orsa-
kade av tagtrafik beaktas. | buller- och vibrationsbekdmpning ska sérskild uppmérksamhet féstas vid férebyggande av stérningar nér beslut
fattas om var verksamhet ska placeras. | samband med planarbetet ska det géras tillrdckliga utredningar om hur buller och vibrationer sprids och
anvisa pa basis av dem nddvéndiga planbestdmmelser for att bekdmpa stérningar.

Vad géller buller ska Statsradets beslut (993/1992) om riktvérden fér bullernivan beaktas i planldggningen. Bullernivaer utomhus och inne i bygg-
naderna far inte éverskrida riktvdrden som anges i Statsradets beslut (993/1992). Pa bulleromradet far inte planldggas markanvéndning som &r
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kénslig for buller utan erforderliga utredningar och nédvéndigt bullerskydd. Vad géller stomljud ska rekommendationen om riktvarde (Lprm)
30/35 dB i VTT:s férutredning om bedémning av stombuller som orsakas av landtrafik (Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, VTT:s
publikation 2468) beaktas. | allménhet strécker sig stombullerstérningar 60 m (mjuk mark) - éver 200 m (berg) fran jarnvagen (VTT:s publikat-
ioner 2468).

I planldggningen maste beaktas risken for att byggnader tar skada av vibrationen fran spartrafiken samt konsekvenserna fér boendekomforten.
Markanvéndning som &r k&nslig for vibrationer ska inte anvisas till vibrationskdnsliga omréden utan planbeteckning eller -bestdmmelse om &t-
garder fér bekdmpning av vibration. | mark som &r kénslig fér vibrationer, sasom lerjord, kan vibrationerna strdcka sig pa éver 200 meters av-
stand fran jarnvdgen. Byggnader som &r mest vibrationskénsliga for jarnvagstrafik ar i allménhet trdbyggda hus pa en och en halv eller tva va-
ningar. Vibrationskénsligheten beror bl.a. péa vibrationens egenfrekvens i jorden och byggnaden. Om dessa ligger néra varandra kan vibrationen
i jorden éverféras och 6ka i styrka i byggnaden. Det &r svart eller rent av omdjligt att avidgsna vibrationsoldgenheter i efterhand i redan be-
byggda omraden och reparationerna ar dyra.

Vad géller vibration ska i planldggningen beaktas VTT:s utredning som géller rekommendation om métning och klassificering av trafikvibrationer
(VTT:s publikationer 2278). Enligt rekommendationen far bostadsbyggnadens vibration pa nya bostadsomraden inte 6verskrida vérdet i vibrat-
ionsklass C (Vw,95 < 0,30 mm/s) och pa gamla bostadsomraden vérdet i vibrationsklass D (Vw,95 < 0,60 mm/s). Om det inte handlar om en
bostadsbyggnad och lokalernas anvédndningsdndamal &r sédan att trafiken inte anses stoéra vilotid (t.ex. afférer, caféer, kbpcenter, varuhus, id-
rottsanldggningar), kan den efterstrdvade grénsen vara det dubbla i férhallande till vdrdena ovan (VTT:s publikationer 2569). Statens tekniska
forskningscentral har dessutom gett ut bl.a. féljande publikationer, som géller vibrationer och stombuller: Rekommendation om bedémningen av
trafikvibrationer vid markanvandningsplanering: Suositus liikennetérindn arvioimiseksi maankaytén suunnittelussa (VTT working papers 50, Esbo
2006); Anvisningar om bedémning av trafikvibration: Ohjeita liikennet&rindn arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Esbo 2011) och Bedémning av
trafikvibration som éverférs till byggnader: Rakennukseen siirtyvén liikennetarindn arviointi (VTT tiedotteita 2425, Esbo 2008). Publikationerna
innehaller rekommendationer i anslutning till vibrationer. Publikationerna finns tillgdngliga i elektronisk form pa adressen: https://www.Vvtt.fi/julka-
isut.

Trafikledsverket pdminner att principen vid ansvar foér buller- och vibrationsbekdmpning &r att den part ar ansvarig som planerar atgérder vilka
leder till behov att bekdmpa buller och vibration. Saledes deltar inte Trafikledsverket i kostnader som orsakas av eventuell buller- och vibrations-
bekémpning vid ny markanvéndning.

Annat att beakta

| den av Trafikledsverket utarbetade utredningsplanen for Karleby — Yxpila har anvisats reservering for ett tilldggsspar i ndrheten av planomra-
det. Reserveringen av sparvég i enlighet med utredningsplanen ligger norr om nuvarande Karleby — Yxpila-spéret. Trafikledsverket paminner om
beaktande av ndmnda reservering av spar vid utarbetandet av planer i ndrheten av den. Trafikverket paminner att ifrdgavarande planédndring av
Mesils industriomréde bér inte inverka pé den utarbetade reserveringen av ett dubbelspar.
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Trafikledsverket har inget annat att anmérka vad géller planprojektet. Fér landsvégars del ges ett utlatande av den behériga NTM-centralen.
Planlaggarens bemoétande:

Planomradet galler ett befintligt bebyggt omrade dar man genom planandring mojliggér andringen av anvandningsandamalet fran kvartersom-
rade for industri- och lagerbyggnader till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, ingen boséattning forlaggs till omradet. | planbeskrivningen
har avsnittet om vibrationer och buller kompletterats dar man narmat sig helheten pa basis av utredningar for ett planprojekt som majliggér ny-
byggnation i naromradet samt Karlebys bullerutredning 2014 och prognos for ar 2030.

Utlatande 5/ K. H. Renlunds museum

-- Museet granskar projektet ur den byggda kulturmiljéns och -landskapets samt det arkeologiska kulturarvets perspektiv och konstaterar féljande
som sitt utlatande.

Byggd kulturmiljé och -landskap

Det finns inga uppgifter om att det pa planomradet finns sérskilda vdrden som inriktas pa den byggda kulturmiljén. Med tanke pa stadsbilden kan
man se omradet som ett omrade fér smaindustri och lagerbyggnader som bildats under artionden.

Museets uppfattning &r att man i planutkastet i tillrdckligt h6g grad har beaktat uppkomsten av en stadsbild av hég klass.

Arkeologiskt kulturarv

Utifran uppgifter som K.H. Renlunds museum har till sitt férfogande finns det inga fasta fornldamningar péa planomréadet vilka &r fredade med stéd
av fornminneslagen (295/1963) eller ndgot annat arkeologiskt kulturarv. | praktiken &r planomréadet i sin helhet bebyggt och sannolikheten att
eventuella fornminnes- och kulturarvsobjekt skulle ha bevarats pa omradet &r liten. Séledes har museet inget att anmérka eller tilldgga i detalj-
planens andringsférslag vad géller arkeologiskt kulturarv.

Det begérs att material som anknyter till detaljplanearbetets fortsatta behandling och eventuellt material i samband med tilldggsutredningar samt
beslut ges K.H. Renlunds museum fér kdnnedom och vid behov fér utlatande.

Planlaggarens bemoétande:

Antecknas for kdnnedom.




Kokkola @
ARKKITEHTITOIMISTO BILAGA
I(arlcby JORMA PALORANTA OY

Stadsmiljé/Planering Plankonsult

Utlatande 6 / NTM-centralen i Sodra Osterbotten

NTM-centralen konstaterar féljande i sitt utlatande i beredningsfasen

Planomréadet &ar fér ndrvarande néstan helt bebyggt och grénsar till landsvdg 756 (Hamnvégen). Syftet med detaljplanedndringen &r att dndra
omrédets anvédndningséndamal frén kvartersomréde fér industri- och lagerbyggnader till kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader. Andringen
av anvéndningsdndamalet kommer att 6ka trafiken, dérfér ndmns det i planbeskrivningen att en trafikutredning laggs till férslagsfasen. NTM-
centralen instdmmer i standpunkten.

Vi papekar att det pa planomradet redan nu finns affarsbyggnader som uppférts med undantagslov. For att kunna bedéma de faktiska konse-
kvenserna i planbeskrivningen/trafikutredningen borde det ocksé framga hur manga verksamheter som etablerats med undantagslov finns pa
planomradet vilka motsvarar detaljplanedndringens beteckning KTY. Med tanke pé omradets relativt gamla historia skulle det vara bra att i plan-
beskrivningen nagot specificera exempelvis med nagra objekt om det pd omradet finns vissa &ldre byggnader eller hurdana och hur gamla bygg-
nader finns pd omréadet.

Vad géller grundvattenskydd konstaterar NTM-centralen att planomradet ligger i sin helhet pa Patamé&ki grundvattenomrade. NTM-centralen
anser att det i planarbetet &r mycket viktigt att uppdatera planen och dess bestdmmelser sa att grundvattnet skyddas sa bra som mdjligt. And-
ringen av kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader till kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader &r motiverat ur grundvattenskyddets
synvinkel.

Aven om industriomradet inte i sin helhet ligger p& en enligt vattenlagen faststéllt yttre skyddszon har man efter faststéllandet av skyddszoner
(13.12.1990) fétt vdsentlig hydrogeologisk tillaggsinformation om Pataméki grundvattentékts vattenbildningsomrade, eller s.k. tillrinningsom-
rade*). Planomradet ligger i sin helhet pa Patamé&ki vattentékts tillrinningsomrade. Grundvattnets strémningsriktning fran hela omradet &r mot
Karleby Vattens Pataméki grundvattentdkt som ligger som nédrmast pa ca 500 meters hall.

| utarbetandet av planbestdmmelserna ska de senaste anvisningarna anvéndas (Mé&éttd 2020). Anvisningarnas férslag till bestdmmelser som
géller detaljplaner finns péa sidorna 19-20. Det &r ocksa skél att ge planbestdmmelser sérskilt fér energibrunnar (jordvdrmesystem). Huvudregeln
ar att energibrunnar inte far byggas pa grundvattenomraden utan ett tillstand i enlighet med vattenlagen. Vad géller Mesils omréade &r det dessu-
tom sannolikt att ett tillstdnd enligt vattenlagen inte skulle beviljas pa grund av det kritiska ldget. Det &r skél att uppdatera &ven andra planbe-
stdmmelser i enlighet med anvisningarna.

Féljande dokument bér laggas till beskrivningen som viktiga handlingar som ska beaktas i planen:
1) Paalijarvi, M., Lehtiméki, J. och Valjus, T. 2009. Karleby stad, Utredning av den geologiska strukturen i Pataméki grundvattenomrade 2007-
2009. Direkt lank: https.//tupa.gtk.fi/raportti/arkisto/61_2011.pdf




Kokkola @
ARKKITEHTITOIMISTO BILAGA
I(arleby JORMA PALORANTA OY

Stadsmiljé/Planering Plankonsult

2) Okkonen, J., Pasanen, A. och Ikonen, M. 2011. Flbdesmodellering av Pataméaki grundvattenomrade. Geologiska forskningscentralen, Karleby
62/2011. Direkt lank: https.//tupa.gtk.fi/raportti/arkisto/62_2011.pdf

Dessutom bér planbeskrivningens handlingar som géller planen uppdateras vad géller Karleby grundvattenomradens skyddsplan. Envineer Oy
har pa uppdrag av Karleby stad uppdaterat Geologiska forskningscentralens utkast till skyddsplan fér grundvattenomraden fran 2014. Enligt plan
fardigstélls rapporten i ar. Skyddsplanens atgédrdsrekommendationer som géller planldggning ska beaktas i planldggningsarbetet.

Hénvisningar:
Maatta, J. 2020. Eri kaavatasojen kdyttbmahdollisuudet pohjavesien suojelussa. Opas kaavoittajille. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympaéristokeskus. Raportteja 46/2020. Lank: https://www.doria.filhandle/10024/180220

*) Grundvattenomradets tillrinningsomrade = omrade inom vilket vattnet rér sig till vattentékten.

Det skulle vara bra att i planbeskrivningen kort redogéra fér principerna fér hantering av dagvatten i och med att omradet ligger pa grundvatten-
omrade. Dartill bér férekomsten av sura sulfatjordar och eventuell hantering av dem beaktas.

Annat att beakta i planarbetet: Bland infressenter ndmns Trafikverket. Trafikverket &r numera Trafikledsverket.

NTM-centralen har i det hadr skedet inget annat att konstatera om planens beredningsmaterial. NTM-centralen ger ett ndrmare utlatande om
omrédesanvéndningen och trafiken i planens férslagsfas.

Planlaggarens bemoétande:
Planbeskrivningen har kompletterats med byggnadsbestandets skiktning och byggnadsar.

Planbestammelser har korrigerats/uppdaterats i enlighet med nya anvisningar (Eri kaavatasojen kayttémahdollisuudet pohjavesien suojelussa,
Maatta 2020).

| planbeskrivningens punkt 1.5 Férteckning 6ver andra handlingar som galler planen har lagts till de av NTM-centralen i sitt utlatande framlagda
utredningarna om grundvattenomradet samt information om uppdatering av grundvattnets skyddsplan.

For dagvatten har foljande riktlinjer dragits upp under ett moéte mellan Karleby stads Planering och Karleby Vatten Ab 4.4.2023 i anslutning till
beredningen av planen: Nya gator och gator som repareras forses i man av mojlighet med kantstenar for att kunna samla in dagvatten direkt fran
gatorna i ror utan filtrering och leda vattnet kontrollerat utanfér grundvattenomradet. Dagvattenavlopp ska dimensioneras sa att de ar tillrackliga.
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Hanteringen av dagvatten ar enligt MBL 1. pa fastighetsagarens ansvar, 2. pa stadens/kommunens ansvar. Dessutom maste tillrackliga ut-
jamningslésningar fattas.

Dagvattnet leds numera i ror till ett dike dster om Sandhagsvagen i korsningen mellan Fabriksgatan och Sandhagsvagen. | planeringen kommer
att inga rorlaggning eller skydd under hela vagen utanfér grundvattenomradet. | samband med saneringen av dagvattensystemet pa Mesils om-
rade kommer en tillracklig rorstorlek att sakerstallas.

Forekomsten av eventuella sura sulfatjordar beaktats med en planbestammelse.

Férekomsten av sura sulfatiordar pa planomradet maste utredas fére byggstart. Man maste vara beredd pa att hantera den massa som grévs
upp pé omradet pa sa sétt att den som deponerad inte orsakar férsurning av miljén.

Vid byggande av omradet och hantering av jordmassor ska det efterstrdvas att surt avrinningsvatten inte uppstar. Eventuellt surt avrinningsvat-
ten ska neutraliseras fére utloppet till vattensystemet.

Graden av férorening hos jordmanen pa planomradet ska utredas och vid behov ska omradet renas och/eller annars behandlas innan byggarbe-
tet inleds i enlighet med planer som godkénts av miljémyndigheten.

Den féraldrade informationen bland intressenter, som i misstag blivit kvar, har korrigerats fran Trafikverket till Trafikledsverket.

Planutkast for Mesils industriomrade —
Sammanfattning av asikter och planlaggarens bemoétanden

Asikt 1

Vi vill delta i &ndringen av detaljplanen fér Mesils industriomrade med fastigheten 272-34-4-18
Fér nérvarande ingar inte var fastighet i éndringen
Ar det dnnu méjligt att delta i detaljplanedndringen?
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Planlaggarens bemoétande:

Arendet har aven tidigare tagits upp och inget hindrar att fastigheten tas med. Omradet fér detaljplanedndringen utvidgas att ocksa omfatta
fastigheten 272-34-4-18.




MESILS INDUSTRIOMRADE — ANALYS AV BYGGNADSBESTANDETS SKIKTNING 22.9.2023

Kartkallor: www.vanhatkartat.fi (1949-1992), https://kartta.kokkola.fi/IMS (2023) och detaljplanekartor Karleby stad.

OBS! Kartorna ar inte skalenliga.

Kartutdrag 1972. Byggandet av Mesils industriomrdde har bérjat. Frén den hér tidpunkten finns tvd
byggnader/byggnadsdelar kvar pd planomrddet. Byggnaderna har mdrkts ut pd samlingskartan.
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Stadsplanekarta frdn 1973. PG omrddet har redan uppférts manga byggnader av vilka mdnga har tminstone delvis
bevarats till véra dagar. PG kartan har ocksd mdrkts ut féretag som da varit verksamma i byggnaderna.
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Stadsplanekarta frdn 1976. Omrddet har planlagts ndstan i nuvarande omfattning.
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Kartutdrag 1986. Av omrddets byggnadsbestand har mdnga byggnader bevarats helt eller delvis. IfrGgavarande
byggnader har mdrkts ut pd samlingskartan.
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Kartutdrag 1992. Byggnader som uppférts efter 1986 pG omrddet har mérkts ut med violett. OcksG av dessa har ménga
byggnader bevarats helt eller delvis. IfrGgavarande byggnader har mdrkts ut i samlingskartan.
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Samlingskarta av byggnadsbestdndets skiktning i omrddet. Byggnader eller byggnadsdelar som angetts med gult har
byggts senast 1976, de med rétt senast 1986 och de med violett Gren 1986-1992. Pa féljande sidor finns fotografier av
de numrerade objekten.



Fotografier av omradets byggnader Google Maps 2011 och 2019 och Elina Siltasalmi 2022:

Foto 1 Féretagarevégen 4. Omrddets dldsta byggnad. Uppférts mellan éGren 1949 och 1972.

Foto 2 Patamdkivdgen 2. Byggnadsdelen bkom har byggts fére 1973 och den framfér fére 1986.
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Foto 3 Patamdkivdgen 4a. Byggts fére 1973.




Foto 4 Patamdkivéigen 8. Delen Idngre bort har byggts fére 1973 och framre delen fére 1976.
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Foto 5a, Féretagarevigen 5. Uppférts fére 1976. Utvidgats senare till vissa delar. Foto fran 2019.
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Foto 5b, Féretagareviigen 5. Foto fran 2022.



Foto 6, Féretagarevdgen 9. Uppfirts fore 1976.

Foto 7, Hammargrdnd 15. Miljéhélsovardens byggnad, uppférts pd 1980-talet.

Foto 8, Patamdikiviigen 5/Hammargrénd 1a och i bakgrunden 1b. Skiktning frén skiftet mellan 1980- oc 990-talet.

Utredningen har utarbetats av Elina Siltasalmi

ARKKITEHTITOIMISTO JORMA PALORANTAQY
Kystintie 29, 84100 Ylivieska | Lantinen Kirkkokatu 5, 67100 Kokkola

Kiilakiventie 1, 80250 Oulu | mail: etunimi.sukunimi@paloranta.fi
08-420 008 (vaihde) | www.paloranta.fi
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Planforslag for Mesils industriomrade — Sammanfattning av utlatanden och planlaggarens bemoétanden

Utlatande 1 / NTM-centralen i Sédra Osterbotten

NTM-centralens utlatande i beredningsfasen tar upp beaktandet av bl.a. grundvattenfrdgor samt granskningen av trafiken. NTM-centralen kon-
staterar att synpunkterna som géller skydd av grundvatten har beaktats i férslagsfasens beskrivning och i planférslagskartan i enlighet med
NTM-centralens utlatande (19.6.2023). Till 6vriga delar har faktorer som tagits fram beaktats i tillrdcklig omfattning i planférslaget.

Vad géller planférslaget konstaterar NTM-centralen att det i samband med planen har gjorts en trafikutredning och slutledningarna av dem ingér
i planbeskrivningen. Sjélva utredningen ingar inte i planmaterialet. P& basis av granskningen av trafiken konstateras att trafiken fungerar bra i de
undersékta anslutningarna (bl.a. anslutningen till Hamnvédgen och Energivdgen) ar 2040, dven om planomradets trafikmdngder skulle férdubblas
fran nuvarande. Dértill konstateras att omradet redan nu &r beldget i ndrheten av dvergripande férbindelser fér gang- och cykeltrafik vilka ytterli-
gare forbéttras i planen. Ocksa lokaltrafikens bussrutter gar via omradet. NTM-centralen instdmmer saledes i planldggarens uppfattning om att
det med planprojektet &r méjligt att fortéta staden och pa sé sétt placera afféarer/service som kréver utrymme ocksa invid hallbar mobilitet. Enligt
planbeskrivningen kan trafikméngderna i detta skede dnnu inte bedémas exakt eftersom de &r beroende av hur mycket affdrsbyggande det de
facto kommer att ske pa omradet. NTM-centralen papekar att det ar skél att félja med markanvédndningen och hur trafikméngderna utvecklas
dérefter samt helst férutseende eventuellt utveckla trafiken”.

NTM-centralen har inget annat att anmérka om planférslaget.

Planlaggarens bemoétande:

Antecknas for kdnnedom.
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Utlatande 2 / K. H. Renlundis museum

--Museet granskar projektet ur den byggda kulturmiljéns och -landskapets samt det arkeologiska kulturarvets perspektiv och konstaterar féljande
som sitt utldtande.

Byggd kulturmiljé och —landskap
Till dessa delar har K.H. Renlunds museum inget att tilldgga eller anmérka i planens férslagsfas.

Arkeologiskt kulturarv

Utifran uppgifter som K.H. Renlunds museum har till sitt férfogande finns det inga fasta fornldmningar pa planomradet vilka &r fredade med stéd
av fornminneslagen (295/1963) eller nagot annat arkeologiskt kulturarv. | praktiken &r planomradet i sin helhet bebyggt och sannolikheten att
eventuella fornminnes- och kulturarvsobjekt skulle ha bevarats pa omradet ar liten. Saledes har museet inget att anmaérka eller tilldgga i detalj-
planens &ndringsférslag vad géller arkeologiskt kulturarv.

Det begérs att material som anknyter till detaljplanearbetets fortsatta behandling och eventuellt material i samband med tilldggsutredningar samt
beslut ges K.H. Renlunds museum fér kinnedom och vid behov fér utlatande.

Planlaggarens bemoétande:

Antecknas for kdnnedom.
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Planforslag for Mesils industriomrade — Sammanfattning av anmarkningar och planlaggarens bemo-
tanden

Anmarkning 1
Innehavaren till tomt (272-34-1-19) har lamnat in en anmarkning angdende minskning av planterat omrade pa tomten som liten andring.
Planlaggarens bemoétande:

Avgransningen av det planterade omradet pa ifragavarande tomt (272-34-1-19) har preciserats. Det féreslas for stadsstyrelsen att bredden
pa det planterade omradet minskas fran nuvarande sju meter till fyra meter som liten andring, eftersom det ocksa finns skyddande trad pa
skyddsgronomradet (EV) invid i riktning mot Hamnvagen.
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