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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 58 24.04.2024

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kaupunkiymparistojohtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen
lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 59 24.04.2024

Poytakirjan tarkastajat

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kaupunkiymparistojohtaja
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa, etta poytakirjan
tarkastajiksi valitaan Annika Enlund-Piirto ja Sami Simpanen, varalle
Hans Snellman.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



POYTAKIRJA 6/2024

Kokkola
Karleby

Rakennus- ja ymparistolautakunta § 60 24.04.2024

Tyojarjestyksen hyvaksyminen

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kaupunkiymparistojohtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya esityslistan
kokouksen tyojarjestykseksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 61 24.04.2024

Tiedotettavat asiat
Rakennus- ja ymparistolautakunta
Kokouksen alussa:

Talouspaallikkd Marika Plusisaari:
§ 63 Rakennus- ja ymparistdlautakunnan tilinpaatés 2023

Lupatarkastaja Minna Torppa:
§ 64 Poikkeamispaatos kiinteistolle 272-416-6-44, Grasholmintie
91 (lupatunnus 272-2024-116)

Minna Torppa poistui kokouksesta klo 17.41
Marika Plusisaari poistui kokouksesta klo 17.42
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 62 24.04.2024

Ryl Johtavien viranhaltijoiden paatokset / tiedoksianto

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Johtavien viranhaltijoiden paatokset ajalta 3.-16.4.2024.

Johtava rakennustarkastaja
Johtava ymparistotarkastaja
Kaupunkilupapaallikko
LVI-tarkastaja
Rakennustarkastaja
Ymparistotarkastaja
Lupatarkastaja

Kaupunkiymparistéjohtaja

Paatos

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya johtaville
viranhaltijoille delegoidun paatosvallan puitteissa tehtyjen paatosten
tiedoksiannon.

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 63 24.04.2024

Rakennus- ja ymparistolautakunnan tilinpaatos 2023

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 63
801/02.06.01.03/2023

Valmistelija talouspaallikké Marika Plusisaari

Kuntalain taloussdanndsten mukaan tulee kaupunginhallituksen
luovuttaa kunnan tilinpaatos tilintarkastajille ja tarkastuslautakunnalle
maaliskuun loppuun mennessa. Valtuuston kasiteltavaksi tilinpaatos
on saatettava kesakuun loppuun mennessa. Kaupunginhallitus on
hyvaksynyt Kokkolan kaupungin tilinpaatoksen 27.3.2024
kokouksessaan.

Rakennus- ja ymparistdlautakunnan alaisten toimintojen tuotot olivat
vuonna 2023 n. 1,1 milj. euroa ja toimintakulut n. 1,7 milj.euroa.
Toimintakate oli n. — 0,64 milj. Talousarvion sitovuustasojen (2023)
mukaan rakennus- ja ymparistdlautakunnan tuotot ja kulut ovat
sitovia valtuustoon nahden.

Tuottojen toteutumaprosentti oli 104,8%. Tuotot ylittivat tuloarvion n.
50 500 euroa ja niita kertyi n. 65 700 euroa vahemman kuin vuonna
2022. Yhteisten menojen ja luvituksen tuotot kertyivat 84,6%:sti
talousarvioon nahden ja alittivat tuloarvion 9 200 euroa. Tuottoja
kertyi n. 12 200 euroa vahemman kuin vuonna 2022.
Rakennusvalvonnan tuotot kertyivat 101,0 %:sti talousarvioon
nahden ja ylittivat tuloarvion n. n. 4 800 euroa. Rakennusvalvonnan
tuottoja kertyi n. 127 100 euroa vahemman kuin vuonna 2022.
Ymparistopalvelujen tuottoja kertyi talousarvioon nahden n. 16 300
euroa enemman toteumaprosentin ollessa n. 112,8 %. Verrattuna
edelliseen vuoteen ympariston tuottoja kertyi n.35 300 euroa
enemman. Pysakaoinninvalvonnan tuotot kertyivat 110,1 %:sti
talousarvioon nahden ja ylittivat tuloarvion n. 38 500 euroa. Tuottoja
kertyi n. 38 300 euroa enemman kuin vuonna 2022.

Lautakunnan toimintakulut toteutuivat 87,2%:sti ja maararahat
alittuivat n. 254 300 euroa. Kulujen alituksen paaasiallinen syy oli
yhteisten menojen ja luvituksen, rakennusvalvonnan ja
ymparistopalveluiden rekrytointihaasteet ja niista johtuva
henkilostdovaje. Toimintakulut nousivat n. 10,3% vuodesta 2022.
Toimintakate oli noin 304 800 euroa parempi kuin talousarviotavoite.
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§ 63 24.04.2024

Liitteena on rakennus- ja ymparistolautakunnan toimintakertomus,
jossa sidotaan yhteen talousarvio, strategian mittarit ja niiden
arviointi. Samalla tavoin on vuoden 2023 aikana raportoitu myos
lautakunnan osavuosikatsaukset. Liitteena on myos vuoden 2023
talousarvion toteutumavertailu, toimialakohtaiset selonteot sisaisesta
valvonnasta ja riskien hallinnasta seka ymparistotilinpaatos.
Rakennus- ja ymparistolautakunnalla ei ole ollut investointeja
vuonna 2023.

Liite A
Liite B
Liite C
Liite D

Liite E

Kaupunkiymparistéjohtaja

Toimintakertomus 2023

Talouden toteuma 1.1.-31.12.2023 RYL

Selonteko sisaisen valvonnan jarjestamisesta 2023
Arvio merkittavimmista riskeista ja epavarmuustekijoista
2023

Ymparistotilinpaatos 2023

1) Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi rakennus-
ja ymparistolautakunnan vuoden 2023 tilinpaatoksen

2) ja vuoden 2023 ymparistotilinpaatoksen.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Poikkeamispaatos kiinteistolle 272-416-6-44, Grasholmintie 91
(lupatunnus 272-2024-116)

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 64
356/10.03.00.01/2024

Valmistelija lupatarkastaja Minna Torppa

Kartat:
Sijaintikartat, ote rantayleiskaavasta ja asemapiirros
Liite A Kartat (lupatunnus 272-2024-116)

Rakennuspaikka:

Rakennuspaikkana on Kokkolan kaupungin Knifsundin kylan Olivias
— niminen tila RN:o 6:44 (272-416-6-44). Yhdesta palstasta
muodostuvan tilan kokonaispinta-ala on 3,565 ha, josta
rantayleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-ala on noin 6300
m2. Rakennuspaikkana oleva tila on hakijan omistuksessa, kopio
kauppakirjasta on hakemuksen liitteena. Kulku rakennuspaikalle on
olemassa olevan liittyman kautta Grasholmintielta. Grasholmintien
kayttdoikeus (tieoikeus) on kirjattu tilan kiinteistorekisteritietoihin.
Rakennuspaikan osoite on Grasholmintie 91.

Rakennuspaikka on rakennettu. Rakennuspaikalla on sahkdisten
lupatietojen —, seka hakijan ilmoittamien tietojen mukaisesti 1978-
1979 rakennettu ja vuonna 2003 laajennettu loma-asunto (noin 70 k-
m2), vuonna 1989 valmistunut sauna (25 k-m2), riihi (n. 15 m2),
seka kaksi puuvajaa (molemmat n. 7 m2).

Edellinen poikkeamisprosessi rakennuspaikalla ajoittuu em. loma-
asunnon laajennushankkeeseen vuonna 2003, jolloin alueella ei ollut
voimassa rakennusluvan myodntamisen oikeuttavaa yleiskaavaa ja
jolloin toimivalta poikkeamisesta paattamisessa oli alueellisella
ymparistokeskuksella. Loma-asunnon alkuperaista rakennuslupaa ei
l6ytynyt sahkdisista lupatiedoista. Kyseessa on hakijan antamien
tietojen perusteella 1970-luvun lopulla paikalle siirretysta/ uudelleen
pystytetysta hirsirakennuksesta.

Hanke:

1-kerroksinen loma-asunto 126,5 k-m2 (seinanvahvuuden 250 mm
mukaan laskettuna 120 m2). Olemassa oleva vanha loma-asunto
puretaan hankkeen yhteydessa. Yhteenlaskettu todellinen kerrosala
olemassa olevat rakennukset huomioiden on 180,5 m2.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 64 24.04.2024

Haetut poikkeamiset:

Poikkeamista haetaan maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1.
momentin nojalla voimassa olevasta oikeusvaikutteisesta
rantayleiskaavasta:

- loma-asunnon rantayleiskaavan mukainen rakennusoikeus (80 k-
m2) ylitetaan todellisen kerrosalan mukaan laskettuna 46,5 m2:1la
(rakennettavan loma-asunnon seinanvahvuuden 250 mm mukaan
laskettuna 40 m2:113)

- rantayleiskaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus (160 k-m2)
ylitetdan todellisen kerrosalan mukaan laskettuna 20,5 m2:l1a
(rakennettavan loma-asunnon seinanvahvuuden 250 mm mukaan
laskettuna 14 m2:113)

- loma-asunto on suunniteltu sijoitettavaksi lahemmas kuin 30 m
rakennuspaikan rannanpuoleisesta rajasta. Haettu etaisyys on 25 m.

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt:

" [...] Haettava lupa kaavan maarayksista poikkeamiselle ei
kuitenkaan ylita Kokkolan kaupungin voimassa olevan
rakennusjarjestyksen enimmaismaaria kaavoittamattomalle alueelle
rakentamiselle pinta-alan suhteen eikd myoskaan etaisyyksien
suhteen rantaviivasta. Muutoinkin suunnitelmat noudattavat kaikkia
Kokkolan kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia.
Poikkeamisia ei nain ollen voida pitda merkittavina. Nain ollen
myoskaan rakennuslain 173 § maarays, jossa huomattavaa haittaa
aiheuttavasta poikkeamisesta naapureille ja muille on heille
annettava mahdollisuus kirjallisesti lausua asiassa, ei ole
sovellettavissa.

Poikkeamisesta ei aiheudu haitta tai muita vaikutuksia ymparistolle
eika naapurikiinteistaille. My6s huomioiden kiinteistonkoko ja sijainti
kaavan ylittava pinta-ala ei muodosta haittaa. Ymparistolle eduksi
hankkeesta koituu kuitenkin se hyoty etta ajantasaisen eristyksen
omaava uudisrakennus on Iampd ja muun tekniiikan ansiosta
ymparistoa vahemman kuormittava.

Naapureita on informoitu hankkeesta ja kenellakaan ei ole
huomauttamista hankkeen suhteen

Keskeiset vaikutukset voidaan kiteyttaa parantuneeseen lampét ja
LVI tekniikkaan.

Paikalle on olemassa oleva tieyhteys ja kesavesi seka sahkoliittyma
joten maankaytodllisesta nakokulmasta muutosta ei hankkeesta
johdu.

[..]
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 64 24.04.2024

Perustelut poikkeamisluvan hakemiselle

Tausta

Koska hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
Oja:ssa ja alueelle voimassa oleva rantayleiskaava méaarittelee
varsinaisen loma asunnon enimmaiskooksi 80 m2 ja suunnitelman
mukainen rakennusala on 120 m2 tulee hakemus kasitella
poikkeamislupahakemuksena.

Rakennuspaikka sijaitsee Grasholmen nimisen saaren
pohjoisrannalla ja kiinteistolla on 1970 - 80 luvulla rakennetut vapaa
ajan rakennus sauna ja talousrakennuksia. Saaressa ei ole luonto tai
muita suojelukohteita.

Olemassa oleva paarakennus on paikalle pystytetty hirsirakennus,
jossa puuvuoraus. Rakennusteknisesti ja lampoteknisesti rakennus
ei ole tarkoituksenmukainen ja rakennuksen sijoitus on
epaonnistunut matalassa kallion kohdassa johon keraantyy
pintavetta.

Poikkeamisluvan edellytyksista

Maankaytto- ja rakennuslain 24 luvun 171 § todetaan esteista
poikkeamisluvalle seuraavaa;

"Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Edella 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan
merkittdvana rakentamisena ei pideta tuulivoimalan rakentamista
asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo
rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida mydntaa maisematydlupaa koskevista
saannoksista eika 137

§:ssa saadetyista rakennusluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
poikkeamista koskevasta hakemuksesta."
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 64 24.04.2024

Edella mainituista esteista totean seuraavaa,

Kaavoituksesta

Kaava on lainvoimainen ja vireilla ei ole kohteeseen liittyvia
kaavoitussuunnitelmia. Nain ollen hanke ei aiheuta kohteen alueen
kaavoitukselle haittaa. Muut nakdkulmat eivat ole taman lainkohdan
tulkinnan kannalta perusteltuja. Kaavan tarkoittama alueen kayttd
toteutuu rakentamisen myota. Aluetta koskevaa muuta kayttoa ei ole
suunnitteilla. Poikkeamislupa ei nain ollen ole ristiriidassa 171§
kohdan 1) kanssa.

Luonnonsuojelun tavoitteet

Koska kohde on jo nyt rakennettu kaavan mukaiseen vapaa-ajan
kayttoon ja poikkeaminen ei muuta eika aiheuta vaikutuksia
luontoon, kyseinen lainkohta 171§ 2) ei ole poikkeamisluvan
myontamiselle.

Rakennetun ympariston suojelu
Mikaan kiinteiston tai saaressa oleva rakennus ei ole suojeltu joten
171§ 3) ei myoskaan voi muodostaa estetta luvan myontamiselle.

Vaikutuksiltaan merkittava rakentaminen tai muu haitta

Edellda mainitun 171§ 4) kohdalla halutaan estaa haitallinen
rakentaminen. Lainkohdassa viitataan myos mittakaavassa eri
luokassa oleviin tuulivoimalarakennelmiin, joita ei pideta lainkohdan
mukaan haitallisina, jos ne sijoitetaan jo rakennettuun
teollisuusymparistoon.

Koska kyseessa on alueelle tarkoitettu rakentaminen ja raja- ja muut
naapurit eivat vastusta hanketta kyseessa ei ole lainkohdan
tarkoittama mittakaavaltaan miltdan osin haitallinen rakentaminen
eika este poikkeamisluvalle.

Muut huomioitavat seikat

Kokkolan kaupungin rakennusjarjestys

Hanke ei ole ristiriidassa hiljattain Kokkolan kaupungin vahvistaman
rakennusjarjestyksen kanssa siltd osin, kun rakennusjarjestys
maaraa kaavoittamattomalle alueelle rakentamisesta. Tarkemmin
sanottuna jos kaavaa ei alueella olisi hakemus olisi
rakennusjarjestyksen mukainen.

Kiinteistdn koko ja rakennusten tiheys

Rakennuspaikan kiinteistd on kooltaan noin 36.000 m2 ja
Grasholmenin saaressa on vahainen maara rakennuspaikkoja, eika
hankkeesta ole haitallista merkitysta millekaan osapuolelle.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 64 24.04.2024

Uudisrakennus tarkoituksenmukainen ensisijaisesti [lampotalouden ja
vesi ja jatehuollon kannalta, seka suurempi neliomaara tekee
rakennuksesta kayttokelpoisemman ja mahdollistaa riittavan
eristyksen ja asianmukaisen LVI tekniikan asentamisen.”

Naapureiden kuuleminen

Hakemuksen liitteena on maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §:n
mukainen selvitys siita, etta naapurit ovat tietoisia hankkeesta.
Hankkeesta ei ole jatetty kirjallisia muistutuksia ja naapurit ovat
allekirjoituksellaan kuitanneet myods hankkeen asemapiirroksen
nahdyksi.

Kaavallinen tilanne:

Kaupunginvaltuuston 25.8.2008 hyvaksymasséa Ojan ja Rodso-
Mollerin rantayleiskaavassa rakennuspaikkana olevalle ja
Grasholmenissa sijaitsevalle tilalle sijoittuu yksi kahdeksasta loma-
asuntojen alueen (RA) rakennuspaikasta, jonka pinta-ala on noin
6300 m2. Muutoin tila on rantayleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M), joka on paaasiassa varattu maa- ja
metsatalouskayttdoon ja jolla 200 m levealla rantavydhykkeella
rantarakentamiseksi katsottava rakentaminen on kielletty. Tilan
itaranta rajautuu rantayleiskaavan luonnonarvoiltaan merkittavaan
alueeseen (/s), joka tulee rakentamattomilta osiltaan sailyttaa
luonnontilaisena.

Nyt kyseessa oleva hakemus kohdistuu rantayleiskaavan mukaiselle
loma-asunnon rakennuspaikalle.

RA Loma-asuntojen alue

Luku RA-merkinnan vasemmalla puolella osoittaa
rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.

Mikali rakennuspaikka on maanmittauslaitoksella muodostettu ennen
1.6.1998 on rakennuspaikan vahimmaiskokoa tutkittava tuolloin
voimassa olleen lainsaadanndn mukaan. Talldin rakennuspaikan
yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylittda 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa:

- Yhden loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintaan 80 m2.
- Saunan, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m2.

- Vierasmajan, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m2

- Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 160 m2.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 64 24.04.2024

Lisaksi rantayleiskaavassa on yleisia maarayksia (ks Liite A Kartat).

Hakemuksesta annetut lausunnot:

Kaavoittajan lausunto poikkeamishakemuksesta on kielteinen.
"Alueella on voimassa Ojan ja R6ds6-Mdllerin rantayleiskaava, jossa
rakennuspaikka on merkitty loma-asuntojen alueeksi. Kaavan
mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, jonka
kerrosala on enintdan 80 m2. Lisaksi kaavan yleisissa maarayksissa
maarataan rantaetaisyydeksi 30 metria tilan rannanpuoleisesta
rajasta. Hankkeessa on tarkoitus rakentaa 126,5 k-m2:n loma-
asunto (120 k-m2 250 mm:n seinalld), jonka etaisyys tilan
rannanpuoleisesta rajasta on noin 25 metria (mittaa ei ole merkitty
asemapiirrokseen). Hanke on siis kaavamaaraysten vastainen, eika
sita voida puoltaa.”

Hakija on antanut kielteiseen lausuntoon vastineen. Vastineessaan
hakija toteaa muun ohella, ettei kaavoittajan lausunnossa ole esitetty
mitaan sellaista, joka olisi este poikkeamisen mydntamiselle. Hakijan
vastine kaavoittajan kielteiseen lausuntoon on kokousasian
oheisaineistona.

Onheisaineisto A Hakijan vastine (lupatunnus 272-2024-116)

Valmistelu:

Rakennuspaikka sijaitsee Grasholmenin pohjoisrannalla
Grasholmintien pohjoispaatteessa. Vanha loma-asunto on
kaytettavissa olevien tietojen mukaan siirretty tai rakennettu paikalle
1970-luvun lopulla, mista syysta loma-asunnolla ei ole katsottu
olevan sellaisia erityisia suojeluarvoja, etta purkamisesta olisi
katsottu tarpeelliseksi pyytaa rantayleiskaavan yleisten maaraysten
mukaisesti alueellisen vastuumuseon lausuntoa.

Kyseessa on oikeusvaikutteisen Ojan ja R6ds6-Méllerin
rantayleiskaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka, jota
koskevassa lupaharkinnassa ei sovelleta maankaytto- ja
rakennuslain rannan suunnittelutarvetta (MRL 72 §) koskevia
saadoksia, eikd myoskaan rakennusjarjestyksen ranta-alueen
rakentamista koskevia maarayksia. Rakennusjarjestyksen ranta-
alueen rakentamista koskevia maarayksia sovelletaan tietyin osin ja
rantayleiskaavan yleisten maaraysten puitteissa esimerkiksi saman
rantayleiskaavan taaja-asutusalueilla, kun taas rantayleiskaavan
mukaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja koskevat
oikeusvaikutteisessa kaavassa olevat maaraykset esimerkiksi
rakennuskohtaisista rakennusoikeuksista ja
kokonaisrakennusoikeudesta.
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Ojan- ja R6dsd-Mollerin rantayleiskaavan loma-asunnon
rakennuspaikalle on viimeksi haettu poikkeamista rakennusoikeuden
ylitykselle vuonna 2020 (lupatunnus 272-2020-225), jolloin haettiin
loma-asunnon rakennusoikeuden ylittamista 15 k-m2:11a, seka
kokonaisrakennusoikeuden ylittamista huomioiden vierasmajan
rakentamiselle jo myonnetty rakennuslupa. Kyse oli loma-asunnon
laajentamisesta ottamalla ullakkotila kayttoon ja hakemuksen
lautakuntakasittely tapahtui viikko sen jalkeen, kun nykyisin
voimassa oleva rakennusjarjestys oli jo ollut ehdotuksena
kaupunginvaltuustossa kasittelyssa. Rakennus- ja
ymparistolautakunta hylkasi hakemuksen (RYL 27.5.2020, 998§),
koska:

- poikkeamiseen ei ollut erityista rakennuspaikan maastollisiin
olosuhteisiin perustuvaa syyta

- yksittaisen lupaharkinnan sijaan mahdollisuus rantayleiskaavan
mukaisten rakennusoikeuksien muuttamiseen oli tutkittava
kaavamuutoksella

- maanomistajien yhdenvertainen kohtelu vaarantuisi.

Hakija on perusteluissaan ja vastineessaan viitannut
rakennusjarjestyksen rakentamisen maaraan ranta-alueen vapaa-
ajan asuinkayttoon tarkoitetuilla rakennuspaikoilla. Kuten todettua,
rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta nyt kyseessa olevalla
rakennuspaikalla, eivatka rakennusjarjestyksen maaraykset ole
perusteltu erityinen syy poiketa voimassa olevan oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukaisista maksimikerrosaloista. Kaavan mukaisten
maksimikerrosalojen ylityksiin - tai esim. poikkeamisiin
rantaetaisyyksista on suhtauduttu kielteisesti, mikali ei ole ollut
rakennuspaikan olosuhteisiin liittyvaa erityista syyta poiketa
kaavamaarayksista. Erityisen syyn on oltava maankaytdllinen
(rakennuspaikan olosuhteisiin liittyva), ei esimerkiksi hakijan
henkil6on -, tai kustannusvaikutuksiin liittyva.

Lisaksi hakija on viitannut tilan suureen pinta-alaan ja
rakennuspaikojen vahaiseen lukumaaraan alueella.
Rantayleiskaavassa loma-asunnon rakennuspaikkojen
rakennusoikeudet eivat perustu rakennuspaikan pinta-alaan vaan
kayttotarkoitukseen. Pinta-alasta voidaan todeta myds, etta
rakentamiseen tarkoitetun alueen pinta-ala on noin 3600 m2 ja muu
osa tilasta on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla ranta-
rakentamiseksi katsottava rakentaminen on kielletty. Suurikaan tilan
kokonaispinta-ala ei siten ole peruste tai erityinen syy poiketa
rakennusoikeudesta. Loma-asunnon rakennuspaikkojen lukumaara
alueella puolestaan perustuu rantayleiskaavan mitoitukseen
(rakennuspaikkojen mahdollinen maksimilukumaaraa /
rantaviivakilometri ja niiden jakautuminen maanomistajien kesken),
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jolla turvataan rakennuspaikkojen tasapuolinen jakautuminen
maanomistajien kesken seka se, etta jaa riittavasti rakentamatonta
rantaviivaa maankaytto- ja rakennuslain asettamien yleis- ja
asemakaavan erityisten sisaltévaatimusten mukaisesti (MRL 73 §).
Lisaksi perusteluissa ja vastineessa on vedottu suuremman
neliomaaran mahdollistavan riittdvan eristyksen ja asianmukaisen
LVI tekniikan asentamisen seka nykyajan vapaa-ajan rakentamisen
vaatimuksiin. Tahan voidaan todeta, ettd em. ovat toteuttavissa
my0s maksimikerrosalan puitteissa, kun otetaan huomioon etta
kyseessa on loma-asunto.

Poikkeamisella, eli yksittaisella luparatkaisulla ei voida puuttua
oikeusvaikutteisen kaavan keskeisiin tavoitteisiin. Valtuuston
hyvaksyman ko. oikeusvaikutteisen rantayleiskaavan yhtena
keskeisena tavoitteena on ollut loma-asuntojen rakennuspaikkojen
jakautuminen mitoituksen puitteissa yhdenvertaisesti
maanomistajien kesken ja MRL:n kaavan sisaltovaatimuksia
koskevien saaddsten mukaisesti, seka rakennuspaikka- ja
rakennuskohtaisten rakennusoikeuksien maarittdminen yhtenaisesti
yleiskaava-alueen loma-asunnon rakennuspaikoille.

Yhdenvertaisuuden periaate edellyttaa, etta esimerkiksi kaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta poikettaessa, tulisi poikkeaminen
voida mydntaa kaikille vastaavassa tilanteessa oleville ranta-
alueiden maanomistajille ja muille oikeuden haltijoille. Maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 1. mom edellyttdman erityisen syyn
tarkoituksena puolestaan on osoittaa, miksi juuri tassa tapauksessa
esimerkiksi rakennusoikeudesta olisi perusteltua poiketa.
Poikkeamista koskeva harkinta on toisin sanoen aina
tapauskohtaista, yhta rakennuspaikkaa koskevaa harkintaa.
Harkinnassa on huomioitava maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu, mutta yksittaisella luparatkaisulla ei kuitenkaan ole
mahdollista korvata maankaytto- ja rakennuslain mukaista
vuorovaikutusmenettelyyn perustuvaa kaavoitusta, joka on keskeisin
osa maankayton suunnittelua ja rakentamisen ohjaamista erityisesti
ranta-alueilla. Vaikka alueella on voimassa oikeusvaikutteinen
rakennusluvan myontamiseen oikeuttava rantayleiskaava, on
lupaharkinnassa otettava huomioon myds mahdollinen tuleva
kaavoitus. Tulevassa kaavoituksessa tai kaavamuutoksen
yhteydessa voi myds osoittautua, ettei nyt haettu rakentaminen ole
mahdollista. Siten kaavan mukaista rakennusoikeutta ei nyt haetun
mukaisesti voida ylittaa yksittaisen luparatkaisun kautta
aiheuttamatta haittaa kaavoitukselle ja kaavoituksen toteuttamiselle,
mika puolestaan on maankayttd- ja rakennuslain mukaan ehdoton
este poikkeamisen myontamiselle.
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Kun lisaksi erityista maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 mom
tarkoittamaa syyta poikkeamiseen kaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta — tai rantaetaisyydesta ei ole, on haetun
rakentamisen mahdollisuudet tutkittava kaavamuutoksen kautta tai
rantayleiskaavaa paivittamalla - ei yksittaisen luparatkaisun kautta.

4.5.2022 kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Kokkolan
strategisessa aluerakenneyleiskaavassa Ojan- ja R6dsd-Mallerin,
Kalvian, Lohtajan ja Ullavan rantayleiskaavojen paivitystarve on
mainittu avainteemassa maankaytdn ohjaus (9.1 ja 9.5).
Kehittamisperiaatteen mukaan ranta-alueiden
vaiheyleiskaavoituksella tutkitaan nykyisten rakennuspaikkojen
rakennusoikeuden kasvattaminen seka alueet, jotka
yhdyskuntataloudellisesti olisivat perusteltuja muuttaa loma-
asumisesta pysyvaan asumiseen. Rantayleiskaavojen
paivittamisesta on jatetty valtuustoaloitteitakin. Kaavoituskatsauksen
2024 mukaan rantaosayleiskaavojen paivitystyo on
aloitusvaiheessa: "Tyo kaynnistetaan vydhyketarkastelulla, jotta
hahmotetaan aluekokonaisuudet, joita voitaisiin kasitella samoin
periaattein. Rantaosayleiskaavat aloitetaan paivittamalla
rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet. Samalla paivitetaan
esitystapaa yhtenaisempaan suuntaan seka selkeytetaan
kaavamerkintoja ja maarayksia.”

Edella esitetysta johtuen maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
mukaisia edellytyksia poikkeamiselle rantayleiskaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta (loma-asunnon rakennusoikeus ja
kokonaisrakennusoikeus) ei ole olemassa, vaan mahdollisuudet on
tutkittava yhtenaisesti alueelle laadittavan
rantayleiskaavamuutoksen kautta. Rantayleiskaavojen paivitykseen
tahtaava valmisteleva tyo on jo kaynnissa. Loma-asunnon
rakennusoikeuden- ja kokonaisrakennusoikeuden ylitykselle -, tai
etaisyydelle rakennuspaikan rannan puoleisesta rajasta ei myoskaan
ole esitetty maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamaa erityista syyta.

Paatosesityksen perustelut:

- hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle, tai
alueidenkaytdon muulle jarjestamiselle, koska

* oikeusvaikutteisen rantayleiskaavan mukainen loma-asunnon
rakennusoikeus — ja kokonaisrakennusoikeus ylittyy. Todellisen
kerrosalan mukaan laskettuna loma-asunnon haettu kerrosala ylittaa
rantayleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden yli 58 %:lla

* maanomistajien yhdenvertainen kohtelu vaarantuu

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
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Kaupunkilupapaallikk

Kasittely

saavuttamista, koska kyseessa on rantayleiskaavan mukainen loma-
asunnon rakennuspaikka.

Hanke ei johda vaikutukseltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, koska kyse on rakentamisesta olemassa olevalla
rantayleiskaavan mukaisella rakennuspaikalla.

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa

1. ettda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisia edellytyksia
poikkeamiselle rantayleiskaavan mukaisesta loma-asunnon
rakennusoikeudesta (loma-asunnon rakennusoikeus ja
kokonaisrakennusoikeus) ja vahimmaisetaisyydesta rakennuspaikan
rannanpuoleiseen rajaan ei ole olemassa, koska:

- poikkeamiseen ei ole erityista rakennuspaikan maastollisiin
olosuhteisiin perustuvaa syyta

- yksittaisen luparatkaisun sijaan mahdollisuus rantayleiskaavan
mukaisten rakennusoikeuksien muuttamiseen on tutkittava
kaavamuutoksella, johon tahtaava valmisteleva tyo on jo kaynnissa
- maanomistajien yhdenvertainen kohtelu vaarantuu

2. etta paatos annetaan julkipanon jalkeen,
3. etta paatds on maksullinen (620 euroa).

Puheenjohtaja Haimakainen esitti, ettd rakennus- ja
ymparistdlautakunta paattaa

1. myontaa haetut poikkeamiset rantayleiskaavan maarayksista
MRL:n 171 §:n nojalla

Paatdksen perustelut:

Hanke ei vaikeuta kaavan toteutumista eika tulevaa kaavoittamista.
Nykyisen voimassa olevan yleiskaavan paatarkoituksena oli
ratkaista rakennuspaikkojen sijainti todella isolla alueella ja antaa
sellaiset maaraykset rakennusoikeuksista, milla voidaan jokaiseen
rakennuspaikkaan myodntaa suoraan rakennuslupa. Kokkolan
kaupungin rakennusjarjestyksessa vapaa-ajan asuntokayttoon
tarkoitetun rakennuksen ranta-alueella enimmaiskerrosala saa olla
120 m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 m2.
Talousrakennuksia enintaan 60 m?. Yhteensa kokonaiskerrosala saa
olla 210 m2.
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Aanestys

Paatos

Rakennusjarjestys astui voimaan tdssa muodossa 1.7.2020 alkaen.
Edella mainitut rakennusoikeudet ovat selvasti suurempia kuin
voimassa olevissa yleiskaavoissa ja sen vuoksi on tehty kaksi
valtuustoaloitetta ja strategisessa alueyleiskaavassa esitetaan
kaavojen muuttamista rakennusoikeuksien osalta. Tama on selkea
tahtotila kaupungin luottamuselimissa ja organisaatiossa, etta
rakennusoikeus kasvaisi kaavoitetuilla alueilla vahintaan
rakennusjarjestyksen tasolle. Voidaan siis arvioida, etta tulevassa
kaavamuutoksessa haetut rakennusoikeudet olisivat kaavan
mukaisia. On kohtuutonta vaatia hakijaa odottamaan
kaavamuutoksia hamaan tulevaisuuteen.

Poikkeaminen vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan on vahainen eika
aiheuta maisemallista tai muuta haittaa.

Lautakunta katsoo erityisen syyn tayttyvan hakijan esittamalla tavalla
ja Kokkolan kaupungin valtuuston esittaman tavoitetilan perusteella.
Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ei vaarannu, koska ei
muodosteta uutta rakennuspaikkaa ja kaikilla maanomistajilla on
mahdollisuus hakea poikkeamista MRL 171 §:n mukaisesti.

2. paatds annetaan julkipanon jalkeen

3. paatdés on maksullinen (620 euroa)

Jasenet Lassila ja Hietaharju kannattivat Haimakaisen vastaesitysta.
Koska oli tullut pohjaesityksesta poikkeava esitys, jota kannatettiin,
asiassa tuli suorittaa aanestys. Aanestys suoritettiin avoimella
nimenhuudolla. Kaupunkilupapaallikon pohjaesitys oli JAA ja
puheenjohtaja Haimakaisen esitys oli El.

Aanestyksen tulos: Kaupunkilupapaallikén pohjaesitys (JAA) sai viisi
(5) aanta ja Haimakaisen esitys (El) sai viisi (5) aanta. Aanten
mennessa tasan, puheenjohtajan aani ratkaisee. Nain puheenjohtaja
Haimakaisen esityksesta tuli lautakunnan paatos.

Liite B Aznestyslista

Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti

1. myontaa haetut poikkeamiset rantayleiskaavan maarayksista
MRL:n 171 §:n nojalla

2. etta paatos annetaan julkipanon jalkeen

3. etta paatds on maksullinen (620 euroa)
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Rakennuksen purkaminen MRL 127.1 § (Huoltoasemarakennuksen
purkaminen), 272-1-6-47, Pitkansillankatu 29

Rakennus- ja ymparistolautakunta 16.03.2022 § 55

Valmistelija rakennustarkastaja Anders Flink
Rakennus- ja Purkamislupa 2022-77
ymparistélautakunta Paatospaivamaara 16.03.2022

Rakennuspaikka
272-1-6-47
Pinta-ala 1129.0
Pitkansillankatu 29
67100 KOKKOLA

Hakija XXX
Toimenpide

Rakennuksen purkaminen MRL 127.1 §
(Huoltoasemarakennuksen purkaminen)

Lausunnot
Yleiskaava-arkkitehti Paivi Cainberg 07.02.2022 Kieltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 31.01.2022 Palautettu
Terveystarkastaja Teija Pitkakangas 09.02.2022 Puoltava

Ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki 14.02.2022 Ehdollinen
Ylitarkastaja Juhani Hallasmaa/EPOELY 17.02.2022 Kieltava
Kulttuuriymparistbamanuenssi Jouni 24.02.2022 Kieltava
Mustonen

Hakemuksen liitteet
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja
Tonttikartta
Maaperatutkimus
Selvitys purettavasta rakennusmateriaalista ja kaytosta
Naapurin kuuleminen
Paapiirustukset

Lisaselvitykset ja poikkeukset
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Hanke ja kaavallinen tilanne

Hakemus koskee huoltoasemarakennuksen purkamista osoitteessa
Pitkansillankatu 29 / Ristirannankatu 12, kiinteistotunnus 272-1-6-47.
Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa n:o 1/71 (hyvaksytty
23.10.1995) liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialuetta. Hakemuksen
kohteena olevaa huoltoasemarakennusta koskee seuraava
asemakaavamerkinta ja -maarays: sr-2

"Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
arvokas rakennuksen osa. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla
maarataan, etta rakennuksen osaa ei saa purkaa ja etta se on korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa korjattava rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla."

Oheismateriaali A § 55
Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty mm. Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus), K.H.Renlundin museon,
kaupunkisuunnittelun, kaupunginarkkitehdin ja ymparistopalveluiden
lausunto.

Ote Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kieltavasta lausunnosta:

"Koska rakennus on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
suojeltavaksi rakennukseksi, ei purkulupaa voida asemakaavan
vastaisena myontaa (MRL 58 §), vaan asia tulee ratkaista joko
asemakaavan muutoksen tai poikkeamisluvan kautta.

Huomioiden rakennuksen kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen arvo seka se, ettei rakennuksen purkamista voi
perustella kohteen kuntoon liittyvilla valittémilla turvallisuusriskeilla ELY-
keskus katsoo, ettd kohteen purkaminen edellyttaa asemakaavan
tarkistamista.

Mahdollisen asemakaavan muutoksen yhteydessa tulee kuitenkin ensi
sijassa tutkia niita kayttotarkoitukseen ja rakennusoikeuteen liittyvia
keinoja, joiden pohjalta liikerakennusosavoitaisiin sailyttda osana alueen
arvokasta kaupunkiymparistoa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa kohteesta tulee myds laatia erillinen
rakennushistoriallinen selvitys, jossa huoltoasemarakennusta ja sen arvoa
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tutkitaan myos laajemmassa kontekstissa."

Ote K.H.Renlundin museon kieltdvan lausunnon yhteenvedosta:

"Museon nakemyksen mukaan hakija ei ole esittanyt mitaan laillisia
perusteita asemakaavassa suojellun rakennuksen purkamiselle.
Maankaytto- ja rakennuslain 139 § mukaisesti purkamisella ei saa
vaarantaa rakennettuun ymparistdon sisaltyvia perinne-, kauneus- tai
muita arvoja.

Lupahakemusta koskeva rakennus on asemakaavalla suojeltu ja sen
rakennustaiteelliset arvot on todettu kaavatydn yhteydessa.
Rakennukseen kohdistuvat kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot ovat
edelleen vuonna 2022 olemassa, eika niitd museon nakemyksen mukaan
tule havittada. Kunnossapidon laiminlydnti ei voi myodskaan olla peruste
purkamiselle (MRL 166 §). Hakemuksessa esitetyista kiinteistoa
koskevista teknisista dokumenteista ei myoskaan selvene mitaan laillista
perustetta purkamiselle."

Kaupunkisuunnittelun / yleiskaava-arkkitehdin kieltava lausunto:

"Rakennuksen osa on suojeltu asemakaavalla, vahvistettu 23.10.1995.
sr-2: Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
arvokas rakennuksen osa. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla
maarataan, etta rakennuksen osaa ei saa purkaa ja etta se on korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa korjattava rakennusten tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla."

Kun hankkeesta on saatu edella mainitut lausunnot, on hakija viela liittanyt
hakemukseen seuraavat asiakirjat: Toimenpideraportti - maaperan
jatkokunnostus 2013 ja Pohjaveden tarkkailu 2015. Raporteilla ei ole ollut
vaikutusta aiemmin annettujen lausuntojen sisaltoon.

K.H.Renlundin museo kommentoi lisaselvityksia mm. seuraavasti:
"-raportit antavat lisatietoa tilanteesta ja tukevat yksiselitteisesti suojellun
rakennuksen korjaamista

-vuonna 2014 paivatty raportti toteaa, etta suojellun rakennuksen
alapohjan maapera on suurelta osin puhdistettu. Raportin
johtopaatoksissa ja jatkotoimenpidesuosituksissa esitetaan rakennuksen
suojeluarvot huomioivia ratkaisumalleja”

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kommentoi lisaselvitykset mm. seuraavasti:
"Olen kaynyt selvitykset lapi. Niiden perusteella lausuntoa ei ole tarpeen
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muuttaa, vaan ne vahvistavat asemakaavan muutoksen tarvetta
korttelialueella."

Yhteenveto / paatelmat
Viitaten MRL 139 §:4an ei purkamisluvan myontamiselle ole edellytyksia.

"139 §

Purkamisluvan edellytykset

Purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse
rakennettuun ymparistddn sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden
arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Lupahakemuksessa tulee selvittda purkamistyon jarjestaminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta."

Lisaksi rakennuksen omistajalla on kunnossapitovelvollisuus, MRL 166 §,
jonka laiminlyonti ei oikeuta asemakaavalla suojellun rakennuksen
purkamiseen.

"166 §

Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se
jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa.
Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat on pidettava
sellaisessa kunnossa, etta ne rakennuksen rakennustapa huomioon
ottaen tayttavat energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset.
(13.4.2007/488)

Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinndn suojelemisesta
annetun lain nojalla suojellun rakennuksen kaytdssa ja
kunnossapitamisessa on lisaksi otettava huomioon rakennussuojelun
tarkoitus. (4.6.2010/499)

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai
sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltda sen
kayttaminen.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata rakennuksen omistajan esittamaan rakennusta koskevan
kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen
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valttamattomien korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

Rakennuksen omistajan on seurattava rakennuksen kantavuuden
kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa. (20.3.2015/301)"
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Esittelijan paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Ehdotuksen tekija: vs. kaupunkilupapaallikko

- Lupa esitetaan hylattavaksi
- Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen
- Paatoés on maksullinen

Onhjeet valitus/oikaisumenettelysta liitteena.

Pentti Haimakainen esitti, etta asia palautetaan uuteen valmisteluun.
Janne Kastrén, Timo Lassila ja Raimo Hiltunen kannattivat esitysta.

Koska oli tehty kannatettu palautusesitys, tuli asian kasittelyn jatkamisesta
aanestaa. Suoritetussa nimenhuutoaanestyksessa palautusesitysta
kannatti 9 jasenta (Enlund-Piirto, Haimakainen, Hietaharju, Hiltunen,
Kastrén, Kiiskila, Lassila, Turpeinen, Mattila), yksi jasen aanesti tyhjaa
(Autio).

Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti siten palauttaa asian uuteen
valmisteluun.

Minna Vaisanen oli esteellisena poissa asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajan (hallintolaki 28 §, intressijaavi). Esittelijana toimi Juhani Hannila.

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 65
337/10.03.00.05/2022

Valmistelija

Rakennus- ja

rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen

Purkamislupa 2022-77

ymparistolautakunta Paatospaivamaara 24.4.2024

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

272-1-6-47
Pinta-ala 1129.0
Pitkansillankatu 29
67100 KOKKOLA

Yksityishenkilo

Rakennuksen purkaminen MRL 127.1 §
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(Huoltoasemarakennuksen purkaminen)
Lausunnot

Yleiskaava-arkkitehti Paivi Cainberg 07.02.2022 Kieltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 31.01.2022 Palautettu
Terveystarkastaja Teija Pitkdkangas  09.02.2022 Puoltava
Ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki 14.02.2022 Ehdollinen

Ylitarkastaja Juhani 17.02.2022 Kieltava
Hallasmaa/EPOELY

Kulttuuriymparistbamanuenssi Jouni  24.02.2022 Kieltava
Mustonen

Hakemuksen liitteet
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja
Tonttikartta
Maaperatutkimus
Selvitys purettavasta rakennusmateriaalista ja kaytosta
Naapurin kuuleminen
Paapiirustukset

Lisaselvitykset ja poikkeukset
Hanke ja kaavallinen tilanne

Hakemus koskee huoltoasemarakennuksen purkamista osoitteessa
Pitkansillankatu 29 / Ristirannankatu 12, kiinteistotunnus 272-1-6-47.
Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa n:o 1/71 (hyvaksytty
23.10.1995) liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialuetta. Hakemuksen
kohteena olevaa huoltoasemarakennusta koskee seuraava
asemakaavamerkinta ja -maarays:

sr-2

"Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
arvokas rakennuksen osa. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla
maarataan, etta rakennuksen osaa ei saa purkaa ja etta se on korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa korjattava rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla."

Oheisaineisto A Hakemusasiakirjat

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty mm. Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus), K.H.Renlundin museon,
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kaupunkisuunnittelun, kaupunginarkkitehdin ja ymparistopalveluiden
lausunto.
Oheisaineisto B Paatosehdotus hakijoiden nimilla

Ote Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kieltavasta lausunnosta:

"Koska rakennus on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
suojeltavaksi rakennukseksi, ei purkulupaa voida asemakaavan
vastaisena myontaa (MRL 58 §), vaan asia tulee ratkaista joko
asemakaavan muutoksen tai poikkeamisluvan kautta.

Huomioiden rakennuksen kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen arvo seka se, ettei rakennuksen purkamista voi
perustella kohteen kuntoon liittyvilla valittémilla turvallisuusriskeilla ELY-
keskus katsoo, etta kohteen purkaminen edellyttaa asemakaavan
tarkistamista.

Mahdollisen asemakaavan muutoksen yhteydessa tulee kuitenkin ensi
sijassa tutkia niita kayttotarkoitukseen ja rakennusoikeuteen liittyvia
keinoja, joiden pohjalta likerakennusosavoitaisiin sailyttda osana alueen
arvokasta kaupunkiymparistoa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa kohteesta tulee myds laatia erillinen
rakennushistoriallinen selvitys, jossa huoltoasemarakennusta ja sen arvoa
tutkitaan myds laajemmassa kontekstissa."

Ote K.H.Renlundin museon kieltavan lausunnon yhteenvedosta:

"Museon nakemyksen mukaan hakija ei ole esittanyt mitaan laillisia
perusteita asemakaavassa suojellun rakennuksen purkamiselle.
Maankaytto- ja rakennuslain 139 § mukaisesti purkamisella ei saa
vaarantaa rakennettuun ymparistodn sisaltyvia perinne-, kauneus- tai
muita arvoja.

Lupahakemusta koskeva rakennus on asemakaavalla suojeltu ja sen
rakennustaiteelliset arvot on todettu kaavatydn yhteydessa.
Rakennukseen kohdistuvat kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot ovat
edelleen vuonna 2022 olemassa, eika niitd museon nakemyksen mukaan
tule havittaa. Kunnossapidon laiminlyonti ei voi myoskaan olla peruste
purkamiselle (MRL 166 §). Hakemuksessa esitetyista kiinteistoa
koskevista teknisistd dokumenteista ei myoskaan selvene mitaan laillista
perustetta purkamiselle."

Kaupunkisuunnittelun / yleiskaava-arkkitehdin kieltava lausunto:
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"Rakennuksen osa on suojeltu asemakaavalla, vahvistettu 23.10.1995.
sr-2: Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
arvokas rakennuksen osa.
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Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla maarataan, etta rakennuksen
osaa ei saa purkaa ja etta se on korjaus- tai muutostoiden yhteydessa
korjattava rakennusten tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla."

Kun hankkeesta on saatu edella mainitut lausunnot, on hakija viela
liittanyt hakemukseen seuraavat asiakirjat: Toimenpideraportti -
maaperan jatkokunnostus 2013 ja Pohjaveden tarkkailu 2015.
Raporteilla ei ole ollut vaikutusta aiemmin annettujen lausuntojen
sisaltdéon.

K.H.Renlundin museo kommentoi lisaselvityksia mm. seuraavasti:
"-raportit antavat lisatietoa tilanteesta ja tukevat yksiselitteisesti
suojellun rakennuksen korjaamista

-vuonna 2014 paivatty raportti toteaa, etta suojellun rakennuksen
alapohjan maapera on suurelta osin puhdistettu. Raportin
johtopaatoksissa ja jatkotoimenpidesuosituksissa esitetaan
rakennuksen suojeluarvot huomioivia ratkaisumalleja”

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus) kommentoi lisaselvitykset mm. seuraavasti:

"Olen kaynyt selvitykset lapi. Niiden perusteella lausuntoa ei ole tarpeen
muuttaa, vaan ne vahvistavat asemakaavan muutoksen tarvetta
korttelialueella."

Yhteenveto / paatelmat

Viitaten MRL 139 §:8an ei purkamisluvan mydntamiselle ole
edellytyksia.

"139 §

Purkamisluvan edellytykset

Purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen
merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Lupahakemuksessa tulee selvittaa purkamistyon jarjestaminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta."

Lisaksi rakennuksen omistajalla on kunnossapitovelvollisuus, MRL 166
§, jonka laiminlyonti ei oikeuta asemakaavalla suojellun rakennuksen
purkamiseen.
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"166 §

Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se
jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa.
Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat on pidettava
sellaisessa kunnossa, etta ne rakennuksen rakennustapa huomioon
ottaen tayttavat energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset.
(13.4.2007/488)

Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinndn suojelemisesta
annetun lain nojalla suojellun rakennuksen kaytossa ja
kunnossapitamisessa on lisaksi otettava huomioon rakennussuojelun
tarkoitus. (4.6.2010/499)

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlydédaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi
tai sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltda sen
kayttaminen.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata rakennuksen omistajan esittdmaan rakennusta koskevan
kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen
valttamattomien korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

Rakennuksen omistajan on seurattava rakennuksen kantavuuden
kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa. (20.3.2015/301)"

Rakennus- ja ymparistolautakunta palautti purkulupahakemuksen uuteen
valmisteluun paatoksellaan 16.3.2022 § 55, jonka jalkeen purkamista on
kasitelty seuraavasti;

Rakennus- ja ymparistolautakunta on myontanyt purkamiselle
poikkeamisluvan 18.5.2022 86 §. Vaasan hallinto-oikeus on kumonnut
rakennus- ja ymparistolautakunnan paatdksen ja hylannyt
poikkeamishakemuksen. Vaasan hallinto-oikeuden paatds on
oheismateriaalina.

Oheisaineisto C Vaasan hallinto-oikeuden paatos

Paatosesityksen perustelut:

- purkamisluvan myontamiselle ei ole Vaasan hallinto-oikeuden paatoksen
perusteella edellytyksia.

- muilta osin paatoksen perustelut on tuotu esille ylla olevassa
valmistelutekstissa.



POYTAKIRJA 6/2024 33

Kokkola

Karleby
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 55 16.03.2022
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 65 24.04.2024

Rakennusvalvontapaallikko
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa, etta
1. rakennuksen purkamislupahakemus hylataan
2. paatds annetaan julkipanon jalkeen
3. paatés on maksullinen

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Koralli-Tuote Oy, 272-53-24-3, Rantavallinkaari 18, Rakennuksen
rakentaminen MRL 125.1 §, Rakennelma MRL 126a.1 §
(Teollisuusrakennuksen, varastokatoksen seka purukontin rakentaminen)

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 66
365/10.03.00.02/2024

Valmistelija rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen
Rakennus- ja Rakennuslupa 2024-118
ymparistolautakunta Paatospaivamaara 24.04.2024

Rakennuspaikka
272-53-24-3
Pinta-ala 8882.0
Rantavallinkaari 18
67800 KOKKOLA

Hakija
Koralli-Tuote Oy
Yrittajantie 12
67100 Kokkola
Toimenpide

Rakennuksen rakentaminen MRL 125.1 §
Rakennelma MRL 126a.1 §
(Teollisuusrakennuksen, varastokatoksen seka purukontin rakentaminen)

Uusi rakennus

Luvan Kokonai Kerrosala Tilavuus
rakennus sala

1 2510.0 2510.0 19300.0
2

Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1
Tuotantorakennus
Paloluokka P3
Palovaarallisuusluokka 1
Rakennus varustetaan pikapaloposteilla, vaahtosammuttimilla ja
sprinklerijarjestelmalla.

Luvan rakennus 2
Varastokatos
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Paloluokka P3
Lausunnot
Erityisasiantuntija Jouni Laitinen 26.02.2024 Ehdollinen
Ymparistoterveystarkastaja Mari 26.02.2024 Ehdollinen
Viirret
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop  20.03.2024
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 27.03.2024 Puoltava
Infrasuunnittelija Tero Luokkala 26.03.2024 Ehdollinen
Palotarkastaja Jere Hosionaho 28.03.2024 Puoltava
Kaupungingeodeetti Matti Kivisto 27.03.2024 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Ote kauppa- tai yhdistysrekisterista
Rakennuslupakartta
[Imoitus vaestonsuojasta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Kosteudenhallintaselvitys
Naapurin kuuleminen
Varityssuunnitelma
Paapiirustukset

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Poikkeukset:

Myonnetaan vahainen poikkeaminen MRL 175 § esteettomyysasetuksen
kohdasta 8 §, toisen kerroksen toimistotiloja ei varusteta hissilla.
Perustelut: Alakerrassa on toimistohuone ja esteeton wc. Alakerrassa on
keittio ja taukotila. Esteellisessa kerroksessa tyotiloja on alle 10 henkildlle
ja esteellisen kerroksen huoneistoala on alle 200 m2 (150 m2) (TopTen
117 e 01).

Rakennusvalvontapaallikko
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa, etta

1. Harkitaan oikeaksi maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myontaa lupa seka
hyvaksya esitetyt piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
[\V-tydnjohtaja
Vesikeskuslammitysjarjestelman tyonjohtaja
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Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat
Lujuuslaskelmat
Lammitys-suunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat
llImanvaihtosuunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma
Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
Paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus
lImanvaihtolaitteiden tarkastus
Lammityslaitteiden tarkastus
Vaestonsuojan tarkastus
Kayttéonottokatselmus
Loppukatselmus

Muut ehdot:

Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava
rakennusvalvontaviranomaisilla
paikanmerkitsemisen jalkeen

Ennen rakennustodiden aloittamista on sovittava
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennustyon aikana on pidettava
tydmaapaivakirjaa ja rakennustyon
tarkastusasiakirjaa

Taman luvan edellyttama vaestonsuoja on
oltava valmis ja kayttokunnossa rakennuksen
kayttoonottoon mennessa

Infralausunnon ehdot huomioitava

Hulevesien poisjohtamisesta ja piha-alueen
littdmisesta naapurikiinteistdihin on esitettava
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suunnitelmat rakennusvalvonnan
hyvaksyttavaksi ennen pihatdiden aloittamista
Ennen rakennustoiden aloittamista tulee esittaa
suunnitelma vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevien hulevesien viivyttamiseksi tontilla
Savunpoistolaitteisto seka sammutuslaitteisto on
tarkistettava ennen laitteiston kayttoonottoa
Ulkopuolinen tarkastus MRL 150C § 1 mom.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on esitettava
riippumattoman ja patevan asiantuntijan
lausunto rakennuksen kantavien rakenteiden
osalta.
2. tama paatds annetaan julkipanon jalkeen
3. paatds on maksullinen
Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei
pidenneta sen voimassaoloaikana.
Ohjeet valitus/oikaisumenettelysta liitteena. Rakennustyon aloittamisesta
on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.
Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Tero Jelekainen ja jasen Juuso Kokkoniemi poistuivat kokouksesta klo
18.14
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Lausunto Vaasan hallinto-oikeudelle valituksen johdosta
rakennusvalvontapaallikon viran tayttoa koskevassa asiassa / Dnro
423/03.04.04.04.10/2024

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 67

104/01.01.01/2024

Valmistelija

Kaupunkilupapaallikké Juhani Hannila

Kokkolan kaupungin rakennusvalvontapaallikdn uusi perustettu virka
taytettiin 18.1.2024 kaupunkilupapaallikon viranhaltijapaatoksella §
1/2024. Virkaa oli hakenut 7 henkil6a, joista yksi veti hakemuksensa
pois ennen hakuajan paattymista. Hakijoista haastateltiin nelja
hakijaa, jotka kaikki tayttivat maankayttd- ja rakennusasetuksen
mukaiset kunnan rakennustarkastajan virassa edellytetyt
patevyysvaatimukset. Hakijoista kolme kutsuttiin edelleen
ulkopuolisen konsultin toimesta tehtavaan henkildarviointiin.

Virkaan valituksi tuli hakijoiden kokonaisarvioinnin perusteella Tero
Jelekainen Kokkolasta. Oikaisuvaatimusaikana yksi hakijoista jatti

oikaisuvaatimuksen virkavalinnasta ja vaati kaupunkilupapaallikon

viranhaltijapaatdéksen kumoamista.

Henkildvalinnat virka- ja tyosuhteisiin kaupunkiluvituksen
vastuualueella on delegoitu vastuualuepaallikolle rakennus-ja
ymparistélautakunnan toimintasaanndssa.

Kokkolan rakennus- ja ymparistlautakunta kasitteli
oikaisuvaatimusasian kokouksessaan 28.2.2024 (§ 39). Lautakunta
paatti:

1. etta oikaisuvaatimus ei anna aihetta muuttaa
kaupunkilupapaallikon paatosta rakennusvalvontapaallikon
virkavalinnan osalta

2. totesi asian tulleen kasitellyksi

Oikaisuvaatimuksen tekija valitti lautakunnan paatoksesta Vaasan
hallinto-oikeuteen. Vaatimus Vaasan hallinto-oikeudessa on:

Kaupunkilupapééllikbn viranhaltijapéétbksesté § 1/2024 tehtyéa
oikaisuvaatimusta ei ole kasitelty asianmukaisesti. Vaatimuksena on,
etté alkuperéinen, puutteellisin tiedoin ja perusteluin tehty
viranhaltijap&étés kumotaan.
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Liséksi vaatimuksena on asiasta aiheutuvien kohtuullisten
oikeudenkayntikulujen korvaaminen huomioiden korkolaki.

Valituskirjelma kokonaisuudessaan liitteineen on oheisaineistona.
Oheisaineisto A Valitus liitteineen

Vaasan hallinto-oikeus pyytaa Kokkolan rakennus- ja
ymparistdlautakunnan lausuntoa valituksen johdosta. Lausunto tulee
antaa 3.5.2024 mennessa. Lausuntoon hallinto-oikeus pyytaa
littmaan asiaa koskevat asiakirjat. Lausuntopyynto6 on liitteena.

Liite A Vaasan HAO:n lausuntopyynto
Valituksen perustelut

Valituksessa on toistettu oikaisuvaatimuksessa esitettyja asioita.
Valituksen perusteluissa on kaksi paakohtaa, joiden osalta valittaja
katsoo valintamenettelyn ja lautakunnan oikaisuvaatimuskasittelyn
perustuneen puutteelliseen tai virheelliseen asian kasittelyyn.

Ensimmainen on paatdksen perustelut ja niiden toimittaminen
asianosaiselle. Valituksen tehnyt henkilo pyysi 19.1.2024 iltapaivalla
(perjantai) puhelimitse ja sitten sdhkdpostilla perustelumuistiota
valintapaatoksen tehneeltd kaupunkilupapaallikolta.
Kaupunkilupapaallikké ilmoitti valittajalle, ettéd perustelumuistio
toimitetaan hanelle heti, kun se on valmis. Tama tarkoitti
perustelumuistion puhtaaksi kirjoitusta ja kielitarkastusta. Asiakirjan
puhtaaksi kirjoitus alkoi maanantaina 22.1.2024, mutta se keskeytyi
muiden tydtehtavien vuoksi useita kertoja ja valmistui 24.1.2024
iltapaivalla. Muistio toimitettiin valituksen tehneen tyopoydalle
suljetussa kirjekuoressa. Koska tydntekija ei ollut tyopisteellaan,
iimoitettiin siitd hanelle myos tekstiviestilla. Perustelumuistion
toimittamisessa ei ollut minkaanlaista tahallista viivyttelya, kuten
valituksessa esitetaan. Valittajalla on ollut riittava aika
oikaisuvaatimuksen tekemiseen ja perustelumuistioon
perehtymiseen. Tata osoittaa se, etta oikaisuvaatimus jatettiin
kaupungin kirjaamoon 30.1.2024, siis kuusi paivaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista (5.2.2024).

Mita tulee valituksessa esitettyyn vaitteeseen, etta rakennus- ja
ymparistolautakunnan jasenet eivat olisi riittavasti tutustuneet
28.2.2024 kokouksessa kasiteltyyn oikaisuvaatimusasiaan ja
kokousasian liitteisiin ennen kokousta tai kokouksessa, ja etta
asiakirjoja ei olisi edes luettu, asiaa ja siihen liittyvia liitteita ei olisi
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esitelty kokouksessa ja oikaisuvaatimuksen hylkaava paatos olisi
tehty nain ollen puutteellisin tiedoin ja virheellisesti, voidaan todeta:

Valittaja on esittanyt todisteeksi lokitiedoston kaupungin kayttamasta
asianhallintajarjestelma Dynastysta, jossa ei nay yhdenkaan
lautakunnan jasenen merkintaa asian lukemisesta. Dynasty
asianhallintajarjestelmaan yhdellakaan luottamushenkildlla ei ole
edes paasya. Dynastyssa tehdaan asian valmistelu ja se on
rajoitetusti vain valmistelevien viranhaltijoiden ja listan kokoajien
avattavissa ja salasanalla suojattu. Kokousjarjestelmana kaupunki
kayttaa Cloud Meeting -ohjelmaa, jossa kokouksen esityslista, liitteet
ja oheisaineistot julkaistaan ja jota luottamushenkilot kayttavat.
Lautakunnan kokouksen esityslista liitteineen ja oheisaineistoineen
on julkaistu tavanomaiseen tapaan kokousta edeltavan viikon
torstaina. Jokaisella lautakunnan jasenella on ollut aikaa useita
paivia ennen kokousta (keskiviikko) perehtya koko
valmisteluaineistoon. Kokouksessa kaikkia liitteita ei yleensakaan
enaa avata, vaan niiden sisalto referoidaan, kuten tassakin
tapauksessa. Ne esitellaan tarkemmin aina pyydettaessa. Kaikki
asiakirjat olivat kokouksessa mukana myos paperiversioina ja olivat
luottamushenkildiden saatavilla. Kokouksen aikana lautakunnan
jasenilla on mahdollisuus seurata kaikkia kasittelyssa olevan asian
liitteita ja oheisaineistoja sahkoisessa kokousjarjestelmassa.
Lautakunnan paatds oikaisuvaatimuksen hylkaamisesta oli
yksimielinen.

Valittaja on pyytanyt saada tarkistaa lautakunnan esityslistalla
oheisaineistona C olleen perustelumuistion. Kyseinen muistio on
sama, joka oli jo toimitettu valittajalle, joten sita ei toimitettu hanelle
uudestaan.

Oikaisuvaatimuksen toinen, ja valintapaatdoksen kannalta olennaisin,
perustelu on epailys virkaan valitun patevyydesta toimia kunnan
rakennustarkastajana puuttuvan suunnittelukokemuksen vuoksi.
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 4 §:n mukaisesti
"Rakennustarkastajalla tulee olla tehtdvéaén soveltuva
korkeakoulututkinto. Liséksi hénellé tulee olla riittdvad kokemus
rakennussuunnitteluun ja rakennustydn suorittamiseen liittyvisté
tehtévista.”

Riittavyyden arviointi jaa kaytannossa tyonantajan arvioitavaksi, eika
varsinaista vahimmaisvaatimusta esim. tyévuosina ole.
Suunnitteluun liittyvien tehtavien ei asetuksessa edellyteta olevan
varsinaista suunnittelua esimerkiksi rakenne- tai
rakennussuunnittelijana, vaan liittyvat tehtavat voivat olla myos
suunnittelun ohjaamista, johtamista tai muuta suunnitteluun liittyvaa.
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Myds rakennustarkastajana toimiminen kerryttaa
rakennustarkastajan tyossa vaadittavaa kokemusta toisin kuin
oikaisuvaatimuksessa esitetaan. Virkaan valittu on hakemuksessaan
esittanyt tyokokemuksensa ja avannut tydhaastattelussa laajemmin
tehtavien sisaltoa. Hanella on riittava kokemus kaytannon
rakennustydsta ja myds suunnittelutydsta virkavalinnan
perustelumuistiossa esitetyn mukaisesti. Han on ollut vastuussa mm.
Lohtajan kunnan koko teknisesta toimesta ja rakentamisesta, han on
toiminut pitkaan seka tilaajana etta suunnittelutyon ohjaustehtavissa
niin Lohtajan kuin Kokkolan kaupunginkin palveluksessa. Hakija on
toiminut myos Kalajoen kunnan rakennusvalvontatehtavissa
toimistorakennusmestarina, rakennustarkastajana ja johtavana
rakennustarkastajana yhteensa yli viiden vuoden ajan. Hakijan
tydkokemus oli kolmesta hakijasta selkeasti laaja-alaisin.

Kuten kaupunkilupapaallikdn viranhaltijapaatoksessa seka
perustelumuistiossa todetaan, kaikki henkildarviointiin asti edenneet
kolme hakijaa tayttivat rakennustarkastajalta asetuksessa vaaditun
riittdvan kokemuksen vaatimuksen. Tahan paatelmaan myos
rakennus- ja ymparistolautakunta oikaisuvaatimusasiaa
kasitellessaan yhtyi.

Rakennusvalvontapaallikon tehtava on Kokkolan kaupungin
organisaatiossa uusi tehtava. Rakennusvalvontapaallikko toimii
rakennusvalvontayksikon lahiesimiehena ja tehtavaan valitulta
edellytetaan siksi erityisesti esimiestehtavien ja henkildjohtamisen
taitoja, kehittamisorientoituneisuutta seka uudistavaa ja
asiakaslahtoista tyootetta.Tama on tuotu esille selkeasti myos
tydpaikkahakemuksessa. Edella mainittujen ominaisuuksien osalta
virkaan valittu taytti hakijoista parhaiten tehtavassa edellytettavat
ominaisuudet. Myds ulkopuolisen puolueettoman konsultin
tekemassa henkildarviointilausunnossa, joka perustui
monimenetelmaisyyteen, virkaan valittu arvioitiin ominaisuuksiltaan
parhaiten tehtavan hoitoon soveltuvaksi. Arviointimenetelmina
kaytettiin kykytesteja, persoonallisuuskyselyita, haastatteluja,
tyotehtavan kriteereihin pohjautuvia itsearviointimenetelmia seka
simulaatiotilanteita.

Oheisaineistot B1-3 Konsultin henkildarvioinnit

Valintapaatds on tehty objektiivisen harkinnan perusteella ja perustui
kokonaisarviointiin. Virkavalintapaatos on tehty
hakemusasiakirjoissa osoitetun tyokokemuksen ja sen
monipuolisuuden, aikaisemman esimieskokemuksen, haastattelussa
osoitetun kehittdmismotivaation ja ominaisuuksien seka
puolueettoman konsultin laatiman henkilokohtaisia ominaisuuksia ja
kykyja arvioivan henkildarvioinnin perusteella.
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Muut valituksessa esitetyt perustelut ja huomiot eivat liity kyseessa
olevaan henkilovalintapaatokseen ja sen perusteluihin, joten niihin
tassa lausunnossa ei lausuta.

Kaupunkilupapaallikkd
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa
1. hyvaksya ylla ehdotetun lausunnon

2. toimittaa lausunnon Vaasan hallinto-oikeudelle

3. liittda hallinto-oikeuteen lahetettaviin asiakirjoihin kaikki
henkildvalintaa koskevat asiakirjat

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Vaasan hallinto-oikeuden paatos ymparistonsuojelulain mukaisessa
valitusasiassa, Encore Ymparistopalvelut Oy

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 68
774/11.01.00/2022

Valmistelija Ymparistotarkastaja Heidi Maki-Leppilampi

Vaasan hallinto-oikeus on antanut 15.4.2024 paatoksen Encore
Ymparistopalvelut Oy:n ymparistdlupa-asiasta tehtyyn valitukseen.
Asia koskee ymparistéluvan toiminnan muuttamista ja toiminnan
aloittamislupaa. Valitusaika paatokseen paattyy 22.5.2024.
Toiminnan sijainti on esitetty liitekartalla A.

LIITE A Toiminnan sijainti
Asian aikaisempi kasittely

Rakennus- ja ymparistolautakunta on antanut lausunnon
lupahakemuksesta 24.8.2022 (§ 120) ja vastineen valituksesta
22.2.2023 (§36).

Valituksessa on edellytetty hulevesien purkupaikan viemista
kauemmaksi pohjavesialueesta. Vastineessa rakennus- ja
ymparistélautakunta on katsonut, etta lupamenettelyssa on riittavasti
otettu huomioon Patamaen pohjavesialueen suojelu ja valitus on
tullut hylata kokonaisuudessaan.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Vaasan hallinto-oikeus on paatoksellaan lisannyt lupamaaraykseen
15¢ seuraavat kohdat:

"Hulevesié avo-ojaan johdettaessa purkupaikka tulee valita siten,
ettd vedesséa olevat haitalliset aineet eivat pdase suotautumaan
pohjaveteen ja kulkeutumaan téata kautta edelleen Patamé&en
pohjavesialueelle.”

seka

"Tieto hulevesien purkupaikasta ja ... tulee ilmoittaa
EtelaPohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka
Kokkolan kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle.” Hallinto-
oikeuden paatos on oheismateriaalissa A.
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Oheismateriaali A Vaasan hallinto-oikeuden paatos
Oikeudellinen arviointi

Hallinto-oikeus on katsonut, etta toiminnan sijainti Patamaen 1-
luokan pohjavesialueen valittomassa laheisyydessa on sinansa
huomioitu aluehallintoviraston valituksenalaista paatésta
valmisteltaessa ja lupamaarayksia annettaessa.

Lupahakemukseen Kokkolan Veden ja Kokkolan rakennus- ja
ymparistélautakunnan antamissa lausunnoissa oli todettu, etta
hakemuksessa esitetty hulevesien johtaminen jatevesiverkostoon ei
ole sallittua.

Ymparistonsuojelulain mukaan ymparistdluvassa on annettava
tarpeelliset maaraykset muun ohella paastojen ehkaisemisesta,
paastopaikan sijainnista seka pohjavesien pilaantumisen
ehkaisemisesta. Hallinto-oikeuden mukaan tasta syysta
aluehallintoviraston olisi tullut maarata hulevesien johtamiseen
liittyvista jarjestelyista nyt tehtya tasmallisemmin. Tarkempia
maarayksia olisi puoltanut toiminnan sijainti 1-luokan
pohjavesialueen valittdmassa laheisyydessa.

Kun lisaksi oli otettu huomioon valituskirjelmassa mainittu tarkentava
selvitys alueen paikallisista pohjavesiolosuhteista seka
ymparistooikeudellinen varovaisuusperiaate, katsoi hallinto-oikeus
aiheelliseksi tdsmentaa aluehallintoviraston lupapaatoksen
maaraysta hulevesien purkupaikasta.

Hallinto-oikeus totesi myos seuraavaa:

"Kokkolan kaupungin rakennus- ja ympdristélautakunnan valituksen
Johdosta antamassa vastineessa on todettu, etté hulevesien
purkupaikan maarittdminen ei kuulu aluehallintoviraston
toimivaltaan, vaan ettéa purkupiste méaritetdén rakennusluvan
ké&sittelemisen yhteydesséa. Télta osin hallinto-oikeus toteaa, etta
ympdristénsuojelulain 52 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan
ympdéristéluvassa on annettava tarpeelliset maéaraykset muun
ohessa pééastbpaikan sijainnista. Ympéristbluvassa annettavin
maééréayksin luvan mybdntévén viranomaisen on varmistuttava siita,
etté luvanvaraisesta toiminnasta ei aiheudu ympéristénsuojelulaissa
kiellettyéa seurausta, eika tétéa velvollisuutta voida keskeisilté osin
siirtdd muiden sektorilakien mukaisiin menettelyihin.”
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Johtava ymparistotarkastaja
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa
1. merkita Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisun tiedoksi

2. eftta paatos ei anna aihetta muutoksenhakuun
ymparistdnsuojeluviranomaisen toimesta.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Vaasan hallinto-oikeuden paatos Ahmanevan turvetuotantoalueen
ymparistolupa-asiassa, Oy Alholmens Kraft Ab

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 69

294/11.01.00/2024

Valmistelija

Ymparistotarkastaja Heidi Maki-Leppilampi
Asia

Vaasan hallinto-oikeus on antanut 21.3.2024 paatdksen Oy
Alholmens Kraft Ab:n ymparistélupa-asiasta tehtyyn valitukseen.
Ymparistolupa koskee muutoshakemusta Ahmanevan
turvetuotantoalueen ymparistoluvan vesienkasittelyvaatimuksiin,
jalkihoitomaarayksiin ja tarkkailumaarayksiin. Muutosta lupaan on
haettu Ely-keskuksen aloitteesta ja paatoksesta on valittanut hakija.

Valitusaika paatoksesta paattyy 29.4.2024. Toiminnan sijainti on
esitetty liitekartalla A.

Liite A Toiminnan sijainti
Aikaisempi kasittely

Rakennus- ja ymparistolautakunta on antanut lausunnon
lupahakemuksesta 24.2.2021 (§27). Lansi- ja Sisa-Suomen
aluehallintovirasto on antanut paatoksensa 8.6.2022. Rakennus- ja
ymparistolautakunta ei ole antanut vastinetta paatoksesta tehtyyn
valitukseen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus piti paatdksen paaosin ennallaan, mutta muutti
lupamaarayksia keventamalla pintavalutuskentalta lahtevan veden
pitoisuusvaatimuksia, poistamalla vaatimukset tarkemmasta
sulfaattimaaselvityksesta ja keventamalla vaatimusta
virtaamamittauksen ja happamuuden tarkkailun osalta. Hallinto-
oikeuden mukaan nyt muutetut lupamaaraykset ovat riittavat
Ahmanevan tuotantoalueen paastojen hallitsemiseksi.

Oheisaineisto A Vaasan hallinto-oikeuden paatos
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Johtava ymparistotarkastaja
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa
1. merkita Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisun tiedoksi

2. eftta paatos ei anna aihetta muutoksenhakuun
ymparistdnsuojeluviranomaisen toimesta.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Ymparistolupahakemuksen raukeaminen / JA-KO Betoni Oy /
Hiekkapurontien valmisbetonitehdas

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 70
946/11.01.00/2021

Valmistelija Johtava ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki
Hakemus toiminnan laajentamiseksi

JA-KO Betoni Oy on jattanyt 6.2.2024 Ymparistonsuojelulain 29 §:n
nojalla lupahakemuksen koskien ymparistoluvanvaraisen toiminnan
olennaista muuttamista seka ymparistonsuojelulain 199 §:n mukaista
lupaa aloittaa toiminta muutoksenhausta huolimatta Hiekkapurontien
valmisbetonitehtaalla. Hakemus koskee voimassa olevan
ymparistoluvan laajentamista kiinteistolle 272-36-3-1 sijoitettavan
uuden (toisen) betoniaseman johdosta. Betonitehtaan sijainti on
esitetty liitteessa A.

Liite A Valmisbetonitehtaan sijainti

JA-KO Betoni Oy:n hiekkapurontien valmisbetonitehdas sijaitsee
Patamaen pohjavesialueen kaukosuojavyohykkeella. JA-KO Betoni
Oy:lla on voimassa oleva rakennus- ja ymparistélautakunnan
myontama ymparistdlupa yhdelle valmisbetoniasemalle (RYL
5.10.2016 § 117). JA-KO Betoni Oy:lla on voimassa oleva
vuokrasopimus Kokkolan kaupungin kanssa. Hakemus on esitettyna
oheismateriaalissa A.

Lupahakemuksen kuuluttaminen

Hakemus kuulutettiin 1.3 — 4.3.2024 valisena aikana. Hakemuksen
vireilla olosta tiedotettiin erikseen naapurikiinteistdja 300m sateelta.
Hakemuksesta pyydettiin lausuntoa pelastusviranomaiselta,
Liikelaitos Kokkolan Vedelta, terveydensuojeluviranomaiselta ja
Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselta. ELY-keskukselle annettiin
lisdaikaa lausunnon antamiseksi 9.4.2024 asti. Hakemuksesta ei
jatetty mielipiteita, eika naapurit jattaneet hankkeesta muistutuksia.
ELY-keskus ja terveydensuojeluviranomainen antoivat
hakemuksesta lausunnot. Lausunnot ovat esitettyna
oheismateriaalissa B.

Oheismateriaali B Lausunnot
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JA-KO Betoni Oy:lle varattiin tilaisuus hallintolain 44 §:n mukaisesti
vastineen antamiselle ennen lupahakemuksen ratkaisemista
rakennus- ja ymparistolautakunnassa 25.4.2024. JA-KO Betoni Oy
iimoitti 15.4.2024 rauettavansa Hiekkapurontieta koskevan
laajennushankkeen suunnittelun kyseisella tontilla. Nykyiset
toiminnot hiekkapurontiella ja nykyinen voimassa oleva
ymparistolupa jaavat siten sellaisenaan voimaan vuokrasopimuksen
voimassaoloajan mukaisesti. JA-KO Betoni Oy:n ilmoitus on
oheismateriaalissa C.

Oheismateriaali C lImoitus hakemuksen raukeamisesta
Johtava ymparistotarkastaja

Rakennus- ja ymparistOlautakunta paattaa, etta

1. muutoshakemus raukeaa

2. rakennus- ja ymparistolautakunnan 5.10.2016 § 117 myontama
ymparistolupa pysyy voimassa

3. paatos kuulutetaan ja toimitetaan tiedoksi lausunnon antajille ja
kuulutus toimitetaan tiedoksi vaikutusalueen kiinteistdille.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Kokkolan kaupungin hulevesimaaraysten tarkistaminen

Rakennus- ja ymparistolautakunta 24.04.2024 § 71
62/10.03.02.01/2024

Valmistelijat Johtava ymparistétarkastaja Tuomas Hirvijoki ja
kaupunkilupapaallikké Juhani Hannila

Tausta

Hulevesimaaraysten tarkistamista kasiteltiin rakennus- ja
ymparistélautakunnan kokouksessa edellisen kerran 17.1.2024 § 13,
jolloin rakennus- ja ymparistdlautakunta paatti

1) asettaa ehdotuksen Kokkolan kaupungin hulevesimaarayksiksi
seka hulevesien vaikutusalueeksi maankaytto- ja rakennuslain 62
§:n mukaisesti nahtaville

2) pyytaa hulevesimaaraysehdotuksesta tarvittavat lausunnot.
Nahtavilldolo

Ehdotus hulevesimaarayksiksi ja vaikutusalueen kartaksi oli
nahtavilla 31.1.2024 — 24.3.2024 valisena aikana Kokkolan
kaupungintalolla ja Kokkolan kaupungin verkkosivuilla. Asiasta
tiedotettiin keskipohjanmaa -lehdessa. Ehdotuksesta pyydettiin
lausuntoa ja lausunnon antoaikaa jatkettiin 15.4.2024 asti.
Lausuntoa pyydettiin seuraavilta tahoilta:

- Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
- Pelastusviranomainen

- Terveydensuojeluviranomainen
- Kokkolan vesi

Kuulutusaikana saatiin 3 kpl muistutuksia. 1 muistutus ei ollut
suoraan osoitettu koskemaan pelkastaan hulevesimaarayksia, mutta
kyseinen muistutus otettiin huomioon muutosten kasittelyssa.

Oheismateriaalissa A olevassa versiossa on esitettyna muutokset
17.1.2024 § 13 jalkeen tehtyihin muutoksiin lausuntojen ja
mielipiteiden perusteella (punainen vari kuvaa ennen nahtavilla
oloaikaa tehtyja muutosehdotuksia, jotka hyvaksyttiin 17.1.2024 §
13). Kuulutusajan jalkeen tehdyt muutokset ovat kuvattu vihrealla,
sinisella ja ruskealla varilla.
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Vihrealla ja sinisella varilla on kuvattu lausuntojen huomioiminen ja
ruskealla varilla yksityishenkilon mielipiteen huomioiminen.
Lausunnot ja muistutukset ovat esitettyna oheismateriaalissa B.
Ehdotus hulevesimaarayksista on liitteessa A ja ehdotus
vaikutusalueen kartaksi on liitteessa B.

Oheismateriaali A Muutokset hulevesimaarayksiin
Oheismateriaali B Lausunnot ja muistutukset

Liite A Ehdotus hulevesimaarayksiksi
Liite B Hulevesien vaikutusaluekartta

Liitteen B karttaa on tarkennettu vastaamaan ELY-keskuksen
edellyttdmaan rajaustapaa. Asiakirjan koosta ja
asianhallintajarjestelman (dynasty) teknisista ominaisuuksista
johtuen, tarkempaa versiota ei ole mahdollista liittaa
kokousasiakirjaan, vaan tarkempi karttaversio esitellaan
kokouksessa Locus Cloud -paikkatietosovelluksen kautta.
Kokouksessa esiteltava karttaversio tulee myos verkkosivuille
hulevesimaaraysten hyvaksymisen jalkeen.

Sininen viiva kuvaa nykyista hulevesien vaikutusaluetta, punainen
viiva kuvaa uusia alueita ja vihrea viiva niiden kiinteistdjen ulkorajoja,
jotka kuuluvat osittain tai kokonaan hulevesien vaikutusalueeseen.

/I ....Periaatteet hulevesimaaraysten laadinnassa (kopio ryl
17.1.2024 § 13 listatekstista)

Hulevesiviranomaisen toimivalta

Maankaytto- ja rakennuslain 103 j §:n mukaan kunnan monijaseni-
nen toimielin eli hulevesiviranomainen voi antaa kuntaa tai kunnan
osaa koskevia tarkempia maarayksia hulevesien hallinnasta. Kokko-
lan kaupungin hallintosaanndssa hulevesiviranomaiseksi on
maaratty rakennus- ja ymparistolautakunta.

Hulevesiviranomainen voi my0s antaa maarayksia yhdelle tai
useammalle kiinteistdlle hulevesien aiheuttaman haitan poistamisek-
si. Kokkolan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin
hulevesimaaraykset 17.5.2021 § 43. Hulevesimaaraykset 10ytyvat
kaupungin verkkosivuilta. Hulevesimaaraysten paivittaminen on tullut
ajankohtaiseksi mm. asemakaavoitetun alueen laajenemisen vuoksi.
Hulevesien hallintaan on jouduttu taajaan asutetuilla alueilla
kiinnittdmaan viime vuosina myds entista enemman huomiota
iimastomuutoksen aiheuttamien saan aari-ilmididen (kasvaneet
sademaarat, rankkasateet, tulvat) vuoksi ja maarayksia on siksikin
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tarpeen tarkentaa. Ehdotus uusiksi hulevesimaarayksiksi on laadittu
kaupunkiluvituksen ja kaupunkisuunnittelun yhteisessa tyoryhmassa.

Huleveden vaikutusalueen kiinteistokohtaisesta hulevesimaksusta
maarataan hulevesitaksassa, joka on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 9.10.2017 § 519. Infrarakentaminen huolehtii
hulevesiverkoston rakentamisesta ja kunnossapidosta.
Hulevesiverkosto kasittda varsinaisen hulevesijohtoverkon lisaksi
vaikutusalueen ojaverkoston, jossa johdetaan merkittavia maaria
rakennetuilta alueilta kertyvia hulevesia.

Hulevesimaaraysten valmistelu ja hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan hulevesimaaraysten valmiste-
lussa ja laatimisessa noudatetaan, mita saadetaan rakennusjarjes-
tyksen valmistelusta ja laatimisesta.

Hulevesimaaraysten valmistelussa noudatetaan siten soveltuvin
osin, mita maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan kaavoituksen
vuorovaikutuksesta ja kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtaville. Lisaksi maarayksista on pyydettava lausunnot
maankaytto- ja rakennusasetuksessa tarkemmin maaratyilta
viranomaisilta.

Ehdotus hulevesimaarayksista on maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 6 §:n mukaisesti pidettava julkisesti nahtavilla vahintaan 30 pai-
van ajan. Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
hulevesimaaraysehdotuksesta.

Ehdotusvaiheen palaute valmistellaan virkamiestyona rakennus- ja
ymparistdlautakunnan kasiteltavaksi. Mikali maaraysehdotukseen on
saadun palautteen perusteella tarpeen tehda olennaisia muutoksia,
maaraysehdotus on maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisesti
asetettava uudelleen nahtaville ennen hyvaksymiskasittelya. Huleve-
simaaraykset hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa.

Hulevesimaaraykset

Maankaytto- ja rakennuslain 103 j §:n mukaan kunta voi antaa kun-
taa tai kunnan osaa koskevia tarkempia maarayksia hulevesien hal-
linnasta. Maaraykset voivat koskea: 1) hulevesien maaraa, laatua,
maahan imeyttamista, viivyttdmista ja tarkkailua seka hulevesien ka-
sittelya kiinteistolla; 2) kiinteistdon hulevesijarjestelman liittdmista kun-
nan hulevesijarjestelmaan; ja 3) muita naihin rinnastettavia, huleve-
sien hallintaan liittyvia seikkoja.
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Hulevesimaaraysehdotuksessa on annettu maaraykset mm.
hulevesien laadusta ja kiinteiston hulevesijarjestelman liittamisesta
kunnan hulevesijarjestelmaan. Muutokset ja uudet lisatyt asiat
hulevesimaarayksiin on esitetty tekstissa punaisella.

Hulevesien vaikutusalue

Hulevesien vaikutusalue on asemakaavoitettu alue seka sellaiset
asemakaavoitetun alueen ulkopuoliset tiheasti asutut alueet, joiden
hulevesien poisjohtamisesta ja ojien kunnossapidosta kaupunki
vastaa. Hulevesien vaikutusalueen kartta on muuttuva
asemakaavoitetun alueen vahitellen laajentuessa ja siksi hulevesien
vaikutusaluetta tulee aika ajoin paivittaa. Muutostarve tarkastellaan
kerran vuodessa tammikuussa. Hulevesien vaikutusalueen karttaa ei
liiteta hulevesimaarayksiin, vaan sen ajantasainen versio on aina
nahtavilla kaupungin nettisivuilla.

/Il jatko...

Nahtavilldolo aikana ei ole tullut sellaisia lausuntoja tai mielipiteita tai
havaittu sellaisia vaikutuksia, jotka edellyttaisivat
hulevesimaaraysten tarkistamisversion uudelleen nahtaville
asettamista ja uutta lausuntopyyntokierrosta. Taman johdosta
hulevesimaaraykset voidaan hyvaksya ja toimittaa edelleen
jatkopykalana kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ja mikali
kaupunginhallitus hyvaksyy hulevesimaaraykset ja uuden
vaikutusalueen rajauskartan, toimitetaan ne edelleen valtuustoon
hyvaksyttavaksi. Taman jalkeen uudet hulevesimaaraykset ja uusi
vaikutusaluekartta astuvat voimaan. Hulevesimaaraykset toimitetaan
valtuustoon kokonaisuudessaan myds ruotsinkielisena versiona.

Kaupunkiymparistéjohtaja
Rakennus - ja ymparistolautakunta paattaa
1. hyvaksya liitteen A mukaisen ehdotuksen hulevesimaarayksiksi

2. hyvaksya liitteen B mukaiset paivitetyt hulevesien
vaikutusaluekartat

3. etta hulevesimaaraykset toimitetaan jatkopykalana
kaupunginhallituksen kasittelyyn ja edelleen valtuustoon
hyvaksyttyvaksi

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 58, § 59, § 60, § 61, § 62, § 63, § 67, § 68,
§69,§70

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



Kokkola
Karleby

POYTAKIRJA 6/2024 55

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 64

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.
Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myés, jos valittaminen
on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatdksen
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana
viestin Iahettamisesta.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle

Vaasan hallinto-oikeus
PL 204

65101 Vaasa
vaasa.hao(at)oikeus.fi
Puh. 029 5642 780
Fax 029 5642 760

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan,
https://www. finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype %5
D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
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Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteité voi pyytaa

Kokkolan kaupunki
Kauppatori 5, 67100 Kokkola
PL 43, 67101 Kokkola
kokkola(at)kokkola.fi
Puhelinnumero: 044 7809 314

Asiakaspalvelun aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 65, § 66

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.
Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myés, jos valittaminen
on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitusaika on 30 paivaa paatoksen antopaivaa seuraavasta paivasta.
Paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle

Vaasan hallinto-oikeus
PL 204

65101 Vaasa
vaasa.hao(at)oikeus.fi
Puh. 029 5642 780
Fax 029 5642 760

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan,
https://www. finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype %5
D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
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Poytakirja

POYTAKIRJA 6/2024

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa

Kokkolan kaupunki
Kauppatori 5, 67100 Kokkola
PL 43, 67101 Kokkola
kokkola(at)kokkola.fi
Puhelinnumero: 044 7809 314

Asiakaspalvelun aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.

61



POYTAKIRJA 6/2024 62

Kokkola
Karleby

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 71
Muutoksenhakuohje koskee pykalia:

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e Kkunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
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e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen
valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle.

Vaasan hallinto-oikeus
PL 204

65101 Vaasa
vaasa.hao(at)oikeus.fi
Puh. 029 5642 780
Fax 029 5642 760

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
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Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan,
https://www. finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype %5
D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5



https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5

