Detaljplaneéndring / Astroms kvarter / Godkiannande

Stadsstrukturnamnden 04.10.2023 § 140

Beredning Tf stadsplaneringschef Paivi Cainberg

PLANOMRADE

Planomradet ligger i stadskarnan. Det bestar av ett omrade som
avgransas av Langbrogatan, Ostra Kyrkogatan, Torggatan och
Storgatan och omfattar kvarter 2-14 och tomt 12 i kvarter 2-3 samt
Astrémsgranden.

GENERALPLAN

| den strategiska generalplanen for regionstrukturen i Karleby ar
planomradet kommersiellt centrum med betoning av en
komprimerad stadsstruktur.

| generalplanen for innerstad som faststallts 26.6.2006 har kvarter
2-3 (Indolas hus) beteckningen omrade som bibehalls i sitt
nuvarande tillstand, som har ett sannolikt andringsbehov av
detaljplan. Kvarterets huvudsakliga anvandningsandamal ar
bostadsomrade (A).

Kvarter 2-14 (Astréms kvarter) har beteckningen omréde som
utvecklas genom mindre atgarder och som har andringsbehov av
detaljplan. Kvarterets huvudsakliga anvandningsandamal ar
kvartersomrade fér kommersiell service (K).

Planomradet ligger i sin helhet inom stadskarnans malinriktade
csd-utvecklingsomrade (C) samt kvartersomrade for utvidgning av
kommersiell stadskarna (L).

DETALJPLAN

Pa omradet galler manga olika detaljplaner. Den aldsta ar fran ar
1909 och galler omradets nordvastra del (hérnet mellan
Torggatan / Ostra kyrkogatan). | planen finns inga andra
markeringar an kvartersgranserna.

For Astromsgranden som gar norr om forra Astroms affar galler
en stadsplan som faststallts 1982. Det smala gatuomradet ar
avsett for fotgangare och cyklister, dartill ar servicekorning tillaten.

P& Astréms affars tomt har en planandring gjorts 1988, dar
tomten har beteckningen kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader K, dar det ar tillatet att bygga
bostadslagenheter for personal som ar nédvandig for
fastighetsskotseln.



De tva tomter som ligger langst s6derut pa planomradet omfattas
av en detaljplan fran 1995. Kvarteret har beteckningen K,
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

MARKINNEHAV

Markomradet i planomradet ags av privatpersoner och Karleby
stad. Kvartersomraden ags av privata bolag och gatuomradet
Astrémsgranden av staden.

INITIATIV OCH SYFTE MED ARBETET

Initiativet galler tomt 272-2-14-2 och det anlande till staden fran
Oy E.A. Astréom Ab i september 2021. "Handelns behov och
stadens struktur har under de senaste aren genomgatt en stor
foérandring. Vara nuvarande byggnader med stora affarsutrymmen
motsvarar inte behoven i dagens handel och samhalle. [...] Enligt
var asikt bildar narheten till Chydeniusparken och kyrkan i Karleby
en lugn och attraktiv miljo for bostader. Bostaderna uppfyller
stadens mal om att fa mer bostader och invanare till stadens
centrum.”

As Oy Kokkolan Torikatu 35 har i samband med sin
bolagsstdmma 8.6.2022 beslutat delta i planandringen, likasa
Asunto Oy Kokkola Itainen Kirkkokatu 12 och Kiinteistd Oy
Liiketalo Ermo Affarsfastigheten Ab.

Markagarnas behov som galler detaljplaneandringen anknyter nar
det galler kvarter 2-14 framst till en andring av
anvandningsandamalet sa att man i kvarteret tillats
bostadsbyggande utdver affarsbyggande. Vad betraffar As Oy
Torikatu 35 i kvarter 2-3 finns i praktiken ingen detaljplan som styr
byggandet, eftersom den ar fran ar 1909. Detaljplanen
uppdateras for att den ska motsvara nulaget och for att mojliggora
tillbyggnad. Utéver andringarna i kvarteren undersoks karaktaren
och trafikbehovet hos gatuomradet Astrémsgranden.

Pa omradet galler i nulaget manga olika detaljplaner av vilka
sarskilt detaljplanen for tomt 2-3-12 ar foraldrad. Ocksa de andra
tomterna behover en detaljplaneandring.

KOSTNADER OCH AVTAL

Det ar fraga om en detaljplaneandring som en privat aktor har
tagit initiativ till. Den ar darfor avgiftsbelagd. Staden uppbar av
sOkanden en avgift enligt ansvarsomradet Planerings
serviceprislista 1.1.2020 till den del som I6sningen inte direkt
tjanar stadens intresse (Astromsgranden).

Under planarbetets gang kommer ett markanvandningsavtal att
upprattas enligt markanvandnings- och bygglagens kapitel 12a.
Forhandlingarna som galler markanvandningsavtal baserar sig pa



principer som godkandes av stadsstyrelsen 14.4.2014 § 221.
Markanvandningsavtalet ska godkannas innan planandringen gar
vidare till godkannandefasen.

PLANARBETETS FASER
Markanvandningsteamet forordade inledningen av
detaljplaneandringen.

Stadsstyrelsen beslutade 20.6.2022 § 308 inleda
detaljplaneéndringen fér Astréoms kvarter. Detaljplanen ar
betydande till sina verkningar och godkanns av stadsfullmaktige.

Stadsstrukturnamnden beslutade 29.3.2023 § 57 lagga fram
planutkastet offentligt:

HORANDE | BEREDNINGSFASEN
Planutkastet var framlagt 6.4-8.5 och 5 utlatanden och 3 asikter
ldmnades in.

Utlatanden lamnades in av:

Suomen Erillisverkot Oy

Mellersta Osterbottens miljdhalsovard
Mellersta Osterbottens férbund

Sédra Osterbottens NTM-central

K.H. Renlunds museum

Innehallet i utlatandena och asikterna presenteras narmare i
bilaga D.

FRAN PLANUTKAST TILL PLANFORSLAG

Med beaktande av museimyndighetens utlatande och andra
inkomna utlatanden samt kvartersmétet med de narmaste
grannarna den 19 juni 2023 har vaningshoéjden fér nybyggnader
pa Astréms tomt (tomt 14-2) &ndrats i planforslaget sa att
byggnaden ar L-formad, fyra vaningar hog och har en
vindsvaning.

Hogsta tillatna hojder har angetts for byggnadernas fasader mot
gatan. Nybyggnadernas héjder har bestamts utgaende fran
referensplanen och den efterstravade stadsbilden och de
befintliga byggnadernas fasadhdojder efterfoljer gallande plan.

Dessutom har intrycket pa grannen (tomt 14-3) dampats sa att
taket pa byggnadens gavel ar valmtak. Sa har ar intrycket i
grannskapet och gatubilden avsevart mildare och ljusvinkeln
stérre an om man befann sig bredvid en byggnad med fem
vaningar och sadeltak. Ocksa nar det galler byggnadsmassans
takform mot Storgatan har man beaktat den synvinkel som
framférdes i en asikt om att stadsbilden inte bor bli likartad.



Stadsmiljodirektoren

Beslut

INNEHALLET | PLANBESKRIVNINGEN
Ansvarsomradet Planering har utarbetat planférslaget och det ar
daterat 27.9.2023.

Bilaga A § 93 Planférslagskarta

Bilaga B § 93 Planbeskrivning

Bilaga C § 91 Inventering

Bilaga D Sammanfattning av utlatanden och

asikter i beredningsfasen och
planlaggarens bemoétanden

TILLAGGSMATERIAL Planandringens referensplan
TILLAGGSMATERIAL Utlatanden och kommentarer i original

Stadsstrukturnamnden beslutar:

1 godkanna bemétandena med anledning av
utlatanden och asikter

2 godkanna att detaljplaneforslaget laggs fram offentligt
och begara nédvandiga utlatanden pa basis av MBF
28 §.

Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 15.04.2024 § 33

Beredning

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg

FRAMLAGGANDE AV PLANFORSLAGET

Planforslaget holls offentligt framlagt 12.10-13.11.2023. Det kom
in tva utlatanden om planférslaget, ett av K.H. Renlunds museum
och ett av Sddra Osterbottens NTM-central. Det kom inte in nagra
anmarkningar om planférslaget.

NTM-centralen i Sédra Osterbotten: "Vad betraffar utkastsfasen
konstaterar NTM-centralen att de faktorer som lyfts fram i
utlatandet i stora drag har beaktats i planférslaget.” NTM-
centralen efterlyser en mera entydigt beskrivning av
konsekvenserna och en bedémning av RKY-omradena samt
beskrivning av principerna fér hantering av dagvatten och
|I6sningarna for olika tomter och kvarter.

K.H. Renlunds museum: "I planférslagsfasen har det i manga fall
pa ett positivt satt utretts och preciserats hur olika faktorer
paverkar den byggda kulturmiljén och stadsbilden. K.H. Renlunds



museum papekar dock nackdelar i planbestdmmelserna som
galler enskilda byggnader som ska skyddas och direkta brister.
"Museet har tagit stallning till andringar i skyddsbestammelserna
och ordalydelser och begar att de preciseras for att det inte ska
finnas for mycket rum for tolkning. "Museet betonar att aven om
man i praktiken i byggnadstillstandsprocessen samarbetar med
myndigheterna, ar det planbestammelsernas enskilda
ordalydelser som till slut definierar hur val byggnadsskyddet
forverkligas.”

PLANLAGGARENS BEMOTANDEN

Konsekvenserna for RKY-omradena har granskats i de
referensplaner som funnits som kompletterande material till
planen. | planbeskrivningen finns utdrag ur dem. Dessutom har i
punkt 4.5 i planbeskrivningen granskats forhallandet till bagge
RKY-omradena (pedagogiet och Rooska garden samt
trahuskvarteren i Karleby rutplansomrade), likasa i
gatusiluettschemat och i granskningen av byggnadsbestandet. Pa
basis av granskningarna kan man konstatera att konsekvenserna
for stadsbilden, kulturarvet och den byggda miljon inte splittrar,
utan kompletterar vardena i fraga.

Nar det galler hanteringen av dagvatten har planforslaget
kompletterats och till forslaget har fogats en bild dver I6sningar
som lampar sig for Karleby. Karleby stads
dagvattenbestammelser uppdateras som bast, byggnads- och
miljonamnden 17.1.2024 § 13. Nar bestammelserna har godkants
styr de dagvattenhanteringen pa detaljplanerat omrade.

Skyddsbestammelsen har kompletterats med foljande
ordalydelse: Om tillstdnd ansdks for andring av
anvandningsandamalet ska i samband med ans6kan om bygglov
presenteras en utredning dver forutsattningarna for
genomfdérande av den 6nskade andringen av
anvandningsandamalet (K.H. Renlunds museum.) Texten i
planbestammelsen och planbeskrivningen har korrigerats sa att
den motsvarar den ordalydelse som museet foreslagit: "om planer
som galler eller berér omradet ska begaras utlatande av museum
med regionalt ansvar (K.H. Renlunds museum)”.

Med husbolagen i planomradet har ett kvartersmaéte hallits
31.10.2024. Under motet behandlades de inkomna utlatandena,
granskades kostnaderna for utarbetandet av planen och
forklarades stadens principer for markanvandning.

En sammanfattning av utlatandena i férslagsfasen och
planlaggarens bemdtanden finns i bilaga 3 till planbeskrivningen.

ANDRINGAR | PLANFORSLAGET



Efter att planforslaget varit framlagt har andringar av teknisk natur
gjorts i planbeskrivningen och plankartans bestammelser
utgéende fran de inkomna utlatandena. Planbeskrivningen har
kompletterats nar det galler konsekvensbeddémningen (RKY-
omraden, kulturmiljé och dagvattenhantering). |
planbestammelserna har gjorts preciseringar nar det galler
skyddsbestammelserna och plankartans bestammelse om
byggande av vindsvaning har kompletterats.

MARKANVANDNINGSAVTALET

Stadsstyrelsen har behandlat markanvandningsavtalsarendet den
25 mars 2024 § 132 och beslutat att ingen ersattning for
markanvandningsavtal uppbars for den nytta som
detaljplaneandringen som galler tomterna 2-3-12, 2-14-2, 2-14-3
och 2-14-4 for med sig.

Bilaga A § 160 Planforslagskarta

Bilaga B § 160 Planbeskrivning
Tillaggsmaterial Forslagsfasens utlatanden i original

Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar:

1 godkanna bemdtandena till de utlatanden som
kommit in under framlaggningstiden.

2 godkanna de andringar som gjorts efter att

planforslaget varit framlagt som inte ar betydande till
sin karaktar (MBF 32 §).

3 foresla att stadsfullmaktige godkanner
detaljplaneéndringen: Astréms kvarter

Behandling Ledamot Nurmi anmalde jav och deltog inte i behandlingen eller
beslutsfattandet (férvaltningslagen § 28, intressejav).

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 15.04.2024 § 33
716/10.02.03/2022

Bilaga A § 33 Planforslagskarta

Bilaga B § 33 Planbeskrivning

Tillaggsmaterial Forslagsfasens utlatanden i original
Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandringen:

Astroms kvarter.



Behandling Ledamaoterna Nurmi och Nurmi-Lehto anmalde jav och deltog inte
i behandlingen och beslutsfattandet av arendet (FL 28 §,
intressejav).

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.



