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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanedndringen géller kvarter 14 i stadsdel 2, en del av kvarter 3 samt gatuomrade.

Planens nummer: 2/31

Datum for planen: Utkast 22.3.2023, forslag 4.10.2023, korrigerat forslag 3.4.2024

Planarbetets kod: E194

Dokumentnummer: 716/10.02.03/2022

Planens utarbetare: Karleby stad, Planering, PB 43, 67101 Karleby stad / stadsplaneringschef Paivi Cainberg tfn 044 7809 364.
Plankonsult: Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy / arkitekt SAFA Elina Siltasalmi, tfn 046 923 7300 elina.siltasalmi@paloranta.fi
Planeringen leds av stadsplaneringschef Paivi Cainberg, tfn 044 7809 364, paivi.cainberg@kokkola.fi.

Behandlingens faser redogors i punkt 4.3.

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i stadskdrnan. Det bestar av ett omrade som avgrinsas av Langbrogatan, Ostra Kyrkogatan, Torggatan och Storgatan och omfattar kvarter
2-14 och tomt 12 i kvarter 2-3 samt Astromsgranden. Preliminirt omfattade planomradet kvarteren 3 och 14 i stadsdel 2 i sin helhet men tomt 11 i kvarter 3
har lamnats utanfor planandringen enligt fastighetsbolagets 6nskan. P4 omradet finns fastigheter i privat 4go och gatuomradet Astromsgranden som &gs av
Karleby stad. | kartutdraget pa parmen till beskrivningen presenteras planomradets ungeférliga lage.

1.3 Planens namn och syfte
Planens namn ar Detaljplanedndring — Astréms kvarter (kvarter 2-14, tomt 2-3-12 samt Astrémsgrédnden). Pa omradet galler i nuldget manga olika detaljplaner
av vilka sarskilt detaljplanen for tomt 2-3-12 ar foraldrad. Ocksa de andra tomterna behdver en detaljplaneédndring.

Initiativet galler tomt 272-2-14-2 och det anldnde till staden fran Oy E.A. Astrém Ab i september 2021. As Oy Kokkolan Torikatu 35 har i samband med sin
bolagsstimma 8.6.2022 beslutat delta i plandndringen, likasa Asunto Oy Kokkola Itdinen Kirkkokatu 12 och Kiinteisto Oy Liiketalo Ermo Affarsfastigheten Ab.

Marké&garnas behov som géller detaljplanedndringen anknyter nar det géller kvarter 2-14 framst till en dndring av anvdndningsdandamalet sa att i kvarteret
moijliggors bostadsbyggande utdver affarsbyggande. Vad betrédffar As Oy Torikatu 35 i kvarter 2-3 finns i praktiken ingen detaljplan som styr byggandet,
eftersom den &r fran ar 1909. Detaljplanen uppdateras for att den ska motsvara nuldget och for att mojliggora tilloyggnad. Utover dndringarna i kvarteren
undersoks karaktdren och trafikbehovet hos gatuomradet Astromsgranden.
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1.4 Beskrivningens innehall
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1.5 Forteckning over andra dokument som ror detaljplanen

- Kokkolan rakennuskulttuuria, Kristiina Ahmas 1992

- Tyoselostus, Museovirasto Rakennushistorian osasto, Henrik Lilius — Pekka Karki 1963

- Kokkola ruutukaava-alueen inventointi, Museoviraston rakennushistorian osasto, 1971 www.kyppi.fi

- Isokatu kertoo, Historiallinen matka pitkin Isokatua Isokatu 1860-2020, Lars-Eric Thylin, 2020 www.kokkolanseutu.fi
- Karleby stads dagvattenbestammelser, 2021

- Kokkolan meluselvitys 2014 ja ennuste vuodelle 2030, WSP Finland Oy 2014

- Referensplaner Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy 2023

- Kokkolan keskikaupungin maankayton ja lilkkenteen kokonaistarkastelu, WSP Finland Oy 2019

2 SAMMANDRAG

Planomradet ligger i stadskdrnan och begrénsas i vast av Ostra Kyrkogatan, i norr av Torggatan och i nordost av tomt 2-3-11, i &st av Storgatan och i séder av
Langbrogatan. Astromsgranden, som reserverats for latt trafik och servicetrafik, gdr genom planeringsomradet i ost-sydlig riktning. P& vastra sidan av
Astromsgranden ligger stadskyrkan och pa 6stra sidan Chydeniusparken. Planomradets yta ar cirka 6300 m2.

Planldggningsinitiativet angdende tomt 272-2-14-2 har staden fatt av Oy E.A. Astrom Ab i september 2021: “Handelns behov och stadens struktur har under de
senaste aren genomgatt en stor forandring. Vara nuvarande byggnader med stora affarsutrymmen motsvarar inte behoven i dagens handel och samhille. [...]
Enligt var asikt bildar narheten till Chydeniusparken och Karleby kyrka en lugn och attraktiv miljo for bostader. Bostaderna uppfyller stadens mal om att fa mer
bostader och invanare till stadens centrum.”

Avsikten med en dndring av detaljplanen ar att uppdatera detaljplanen sa att den mojliggor en andring av det affarsbetonade kvarteret 2-14 i huvudsak till
bostadskvarter samt att definiera de kulturhistoriska vardena i omradets byggnadsbestand, att framja bevarandet av stadsbilden och pd samma gang definiera
ramarna for nybyggnad och tillbyggnad. Utgangspunkten ar att delvis bevara delen mot Storgatan pa tomt 2-14-2 (s.k. Halonens entré) och att riva "flygeln”
mot kyrkan och bygga nytt. Bilplatserna placeras i kdllarvaningen. Detaljplanen for kvarter 2-3 tomt 12 harstammar fran ar 1909 och ar hoppldst foraldrad.
Detaljplanen uppdateras for att den ska motsvara nuldget och mojliggora tilloyggnad. Tomternas anvandningsdandamal uppdateras for att motsvara nulaget
med hansyn till eventuella framtida 6nskemal.

Detaljplandndringens karaktar dr betydande for att planomradet ligger i stadskdrnan och innefattar redan i nulaget skyddade objekt. Detaljplanen godkanns
saledes av stadsfullmaktige.
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Planomrddets avgréinsning visad
pa flygbild.
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3 UTGANGSPUNKTER \ & p

i
3.1 Utredning om forhallandena i planomradet <‘

3.1.1 Allmén beskrivning av omradet, historia och tidigare mal

Planomradet ligger i Karleby stadskarna, i kvarteret invid Gamlakarleby stadskyrka. Kvarteren har
bebyggts om och om igen under arhundradena sa att de &ldsta av de nuvarande byggnaderna
harstammar fran 1860-talet och de nyaste fran skiftet mellan 1980- och 1990-talet. ',

En stor forandring i kvarterens struktur skedde i och med urbaniseringen pa 1970-talet. D3 revs
trabyggnader, Astroms affarsfastighet utvidgades och kvarterens inre delar bebyggdes dnda fran :
Storgatan till Ostra kyrkogatan.

Nar det géller stadsbilden har kvarteren en viktig stallning mellan det livligaste kommersiella omradet
och Neristan. Enhetligheten pd omradet borde aterstéllas och i fortsattningen sakerstallas sa att
byggnadsmassorna atminstone i gatubilden huvudsakligen skulle ha sadeltak.

-~ 4
‘-l'
Pd kartan ovan gatundtet i Johan Persson Gédddas stadsplan frén ér 1665, som
fortfarande gdller i Karleby centrum.
(Bild ur boken Kokkolan rakennuskulttuuria, Kristina Ahmas, 1992.)

/ Astrémsgrénden har byggts senare. PG kartan invid fran Gr 1949 finns
Astrémsgrénden dnnu inte. (bild. www.vanhatkartat.fi)

Ddremot kan man pd flygbilden fran 1950 till vdnster se att grénden redan har
uppstdtt. Flygbilden visar ocksa att kvarteret har en sluten kvartersstruktur.
Detta har dndrats i och med senare skeden, men i samband med detta
planarbete dr avsikten att Gterstdlla strukturen (bild:
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi)
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3.1.2 Naturmiljon
Kvarteret ligger i stadskdrnan och i planomradet finns ytterst lite naturmiljo. Pa innergarden till Indolas hus
(Torggatan 35) finns ett litet gront vistelseomrade, men i 6vrigt finns just ingen véxtlighet. A andra sidan ligger

kyrkans lummiga gardsplan med planteringar intill och pa andra sidan av kvarteret ligger Chydeniusparken.

3.1.3 Den byggda miljén

Planomradet bestar av tva kvarter som atskiljs av Astromsgranden, ett smalt gatuomrade fér gang- och
cykeltrafik och servicekérning. Det nordligare av kvarteren ar 2-3, med s.k. Bjorklunds hus (kallas ocksa Indolas
hus), vilken ar en vacker gammal stenbyggnad som &r byggd pa 1920-talet.

Pa norra delen av kvarter 2-14 ligger storre affarsfastigheter (Astrom, dar kladaffaren Halonen finns), medan
byggnaderna pa tomterna i den sédra delen &r mindre. Alla har skyddsbeteckningen sr i gallande detaljplan.
Skyddet bibehalls naturligtvis ocksa i plandndringen.

| nulaget ar byggnaderna till storsta delen stenbyggnader, ndr de annu pa 1950-talet i stor grad var
trabyggnader. Affarshuset Ermo har fortfarande timrad stomme. Avsikten ar att riva den laga affars- och
bostadsbyggnaden pa Astroms tomt vid Ostra kyrkogatan och att dar bygga ett bostadsvaningshus som battre
smalter in i stadsbilden.

Uppmarksamhet bor fastas vid fargen pa nybyggnaders fasader, vilket inte nédvandigtvis innebar att fargerna i
detta kvarter behover upprepas, utan fargsattningen pa stenbyggnaderna i stadskarnan i stort bor studeras.

Bilaga 1 Beskrivningar i den kompletterande inventeringen. Nar det giller Astréms kvarter har
byggnadsbestandet och vardena beskrivits.

Bilden ovan visar Chydeniusparken och bilden nedan
en vy frén Ostra Kyrkogatan. PG bilden ser man till
vdnster den Idga bostads- och afférsbyggnad som
man har fér avsikt att riva. Den erscéitts med en
nybyggnad som bdttre passar bredvid Indolas hus.
(bilder: Elina Siltasalmi, 2022)
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| kvarter 2-14, tomterna 3 och 4, finns en med tanke pa stadsbilden enhetlig helhet dar det byggda kulturarvet anses vardefullt just med tanke pa dess betydelse
for stadsbilden. Bade huvudbyggnaden pa adressen Langbrogatan 12 och affarshuset Ermo har L-form och ligger invid gatulinjen med asriktningen parallellt
med gatan och de mindre betydande flyglarna/utbyggnaderna ligger mot garden. Ingangen till en del fastigheter sker fran garden, men till affarsfastigheterna
framst fran gatan. Byggnaderna ar ursprungligen fran 1860-talet och byggnaderna har genomgatt stora dndringar under &rens lopp. Andringarna har dock gjorts
pa ett stilrent satt sa att bagge byggnaderna ar skyddade genom detaljplan. Byggnaderna har antingen sadeltak eller valmtak.

Innergdrden ar en mycket smal magasinbyggnad i sten med sadeltak. Byggnaden har daterats till ar 1864. Gaveln ligger parallellt med Ostra kyrkogatan. | nedre
vaningen finns affarslokaler och avsikten ar att bygga bostader pa 6vre vaningen.

Byggnaden pa tomt 2 i kvarter 2-14 &r framst en affirsbyggnad och betydligt stérre dn de dvriga byggnaderna i kvarteret. Vid Ostra kyrkogatan byggdes forst en
ny separat byggnad i mitten av 1970-talet. Senare revs en gammal byggnad vid Storgatan och i stillet byggdes den nya affarsbyggnaden. Mellanrummet mellan
de tva byggnaderna bebyggdes i slutet av 1980-talet. Fasaderna bestar av element. Med tanke pa stadsbilden passar affarslokalerna val in i gatu- och

stadsbilden, men den |&ga bostads- och affarsfastigheten och parkeringen vid Ostra kyrkogatan forbattrar inte stadsbilden. Avsikten med planen ar att mojliggdra
rivningen av byggnadsdelen och att bygga en nybyggnad som battre passar in i stadsbilden.

Bigge tomterna, Astrdms tomt och Indolas tomt, lampar sig utmarkt val for kompletterande byggande enligt stadens strategi. De nya byggnaderna ska dock
passa in i omradets vardegrund.

Pa tomt 12 i kvarter 12 ligger Indolas hus, som &r ett av de mest stilrena representanterna av 1920-talsklassicismen i Karleby. Byggnaden har fem vaningar, den
ar byggd i sten och fasaden ar rappad. Tyvarr har avsevarda dndringar gjorts i samband med en renovering pa 1980-talet, ndrmast i trapphuset och i dvrigt
inomhus. Till sitt yttre har byggnaden dock bevarats val i ursprunglig, eller ndra ursprunglig, form. Med tanke pa stadsbilden ar vevarandet av byggnaden en
viktig faktor. Byggnaden bor skyddas genom detaljplan.

Den flygel i en vaning som byggts vid Torggatan pa 1960-talet har inget sarskilt virde med tanke pa stadsbilden eller arkitekturen. Tvdartom ar den en l6sning
som forsamrar stadsbilden. Avsikten ar att genom detaljplanen i stéllet for den maojliggéra en nybyggnad som battre smalter in i stadsbilden.

En ndrmare beskrivning av byggnaderna finns i ett dokument med beskrivning av kompletterande inventering av Astroms kvarter som utarbetats i samband med
planarbetet 2023. Bilaga 1
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| narheten av planomradet ligger ocksa tva kulturmiljéer av riksomfattande intresse (RKY),
pedagogiet och Rooska garden samt trahuskvarteren i Karleby rutplansomrade.

Beskrivning av RKY-omradet, pedagogiet och Rooska garden:

PG rutstadsplaneomrddet frgn 1660-talet i Oppistan i Karleby har ndgra historiska
mdrkesbyggnader bevarats. Pedagogiet fran 1690-talet dr veterligen vdra stdders dldsta
skolbyggnad och en profan trdbyggnad. Rooska gdrden som finns i grannskapet och
tillhérde en formégen redare i Karleby dr ett borgarhus i sten fran bérjan av 1800-talet.
Pedagogiet och Rooska garden med omgivningar ér i museibruk.

Pedagogiet dr ett skolhus med séteritak som ér malat i rédmylla och representerar karolinsk
barock och dess bottenplan dr en parstuga med férstuga. Rekonstruktionen av
timmerstugans ursprungliga utseende pd 1960-talet avspeglar det pedagogiska
restaureringsidealet. Till pedagogiehelheten hér ett tidigare bostadshus i sten fragn 1818
som tillhérde rektorn och ett tvavaningshus eller det s.k. Lassanderska huset fran 1748 som
dr ett av de dldsta bevarade husen i Karleby. Timmerbyggnaden i tva vaningar som
innehafts av kdpmannaslakter har flyttats till sin nuvarande plats fran Gustaf Adolfsgatan.

Rooska garden som Anders Roos den yngre ldt uppféra 1813 var det tredje stenhuset i
Karleby stad och ldnge det stérsta och stdtligaste privata huset i staden. | husets 6vre vaning
verkade stadens forsta évre elementarskola, som inledde sin verksamhet 1861. Huset som
dr i tva vdningar och har mansardtak har drag fran rokokon och nyklassicismen.

PLANBESKRIVNING
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RKY-omrddena avgrdnsade paG kartan (rky.fi). Planomrddets kvarter har
mdrkts ut pd kartan med rétt. Pedagogiet och Rooska gdrden ligger till
vdstsydvdst och séder om planomrddet. Trdhusen i Karleby
rutplansomrdde ligger norr om planomradet. Utanfér kartan, cirka 1 km
norrut, ligger omradet med bathus vid Sundmun.

Samtidigt med huvudbyggnaden pd Rooska gdrden byggdes vid tomtens norra kant ett saltmagasin, vars andra vdning dr gjord av sten efter den brand som
hdrjade i staden 1860. Saltmagasinets fasad var rappade redan i sitt ursprungliga utseende. Insidan har ombyggts till sma kontorsrum och ett utstdllningsrum.

(Museiverket, rky.fi)

Beskrivning av RKY-omradet Trahuskvarteren i Karleby rutplansomrade:

Karleby rutplaneomrade hor till ett av de vdrdefullaste finldndska trdstadsomrdden som byggts enligt stadsplaneringsideal frdn slutet av 1600-talet och omrddet
bestdr av gatundt som huvudsakligen bevarats och som hédrstammar fran 1660-talet, av ett varierande bestdnd av bostads- och ekonomibyggnader frén 1700-

och 1800-talet samt av offentliga byggnader.
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Den del av Karleby rutplaneomrdde som till sin dimension och sitt gatundt har bevarats bdst dr omrddet norr om Torggatan, det s.k. Neristan ddr hantverkarna
av tradition har bosatt sig och som i 6ster avgrénsas av Strandgatan och stadssundet Sundet, i norr av Anders Chydenius gata och i vdster av Gustaf Adolfs gata.

Neristan har byggts utgdende frdn stadsplanen fran 1665. PG omrddet férverkligas det s.k. rendssansens stadsideal. Envdnings bostadshus i trd ligger fast i
gatulinjen och sidobyggnaderna finns inne pd tomten. Tomten dr i allmdnhet ingdrdad och in i byggnaderna kommer man genom en port och fran gardssidan.
Den gatuvédgg som ddrigenom uppstdtt dr Idg, tét och sluten. Tack vare rutplanen dr gatuvyerna Idnga. De dldsta bostadshusen i trd dr frgn 1700-talet, men
huvuddelen dr fran 1800-talet.

Vid Mannerheimplatsen, tidigare salutorget, finns Karleby radhus som blev férdigt 1837 och som dr ett de f radhus som har bevarats fran Finlands autonomi.
Grundlésningen fér empirebyggnaden i tvd vdningar dr densamma som fér Bjérneborgs radhus, fastédn enklare. Till Neristans kulturhistoriskt mest vérdefulla
byggnader réknas bl.a. Rahms gadrd, vars dldsta delar dr frén 1740 och vars nuvarande form dr fran 1783, samt gamla Libeckska sjukhuset frdn 1810, som i
ordningen var det andra stenhuset som borgerskapet Iét bygga i staden i bérjan av 1800-talet.

Oppistan, som finns séder om Neristan, har till sitt byggbestdnd férnyats kraftigare. Dér har emellertid bevarats mycket vérdefulla enskilda objekt sGsom
Pedagogiet och Rooska gdrden (se separat objekt).

Till Karleby stadsstruktur hér de bathus som vid Sundmun har grupperats i langa rader. PG grund av landhéjningen har de uppférts ndrmare havet. Bathusen dr
av olika dGldrar och anvdnds fortfarande. (Museiverket, rky.fi)

Karleby nationalstadspark:

Den tionde nationalstadsparken grundades i Karleby efter miljéministeriets beslut 3.7.2020. Karleby nationalstadspark berdttar om landhéjningens och havets
pdverkan pad stadskulturen och naturen. Syftet med att grunda Karleby nationalstadspark har varit att trygga grénomrddena i stadens centrum och att bevara
och pd dndamdlsenligt sétt skéta pa riksniva betydande naturomraden och kulturmiljéer. Planomrdadet ligger i ndrheten av nationalstadsparken omrdde. Syftet
med nationalstadsparkerna dr att bevara stadsnaturen och den byggda kulturmiljéon som en stor, sammanhdngande helhet —som ett vardagsrum fér stadsborna.
Nationalstadsparkerna ingdr i processen fér hdllbar stadsplanering och hdllbart stadsbyggande. (https://www.kokkola.fi/sv/boende-och-miljo/parker-och-
natur/karleby-nationalstadspark/)

Som hogintressanta objekt i Karleby nationalstadspark ndmns Neristan och Oppistan. Planomradet ligger pa gransen mellan dessa tva omraden. “Arkitekturen i
Neristan och Oppistan vittnar om stadens utveckling och olika epokers arkitektoniska ideal och byggnadskultur. De Gskddliggér hur staden var indelad i
sjomdédnnens och hantverkarnas Neristan och borgarnas — det vill séiga képmdnnens och dmbetsmdnnens — Oppistan. | Oppistan bodde de férmégna k6pmdnnen
och skeppsredarna. Ddr fanns ocksd stadens finaste hus samt offentliga byggnader. | Neristan bodde hantverkare och sjomdn och dér var bade byggnaderna
och husen mer ansprdkslésa.”
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3.1.4 Fornlamningar

Planomradet hor i sin helhet till fornlamningsomradet Karleby gamla
stadsplaneomrade (reg. 100007469), dar bevarade stadsarkeologiska kulturskikt
som harstammar fran fére stora ofreden ar fredade genom lagen om fornminnen
(295/1963). Pa omradet har Museiverket gjort en stadsarkeologisk inventering ar
2000.

Om det i samband med den dndrade markanvandningen uppdagas tecken pa
fasta fornlamningar ska kontakt tas med det regionala ansvarsmuseet (K.H.
Renlunds museum) eller Museiverket innan markanvandningsatgiarderna
fortsatter. Pa sa satt kan man bedéma det eventuella behovet av dokumentering
(lagen om fornminnen 295/1963 § 14). Skyddskartan i generalplanen for
innerstad (2006) forpliktar ocksa till detta. Narmare om detta i punkt 3.2.
Planeringssituation

3.1.5 Markinnehav

Markomradet i planomradet &gs av privatpersoner och Karleby stad.
Kvartersomraden &gs av privata bolag och gatuomradet Astromsgrinden av
staden. De omraden som ar markta med blatt pa kartan invid dgs av staden.

3.2 Planeringssituation
BASKARTA

Baskartan o6ver planomradet uppfyller kraven i forordningen om
planlaggningsmatning.

LANDSKAPSPLAN
Omradet ar kvartersomrdde fér centrumfunktioner (C) i Mellersta Osterbottens
landskapsplan.

PLANBESKRIVNING
3.4.2024

n kirkko

areaby kyrka

Karta 6ver markinnehav pd baskarta. Stadens markinnehav med
bldtt.
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STRATEGISK GENERALPLAN FOR REGIONSTRUKTUREN | KARLEBY

Den strategiska generalplanen f6r regionstrukturen i Karleby har godkants 7.3.2022. | den strategiska generalplanen [~ %
for regionstrukturen ligger planomradet i omradet fér centrumfunktioner. a .

v\a“eq

'
. I A
!

e

" Pohjois-Hakalahti

Leenala ‘.\ 1 Ya  Norra Hakalax

GENERALPLAN: Kvarteret hor till omradet for Generalplanen for Karleby innerstad. Generalplanen fér innerstaden T N %

i - i E_‘"‘ @m\-'m gata
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Med hjalp av beteckningar och bestdmmelser i generalplanen styrs utvecklingen av stadsbilden och funktionerna i ‘msmqu ikt
ool 1 g .

stadskarnan. Dessa anvands till att definiera de specialvillkor med hjalp av vilka man i separata projekt smidigt .

genom detaljplanlaggning, planering av trafiken och stadens offentliga utrymmen kan sakra férverkligandet av en W Park
god stadsmiljo.

n
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wQ" \w‘“

s
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| industriomrade” *
in teollisuusalue

Planomradet ligger i sin helhet inom stadskarnans malinriktade csd-utvecklingsomrade (C) samt kvartersomrade
for utvidgning av kommersiell stadskarna (L).

| generalplanen for innerstaden har kvarter 2-3 (Indolas hus) beteckningen omrade som bibehalls i sitt nuvarande

tillstand, som har ett sannolikt dndringsbehov av detaljplan. Kvarterets huvudsakliga anvandningsandamal ar
bostadsomrade (A).

Kvarter 2-14 (Astréms kvarter) har beteckningen omrade som utvecklas genom mindre atgirder och som har
andringsbehov av detaljplan. Kvarterets huvudsakliga anvdandningsandamal ar kvartersomrade for kommersiell
service (K). Omradet har ocksa forbattringsbehov for kvarterens interna forbindelser och sarskilt forbindelsebehov
for gatu- och gardsutrymme. | kvarteret finns ocksa ett gardsutrymme som anknyter till centrumplatser (P4),
magasingranden  och  befintligt  separat eller under  utveckling

varande utomhusomrade,
Storgatan/Chydeniusparken (13).

Ovre bilden, utdrag ur den strategiska generalplanen for
regionstrukturen. Omrddet med orange férg dr kommersiellt centrum och
omrddet inom det som dr avgrdnsat med gult dr planomrddets ldge.

Nedre bilden: utdrag ur generalplanen fér innerstaden med réttsverkan,
2006. Med hjdlp av beteckningar och bestimmelser i detaljplanen styrs
utvecklingen av stadsbilden och funktionerna i stadskdrnan.
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Enligt de beteckningar och bestammelser i generalplanen fér innerstaden som
anknyter till byggnadsskydd och kulturhistoriskt varde finns i omradet
byggnader som skyddats genom detaljplan (pa tomterna i sédra delen av
kvarter 2-3) samt en stadsarkeologisk fast fornlamning som skyddas genom
fornminneslagen, vilket innebar att omradet ar sannolikt bevarat eller endast
delvis forstort omrade av klass 2. | samband med byggarbeten pa omradet bor
man vara beredd pa nadrmare arkeologiska utredningar. Museiverkets
utlatande ska begaras om markanvandningsplaner som berér omradet.

GRANSKNING AV GENERALPLANEN FOR INNERSTADEN

Stadsstyrelsen beslutade den 9 juni 2014 § 334 ge planlaggningstjanster i
uppgift att inleda en granskning av Generalplan for innerstaden. Till sitt innehall
ar generalplanen sadan att dess aktualitet bor bedomas med cirka tio ars
mellanrum.

Under 2016 utarbetades en sarskild utredning, en anvisning for tillampning av
parkeringsnormen, som godkdndes av stadsfullmaktige den 3 oktober 2016.
Sommaren 2019 fardigstalldes en helhetsgranskning av markanvandningen och
trafiken i Karleby stadskarna.

Utdrag ur skyddskartan i generalplanen fér innerstaden, 2006. Kartan
visar beteckningar och bestimmelser som gdller byggnadsskydd och
kulturhistoriskt virde, bl.a. fornminnesomrdden som krdver ndrmare
utredning.

PLANBESKRIVNING
3.4.2024
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DETALIPLANER

Pa omradet géller manga olika detaljplaner. De olika detaljplanerna i nulaget

visas pa ett kartutdrag dar olika planers verkningsomraden presenteras med
olika farger (lila text).

e P3 det vita omradet norr om Astrémsgranden giller en stadsplan som inte
har nagon planbeteckning. Stadsplanen har faststéllts den 27 mars 1909. |
den definieras egentligen bara kvartersstrukturen och byggplatserna.

e 272 2/21 Pa en liten del av gatuomraddet géller annu en stadsplan som
faststallts den 23 maj 1975 och som tas med i denna planandring. Omradet
bibehalls som gatuomrade. :

e 272 2/23 Nér det galler Astromsgranden, som I6per norr om forra Astroms - NSTRON al“ll“““m_ll
affar, galler en stadsplan som faststallts den 19 april 1982. Det smala o

gatuomradet ar avsett for fotgangare och cyklister, ocksa servicekérning ar
tillaten.

e 272 1/56 (beteckningen syns i korsningen mellan Storgatan och
Langbrogatan): Pa Astroms affirs (nuvarande Halonen) tomt har en
planandring gjorts 1988, dar tomten har beteckningen kvartersomrade for
affars- och kontorsbyggnader K, dar det &r tillatet att bygga
bostadslagenheter for personal som ar noédvandig for fastighetsskotseln.
Tomtens exploateringstal ar e=1.75 och hogsta tillatna hoéjd pa byggnadens
fasad mot Storgatan (6ster) och s6derut ar 9.50 m. Pa hela kvartersomradet
far parkeringsutrymme under jord byggas.

e 272 2/66: Den detaljplan som géller de tva tomter som ligger langst soderut 69 , LANGB
pa planomradet har faststillts den 23 oktober 1995. Kvarteret ar ‘
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader K, byggratten har bestamts LPA
med exploateringstalet e=1.75. Bostadsldagenheter far byggas for personal (1,2
som dr nodvandig for fastighetsskétseln. Fasadmaterialet ska vara tegel, |/33
klinker, rappning eller motsvarande. Pa hela kvartersomradet far
parkeringsutrymme under jord byggas. Alla byggnaderna ar skyddade genom
detaljplan. Bara delar av byggnaderna langs gatan omfattas inte av skyddet. Utdrag ur uppdaterad detaljplan.
Pa innergarden finns ett trdd som ska skyddas.

MENI KIRKKOKATU
TLLA KYRKO Al

1

ANKAT
GATA

R NANTYLL
[v1vOdO0Ls NLYYOS!

[~
ALYIONA
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HANTERING AV DAGVATTEN

| samband med helhetsgranskningen av markanvandningen och trafiken i Karleby stadskarna (2019) har olika satt att hantera dagvatten samlats, som ar lampliga for
Karleby. Stadens dagvattenbestammelser uppdateras som bast, byggnads- och miljonamnden 17.1.2024 § 13. Nar bestammelserna har godkants styr de
dagvattenhanteringen pa omraden med detaljplan.

Erilaisia tapoja soveltaa WSP-lla ja Aalto yliopistossa kehitettya hulevesien suodatusarkkua: se
voidaan sovittaa osaksi kasittelykosteikkoa, siita voidaan tehda kelluva laituri tai se voidaan
integroida rantamuuriin (Hakala 2018). Hulevesirakenne voi siis rikastuttaoa kaupunkikuvaa ja lisata
viithtyisyytta samalla kun silla on vetta viivyttava jo puhdistava funktio.

Esimerkkeja hajautetuista urbaaneista hulevesiratkaisuista on loydettavissa EU:n Natural Water
Retention Measures (NWRM) -hankkeen portaalista http//nwrm euw/urban Alla on esimerkkejd, joita
Kokkolan keskikaupungin hajautetun viivytyksen alueilla voitaisiin soveltaa.

Ul viherkatot

oz Sadeveden kerdysjarjestelmat

ua3 Lapaisevit paallystest

Lo Hulewesien vilvytys-/pidatyspainantest

uos VilvyttEvat kourut ja tulvauomat

LinE Suodatuskaistat

Uo7 Imeytyskuopat- ja kaivot ..

e L5 R 00 Utdrag ur rapporten éver

uog sadepuutarhat helhetsgranskningen av

mn:  Mimytysaiat markanvdndningen och trafiken i

U1l Kosteikot ja pidatysaltaat

= bt Karleby stadskdrna (2019) med sdtt att

hantera dagvatten som dr lémpliga fér
35 Karleby.

nwrim.eu
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4 PLANERINGSPROCESSENS FASER OCH DELTAGANDE

4.1 Planeringsstart
Stadsstyrelsen beslutade den 20 juni 2022 § 308 inleda arbetet med en detaljplanedndring. Med beaktande av omradets omfattning och sarskilt de till
stadsbilden forknippade vardena anses plandandringen vara betydande till sina verkningar och godkanns av stadsfullmaktige.

4.2 Centrala intressenter

Nérings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten
Mellersta Osterbottens férbund

K.H. Renlunds museum

Museiverket

Mellersta Osterbottens vilfardsomrade Soite /
Raddningsvasendet

Byggnads- och miljonamnden

Mellersta Osterbottens miljohilsovard

Karleby Energi Ab

Karleby Energinat Ab

Affarsverket Karleby Vatten

Viria Link Ab

Digita Oy

Anvia Telecom Ab (Elisa Abp)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Fastighetsdgarna och de boende i planomradets ndrmaste omgivning
Stadens olika forvaltningar
Omradets Ovriga foretag, lokala samfund och organisationer vars verksamhetsomrade berdérs av planlaggningen.
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4.3 Deltagande, samarbete och beslut

PLANBESKRIVNING

3.4.2024

20.06.2022 § 308

Stadsstyrelsen '

Stadsstyrelsen beslutade:
1. inleda arbetet med en andring av detaljplanen for Astroms kvarter
2. att detaljplanen ar betydande och godkadnns av stadsfullmaktige.

3. att for beredningen av andringen av detaljplan uppbars en avgift enligt
ansvarsomradet Planerings serviceprislista 1.1.2020, med beaktande av
stadens intresse

4. att nédvéndigheten hos utarbetandet av ett markanvandningsavtal
undersoks i samband med detaljplaneandringen, senast innan stadsstyrelsen
foreslar detaljplaneandringen for godkannande av stadsfullmaktige.

20.6.2022

Meddelande om
planldaggningsstart

Ett meddelande om anhdngiggdrande av planarbetet sdndes per brev till
centrala intressenter.

22.2.2023

Kvartersmote

Under motet presenterades det preliminara planutkastet for
husbolag/fastighetsbolag och de ndrmaste grannarna.

29.3.2023 § 57

Stadsstrukturndamnden:
planutkast

Stadsstrukturndmnden beslutade godkanna programmet for deltagande och
beddmning och informera centrala intressenter om utkastet till detaljplan,
begara nédvandiga utlatanden och ldgga fram programmet for deltagande
och bedémning och planutkastet for beredningsfasens hérande.

6.4.-8.5.2023

Hoérande i beredningsfasen

Detaljplaneutkastet halls offentligt framlagt for beredningsfasens hérande i
trettio dagar. Om framldggandet informeras i tidningen Kokkola och pa
stadens webbplats. Om planutkastet Iamnades under framlaggningstiden in 5
utldtanden och 3 3sikter. Ndrmare om innehallet i dessa i stycke 4.4. Fran
planutkast till planforslag.

19.6.2023

Kvartersmote

Under motet gick man igenom respons pa utkastet som kommit in och
diskuterade bemotandena som skrevs tillsammans med husbolagen i
kvarteren 14 och 3 samt innehallet i planforslaget.

4.10.2023 § 140

Stadsstrukturndamnden:
planforslag

Stadsstrukturndmnden beslutade
1. godkdnna bemotandena med anledning av utldtanden och asikter

2. godkdnna att detaljplaneforslaget laggs fram offentligt och begéara
nddvandiga utlatanden pa basis av MBF 28 §.
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Planforslaget till paseende

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt (MBL § 65) vid stadens kundtjanst och pa
stadens webbplats 12.10-13.11.2023. Intressenterna och kommunmedlemmarna hade
méjlighet att anmarka mot planférslaget hos stadsstyrelsen.

Framlaggningen av planférslaget annonseras i tidningen Kokkola och pa stadens webbplats.
Framlaggningen meddelades skriftligt till dem som ager eller innehar mark i planomradet enligt
de uppgifter kommunen har och vars hemort ar nagon annan an Karleby och finns antecknad i
befolkningsdatasystemet eller vars adress kommunen annars kanner till.

Under framlaggningstiden kom det in tva utlatanden.

KOMMANDE FASER

8.4.2024

Stadsstyrelsen

Stadsstyrelsen behandlar de utldtanden och asikter om planforslaget som kommit in under
framlaggningstiden.

Enligt MBL 65 § ska alla de som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till den framforda.

Stadsstyrelsen beslutar foresla att stadsfullmaktige godkanner detaljplanen.

Stadsfullmaktige

Detaljplanen godkanns av stadsfullmaktige.

Enligt MBL 67 § ska information om ett beslut om godkannandet av en plan utan drdjsmal
sandas till de kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning och som nar planen var
framlagd begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress. Har den skrivelse dar begaran
framstalldes flera undertecknare, kan information om att planen godkants sdndas Den forsta
undertecknaren ansvarar for att informationen lamnas till de andra undertecknarna.

Den faststéllda detaljplanen sands till de parter som ndmns i 95 § i markanvandnings- och
byggforordningen.
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4.4 Beredningsfasens stallningstaganden

Om planutkastet lamnades under framldggningstiden (6.4-8.5.2023) in fyra utlatanden och tre asikter. En myndighet meddelade att de inte har nagot behov
att ge utldtande. Utlatanden kom in frén féljande: Suomen Erillisverkot Oy, Mellersta Osterbottens férbund, Sédra Osterbottens NTM-central och K.H. Renlunds
museum. Asikter kom in saval av privatpersoner som av ett husbolag i narheten.

Sammanfattning av utldtanden och planlaggarens bemoétanden i bilaga 2.
| utlatandena begardes det att uppmarksamhet fasts bland annat vid kvartersomradenas stadsbild och planomradets lage i ndrheten av kulturmiljéer av
riksintresse (RKY), nybyggnationens effektivitet och vaningstal, skyddsbestimmelser och kvarterens allmdnna funktionalitet (bilplatser, avfallshantering,

dagvatten). | asikterna fordes sarskilt fram inverkan pa grannskapet av den nybyggnation som planldsningen tillater samt mera allmant begrundades
forhallandet mellan nuldget och de majligheter planen for med sig och inverkan pa stadsbilden.

4.5 Fran planutkast till planférslag

TORIKATU 35 ITAINEN ITAINEN

KIRKKOKATU KIRKKOKATU
14 12

ISOKATU 11 ISOKATU 13 ISOKATU 15

Efter hérandet i utkastsfasen utarbetades scheman 6ver gatufasaderna som Gskddliggér byggnadernas héjder frén Storgatan och Ostra kyrkogatan. Ostra kyrkogatan 14 och

Storgatan 13 dr de avsnitt som éndras mest i och med plandndringen.
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Med beaktande av museimyndighetens utldtande och andra inkomna utldtanden samt kvartersmétet Vapaa nakymé
med de nirmaste grannarna den 19 juni 2023 har vaningshojden for nybyggnader pa Astréms tomt
(tomt 14-2) andrats i planforslaget sa att byggnaden ar L-formad, fyra vaningar hog och med
vindsvaning. Dessutom har intrycket pa grannen (tomt 14-3) dampats sa att taket pa byggnadens gavel
valmtak. Sa har ar intrycket i grannskapet och gatubilden avsevart mildare och ljusvinkeln storre 4n om

ar

TORIKATU 35 ITAINEN ITAINEN

man befann sig bredvid en byggnad med fem vaningar och sadeltak. KIRKKOKATU  KIRKKOKATU
14 12

Ocksd nir det giller byggnadsmassans takform mot Storgatan har man beaktat den synvinkel som Utdrag ur schema éver gatufasader, ddr pilen visar den

framfordes i en sikt om att stadsbilden inte bér bli likartad. langre nybyggnaden pé Ostra kyrkogatan 14 och
valmtakets inverkan pa ljusvinkeln.

Hogsta tillatna hojder har angetts for byggnadernas fasader mot gatan. Nybyggnadernas hojder har
bestamts utgdende fran referensplanen och den efterstravade stadsbilden och de befintliga byggnadernas fasadhdjder efterfoljer gallande plan.

De dndrade referensplanerna presenteras i punkt 6 i denna planbeskrivning.
=11 01
|
‘el

I syfte att illustrera utvecklingen hos kvartersstrukturen har en utredning av kvartersstrukturen under tre olika Grtionden utarbetats. (Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta
Oy). De byggnadsytor som anvisas dr fran Astrémsgrénden sett luftigare i planutkastet én i nuldget och dessutom placeras nybyggnaden pd Ostra kyrkogatan i samma
riktning och luftigare dr den byggnadshelhet som fanns pd tomten pG 1860-talet och som revs pa 1980-talet. Nér det gdller Storgatan 13 sker ingen dndring i luftigheten
j@mfort med nuldget.
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4.6 Beredningsfasens stallningstaganden
Under planutkastets framliaggningstid (MBL § 65) 12.10-13.11.2023 kom det in tvd utldtanden, fran Sédra Osterbottens NTM-central och K.H. Renlunds
museum. Det kom inte in nagra anmarkningar.

NTM-centralen i Sédra Osterbotten: ”Vad betraffar forslagsfasen konstaterar NTM-centralen att de faktorer som lyfts fram i utldtandet i stora drag har beaktats
i planforslaget.” NTM-centralen efterlyser en mera entydig beskrivning av konsekvenserna och en bedémning av RKY-omradena samt beskrivning av principerna
for hantering av dagvatten och |6sningarna for olika tomter och kvarter.

K.H. Renlunds museum: ”I planférslagsfasen har det i manga fall pa ett positivt satt utretts och preciserats hur olika faktorer paverkar den byggda kulturmiljon
och stadsbilden. K.H. Renlunds museum papekar dock nackdelar i planbestimmelserna som galler enskilda byggnader som ska skyddas och direkta brister.”
Museet har tagit stallning till andringar i skyddsbestammelserna och ordalydelser och begér att de preciseras for att det inte ska finnas for mycket rum for
tolkning. “Museet betonar att dven om man i praktiken i byggnadstillstandsprocessen samarbetar med myndigheterna, ar det planbestammelsernas enskilda
ordalydelser som till slut definierar hur val byggnadsskyddet forverkligas.”

| bilaga 3 finns utlatandena i sin helhet samt planldaggarens bemdotanden.

4.7 Fran forslagsfas till godkdnnande
Efter att planforslaget varit framlagt har bedémningen av konsekvenserna i planbeskrivningen kompletterats utgaende fran de inkomna utlatandena (RKY-
omraden, kulturmiljo och dagvattenhantering).

For husbolagen i planomradet har ett kvartersmote hallits 31.10.2024. Under métet behandlades de inkomna utldtandena, granskades kostnaderna for
utarbetandet av planen och forklarades stadens principer for markanvandning.

Efter kvartersmotet har stadsgeodeten fort ndarmare forhandlingar med husbolaget och kommit fram till att detaljplanedndringen inte for med sig nagon
avsevard nytta &t markigarna. “Vardehdjningen av planomradet géller tomterna 2-14-3 (Ostra kyrkogatan 12) och 2-14-4 (Storgatan 11), ndrmast dndringen
av omradets anvandningsandamal, och tomterna 2-3-12 (Torggatan 35) och 2-14-2 (Storgatan 13), sarskilt 6kningen av byggnadsratten.” Nar det géller alla
tomterna finns dock en del kompenserande faktorer, som till exempel en minskning av byggnadsratten, betydande kostnader av rivning, kostnader for
arkeologiska utredningar och planlaggningskostnader.

Stadsstyrelsen har behandlat markanvandningsavtalsdrendet den 25 mars 2024 § 132 och beslutat att ingen ersattning for markanvandningsavtal uppbars for
den nytta som detaljplanen och detaljplanedndringen som géller tomterna 2-3-12, 2-14-2, 2-14-3 och 2-14-4 f6r med sig.
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5 REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN

5.1 Generalplanens aktualitet och innehallskrav

Detaljplanen foljer delgeneralplanen i stort. En granskning av generalplanen for innerstaden pagar och i den och i de strategiska principer som staden godkéant
efterstravas nar det galler stadskdrnan mojliggérandet av ett bredare spektrum av anvandningsdandamal an i den generalplan med rattsverkan som godkénts
2006. Till denna del ar generalplanen delvis féraldrad.

5.2 Planens struktur
Genom detaljplanedndringen bildas en del av kvarter 14 i stadsdel 2, en del av kvarter 3 och gatuomrade. Kvartersomradenas nuvarande granser bibehalls.

5.3 Dimensionering

Planomradets totala yta ar cirka 0.63 ha och av det utgor olika kvartersomraden cirka 0.59 %. | plandandringsomradet ingar dessutom gatuomraden.
Byggnadsratten i kvartersomradena har meddelats per byggnadsyta, antingen som tal eller sa att den bestams enligt sr-avgransningen.

Tomtexploateringen (e=byggnadsratten i forhallande till tomtens yta) blir om allt tillatet byggande forverkligas ungefar foljande:

Tomt 2-3-12 Torggatan 35: 3300/1198 e= 2.7

Tomt 2-14-2 Astréom: 4300/2159 e= 2.0

2-14-3 Langbrogatan 12: 1395/1363 e= 1.0*

2-14-4 Affarshuset Ermo: 1450/1172 e= 1.23*

*| gdllande detaljplan ar byggnadsratten e=1.75, men all byggnadsratt kan inte utnyttjas.

Vaningshojderna &r i stora drag de nuvarande, eftersom en stor del av omradets byggnader redan nu &r skyddade eller kommer att skyddas i denna plan. P3
de byggnadsytor som tydligt har anvisats for nybyggnation har vaningshéjderna (IV u 3/4 och IV) anpassats till de intilliggande byggnaderna. Fasadernas hogsta
tilldatna hojder i meter har angivits.

En 6kning av byggnadsratten har inte varit det egentliga malet med arbetet, utan en granskning av stadsbilden och anvandningsidndamalet. Byggnadsratten
har hojts med 27 procent p& tomt 2-3-12 och 14 procent pa tomt 2-14-2. Okningen har baserat sig pa den féréldrade detaljplanen, orsaker som anknyter till
stadsbilden och tillrdckliga byggnadsratter med tanke pa en tatare stadsstruktur. Daremot minskar byggnadsratten for tomterna 2-14-3 och 2-14-4 i och med
planen, eftersom byggnadsratten pa dem enligt gallande plan har varit orealistiskt hog.
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5.4 Skydd

Med byggnadsskydd sakerstalls att byggnadernas tidsmassiga skiktning bevaras dven om nybyggnad tillats pa omradet. Byggnadsskyddet baserar sig i huvudsak
pa tidigare skyddsstatus och pd en utredning som gjorts i samband med planarbetet, Taydennysinventoinnin kuvaukset, Astrémin kortteli, och en
vardebestamning som gjorts pa basis av den. Vardebestamningen har utarbetats i en arbetsgrupp inom ansvarsomradet Planering. En byggnad som far
skyddsbeteckning ska ha tydliga varden, antingen med tanke pa arkitekturen (byggnadens byggnadshistoriska och arkitektoniska varden), historia (objektets
anknytning till exempelvis bildnings- eller ekonomihistoria) eller miljo (objektets anknytning till stadsbilden eller landskapet). De ovan ndmnda vardena
granskades i praktiken utgaende fran foljande kriterier:

¢ representativ, typisk

e sallsynt

e originell, vilbevarad, niva pa dndringarna
e sammanhédngande

Det finns tva skyddsbeteckningar, sr-1 och sr-2.

5.7 Omradesreservationer
AL: KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS-, AFFARS—, KONTORS-, INKVARTERINGS- OCH SERVICEHUS

OVRIGA OMRADEN
Gatuomradena Astréomsgranden och Storgatan

5.8 Parkering
| planen bestams bilplatskraven for olika anvandningsandamal.

Planbeteckningarna har ndarmare beskrivits i sjalva plankartan.
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6 ILLUSTRERANDE PLANER
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Utdrag ur férslagsfasens referensplan (Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy). Planen visar ett alternativ for verkstdllande av planen. | mitten Astroms tomt, i 6vre hogra
hérnet tomten pé Torggatan 35 och till vinster Ostra kyrkogatan 12 samt Affdrshuset Ermos tomt. Skuggverkningen under sommaren och hésten kl. 12 anges med lila férg.
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| samband med planarbetet har en referensplan utarbetats i syfte att undersoka olika alternativ for verkstadllande av planlésningen. | alternativet nedan
mojliggors parkering pa tomterna 2-14-3 och 2-14-4 (As Oy Itdinen kirkkokatu 12 och KOY Liiketalo Ermo) pa ratt motsvarande satt som i nuldget. Storsta delen
av byggnaderna ar skyddade. Pa Astréms tomt i mitten (As Oy Torikatu 35), ligger en nybyggnad i fyra vaningar i L-form pa tomt 2-14-2 vid Ostra kyrkogatan
och Astrémsgranden. Nar det géller byggnadsdelen vid Storgatan foreslas grundlig renovering och kompletterande byggande. Mellan byggnaderna ligger en
innergard och en 6ppning som jamfort med nuldget gor kvarteret luftigt. Stérsta delen av bilplatserna ligger under jord i en parkeringskallare. Parkering under
jord kan ordnas i hela kvarteret, ocksa under Astrémsgranden. Pa tomt 2-3-12 foreslas en nybyggnad i 4 vaningar och dndringar i arrangemangen pa innergarden
sa att infarten till tomten och tomten 2-3-11 invid sker via Astrémsgranden. Den nuvarande byggnaden, s.k. Bjorklunds hus (kallas ocksa Indolas hus) foreslas
skyddas. Vindsbyggande enligt anvandningsandamalet maijliggors.

Nedan till vanster l6sningen i utkastsfasten och till h6ger 16sningen i forslagsfasen:

e e
b

n

-
Utdrag ur referensplan (Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy). Bilden till h6ger Utdrag ur referensplan (Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy). Bilden till héger visar
visar l6sningen enligt planutkastet med en nybyggnad i fem véningar vid Ostra  I6sningen enligt planférslaget med den L-formade nybyggnaden i fyra véningar med
kyrkogatan och en flygel i tre véningar vid Astrémsgréinden. Easadvy 6ver vindsvéning vid Ostrakyrkogatan och vid Astrémsgrénden. Easadvy éver kvarteret frén
kvarteret frdn sydvidist. sydvdst.
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Utdrag med kvartersfasader i referensplanen frén mitten av Astréms kvarter Utdrag med kvartersfasader i referensplanen frén mitten av Astréms kvarter
norrut. Till vinster l6sningen enligt planutkastet. norrut. Till héger I6sningen enligt planférsiaget.

Utdrag ur referensplanen i férslagsfasen. Till véinster vyn frén Neristan mot hérnet av Torggatan och Ostra kyrkogatan. | bakgrunden bland annat Rooska gdrden.
Till héger vy éver kvarteret ovanifrdn stadskdrnan fran sydost. Till vinster Gamlakarleby stadskyrkas torn och i bakgrunden Neristan och byggnader i Leenala.
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Utdrag ur referensplaner, gatufasadutdrag fran Ostra kyrkogatan vid Torggatan 35 (Indolas hus) och den nybyggnad som planeras pd Astréms tomt.
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Utdrag ur referensplan Targgatan 35 (Indalas hus). Till vénster nybyggnadens bilplatsiésning och till héger fasadutdrag fran Torggatan.
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Utdrag ur referensplan, placering av parkering i kéllarvaningen pd tomt 14-2. Tomten har ocksd i nuldget en bilkdllare, men den ér inte
modern nér det gdller dimensioneringen. Enligt férslaget ligger infarten till parkeringskdllaren vid Ostra kyrkogatan.

Asuntojen autopaikkavaatimus: (23+16ap + (230041390 )k-m2x0,85(~hstoala}-577mz2 |
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7 DETALJIPLANENS KONSEKVENSER

Markanvandnings- och bygglagens paragraf 9, som féreskriver om skyldigheterna att utreda konsekvenserna nar planer utarbetas, tradde i kraft i sin nya form
1.4.2015. Enligt den ska en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar
och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar en plan utarbetas ska
miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ
utredas i behovlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan ténkas ha vasentliga konsekvenser.

Vasentliga konsekvenser att utreda i det nu aktuella planarbetet kan ténkas vara féljande:

Konsekvenserna for manniskors levnadsférhallanden och livsmiljé (MBF 1 § (1)):
Bedémning: Planen har en del konsekvenser fér bdde ndromrddet och stadsbilden. | och med detaljplanedndringen dr avsikten att anvdndningséndamdlet
dndras fran affdrsbyggande till bostads- och affdrsbyggande. Detta bekrdftar nuldget och motsvarar behovet och mdlet i Karleby stadskdrna, dvs. 6kar
boendet i centrum. A andra sidan tillgter planéndringen ocksd att afférs- och kontorslokaler bevaras och byggs, likasg service. Omedelbara konsekvenser
for grannskapet dr att kvarteren bebyggs tétare och stadsbilden fortdtas. Omgivningen blir snyggare i och med att byggnadsbestdndet férnyas. A andra
sidan hindras en del tidigare é6ppna stadsvyer och ersétts av ndrvyer. En del kvartersstrukturer och vyer 6ppnas ddremot bdttre dn tidigare, till exempel
nér flygeln till affirsbyggnaden pd Astréms tomt (Halonen) rivs.

Konsekvenserna for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken (MBF 1 § (4)).
Bedémning: Planen har en del konsekvenser. Omrdadet dr i princip fdrdigt byggt. Planen fér med sig en del tilliggsbyggande. Detaljplanedndringen
méjliggor dock en behdrskad komprimering av omradet, vilket ékar trafiken ndgot. En avsevdrd dndring dr att kérférbindelserna flyttas frén Torggatan
till Astrémsgrdnden. Detta fér med sig trafiksékerhet. Omrddet i sin helhet omfattas av mycket bra stadsmdssig kollektivtrafik. Ndr omrddet byggs tdtare
efterféljer det stadens strategi om en tétare stadsstruktur och ékar bostadsbyggandet i stadskdrnan. En komprimering av bostadskvarteren dr sddan
planering av markanvidndningen som ingdr i Karleby stads program fér markanvéndning och bostadspolitik och efterféljer principerna i den strategiska
generalplanen.

Konsekvenserna for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon (MBF 1 § (5)):
Bedémning: Planéndringens centrala verkningar anknyter just till stadsbilden, kulturarvet och den byggda miljén. | de gdillande detaljplanerna har denna
vdrdegrund beaktats endast delvis. Planen bevarar i fortsdttningen omrddets vdrden som anknyter till stadsbilden och styr nybyggnationen och
reparationer samt kompletterar stadsbilden. Man kan anse att planomrddet i nuldget har haft missférhdllanden ndr det gdller stadsbilden. Dessa
missférhéllanden avhjélps genom planédndringen. Sérskilt de nya byggnadsytorna vid Torggatan 35 och lédngs Ostra kyrkogatan méjliggér en vacker och
harmonisk stadsbild. En hégkvalitativ stadsbild dstadkoms genom bestimmelser i plankartan och verbala planbestimmelser. Konsekvenserna for RKY-
omradena har granskats i de referensplaner som funnits som kompletterande material till planen. | denna planbeskrivning finns utdrag ur dem. Dessutom
har i punkt 4.5 i denna planbeskrivning granskats férhéllandet till bdgge RKY-omrddena (Pedagogiet och Rooska gdarden samt trdhuskvarteren i Karleby
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rutplansomrdde), likasa i gatusiluettschemat och i granskningen av byggnadsbestdndet. Beskrivningarna av RKY-omrddena finns pad sida 9-10 i denna
planbeskrivning. PG basis av dessa kan man konstatera att konsekvenserna fér stadsbilden, kulturarvet och den byggda miljén inte splittrar, utan
kompletterar virdena i fraga.

Konsekvenserna for klimatet:
Bedémning: Plandndringens konsekvenser fér klimatet kan anses vara rétt neutrala. | denna plandndring ingdar savdl byggnadsskydd och ddrmed
bestimmelser som framjar grundlig renovering som bestdmmelser som méjliggér nybyggnation. Stadsstrukturen blir tdtare och inga omrdden som
tidigare varit obebyggda tas i bruk fér byggande. Inte heller naturmiljén minskar.

Det dr svdrt att bedéma konsekvenserna fér klimatet noggrant. Det faktum att det inte finns tydliga anvisningar eller verktyg gor situationen svdr. Till
exempel i A-insinéérits rapport konstateras det att nybyggande kan var ett klimatvdnligare alternativ én grundldggande renovering (Rapport 26.6.2020:
Purkavan tdydennysrakentamisen hiilijalanjdlki laskettiin — Uudisrakentaminen on peruskorjausta ilmastoystdvdllisempi vaihtoehto): “Nybyggande
orsakar en topp i koldioxidutsldppen och det totala koldioxidavtrycket dr stérre pa grund av byggnadsmassan, men situationen éndras ndr man strécker
granskningen éver byggandet och in pd boendet och anvdndningen av bostadsbyggnaderna. Det mindre koldioxidavtrycket baserar sig pad
energieffektivitet, utnyttjande av férnybara energiformer och ett tidtare boende.” Sweco har ocksa utrett kostnaderna fér grundldggande renovering och
nybyggande i Helsingfors. Ddr jimférdes en grundldggande renovering och héjning av ett flervaningshus med kostnaderna fér rivning och nybyggnation:
“Utredningen av byggnadskostnaderna visade att en vdrdande grundrenovering dtminstone i ifrGgavarande objekt vore ndgot férmanligare dn
nybyggnation.” En férbdéttring av energieffektiviteten dr av betydelse ndr man vill minska koldioxidavtrycket.

8 PLANBETECKNINGAR OCH —-BESTAMMELSER
Planbestammelserna och -beteckningarna framgar av detaljplanekartan.

9 NAMN
Inga nya namn uppstar i samband med detaljplanedndringen.

10 GENOMFORANDE AV DETALJIPLANEN
Detaljplanedndringen kan bdrja verkstallas efter att den har vunnit laga kraft, malet &r under ar 2024.
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Karleby
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BLANKETT FOR UPPFOLINING AV DETALIPLANEN

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto Alamerkinnat

Kunta 272 Kokkola ~ Tayttamispvm 27.09.2023 Al Koot Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Kaavan nimi Asemakaavan muutos Astrémin kortteli uevarauiss [ha] [%] [k-m?] [e]l [ha +/-] [k-m? +/-]

Hyvaksymispym Ehdotuspym’ Yhteensa 0,6309 | 1000 | 10809 1,71 0,0000 592

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.06.2022 ~

Hyviksymispykald Kunnan kaavatunnus 272 2/31 A yhteensa 0,5889 933 10809 1,84 0,4691 8802

Generoitu kaavatunnus AL 0,5889 100,0 10809 1,84 0,4691 8802

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6308 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] P yht =

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,6308 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6308 yhrieensq
Y yhteensa

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] C yhteensa

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset K yhteensa -0,4691 -8210

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset K _0.4691 8210
T yhteensa

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. =

Aluevaraukset [ha] %] [k-m7] [e] [ha +/-] [k-m? +/-] V yhteensa

Yhteensi 0,6309 | 1000 | 10809 1,71 0,0000 592 Ryhteensa

A yhteensi 0,5889 93,3 10809 1,84 0,4691 8802 L yhteensa 0,0420 6,7

P yhteensa Kadut 0,0420 100,0

Y yhteensa E yhteensa

C yhteensa S yhteensa

K yhteensa -0,4691 -8210 M yhteensi

T yhteensa W yhteensi

V yhteensa

R yhteensa

= - . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

L yhteensa 0,0420 6,7 Maanalaiset tilat [hal %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/]

Elyiiesnss Yhteensa 0,6309 100,0

S yht a

yifsonss ma 0.6309 100,0
M yhteensa
W yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu z

Moanalaieot tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [ikm] fcm] LA lcmisil

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?® +/-] Yhteensa 4 5159 1 1933

Yhteensa 0,6309 100,0 Asemakaava 4 5159 1 1933

Ei-asemakaava
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m7] [lkm +/] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 5159 1 1933
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TAYDENNYSINVENTOINNIN KUVAUKSET  tetonsetane

Rakennustaiteellisesti arvokkaina pidetadan mm. puhdaspiirteisia arkkitehtuurityylikau-

AST R6 M I N Ko RTTE LI, Ko KKO LA 1 / 20 23 sien edustajia. Tyylikausien tarkka maarittely on kuitenkin haastavaa, silla rakennusvai-

TONTIT: 272-2-3-12, 272-2-14-4, 272-2-14-3 ja 272-2-14-2 heessa ajan tyylivirtaukset sulautuvat liukumina toisiinsa. Esimerkiksi 1920-luvun klas-
. 7 14

sismi yksinkertaistuu kohti vuosikymmenen loppua ennen funktionalismin taysin koris-
teista riisuttua muotokielta. Ja toisaalta viela funktionalismin rakennuksissa saattaa olla
Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy, arkkitehti SAFA Elina Siltasalmi 2.2.2023 viela viittauksia joihinkin antiikin aiheisiin (esimerkiksi Piispantalo Pyynikilld). Rakennus-

taiteellisia arvoja maaritellaankin usein tyylipiirteiden lisaksi arkkitehdin perusteella:

esimerkiksi Tampereella Bertel Strommerin suunnittelemilla rakennuksilla on erityis-
5

asema’.

Arvottamisen paanakokulmat

Rakennusteknisesti arvokkaassa kohteessa on kaytetty rakennusteknisesti mielenkiin-

Talla hetkella yleisiksi arvotusnakékulmiksi ovat vakiintuneet: toisia, innovatiivisia, tyypillisia tai uniikkeja ratkaisuja.

Rakennusperinteisesti arvokkaita ovat omaa aikakauttaan tai ja alueensa rakennuspe-

Arkkitehtoniset arvot. Kohteen rakennushistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot. shnetts adustarst koliteat:

Historialliset arvot. Kohteen liittyminen mm. sivistys- tai taloushistoriaan.

Ympdristdlliset arvot. Kohteen liittyminen kaupunkikuvaan tai maisemaan.’

Ympdristdarvot

Maisemallisesti tai kaupunkikuvallisesti kohde on merkittava, jos se on arvokkaan ym-

Ldhde: Korttelikehitys rak.ymp.selv_27062017 www.tampere.fi paristokokonaisuuden osatekija, nakyy ymparistdénsa hyvin tai se muodostaa oman
maisemallisen kokonaisuutensa.

Arvottamisen kriteerit Historialliset arvot
Asutushistoriallinen arvo liittyy kohteen tai paikan asutushistoriaan.
Kriteereita tarvitaan luokittelussa, missa tutkitaan eri arvonakdkulmien tayttymista.

. . . e . . . ) Taloushistoriallisesti kohde on arvokas, jos se on teollisuus-, kauppa- tai liikkennehistori-
Edelld kuvattuja arvoja tarkastellaan kaytannossa seuraavien kriteerien pohjalta:

an kannalta merkittava. Liittyy merkittavaan taloudelliseen toimintaan.

- edustavuus, tyypillisyys Sivistyshistoriallisesti arvokkaita ovat esimerkiksi kirjastot ja koulut.

- harvinaisuus Aatehistoriallisesti arvokkaita ovat esimerkiksi tyovaentalot ja seurojen talot, mutta
- alkuperaisyys, sailyneisyys, muutosten eri tasot, tassa kategoriassa voidaan arvioida myos esimerkiksi kansanperinteeseen liittyvia ra-
- yhtenaisyys kenteita ja rakennuksia. Henkilhistoriallisesti arvokas puolestaan liittyy johonkin histo-

. riallisesti merkittavaan henkiloon.
- kerroksisuus

- symbolimerkitys, opetus- ja tutkimusarvo seka intensiteetti Tapahtumahistoriallisesti arvokas on jonkin ilmion kehitykseen liittyva rakennus tai

paikka, jossa on tapahtunut jotakin merkittavaa. Tampereella erityisesti vuoden 1918-
Kriteereista ehka abstraktein on intensiteetti, joka puolestaan tarkoittaa sita kuinka sodan tapahtumapaikkoja lasketaan tahan kategoriaan.
vahvasti rakennuskohde tai ymparistod viestii alkuperaisesta tai muuten merkittavasti

. . L ) Sosiaalihistoriallisesti arvokas kohde edustaa havainnollisella tavalla alueelle tyypillista
historiaansa kuuluneesta kayttotarkoituksesta

sosiaalista kerrostumaa, eldamantapaa yms. Keskustan kerrostaloissa esimerkiksi palve-

) ) ) "““~vden portaikot kertovat erilaisesta elamantavasta. 1920-luvulla erilliset portaikot
Suomalainen rakennuskanta on ialtaan varsin nuorta, vain alle 15 % on rakennettu enjyat. Kuitenkin varsinkin suurempiin asuntoihin oli edelleen kaksi sisaankayntia:

ennen toista maailmansotaa. Nain 1900-luvun alkupuolen rakennuskanta on arvokasta jovi aulaan ja pienempi sivuovi eteiseen. Pienemmat asunnot sijoittuivat siipiosiin
jo ikansa puolesta. an puolelle ja ndissa osissa ei yleensa ollut hisseja. Myos julkisivut olivat pihan puo-
! lella riisutummat kuin kadulla.
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272-2-3-12

Taydennysinventointi 1/2023
Oman aikakautensa tyylikas edustaja,
lisasiivella ei arvoa.

Kuvaus

Neljakerroksinen kivirakenteinen asuin-liikekerrostalo, tiilirunko, rapattu. Katto
matala aumakatto. Ensimmaisessa kerroksessa liiketiloja, ylemmat kerrokset
asuinhuoneistoja. Sijoittuu L-muotoisena Torikadun ja Itdisen kirkkokadun
kulmaan.

Suunnittelija: arkkitehti Matti Bjorklund (Visanti)

Ajoitus: 1929

Arviointi

Rakennus on tyyliltdan vyksi puhtaimpia 1920-luvun klassismin edustajia
Kokkolassa. Paarakennus ei ole sailynyt sisatiloiltaan alkuperaisena. 1980-luvun
remontin yhteydessa on eteishallien koristemaalaukset maalattu yli ja
huonejakoja muutettu sekd huonekorkeutta merkittavasti madallettu. (Ahmas)

Ulkoasultaan rakennus on hyvin sadilynyt alkuperdisessa tai ainakin sita
kunnioittavassa asussaan ja sen sdilyminen on keskeinen tekija kaupunkikuvan
kannalta. Rakennus tulee asemakaavalla suojella.

Torikadun puolella rakennukseen liittyvalla, 1960-luvulla rakennetulla 1-
kerroksisella siipirakennuksella ei ole erityisida kaupunkikuvallisia eika
arkkitehtonisia arvoja. Painvastoin on se kaupunkikuvaa heikentava ratkaisu.

34



KARLEBY STAD PLANERING PLANBESKRIVNING
DETALIPLANEANDRING ASTROMS KVARTER 3.4.2024

2.Isokatu 11 - Pitkansillankatu 24 a (Liiketalo Ermo) 272-2-14-4

Kuvaus

Kaksikerroksinen hirsirunkoinen liikerakennus. Rakennettu 1862, kaksi vuotta
vuoden 1860 suurpalon jalkeen. Rakennuksen on rakennuttanut laivanvarustaja
Hans Anders Bjorkman ja hanen kuoltuaan rakennuttamista jatkoi rouva Eglé
Amalia Bjorkman. Rakennuksessa on aikaisemmin pitkaan toiminut Kanta-
Apteekki. Nykyaan rakennus tunnetaan nimelléa “Ermon” talo. (Ahmas ja Isokatu
kertoo).

Ajoitus: Rakennuksen runko 1862, muutokset 2002.

Arviointi

Alkuperaisesta taysin muutetun, turmellun, Isokadun puoleisen rakennuksen
runko on 1860-luvulta. Aumakatto. Rakennuksen julkisivut ovat nykyaan
Taydennysinventointi 1/2023 levypintaiset. Rakennus on asemakaavassa suojeltu v. 1995, joten nykyasussaan
Puolitoistakerroksinen levypintainen se on kuitenkin suojeltu. Muutama vuosi sitten rakennuksen julkisivut
hirsirunkoinen L-muotoinen rakennus.  |kunnostettiin n&itd arvoja vaalien. Sisapihan puolella oleva yksikerroksinen
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Laajasti toimenpiteita.

Rakennustaiteellinen

Kaupunkikuvallinen

lisdosa ei ole suojeltu.

3. Bjérkmanin asuintalo ja pihamakasiini, Pitkansillankatu 24 b - Itdinen Kirkkokatu 12 272-2-14-3

Kuvaus

Rakennukset on rakennuttanut laivanvarustaja Hans Anders Bjorkman ja hanen
kuoltuaan rakennuttamista jatkoi rouva Eglé Amalia Bjorkman. Itdisen
kirkkokadun ja Pitkansillankadun kulmauksessa oleva rakennus on siledksi
rapattu tiilirunkoinen L-muotoinen rakennus. Julkisivussa on kaksi sivurisaliittia.
Katto on aumattu. Ikkunat ovat kuusiruutuiset. Rakennusta on korotettu ja sen
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yldkertaan on tehty asuntoja. Pihalla on kaksikerroksinen kuisti. (Museovirasto
ja Ahmas) Rakennuksessa on nykyisellaan liiketiloja ja asuntoja.
Ajoitus: 1860-luku

Pihamakasiini on tiilirunkoinen siledaksi rapattu yksikerroksinen rakennus, jossa
. lon matala ullakko. Katto on satulakatto. Rakennus on ikkunaton, mutta siina on
useita ulko- ovia ja ullakolla kaksi lastausluukkua. Makasiini on rakennettu v.
1864 navetaksi ja talliksi ja sitd on jatkettu myéhemmin lanteen kadulle saakka.
Se on peruskorjattu 1980- |luvulla. Tiilikate on vaihdettu peltikatteeksi.
Rakennuksessa on nykyisellaan liike- ja toimistotiloja. (Ahmas)

Ajoitus: 1864

Arviointi

Asuintalo ja makasiini ovat molemmat ovat kohtalaisen hyvin sailyttdneet
alkuperdisen luonteensa ja ilmeensa. Liiketilojen ikkunoita on vuosien varrella
hieman muutettu Pitkansillankadun puolella ja ovet vaihdettu. Arkkitehtonisesti
makasiini on arvokas ja ainoa laatuaan Kokkolassa. Molemmat rakennukset ovat
asemakaavalla suojellut v. 1995.

Tdaydennysinventointi 1/2023
Asuin-liiketalo kaksikerroksinen, rapattu,
L-muotoinen rakennus. Makasiini 1 ' -
kerroksinen rapattu kapea ja pitka
rakennus. Hienovaraisia toimenpiteita.
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4, Rstromin kiinteistot, Isokatu 13 ja Itdinen Kirkkokatu 14 272-2-14-2

| &
=
S J
)

Kuvaus

Kiinteistélld on alun perin sijainnut kolme erillistd rakennusta 1860-luvulta:
asuinrakennus (myoh. liikerakennus) Isokadun puolella, asuinrakennus (mydh.
verstas) Itdisen Kirkkokadun puolella ja pitkdnmallinen asuin-ulkorakennus
viereisen tontin makasiinin suuntaisesti. (Museovirasto). Itdisen Kirkkokadun
puolelle rakennettiin ensin uusi erillinen rakennus 1970-luvun puolivalissa.
Kunnes Isokadun puolelta purettiin vanha rakennus ja tilalle rakennettiin
nykyinen uudisrakennus. Rakennusten vali rakennettiin umpeen 1980-luvun
lopulla. Ndin muodostui koko korttelin syvyinen rakennusmassa. Rakennuksessa
on tehty joitakin muutoksia vuosikymmenten aikana. Liikekiinteistéssa toimii
nykyiselldan vaateliike. Itdisen Kirkkokadun puoleinen rakennuksen osa on
osittain  asuinkaytossa. Rakennukset ovat pdaosin rapattuja  tai
elementtipintaisia. Isokadun ja Astréminkujan kulmassa on lasirakenteinen
korkeahko julkisivuaihe.

Ajoitus: 1980-1990 luvun vaihde

Arviointi

Nykyisilla Astromin liikekiinteiston rakennuksilla vain vahaista
rakennustaiteellista ja  kaupunkikuvallista  arvoa. Kaupunkikuvallisesti
merkittavaa on liiketilojen sijoittuminen Isokadun varteen.

Taydennysinventointi 1/2023
Kaksikerroksinen koko korttelin syvyinen
rakennus. Elementtipintainen 1900-luvun
loppupuolen liikerakennus.
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Lahdeviitteet: (Ahmas) Kristina Ahmas, Kokkolan rakennuskulttuuria, Kokkolan kaupunki 1991 www.kyppi.fi
(Museovirasto) Kokkola ruutukaava-alueen inventointi, Museoviraston rakennushistorian osasto, 1971 www.kyppi.fi
(Isokatu kertoo) Historiallinen matka pitkin Isokatua Isokatu 1860-2020, Lars-Eric Thylin, 2020 www.kokkolanseutu.fi
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Astrémin kortteli kaavaluonnos — Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1/ Suomen Erillisverkot Oy
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.
Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 2 / Ympdristdterveydenhuolto
Ymparistoterveydenhuolto ilmoitti, ettei heilla ole tarvetta lausua kaavasta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 3 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto kiittdd Kokkolan kaupunkia hyvin laadituista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& kaavaluonnoksesta koskien
Astrémin korttelia. Keski-Pohjanmaan liitto pitdéd kaavamuutoksen perusteita ja tavoitteita hyviné. Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
sekd kaavaluonnoksessa todetaan, alue on voimassa olevassa maa kunta kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnéllé osoitetaan
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Alueelle sijoittuu yleensé myds
asumista. Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosta koskien Astrémin korttelissa, Kokkolan ydinkeskustassa, seké
siihen liittyviin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaluonnokseen.

Kaavanlaatijan vastine:
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Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 4 / Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa valmisteluvaiheen lausuntonaan

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristéihin (RKY). Viereisten RKY-alueiden sijoittuminen ja kuvaukset
tulee tdydentaé kaavaselostukseen ja arvioida kaavahankkeen mahdolliset vaikutukset niihin. Tarvittaessa RKY-alueet tulee huomioida
kaavamaéarédyksissa. ELY-keskus katsoo, ettéd kaavaselostukseen olisi tarpeen tdydentdé purettavaksi aiottujen rakennusten kuvat seké lyhyet
kuvaukset rakennuksista.

Nykyiselldén rakennetusta ympéristostéén johtuen tiivimméksi muuttuvan rakentamisen osalta voisi olla tarpeen tarkastella osoitettujen
rakennusalojen véljyytta ja sijoittumista uudisrakentamisen osalta. Myés, ottaen huomioon mahdollinen korttelien ja tonttien ahtaus, voisi
kaavaselostuksessa hyvé olla suunnitelma autopaikkojen toteutuksesta ja kuinka autopaikat tullaan osoittamaan. Liséksi kaavaehdotukseen voisi
olla kdytdnnén kannalta hyvé antaa tarkempia maéaréyksia jétekatosten, pydréakatosten yms. sijoittelun osalta huomioiden, etté tonteille sijoittuu
suojeltuja rakennuksia.

Muina huomioinaan ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa olisi hyvé selkeyden ja toteuttamisen kannalta avata yleisesti hulevesien
kdasittelyn periaatteita esimerkiksi viivyttdmisen osalta. Voimassa olevassa asemakaavassa 23.10.1995, 272 2/66, I6ytyy sisépihalta suojeltava
puu. Kyseista puuta ei ole mainittu kaavaluonnoksessa aineistossa.

Ehdotusvaiheeseen on vielé hyva tarkistaa ruotsinkieliset kaavamerkinnét ja -méaéréykset.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole tdssé vaiheessa muuta lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittdd ELY-keskusta lausunnosta. Vastineena todetaan, ettd ELY-keskuksen esittamat laheisten RKY-alueiden kuvaukset
voidaan liittda kaavaselostukseen ja on arvioitu kaavahankkeen mahdolliset vaikutukset niihin. Kokkolan kaupunki katsoo, etta RKY-alueita ei ole
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tarpeen sisallyttdd kaavamaarayksiin, silld kaava-alue ei ole RKY-aluetta.

Kaavaselostuksen liitteend on tdydennysinventoinnin kuvaukset Astrémin korttelista 2023, jossa purettavaksi aiottujen rakennusten kuvat on
esitetty. Korttelin rakennettu ymparistd pitaa sisallaan 1860-1980 luvulla rakennettuja rakennuksia. Kaavahanke tulee olemaan luontainen jatkumo
rakentuneeseen tilanteeseen ja yksi osa tata kerroksellisuutta.

Osoitetut rakennusalat ovat Astréminkuijalta katsottuna kaavaluonnoksessa véljempia kuin tallé hetkelld ja liséksi ltaiselle Kirkkokadulle sijoittuva
uudisrakennus sijoittuu saman suuntaisesti ja valjemmin, kuin tontilla 1860-luvulla ollut rakennuskokonaisuus, joka 1980-luvulle tultaessa purettiin.
Isokatu 13 osalta ei tule muutoksia nykytilanteeseen valjyyden osalta. Asian havainnollistamiseksi on tehty korttelirakeisuustarkastelu kolmelta eri
vuosikymmenelta. Se on liitetty osaksi kaavaselostusta.

IAutopaikoitukseen on kaavaluonnoksessa otettu kantaa mitoituksen osalta ja viitesuunnitelmassa on tutkittu autopaikkojen jasentymista.
Kaavaselostukseen on lisatty viitesuunnitelmasta piirros kellarikerroksesta, jossa autopaikoitusratkaisu on Astrémin tontin osalta nahtavissa. Myés
muilla tonteilla on mahdollista rakentaa maanalainen autopaikoitus. Jatekatosten, pyérakatoksien, yms. sijoittelua on tutkittu viitesuunnitelmassa.
\Viitesuunnitelmasta on otettu luonnosvaihetta laajemmin otteita ehdotusvaiheen kaavaselostukseen. Kaupunkirakennelautakunnalla
viitesuunnitelma on ollut kokonaisuudessaan oheisaineistona luonnosvaiheen kasittelyssa 29.3.2023 § 57.

Hulevesien kasittely ja viivytys tulee toteuttaa Kokkolan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Kaavaluonnoksen kortteli sijoittuu kokonaisuudessaan
kaupungin hulevesiverkoston vaikutusalueelle, jossa hulevesia voidaan viivyttaa.

Suojeltua puuta on Liiketalo Ermon pihalla pyritty taloyhtion taholta vaalimaan, mutta ajankohtainen ndkemys on, ettd puu on huonossa kunnossa
ja aiheuttaa ongelmia autopaikoille seka rakennuksille, juuret varsinkin. Kenties puu tulee jossain vaiheessa poistettavaksi ja siksi suojelumerkinta
halutaan tassa vaiheessa poistaa.
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Lausunto 5/ KH Renlundin museo

Rakennettu kulttuuriympaéristo- ja maisema
Kaavaluonnoksessa on huomioitu joiltakin osin rakennettuun kulttuuriympéristéén seké kaupunkikuvaan kohdistuvat arvot.

Suunnittelualue seké siihen vélittémasti liittyvét korttelit ovat kaupunkikeskustan keskeisimpié ja sinne muodostuvan kaupunkikuvan kannalta
tdrkeimpié osia. Alue rajautuu kolmelta sivultaan RKY —alueisiin ja sen sisélléd on useita historiallisesti merkittdvié rakennuksia. Mahdollisen
uudisrakentamisen laatua, mééréé ja massoittelua tulee tarkastella tdméan vuoksi laajemmassa kehyksessé. Myds katunédkymille muodostuu néin
tavanomaista suurempia merkityksia. Vaikutuksia tulee huomioida varsinkin kerroskorkeuksien ympéristéén sovittamisessa.

Vaikka kortteleilla on merkittdvé vaikutus koko keskusta-alueen kaupunkikuvaan, ei uudisrakentamisen vaikutuksia ole tarkasteltu
kaavaselostuksessa tdtd vastaavalla tavalla. Esimerkiksi havainnekuvat on esitetty rajatusti ainoastaan toisesta osasta suunnittelualuetta, eika
niisté kay ilmi riittavéalla tavalla rakentamisen vaikutukset edelléd mainittuihin historiallisiin alueisiin ja rakennuksiin.

K.H. Renlundin museon ndkemyksen mukaan korttelin 2-14 tontille 2 osoitettu tdysi kerroskorkeus V (viisi) ei ole perusteltua Itdisen Kirkkokadun
kokonaisuudessa. Korttelin puolivéliin sijoittuessaan se luo vakavan ristiriidan saman suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaille
rakennuksille ja myés viereisille RKY-alueiden muodostamille kokonaisuuksille. Témén osalta tulee lisdksi huomioida viereisen kirkkokorttelin
merkitys kaupunkikuvassa. Esitetyt rakennuskorkeudet pyrkivét alistamaan kirkon korkeimmat rakenteet (kuten tornin) Chydeniuksen puiston
suunnalta tarkasteltuna.

Vanhemmassa voimassa olevassa asemakaavassa on kiinnitetty erityistd huomiota Isokadun puoleiseen suurimpaan sallittuun
rakennuskorkeuteen useamman korttelin matkalla. Tallbin on saavutettu hallitumpi katundkyméé méarittelevé kokonaisuus. Nyt tétéd kokonaisuutta
ollaan murentamassa nostamalla kauttaaltaan kerroskorkeuksia. Saman korttelin etelén puoleiset suojellut rakennukset ovat néin jddmésséa
alisteiseen asemaan. Kerroskorkeudet tulee sovittaa ympéristbn matalamman historiallisen rakennuskannan ehdoilla seké& niihin jouhevasti
liittyen. Museon

nékemyksen mukaan aikaisempi tapa maérittdéd metreissé Isokadun yhteyteen soveltuva korkeus tulee séilyttaa, jolloin rakentamisen massoittelu
on yksiselitteista.

Kaavaluonnoksessa on joiltakin osin pyritty heikentdmé&éan voimassaolevan asemakaavan historiallisia rakennuksia koskevia ja suojaavia
mé&éréyksiéa. Suojeltaville rakennuksille esitetyt mééréykset voivat nédin puutteellisina aiheuttaa on ristiriidan ja vakavan uhan niiden séilymiselle.
Sr—merkintbihin siséllytetyt aikaisemmat kulttuuriperint6d suojaavat maaréykset tulee sovittaa myds uuteen asemakaavaan. Molempiin
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suojelumerkintdihin sr-1 ja sr-2 on liséksi syyta siséllyttaa seuraava méaéréys: "Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset arvokkaat ominaispiirteet séilyvét.”

Museon ndkemyksen mukaan Maankéytto- ja rakennuslain mukaiset alueiden kéytén suunnittelun tavoitteet eivét téyty néiltd osin (MRL 5§).
Erityisesti esitetyt kerroskorkeudet ja rakennusmassat voivat aiheuttaa tilanteen, jossa rakentamisen yleisten edellytysten kannalta vaarana on,
ettd historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia ja kaupunkikuvaa on mahdollista turmella (MRL 118§).

\Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd suunnittelualueelle ei tiedeta sijoittuvan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjddnnoksid. Museo haluaa huomauttaa, etté suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Kokkolan vanhan asemakaava-alueen
muinaisjddnndsalueeseen (mj rek 100007469), jonka isovihaa vanhemmat séilyneet kaupunkiarkeologiset kulttuurikerrokset ovat
muinaismuistolain rauhoittamia. T&ma tieto on syyté lisdtd myés kaavaselostukseen, kaavaluonnoksessa se on hyvin huomioitu.

Lis&é tietoa muinaisjgénnbksesté I6ytyy kaikille avoimesta kulttuuriympéristén palveluikkunasta osoitteesta
https://www.Kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000007469

Museoviraston kaupunkiarkeologisessa inventoinnissa vuodelta 2000 suunnittelualueen rakentamattomat piha-alueet on arvioitu ns. 2-luokan
alueiksi eli todennékbisesti sdilyneiksi tai vain osittain tuhoutuneiksi alueiksi, jotka ovat tutkimuksellisesti mielenkiintoisia ja suojelullisesti
arvokkaita. Olemassa olevien rakennusten kohdalla todennékdisyys kaupunkiarkeologisten kerrostumien ja rakenteiden séilymiselle on
huomattavasti pienempi.

Kaavaluonnoksessa koko suunnittelualue on merkitty asianmukaisella tavalla muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintedn
muinaisjddnnbksen osaksi (sm) ja tdydennetty riittévélla kaavaméaérédykselld. Téhdn museolla ei ole huomautettavaa tai tdydennettévaa.
\IAsemakaavatydhon liittyvét jatkokasittely- ja mahdolliset liséselvitysaineistot seka pééatbkset pyydetédén toimittamaan K.H. Renlundin museolle
tiedoksi ja tarvittaessa lausuttaviksi.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittdd museoviranomaista lausunnosta. Vastineena todetaan, ettd kaavaluonnoksen selostukseen oli otettu vain muutamia
otteita viitesuunnitelmasta. Taten luonnosvaiheen kaavamateriaalista ei saanut oikeata kasitysta siita laajuudesta, missa kaavaratkaisua on
kaupunkikuvallisesti tutkittu. Kaupunkirakennelautakunnalla viitesuunnitelma on ollut kokonaisuudessaan oheisaineistona luonnosvaiheen
kasittelyssa 29.3.2023 § 57. Lisaksi kaavaratkaisua on tarkasteltu Kokkolan kaupungin kaupunkimallissa. Kaavaselostusta on tadydennetty nailta
osin, jotta myds viranomaisille tulee oikea kasitys kaavaratkaisun perusteista.
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Raystaslinjan vaaliminen on tarkeata. Muutamia vuosia sitten Niemen korttelin kaavaratkaisussa (kortteli 1-9) otettiin Iahtokohdaksi, etta uusi voi
olla saman korkuinen kuin vanha. Keski-Pohjanmaan museo oli silloin tyytyvainen kaavaratkaisuun. Uudisrakennus, joka nyt on rakentunut, istuu
paikoillaan K.H.Renlundin rakennuksen vieressa luontevasti ja kaupunkikuvaan kauniisti istuen. Bjérklundin talo (Indolan talo) voidaan katsoa
olleen aikakautensa radikaali lahes sata vuotta sitten ja nykyisin se on ottanut paikkansa kaupunkikuvassa Neristanin ja Oppistanin rajapinnassa
kulttuurishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana ja merkittdvana kohteena ja nyt tdssa kaavassa rakennus suojellaan.

Ottaen huomioon Keski-Pohjanmaan museon lausunto ja muut saapuneet lausunnot seka lahinaapureiden kanssa 19.06.2023 pidetty
korttelipalaveri ja sen anti, on Astrémin tontin (tontti 2-14) uudisrakennusten kerroskorkeuksia muutettu kaavaehdotukseen siten, etti rakennus on
L-muotoinen nelikerroksinen ullakollinen rakennus. Lisaksi vaikutusta naapuriin (tontti 2-3) on viitesuunnitelmissa pehmennetty siten, etta
rakennuksen paadyn kattomuoto on aumakatto. Nain vaikutus naapurustoon ja katukuvaan on selkeasti lempeampi ja valokulma suurempi kuin
mika viisikerroksisen harjakattoisen rakennuksen vierelld olisi.

Liséksi kaavaselostukseen on lisatty katuprofiilitutkielmat Itdiseltéd Kirkkokadulta ja Isokadulta. Siind nakyy kaavaratkaisun mahdollistamat
kerroskorkeudet osana aiempaa rakennuskantaa aina kaupunginkirjastolta Neristaniin saakka. Liséksi viitesuunnitelmien havainnekuvissa nakyy
kaupunkirakennetta kaava-alueen ymparilta, myos Neristanin alueelta. Jotta varmistutaan siita, ettd asemakaava riittavasti ohjaa
uudisrakentamisen korkeutta (kerroskorkeuden lisaksi) on kaavamaarayksiin lisatty julkisivuille enimmaiskorkeudet korkeudet kadun puolella.
Uudisrakennusten korkeudet on maaritelty viitesuunnitelman ja tavoitellun kaupunkikuvan pohjalta. Olemassa olevien rakennusten
julkisivukorkeudet ovat voimassa olevan kaavan mukaisina.

Kaavan tavoite ja lahtdkohta on arvostaa vanhaa ja luoda rinnalle uutta yhta kaunista rakennuskantaa kuin vanhakin on. Uuden rakennuksen
rakentamisen edellytykset on huomioitu kaavamaarayksissa ja niiden pohjalta on mahdollista luvittaa kaava-alueelle rakennukset, jotka sopivat
ymparistdonsa. Tama on kaavan lahtékohta. Kaavassa halutaan rajata vain ja ainoastaan niita ratkaisuja, mita ei haluta rakentuvaksi ja toisaalta
halutaan mahdollistaa myds sellaiset hyvat ratkaisut, joita ei valttdmatta ole tdssa vaiheessa viela tullut esiin. Luodaan riittdvat, mutta ei liian
rajaavat reunaehdot, joiden puitteissa rakentaminen voi kauniisti kaupunkikuvaan sopeutuen tapahtua.

IAsemakaavaratkaisussa ei ole pyritty heikentdmaan suojelumaarayksia, vaan yhtenaistamaan niitd seka poistamaan vanhoihin lakeihin perustuvia
sanamuotoja. Kaavaluonnoksessa on otettu kantaa sr-1 ja sr-2 suojelumerkinndissa rakennuksen luonteen sailyttamiseen. Korjaus- ja muutostyot
tulee aina tehda yhteistydssa viranomaisen kanssa, joka arvioi kaavamaarayksien toteutumista.

Korttelin rakennettu ymparisto pitaa sisallaan 1860-1980 luvulla rakennettuja kaksi ja nelja kerroksisia rakennuksia. Lisaksi Torikatu 35:n
kerroskorkeuden ja ullakkotilan tilavuuden takia rakennus on kokonaiskorkeudeltaan verrattavissa viisikerroksiseen rakennukseen. Korttelin
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taydennysrakentaminen tulee olemaan osa tata kerroksellisuutta ja ei ndin ollen aiheuta rakennuskorkeuden osalta muutosta rakentuneeseen
tilanteeseen. Kaavaluonnoksen maaraykset osiossa on huomioitu, ettd rakentamisen tulee olla ehyt ja kaupunkikuvaan kauniisti sopeutuva
kokonaisuus. Uudisrakentamisen rakennuskorkeus tulee kaavamaaraykset huomioiden olemaan linjassa Indolan talon eli Torikatu 35:n
rakennuskorkeuden kanssa ja ei nain ollen alista kirkon korkeita rakenteita kuten huomattavasti korkeampaa tornia Chydeniuksen puiston
suunnalta tarkasteltuna enempaa kuin olemassa oleva tilanne.

Isokadun rakennuskorkeutta on huomioitu kaavaluonnoksen maaraykset osiossa siten, ettéd rakentamisen tulee olla ehyt ja kaupunkikuvaan
kauniisti sopeutuva kokonaisuus. Nain ollen kaavaluonnos mahdollistaa suojeltujen rakennusten kanssa sovinnaisen kokonaisuuden.
Viitesuunnitelmassa on tutkittu olemassa olevien rakenteiden hyddyntamista sijoittamalla niiden paalle lisdkerros siten, etta raystaskorkeus ei ylita
olemassa olevan rakennuksen korkeita lasijulkisivuja. Vaihtoehtoisesti ylimman kerroksen parvekelinja voitaisiin toteuttaa avoimena, jolloin kadulle
rajautuva rakennusosa tulisi alemmaksi. Lopullinen julkisivu toteutuu yhteistydssa viranomaisten kanssa kaavamaaraysten mukaisesti.

Kaavaratkaisua ja kaavaselostusta varten on tutkittu kyppi.fi raportteja. Kaavaselostukseen on taydennetty, etta ”"Suunnittelualue kuuluu
kokonaisuudessaan Kokkolan vanhan asemakaava-alueen muinaisjdénnésalueeseen (mj rek 100007469), jonka isovihaa vanhemmat séilyneet
kaupunkiarkeologiset kulttuurikerrokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia.” Ja ettd alueella on tehty Museoviraston toimesta
kaupunkiarkeologinen inventointi vuonna 2000. Nama tiedot on lisatty kaavaselostukseen.
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Astrémin kortteli kaavaluonnos — Tiivistelmit mielipiteista ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide A / yksityishenkild, naapuri

Aloitteessa ja tyon tavoitteessa on kerrottu, ettd Chydeniuksen puisto ja kirkon ldheisyys ovat houkutteleva ympéristé asuntotuotannolle
keskustan alueelle. Kokkolassa on mielesténi muitakin alueita, joissa tété tavoitetta voidaan suunnitella toteutettavaksi. Korttelissa on
suojelukohderakennuksia, joiden séilyvyys Kokkolan historia huomioiden, tulisi paremmin ottaa huomioon. Makasiini, Itdinen Kirkkokatu 12
osoitteessa, on ainutlaatuinen Kokkolan keskustan historiallinen rakennus.

Rakennus on pyrittévé séilyttdméén vahingoittumattomana ja alueen ilmetté seké luonnetta korostavana. Nyt Astrémin kortteliin on
makasiinin viereen suunnitteilla kaavamuunnoksen kautta ylikorkeita, massiivisia kerrostaloja. Mikéli ndin korkeita kerrostaloja tungetaan
tontille, hukkuu makasiini kerrostalojen varjoon, liséksi on mahdollista, ettd makasiini vaurioituu.

Vastustan makasiinissa asuvana, ndin isoa kerrostalosuunnitelmaa kaavamuunnoksen kautta. Astrémin tontille, makasiinin kannalta, tulisi
rakentaa matalampi, enintdén 3-kerroksinen rakennus ja mahdollisimman etdélle makasiinista. Vanha Kokkolan keskusta ei mielesténi ole
se paikka, miké toteuttaa asumistarpeita ndin massiivisesti. Ei korkeita kerrostaloja ahdeta kaavamuunnosten kautta vanhaan historialliseen
Kokkolan keskustaan liian suuren taloudellisen hybdyn peréssé. Lisdksi kirkko ja museokortteli, ansaitsevat myés tilaa ” hengittéa”. Liian
paljon on jo tuhottu aikoinaan tété vanhaa, ainutlaatuista Kokkolan kaupunkikeskustaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittda mielipiteesta ja tuo vastineena esiin seuraavaa. Korttelin rakennettu ymparist6 pitaa sisallaan 1860-1980 luvulla
rakennettuja kaksi ja nelja kerroksisia rakennuksia. Kaavahanke tulee olemaan luontainen jatkumo rakentuneeseen tilanteeseen ja yksi osa
tata kerroksellisuutta. Lisaksi kaavaluonnoksen maarayksissa on huomioitu, ettd rakentamisen tulee olla ehyt ja kaupunkikuvaan kauniisti
sopeutuva kokonaisuus. Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksessa, joka tulee voimaan 2025 (Rakentamislaki, Alueidenkayttolaki), on
korostettu tdydennysrakentamista uusien alueiden kaavoittamisen sijasta.

Ottaen huomioon Keski-Pohjanmaan museon lausunto ja muut saapuneet lausunnot seka lahinaapureiden kanssa 19.06.2023 pidetty
korttelipalaveri ja sen anti, on Astrémin tontin (tontti 2-14) uudisrakennusten kerroskorkeuksia muutettu kaavaehdotukseen siten, etta
rakennus on L-muotoinen nelikerroksinen ullakollinen rakennus. Lisaksi vaikutusta naapuriin (tontti 2-3) on viitesuunnitelmissa pehmennetty
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siten, ettd rakennuksen paadyn kattomuoto on aumakatto. Nain vaikutus naapurustoon ja katukuvaan on selkeasti lempeampi ja valokulma
suurempi kuin mika viisikerroksisen harjakattoisen rakennuksen vierella olisi. Ikkunoiden sijoittumista ei ole Iahdetty rajaamaan, silla
etaisyytta naapuritontin rajalle on kahdeksan metria.

Pyydetdan huomioimaan, ettd kaavamuutoksessa mahdollistetaan asuminen makasiinissa. Nykyinen kaava ei sita salli, vaan rakennus on
liikerakennus. Nakymia makasiinista ja tontilta 2-4 pohjoiseen avautuu nykyistd enemman, silla Astrémin tontilla sijaitseva kiinteistd on talla
hetkella koko korttelin syvyinen. Kaavamuutoksen myo6ta ei ole enaa sallittua rakentaa vastaavaa taysin umpinaista korttelia. Asiaa on
havainnollistettu kaavaselostuksessa.

Mielipide B / taloyhtid, naapuri

Vastustamme kaavamuutosta seuraavilla perusteilla

- viisikerroksinen uudisrakennus on korttelissa 2-14 poikkeavan korkea ja aiheuttaa varjostusta kiinteistéllemme, joka osuisi iltapéivéén.

- tontin 272-2-14-2 roskalaatikot on sijoitettu kadun (Astréminkujan) puolelle, miké poikkeaa normaalista. Ne aiheuttaisivat kujalla hajua,
saattaisivat liikuteltavina liikkua tuulen voimasta ja olla ilkivallan seké tuhopolton kohteena. Lisdksi ne on sijoitettu vastapaété omistamamme
rakennuksen ikkunoita ja ovea. Kyseisen siipirakennuksen Kaikki ikkunat sijaitsevat suunniteltuja roskalaatikolta vastap&étéd lukuun ottamatta
kahta pienté yldikkunaa sisdpihalla. Misséén ei liene roska-astioita hyvéksyta kadun puolella.

- Astréminkujan suunniteltu muutos jalankulku ja pyérétie, jossa huolto-ajo sallittu, ei sallisi pysékéintia. Nykyisin pysékéintitilaa on noin 8:lle
autolle.

- Kunnossapitoautot liséisivét liikennetta kujalla suunniteltujen kiinteistéjen muutettavaksi kaavailtujen liikennevirtojen kanssa olennaisesti ja
tukkisivat kujan ja Isokadun risteysté, varsinkin, jos kuja olisi yksisuuntainen kuten nytkin.

- Itdisen Kirkkokadun puolelta pitéisi poistaa pysédkointi kadun toiselta puolelta lisééntyvéan liikenteen takia ja erityisesti huoltoliikenteen takia,
koska se on siihen aivan lilan kapea nykyisen kaltaisine pysékéinteineen.

- Kaiken kaikkiaan pysékoéintipaikat alueella vdhentyisivét olennaisesti. Alueella on vanhan rakennuskannan takia pulaa parkkipaikoista.
Alueella on liikkeité ja kirkko seké seurakuntatiloja, jotka kerrostaloasukkaiden liséksi vaatisivat niita liséa.

- Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa olemme pyyténeet mittoja Astréminkujasta ja meille tarjotusta uudesta siséénajosta, niitd emme ole
saaneet. On syyté olettaa, ettd kulkuyhteydet eivéat parane vaan huonontuvat.

- Lisdrakentamisen takia Torikatu 35:n parkkipaikat lisééntyisivéat sen pihalla. Piha tulisi ahtaaksi, joka yhdessé Astréminkujan lisééntyvén
liikennevirran liséksi tukkisi liikenteen sujumisen kiinteistoilté.

- Emme vastusta Backstagen siiven purkamista, mutta vastustamme kulkuvéylén poistamista tontillemme Torikadun puolelta.
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- Torikadun lilkenne vetda hyvin ja roska-autot ovat tottuneet pysékdiméaéan osittain rakennuksemme "lipan” alle nykyisen Ole Fitin kédytésséa
olevan tilan k&ytosté suljetun oven kohdalle

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittda mielipiteesta ja lausuu vastineenaan seuraavaa. Kaavaselosteessa on tutkittu valon ja varjon kayttaytymista
kahtena eri vuoden aikana keskipaivana. Tata voidaan pitda Kokkolan asemakaava alueella tarkeimpana kellonaikana keskustakaavan
eteld-pohjois aksiaalisuuden takia. Umpikorttelit siis avautuvat eteldan. Tutkielmien mukaisesti keskipaivan varjostus tulisi osumaan paaosin
Torikatu 35:n umpinaiseen paatyseinaan seka kyseisen kiinteiston paikoitusalueelle. Isokatu 13 varjostus tulisi olemaan Iahella olemassa
olevaa tilannetta, jolloin pddosa varjostuksesta osuisi ei parvekkeellisille paatyseinille sekd matalan rakennusosan vesikatolle.
\Varjostustutkielmat on esitetty kaavaselostuksessa seka toimitettu kortteleiden 14 ja 3 taloyhtidille kokonaisuudessaan.

Jatteiden kerayspisteiden sijoittelu on esitetty viitesuunnitelmassa ja on nain ollen viitteellinen. Todellinen sijainti tarkentuu
viranomaisohjeiden ja vakuutusyhtididen ohjeistuksien mukaisesti rakennuslupasuunnittelussa. Kaavaluonnoksen viitesuunnitelmassa
tavoiteltiin kortteleiden 14 ja 3 valille yhteista jateratkaisua. Asiasta keskusteltiin asianomaisten taloyhtididen kanssa 19.06.2023 pidetyssa
korttelipalaverissa ja tasta tavoitteesta luovuttiin. Viitesuunnitelmassa on Astrémin tontin (tontti 2-14) jatekerays siirretty pois Astréominkujan
varrelta. On aivan totta, etta siina se vie tilaa autopaikoilta seka loisi hieman ikavaa katukuvaa.

Astrominkujalle pysakainti on viranomaispaéatds ja ei koske tata kaavaluonnosta. Olemassa olevassa tilanteessa pysakaintia on ollut ilman
rasitesopimusta Astrémin kiinteistén puolella eli naitd autopaikkoja ei voida huomioida autopaikkalaskelmissa. Lausunnon antanut kiinteistd
on toivonut ajoyhteyksia ja kulkuyhteytta tontillensa. Naista ei kuitenkaan ole rasitesopimusta taikka olemassa olevaa kaavamaaraysta.
Kaavasuunnitelmassa on huomioitu ajoyhteyden tarve piirtdmalla ohjeellinen yhteys kyseiselle kiinteistolle. Viitesuunnitelmassa on myos
tutkittu autopaikkojen sijoittumista Astréminkujalla. Huoltoajo eri kiinteistdille on ollut sallittua jo nykytilanteessa. Viranomainen voi vahentaa
likennemaaria Astréminkujalta Kiinteistolle ajo sallittu - likennemerkilla.

\Viitesuunnitelmaan on tehty muutoksia ja tarkennuksia, mm. lisatty mittoja seka eri kulkuneuvojen vaatimia kaartosateita. Lisdksi tontin 3-12
kaavaratkaisua ja sen perusteita seka viitesuunnitelmia on kayty lapi korttelipalaverissa 19.6.2023. Taman pohjalta on myods tehty muutoksia
kaavaratkaisuun.

Mielipide C / yksityishenkild

Kaavaluonnos antaa perin myénteisen, jopa kaunistelevan kuvan Astrémin korttelin asemakaavan muutoksesta rauhallisessa ja viihtyisédssé
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lympéristéssé. Kaavaluonnos vastaa viimeisen péélle kiinteistén omistajan toiveiden tayttymystéa, kuinkas muuten, ja kaupunkistrategian
kéayttbtarkoituksen muutosta tavoitteenaan Kkorttelirakenteen ja kaupunkikuvan tiivistdminen ulkopuolista tilaa hyddyntéen.

Mutta siind missé kirkon ldheisyydessé voisi nauttia rauhasta ja viereisessd Chydeniuksenpuistossa viettéaé aikaa, Astrémin kortteli
pakkautuu kohtuuttoman rakennusoikeuden myété ahtaaksi kaiken kattavaksi asuinslummiksi. ltse asiassa koko korttelirakenne on menossa
uusiksi; on turha verrata puukaupungin umpikortteliin. Kielteisia puolia ei juuri tuoda esiin tai niitéd vahételldan.

Vanhassa vara parempi, vaikkei Astrémin korttelin vanhasta rakennuskannasta ole enéé paljoakaan jéljelld aitoa ajallista kerroksellisuutta.
Kuinka on aikanaan rakennettukin niin latteaa ja sekavaa uutta ja tdydentéavaéa peruskorjausta myédten etenkin korttelin sisétilojen osalta.
Mutta ei epdkohta korjaannu ahtaassa Korttelirakenteessa korkealla ja tiiviilla rakennusoikeudella autojen séilytyspaikoista huolimatta.
Torikadun nelikerroksinen uudisrakennus on kaupunkikuvallisesti paikallaan, mutta ndkyvyyttd heikentédvédna vdhemmaén onnistunut. Kuinka
sitten naapuruston kannalta keskelld kerrostalojen ahtautta.

Nelikerroksinen uudisrakennus riittaisi ympdaristéén ndhden Itdisen Kirkkokadunkin puolella etenkin, kun tiivistdmisen seurauksena
kylkigisend on tarjolla kolmikerroksinen siipirakennus Astréminkujan varteen.

Eiké siiné kaikki, Astrémin uusi liikerakennus kokee peruskorjauksen yhteydessé tdydellisen muodonmuutoksen kerrosta korkeampana
kaupungin kayttétarkoituksen muutoksen edellyttdmaélla tavalla.

Niin ikdén Indolan kerrostalon ullakko mahdollistaa asuntojen rakentamisen, kuten tavaksi on tullut.
Korttelin toistaiseksi parhaiten séilynyt vanha makasiinirakennus ilmenté&kéon sellaisenaan yha korttelin ajallista kerroksellisuutta.

Kaupunkikuvan muutoksen kourissa ongelmaksi on muodostunut ns. vajaakéyttdisten rakennusten aiempaa suurempi uudistamisen
(hyédyntédmisen) tarve, jonka seurauksena kaupunkikuva samankaltaistuu ja peittyy nékyvista.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittaéa mielipiteesta ja lausuu vastineenaan seuraavaa. Kaavaratkaisu ei ole niin ahdas kuin mitd Astrémin tontti
nykyiselldan on. Koko korttelin syvyista uudisrakennusta ei esitetty kaavaratkaisu enaa salli ja tdma aukaisee korttelirakennetta nykyista
avoimemmaksi. Osoitetut rakennusalat ovat Astréminkujalta katsottuna kaavaluonnoksessa valjempia kuin talla hetkell4 ja lisaksi Itéiselle
Kirkkokadulle sijoittuva uudisrakennus sijoittuu saman suuntaisesti ja valjemmin, kuin tontilla 1860-luvulla ollut rakennuskokonaisuus, joka
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1980-luvulle tultaessa purettiin. Isokatu 13 osalta ei tule muutoksia nykytilanteeseen valjyyden osalta. Asian havainnollistamiseksi on tehty
korttelirakeisuustarkastelu kolmelta eri vuosikymmenelta. Se on liitetty osaksi kaavaselostusta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisten epakohtien korjaamisen ja uusien, jopa persoonallisten rakennusten rakentumisen. Kunhan se
tapahtuu kaupunkikuvaan kauniisti sopeutuen. Korttelin rakennettu ymparisto pitaa sisallaan 1860-1980 luvulla rakennettuja kaksi ja nelja
kerroksisia rakennuksia. Kaavahanke tulee olemaan luontainen jatkumo rakentuneeseen tilanteeseen ja yksi osa tata kerroksellisuutta.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksessa, joka tulee voimaan 2025 (Rakentamislaki, Alueidenkayttolaki), on korostettu
taydennysrakentamista uusien alueiden kaavoittamisen sijasta.

Kaavaluonnoksen kaavaratkaisua on muutettu siten, etta Itaisen Kirkkokadun varrelle ei ole mahdollista rakentaa taytta viitta kerrosta, vaan
nelja kerrosta ja ullakkotiloja. Tama rakennuksen madaltaminen pehmentaa kaupunkikuvallista vaikutusta. Liséksi viitesuunnitelmissa
esitetty rakennuksen paadyn aumakatto loiventaa korkeusvaihtelua makasiinin suuntaan. Myo6s Isokadun puoleisen rakennusmassan
kattomuodossa ja sommittelussa on otettu huomioon mielipiteen antajan nakemys siita, etta ei enaa tehtaisi "latteaa ja sekavaa”, vaan
ymparistdon sopivaa.
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Astrémin kortteli kaavaehdotus — Tiivistelma ehdotusvaiheen lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1 / Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Kokkolan kaupunki on pyytényt Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausuntoa Astrémin korttelin asemakaavan muutoksesta. Asemakaavan
muutoksen tarkoituksena on ajantasaistaa asemakaava mahdollistaen liikepainotteisen korttelin muutos pé&éosin asuinkortteliksi seké mééaritelléa
alueen rakennuskannan kulttuurihistorialliset arvot, edesauttaa kaupunkikuvan séilymista samalla méarittden reunaehdot alueen
uudisrakentamiselle ja lisGrakentamiselle.

ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluvaiheessa ja tuonut lausunnossaan esiin mm. suunnittelualueeseen rajautuvien viereisten RKY-
alueiden huomioimisen ja kaavahankkeesta niihin mahdollisesti muodostuvien vaikutusten arvioimisen. Liséksi ELY-keskus esitti, ettd kaavaty6sséa
fonttien jasentelyé kuvattaisiin tarkemmin suunnitelmin.

Ehdotusvaiheen osalta ELY-keskus toteaa, etté sen lausunnossa esiin nostamat asiat on padéosin huomioitu kaavaehdotuksessa.
Kaavaselostuksessa on viitesuunnitelmin kuvattu hyvin muutoksia seké havainnollistettu etta arvioitu kaava-alueella tapahtuvia muutoksia ja niiden
vaikutuksia paikallisesti seka laajemmin kaupunkikuvassa. Kuitenkaan mahdolliset vaikutukset tai niiden arviointi suhteessa viereisiin RKY-alueisiin
eivét yksiselitteisesti tule esiin kaavaselostuksesta tai vaikutusten arvioinnista kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
lympéristéon. Téltd osin ELY-keskus katsoo, etté vaikutusten arviointia olisi syyté vielé tdydentda.

Mydbskéaan hulevesien hallinnan periaatteita ei ole kuvattu kaavaselostukseen. ELY-keskus toteaa yleisesti, ettd ilmastonmuutos tullee liséémaéan
tulevaisuudessa séan aéari-ilmibitd kuten rankkasateita ja taajamatulvia, jolloin hulevesien hallinnan kokonaisuudessa korostuvat myés tontti- ja
korttelikohtaiset hulevesien hallinnan ja viivytyksen toimenpiteet.

L uonnosvaiheen vastineissa todetaan, ettd voimassa olevassa asemakaavassa suojellun puun suojelustatuksesta haluttaisiin luopua.

Télté osin kaavaselostuksessa tulee lisédta kuvaus kohteesta ja minka lain nojalla suojeltu, mitka ovat suojeluperusteet seké arvioida suojelun
poistamisen mahdolliset vaikutukset. Jos kyseessé on luonnonsuojelulain mukainen luonnonmuistomerkki, tulee rauhoittamisen lakkautuksessa
toimia luonnonsuojelulain mukaisesti.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomioitavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavanlaatijan vastine:
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\Vaikutuksia RKY-alueisiin on tarkasteltu kaavan oheisaineistona olleissa viitesuunnitelmissa, joista kaavaselostukseen on poimittu otteita. Lisaksi
kaavaselostuksen kohdassa 4.5 on tarkasteltu suhdetta molempiin RKY-alueisiin (Kokkolan pedagogio ja Roosin talo sekd Kokkolan ruutukaava-
alueen puutalokorttelit) seka katusilhuettikaaviossa etta rakeisuustarkastelussa. RKY-alueiden kuvaukset |0ytyvat tdman kaavaselostuksen sivuilta
9-10. Naiden perusteella voidaan todeta, ettad vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistédn ovat kyseisia arvoja
taydentavia eivatka rikkovia.

Hulevesien kasittelya koskien on kaavaselostusta taydennetty ja sinne liitetty kuvaote Kokkolassa soveltuvia keinoja (Kokkolan keskikaupungin
maankayton ja liikenteen kokonaistarkastelu 2019). Kokkolan kaupungin hulevesimaaraykset on paivityksen alla RYL 17.1.2024 § 13:
https://kokkolal0.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024627-13. Kun maaraykset on hyvaksytty, ne ohjaavat
asemakaavoitetulla alueella hulevesien hallintaa.

Puu ei ole suojeltu vaan osoitettu kaavassa 1995 merkinnalla sailytettdva puu. Kaavaselostuksessa vuodelta 1995 on esitetty Erityispiirteet ja
suojelukohteet, jossa on kuvaus ” Makasiinirakennuksen paassa, tontilla 4 on sailyttamisen arvoinen puu.”

Lausunto 2 / K.H. Renlundin museo

Rakennettu kulttuuriympéristé ja -maisema

Kaavaehdotusvaiheessa on selvitetty ja tarkennettu useilta osin mydnteisellé tavalla rakennettuun kulttuuriympéristéén seké kaupunkikuvaan
vaikuttavia seikkoja.

K.H. Renlundin museo huomauttaa kuitenkin yksittdisten suojeltavien rakennusten kaavaméaéraysten epédkohdista ja selkeista puutteellisuuksista.

Museo on esittényt luonnosvaiheen lausunnossa tarkennuksia suojeltavien rakennuksien kaavamééarayksiin. Vastineessa on perusteltu tehtyja
valintoja yhtenéistdmiselld ja vanhoihin lakeihin perustuvien sanamuotojen poistamisella.

Museon ndkemyksen mukaan nyt vastineessa ilmoitetut arvottamisen laatimisperiaatteet eivét tayta kulttuuriympériston suojelulle asetettuja
tavoitteita. Arkkitehtoniset, historialliset tai ympéristélliset tekijat ovat vain osa kulttuuriperintéd muodostavista arvoista. Vanhat séilyneet
rakennusosat, detaljit ja vanhat kerrostumat alkuperéisyyden ohella ovat merkittdvéd osa rakennusten arvonmuodostusta ja myés niitéa tulee
\yksiselitteisesti vaalia.

Rakennusperinnén ja sen suojelun nédkbkulmasta Itdisen Kirkkokadun kaikki suojeltavat rakennukset vertautuvat selkeésti samaan kategoriaan.
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Rakennukset ovat séilyttdneet pddosin historiallisen todistusarvonsa materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan joitakin aukotuksien muutoksia lukuun
ottamatta. Isokatu 11 (vanha Ermon kiinteistd), poikkeaa néisté. Se on séilyttdnyt julkisivuiltaan alkuperéisté kattomuotoa sekd massoittelua, mutta
kadottanut viimeisen sadan vuoden aikana muotoutuneen julkisivujen kerroksellisuuden. Arkkitehtuuria on tosin pyritty palauttamaan

viimeisten julkisivumuutosten kautta aikaisempiin kerroksiin.

Museo huomauttaa, etté vaikka kdytdnndn rakennuslupaprosesseissa toimitaan yhteisty6ssé asianomaisten viranomaisten kanssa,
kaavamé&éaréysten yksittéiset ohjaavat sanamuodot méérittelevét lopulta rakennussuojelun toteutumisen tason. Kaavamééréyksissé olevat yleiset
foteamukset kaupunkikuvan séilyttdmisestéa eivét vielé ole tae varsinaisten kulttuurihistoriallisten arvojen séilymiselle.

Rakennussuojelun murentaminen kaavamaéérayksiéa yleistdmaélla on vaarana luoda ldhes kaiken mahdollistava toimintatapa, eika se ole tallsin
Maankéytto- ja rakennuslain siséllén edellyttdmaélla tasolla. Vakavaksi vaaraksi muodostuu téllbin se, etté historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaita rakennuksia ja kaupunkikuvaa on mahdollista turmella (MRL 118§).

Museon ndkemyksen mukaan suojeluméaérayksia tulee tarkentaa Maankaytto- ja rakennuslain siséltévaatimusten mukaisiksi siten, etteivét
rakennetun ympériston erityiset arvot vaarannu. Kaavaméérayksié tulee selkedsti muokata yleiselté tasolta yksityiskohtaisemmiksi siten, ettei niihin
aa liiallista tulkinnanvaraa (MRL 54 §, 118 §).

Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualue kuuluu Kokkolan vanhaan asemakaava-alueeseen (mj rek 1000007469), jonka isovihaa vanhemmat séilyneet
kaupunkiarkeologiset kulttuurikerrokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia. Kaava-alue on siis muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiinteén
muinaisjddnnéksen osa, kuten kaavamaardyksessa todetaan. Kaavaehdotuksessa suunnittelualue on merkitty asianmukaisella merkinnélla ja
riittdvalla kaavamaaéréyksellad arkeologisen kulttuuriperinnén ndkbkulmasta. Museo esittdé kuitenkin pienté korjausta kaavamaérdykseen ja
kaavaselostuksen tekstiin sivulle 13:

“aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettdva alueellisen vastuumuseon (K.H. Renlundin museo) lausunto”.

Tarkennuksena Museoviraston ja K.H. Renlundin museon tyénjaosta sen verran, ettéd K.H. Renlundin museo alueellisena vastuumuseona toimii
rakennetun kulttuuriympéristén ja arkeologisen kulttuuriperinnén asiantuntijaviranomaisena Keski-Pohjanmaalla antaen lausuntoja ja kannanottoja
seké osallistumalla viranomaisneuvottuihin. Museovirasto puolestaan vastaa (yhdessé K.H. Renlundin museon kanssa) muinaismuistolain 13§:n
mukaisista neuvotteluista ja muinaismuistolain 10§:n edellyttdmén tutkimusluvan myéntdmisesté kuten kaavamaaréystekstista kay ilmi. Museolla
ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotukseen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
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\Asemakaavaty6hén liittyvét jatkokésittely- ja mahdolliset liséselvitysaineistot sekéd péétékset pyydetéén toimittamaan K.H. Renlundin museolle
tiedoksi ja tarvittaessa lausuttaviksi.

Kaavanlaatijan vastine:
Taydennetdan suojelumaaraysta seuraavin sanamuodoin:

- MIKALI KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOKSELLE HAETAAN LUPAA, ON RAKENNUSLUVAN
YHTEYDESSA ESITETTAVA SELVITYS HALUTUN KAYTTOTAROITUKSEN MUUTOKSEN
TOTEUTTAMISEN EDELLYTYKSISTA (SUOJELUARVOT, RAKENNETEKNIIKKA).

OM TILLSTAND ANSOKS FOR ANDRING AV ANVANDNINGSANDAMALET SKA | SAMBAND
MED ANSOKAN OM BYGGLOV PRESENTERAS EN UTREDNING OVER
FORUTSATTNINGARNA FOR GENOMFORANDE AV DEN ONSKADE ANDRINGEN AV
ANVANDNINGSANDAMALET (SKYDDSVARDEN, KONSTRUKTIONSTEKNIK).

Ja tehdaan korjaus kaavamaaraykseen ja kaavaselostuksen tekstiin museon esityksen mukaisesti:
“aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettdva alueellisen vastuumuseon (K.H. Renlundin museo) lausunto”.
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