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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
VAIHEASEMAKAAVA KOIVUHAANTIE LH SELOSTUS 10.4.2024

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Vaiheasemakaava koskee 53. kaupunginosan korttelia 20.

Kaavan tunnus: 272 53/9

Kaavan paivays: 17.1.2024 Luonnos, 10.4.2024 Ehdotus

Kaavatyon koodi: B93

Asiakirjatunnus: 892/10.02.03/2023

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikko Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyéryhma: kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto p. 040 8065 821 ja kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi Cainberg p. 044 7809 364.
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kannen karttaotteessa on esitetty likimaardinen suunnittelualueen rajaus opaskartalla. Suunnittelualue sijaitsee Koivuhaantien ja Pohjoisvaylan
(maantie 749) liittymaalueen ldheisyydessa. Alueen itdpuolella sijaitsee Janismaan teollisuusalue ja eteldapuolella Nuolipuron omakotitaloalue.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Koivuhaantie LH — vaiheasemakaava.

Aloite vaiheasemakaavasta on kaupungin. Mm. suurteollisuusalueen rakentajille tarvitaan lyhytaikaiseen asumiseen soveltuvia tiloja, jota kort-
telin nykyinen asemakaava ei suoraan mahdollista.

Kevaallda 2017 voimaan tulleessa maankaytto- ja rakennuslain muutoksessa tuli mahdollisuus laatia asemakaava myos vaiheittain (MRL 508).
Vaiheittain laatiminen tarkoittaa, ettei kaavamuutoksella tarvitse ottaa tutkittavaksi kaikkia maankayttéon liittyvida osia vaan muutos voidaan
kohdentaa vain tiettyyn merkintdaan tai maaraykseen. Tassa tapauksessa siis tavoitteena on lisata kayttotarkoitukseen majoitusrakennusten sal-
liminen.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia. Mahdolliset tontit myyddaan normaalien kaupungin myyntiperiaatteiden mu-
kaisesti.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG
Suunnittelualue sijaitsee Koivuhaantien ja Pohjoisvayldan (maantie 749) liittyman laheisyydessa. Alueen itdpuolella sijaitsee Jdnismaan teollisuus-
alue ja eteldpuolella Nuolipuron omakotitaloalue. Suunnittelualue sisaltda 53. kaupunginosan korttelin 20 ja se on kooltaan n. 0,76 ha.

Aloite vaiheasemakaavaan on tullut Kokkolan kaupungilta. Mm. suurteollisuusalueen rakentajille tarvitaan lyhytaikaiseen asumiseen soveltuvia
tiloja, jota korttelin nykyinen asemakaava ei suoraan mahdollista.

Kevaalld 2017 voimaan tulleessa maankdytto- ja rakennuslain muutoksessa tuli mahdollisuus laatia asemakaava myos vaiheittain (MRL 508).
Vaiheittain laatiminen tarkoittaa, ettei kaavamuutoksella tarvitse ottaa tutkittavaksi kaikkia maankayttoon liittyvid osia vaan muutos voidaan
kohdentaa vain tiettyyn merkintdan tai maaraykseen. Tassa tapauksessa siis tavoitteena on lisdta kdyttotarkoitukseen majoitusrakennusten sal-
liminen.

Vaiheasemakaavan johdosta ei laadita maankadyttosopimuksia. Mahdolliset tontit myydaan normaalien kaupungin myyntiperiaatteiden mukai-
sesti.

Vaiheasemakaavalla huoltoasema- ja liilkerakennusten korttelialue (LH-1) kdyttétarkoitus muutetaan huoltoasema-, liike- ja majoitusrakennusten
korttelialueeksi (LH/a). Koivuhaantien puoleinen liittymamahdollisuus poistetaan. Muutos on vdhainen ja parantaa viereisen kevyenliikenteen-
vaylan liikenneturvallisuutta. Liittyma mahdollisuus sdilyy Lintuparventien puolella.

Asemakaavaty6 on vaikutuksiltaan vdahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Planomrddet ligger i nérheten av korsningen mellan Bjérkhagsvéigen och Norraleden (landsvidg 749). Oster om omrddet ligger industriomrddet
Haralandet och séder om det ligger smahusomrddet Kilsbédcken. Planomrddet omfattar kvarter 20 i stadsdel 53 och dess storlek ér cirka 0,76
hektar.

Initiativet till etappdetaljplan dr Karleby stads. Bland annat fér byggare pa storindustriomrddet behévs lokaler som Iémpar sig fér kortvarigt
boende, vilket kvarterets nuvarande detaljplan inte direkt mdjliggor.

Andringen av markanvdindnings- och bygglagen som trédde i kraft véren 2017 mdéjliggér att en detaljplan utarbetas i etapper (MBL 50 §). Att en
detaljplan utarbetas i etapper innebdr att i plandndringen inte alla delar som anknyter till markanvdndning behéver undersékas, utan dndringen
kan riktas till en viss beteckning eller bestdmmelse. | detta fall Gr mdlet alltsa att bland tillatna anvdndningsdndamadl ldgga till inkvarteringsbygg-
nader.
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Med anledning av etappdetaljplanen gdrs inga markanvindningsavtal. Eventuella tomter séljs i enlighet med stadens vanliga principer for for-
sdljning.

Med etappdetaljplanen dndras kvartersomrddets anvéndningsdndamdl fran kvartersomrdde for servicestation (LH-1) till kvartersomrdde fér ser-
vicestationer, afféirs- och inkvarteringsbyggnader (LH/a). Méjligheten till anslutning till Bjérkhagsvégen avldgsnas. Andringen ér liten och forbéitt-

rar trafiksdkerheten for den intilliggande leden fér gang- och cykeltrafik. Anslutningsméjligheten till Fagelflocksvidgen bibehdlls.

Detaljplanen dr ringa/sedvanlig till sina verkningar och godkdnns av stadsstyrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on rakentamaton ja metsittynyt.

3.1.2 Luonnonymparistd
Suunnittelualueen ja Pohjoisvaylan valissa kasvaa
metsaa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Koivuhaantien ja Rantatien liittyma-
alueen ldheisyydessa. Koivuhaantien itdapuolella si-
jaitsee Janismaan teollisuusalue. Nuolipuron oma-
kotitaloalue sijaitsee suunnittelualueen eteldapuo-
lella.

lImakuva alueelta (2023), jossa ndkyy suun-
nittelualueen sijainti rajattuna punaisella.
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankayton yhteydessa
havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedsta muinaisjaannoksesta, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon (K.H.Renlundin mu-
seo) tai Museovirastoon ennen maankadyttotoimenpiteiden jatkamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuisto-
laki 295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue sijoittuu Taajamatoimintojen alueella (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Kokkolan strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 7.3.2022. Siina suunnittelualue sijaitsee Koivuhaan ja Ykspihlajan palve-
lukeskusten valissa.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (13.1.1992 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava
2010) suunnittelualue sijaitsee pientalovaltaisen asumisen laajenemisalueella
(AP 1).

Vaiheasemakaavatyon likimddréinen
sijainti yleiskaavaotteessa.
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ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on hy-
vaksytty 27.8.2001. Kortteliin on osoitettu seuraava
kayttotarkoitusmerkinta: huoltoasema- ja liikkeraken-
nusten korttelialue (LH-1).

POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmit-
tausasetuksen vaatimukset.

SELOSTUS 10.4.2024

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 8.11.2023. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 18.12.2023 § 568
kdynnistaa asemakaavan laatimisen, ja ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vdhdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.2 Keskeiset osalliset

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos
Rakennus- ja ymparistolautakunta
Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto
Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Lahiympariston kiinteistdon- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS 10.4.2024

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
8.11.2023 Maankayttotiimi Maankayttétiimi puolsi kaavatydn kdynnistamista.
18.12.2023 | Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 18.12.2023 § 568:
§ 568 N -
1 kaynnistaa asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus
20.12.2023 | Vireille tulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osaisille
24.1.2024 Kaupunkirakennelautakunta: Kaupunkirakennelautakunta paatti 24.1.2024 § 13:
§13 Kaavaluonnos _ - o )
1 tiedottaa keskeisid osallisia vaiheasemakaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot
sekd asettaa kaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.
1.2— Valmisteluvaiheen kuuleminen Vaiheasemakaavaluonnos asetettiin nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten 30 pdivan
4.3.2024 ajaksi, ilmoittamalla asiasta 31.1.2024 Kokkola -lehdessa ja kaupungin Internet -sivuilla.
Kaavaluonnoksesta saatiin 31 mielipidettd ja viisi lausuntoa. (Huom. tarkemmin liitteessd 1)
15.2.2024 Yleisotilaisuus Yleisotilaisuuteen osallistui 5 (+1 saapui myéhemmin) alueen asukasta.
13.3.2024 Maankayttotiimi Maankayttotiimi puolsi kaavatyon jatkamista ehdotusvaiheeseen.
TULEVAT:

10
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SELOSTUS 10.4.2024

asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle
maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan merkitylla paikkakun-
nalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa.

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee ndhtavillaoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. MRL
65 § mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava
kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Asemakaavan hyviksyy kaupunginhallitus (vdhdinen / tavanomainen).

MRL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettava
tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat
sitd kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmdssa, jossa pyynto
on esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettaa vain en-
simmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava ldhetetdan maankaytto- ja rakennusasetuksen

95 §:ssd mainituille tahoille.

11
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltovaatimukset
Vaiheasemakaava ratkaisu on yleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen

Kaavakarttaan on tulleiden lausuntojen ja mielipiteiden johdosta tehty muutoksia luonnoksesta ehdotukseen. Kaava karttaan on lisatty raken-
nusala ohjaamaan rakentamisen sijoittumista tontilla. Koivuhaantien suuntaan on lisatty kaavamaarays daneneristavyydesta liikennemelua
vastaan ja Nuolipuron asuinalueen suuntaan on lisatty maarays istutettavasta/sailytettavasta puustosta.

i1 D P
can Fedu

—

——

LUONNOS EHDOTUS
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5.3 Kaavan rakenne
Vaiheasemakaavalla muodostuu 53. kaupunginosan kortteli 20. Kaavan suunnitteluperiaatteet noudattavat voimassa olevan asemakaavan periaatteita.
Korttelialueen paakayttotarkoitusmerkinta LH-1 (huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue) on muutettu merkinnaksi LH/a (huoltoasema-, liike-

ja majoitusrakennusten korttelialue), joka sallii myos majoitusrakennusten rakentamisen korttelialueella.

Koivuhaantien puoleinen liittymamahdollisuus poistetaan. Muutos on vahdinen ja parantaa viereisen kevyenliikenteenvayldn liikenneturvalli-
suutta. Liittymamahdollisuus sailyy Lintuparventien puolella.

5.3.1 Mitoitus

Vaiheasemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 0,76 ha. Nykyisen kaavan rakennusoikeus on suunnittelualueella 2659,7 k-m2. Korttelin 20 tehok-
kuusluku on 0.35.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

HUOLTOASEMA-, LIIKE- JA MAJOITUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE (LH/a).
- RAKENTAMATTOMALLE TONTINOSALLE ON ISTUTETTAVA TAI SAILYTETTAVA 3 PUUTA 100 M2 KOHTI.
- AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA VAHINTAAN YKSI KUTAKIN ALKAVAA KERROSALAN 50 M2 KOHTI.

5.5 Suojeltavat rakennukset
Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia.

13
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6 VAIHEASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtéava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia on arvioitu MRA 1 §:n mukaisesti:

Vaikutuksia saattaa ilmetd IGhinnd viereisen korttelin 17 asukkaille. Kédyttétarkoituksen muutokseen suhteutettuna vaikutukset ovat kuiten-
kin todenndkéisesti positiivisia. Nykyinen asemakaava sallii huoltoasema- ja liikerakentamisen. Esim. ympdrivuorokautinen huoltoasematoi-
minta liikenteen vaikutuksista johtuen on todenndkdisemmin hdiritsevémpdd kuin majoitustoiminta. Samoin liikerakentaminen, asiakas- ja
huoltoliikenteestd johtuen, saattaisi héirité enemmdn kuin majoitustoiminta.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin, eiké elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen. Majoitustoiminnan mahdolliset héiriét ovat Iéh-
tékohtaisesti vihdisempid kuin huoltoasema- ja liiketoimintojen.

Vaiheasemakaavalla ei ole vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Nykyinen kortteli ja tehokkuus sdilyviit.
Vaiheasemakaavalla saattaa olla véhdisid vaikutuksia kaupunkikuvaan suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Huoltoasema
/ Liikerakennus on luonteeltaan erilainen kuin majoitusrakennus. Vaikutuksen suunta (positiivinen / negatiivinen) riippuu kuitenkin

rakennussuunnittelusta ja sen ohjauksesta. Maisemaan, kulttuuriperintéén tai rakennettuun ympdristé6n kaavamuutoksella ei ole
vaikutuksia.
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Vaiheasemakaavalla on véhdisié vaikutuksia likenteeseen. Nuolipuron \ ' AT
huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue on tdllé hetkelld rakentu-
maton ja metsittynyt. Liikkennemddrdn lisddntyminen on laskettu 150
majoittujan mukaan seuraavasti: puolet ajaa omalla autolla ja loput
esim. pyérdlld lyhyestd etdisyydestd kipin alueelle johtuen. Lisééntynyt
liikenne mddrd on 2 x 75 eli 150 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liséys Koi-
vuhaantielld on kohtuullinen (15%). Lisdksi koivuhaantien liittymdalu-
een liikenndgitévyyttd on parannettu 3 vuotta sitten kanavointijdrjestel-
mid tehostamalla.

(Liikennemdéirdt KVL 2020.)

Asumiseen kdytettdvilld alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd
ulkona pdivéohjearvoa 55 dB eikéd ydohjearvoa 50 dB. Suunnittelualu-
eella 50 dB:n raja ei ulotu rakennusalalle. Majoitushuoneissa on oh-
jeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisdlld
alittaa pdividohjearvon 35 dB ja y6ohjearvon 30 dB. Ohje sisimelun ta-

soista otetaan huomioon kaavamerkinndlld.
45.0dB

=
> 50.0dB
= 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
= 70.0dB
> 75.0dB

(Kokkolan meluselvitys (2013)
ennustetilanne yé.)
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7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Vaiheasemakaavan johdosta ei synny uutta nimistoa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuminen voi alkaa sen saatua lainvoiman, mahdollisesti kesalla 2024.

KOKKOLASSA 10.4.2024

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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Koivuhaantie LH vaiheasemakaavaluonnos —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaluonnos oli nahtavilla 1.2-4.3.2024 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta viisi lau-
suntoa.

Lausunto 1 / Suomen Erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoi-
mintaan.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2 / Keski-Pohjanmaan Liitto

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue sijoittuu Taajamatoimintojen alueelle (A) ja
nain ollen tehtdva vaiheasemakaavamuutos on taysin maakuntakaavan mukainen. Kevyen
likenteen liikenneturvallisuuden parantaminen kaavaratkaisun my6ta on erittain positii-
vista.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 3 / Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Kaavatydssa on tarpeen arvioida majoitustoiminnan sijoittuminen myds mahdollisten melu-
vaikutusten nakokulmasta ja huomioida asia tarvittaessa riittavin kaavamaarayksin.

ELY-keskus ei osallistu mahdollisiin meluntorjuntakustannuksiin.

ELY-keskuksella ei ole hankkeesta lausuntotarvetta, ellei sitd rajauksen osalta tarkisteta
tai muutoin laadittavissa selvityksissa ilmene seikkoja, jotka edellyttaisivat ELY-keskuksen
kantaa maankayton vaikutuksiin. Kaavahanketta koskevat asiakirjat tulee kuitenkin toimit-
taa ELY-keskuksen tiedoksi.

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavaselostukseen on lisatty ote meluselvityksesta. Selvityksen perusteella voidaan to-

deta, ettd 50 dB:n yé-ohjearvo ei ylity. Lisadksi kaavamaarayksiin on syyta lisata sisamelua
koskeva maarays seuraavasti:
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- MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKEN-
NUKSEN ULKOSEINIEN SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN AA-
NENERISTAVYYDEN LIIKENNEMELUAVASTAAN ON OLTAVA VAHINTAAN 35
dBA.

Lausunto 4 / K.H. Renlundin museo

Kaupunkikuvallisesti suunnittelualue liittyy viereiseen 2000 —luvun aikana rakentuneeseen
Nuolipuron asuinalueeseen. Kaavaluonnoksessa ei ole ohjattu tarkemmin kortteliin mah-
dollistuvaa rakentamista tai sen suhdetta viereisen asuinalueen kanssa. Kulttuurillisesti
kestavan lopputuloksen kannalta myds tata on suositeltavaa tarkastella.

Kaavanlaatijan vastine:

Rakennusten etaisyyttd Nuolipuron asuntoalueeseen on syyta rajata erilliselld rakennus-
alalla.

Lausunto 5/ Kaupunkiluvitus

- Inkvarteringsbyggnad on oikea ruotsinkielinen termi majoitusrakennukselle — muu-
tettava

- Mita tarkoitetaan ilmaisulla "kaikilta muilta osiltaan asemakaava 53/5 jaa voimaan”
— olisiko parempi Talla asemakaavamuutoksella muutetaan osaa kaavasta 53/57?
tms.

- Tontin lounaisrajalle vasten ok-asutusta ja lintuparventien suuntaan tulee osoittaa
riittdva vihersuoja-alue (esimerkiksi puurivistd tms)

Kaavanlaatijan vastine:

Vastaavassa kaavassa (Paratiisikujan vaiheasemakaava, 111/16) on kaytetty samaa ra-
kennemuotoa.

Suojaviheralue Lintuparventiensuuntaan on syyta lisata.
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Koivuhaantie LH vaiheasemakaavaluonnos —
Tiivistelmat mielipiteista ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipiteita saatiin nahtavillaolon aikana 31 kappaletta. Mielipiteissa painottuvat sel-
keasti samat teemat eli liikenneturvallisuus, alueen sopivuus kayttotarkoitukseen
seka toiminnan mahdollisesti aiheuttamat lieveilmiot. Tasta syysta on paatetty antaa

aihekohtainen yhteisvastine, joka esitetty mielipiteiden jalkeen.

Mielipide 1

Sijainti tallaiselle hankkeelle vaikuttaa varsin erikoiselta. Aluehan on kohtalaisen pieni ja
sijaintikin mielestdmme hankala. Alueen vierestd kulkee mm. kevyenliikenteenvayla, joka
on Koivuhaan suunnalta ainoa yhteys Ykspihlajan suuntaan ja talla vaylalla kulkee paljon
lapsiakin kouluun ja harrastuksiin.

Majoitusalueen liikennetta varten on joka tapauksessa tehtava liittyma joko suoraan Koivu-
haantielle tai Lintuparventielle (jossa on myds kevyenliikenteenvayld) ja molemmat vaihto-
ehdot tuovat mm. lapsille lisaa tienylityksia ja tdama on aina riskitekija pienille liikkujille, pu-
humattakaan alueen mahdollisen rakennusajan aikaisesta liikkenteesta. Myds tallaisen vali-
aikaismajoituksen sijoittaminen asutusalueen valittdmaan laheisyyteen on arveluttavaa.

Puolustusvoimien entinen varikkoalue Satamatien ja Santahaan valissa on nykyaan kau-
pungin omistuksessa. Eiko talla 1ahes 80 hehtaarin alueella olisi huomattavasti paremmat
edellytykset tallaisen valiaikaisrakentamisen suhteen, kuin tuo pieni ja epakaytanndllinen
alue Nuolipuron omakotitaloalueen vieressa?

Liikennejarjestelytkin olisi helpompi toteuttaa suoraan Pohjoisvaylalle, josta paasee heti
Satamatielle kulkematta kevyenliikenteenvaylien yli. Olisihan alueelta myds mahdollisuus
tehda suora tieyhteys vaikkapa Port Towerin alueelle, silla suurteollisuuttahan varten naita
asuintiloja ollaan tekemassa.

Mielipide 2

Suunnitellun lyhytaikaisen asutuksen sijainti on aika erikoinen ja ahdaskin, heti asutusalu-
een vieressa ja ns. asukkaiden takapihalla. Lisaksi, jos olen ymmartanyt sijainnin oikein,
kulkee paikalla paljon kaytetty kevyen liikenteen vayla, jota kayttaa varsinkin lapset ja kou-
lulaiset. Nama asiat aiheuttaa huolta Nuolipuron asukkaissa. Voisitko tarkentaa mihin tata
lyhytaikaista asutusta todella aiotaan ja miten se on tarkoitus toteuttaa? Onko kyse jostain
parakkikylasta? Kuka takaa siisteyden ja ettei alueesta tule rauhaton? Kuinka paljon ympa-
ristd muuttuu tdman seurauksena ja kuinka "jalkisiivous" toteutetaan? Ja mika tarkeinta,
mita tarkoitetaan lyhytaikaisuudella?
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Miksi tallaista lyhytaikaista asutusta ei sijoiteta esimerkiksi Port towerin laheisyyteen tai en-
tisen asevarikon alueelle? Siellahan tilaa ja metsaa on yllinkyllin, lyhyt kulku tyékohteisiin,
eika se hairitse ketaan!

Mielipide 3

Valiaikaismajoitustilat vaikuttavat negatiivisesti alueen yleisilmeeseen ja viihtyvyyteen, eika
ainakaan positiivisesti vaikuta asuntojen arvoihin jotka siina laheisyydessa olisi. Toinen
asia ettd kun jos siihen majoitetaan kauempaa tullutta porukkaa ja todennakdisesti
viro/puola yms. maista niin talojen pihoilta varastelu alkaa saman tien, tama nahtiin joku
kun st1 tiloihin majoittui ulkomaalaisia tehdastyontekijoita. Polkupydria lahti talojen pihoilta
ja sitad porukkaa kavi pihoilla tutkimassa paikkoja. Ja kuka tasta vastaa? En ole tdman
hankkeen kannalla.

Mielipide 4

Olemme kaavamuutoksesta keskustelleet taalla asukkaiden kesken. Ihmettelemme suu-
resti, eikd kaupungin alueelta tosiaan 16ydy muuta paikkaa parakkikylalle kuin nain Iahelle
omakotiasumista. Kuka tallaisen haluaisi omalle takapihalleen.

Pelkdamme, etta tuollainen rakennelma aiheuttaa lieveilmioita ja ulkonakohaittaa. Raken-
nelmana tdmahan ei ole mitenkaan erityisen kaunista tai miljddseen sopiva. Talla hetkella
tyhja tontti on metsittynyt ja toimii nain kauniina luonnonymparistona.

Muutama vuosi sitten, saimme vihdoinkin Koivuhaan tien vieressa kulkevalle pyoratielle
turvalliset ylikulut. Onko suunnittelussa huomioitu lasten ja nuorten turvallinen likkuminen
kouluihin, kuinka tdma vaikuttaisi pyorateihin ja niiden turvallisuuteen. Vastaavasti Lintu-
parventien pyOratie toimii osana tatd samaa kokonaisuutta.

Mielipide 5

Olemme vastaan tatd asemakaavaan rakentamista joka vaikuttaa suuresti Nuolipuron asu-
tusalueeseen. Koska rakennukset eivat ole valiaikaisia ja niissa tulee olemaan pitkaai-
kaista asutusta. Kukaan ei halua kaytanndssa takapihalleen tuollaisia ja paikka on ihan
vaara. Kokkolassa 16ytyy kylla muitakin paljon jarkevampia paikkoja.

Nuolipuro on suht pieni ja rauhallinen lapsiperheiden asuttama alue. Ja itse pelkdan suu-
resti mita erilaisia lieveilmidita tuollainen tekisi talle alueella, varsinkin pitkalla aikavalilla.
Puhumattakaan siita ettd rakennukset eivat ole valiaikaisia.

Olemme sita mielta, ettd kaupungilta taytyy 16ytya joku muu paikka tallaiselle!

Mielipide 6

Vaiheasemakaavamuutos vaikuttaa mielestani todella negatiivisesti Nuolipuron rauhallisen
asuinalueen viihtyvyyteen, asuntojen arvojen laskuun ja yleisilmeeseen.

Muutama vuosi sitten St1:11a majaili valiaikaisesti ulkomaalaisia tydntekijoita, jolloin asuin-
alueen pihoilta varasteltiin mm. asukkaiden polkupyéria ja piha tarvikkeita, joten tallainen
hanke on todella huono asia.
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Eiko tallaiselle majoitustilalle 16ytyisi jotain muuta tonttia IAahempana tehdasaluetta, joka ei
olisi nadin lahella asumisaluetta?

Mielipide 7

Emme hyvaksy kaupungin suunnitelmaa tilapaisasutuksen rakentamista Koivuhaantien
varteen. Tama tilapaisasutus oli harhaanjohtavaa koska rakennukset tulisivat pysyviksi ja
vain asukkaat siina olisivat tilapaisina. Ja myés monenlaisia eri kansalaisuuksia tulisi nai-
hin asumaan. Naihin parakkeihin voitaisiin tulevaisuudessa laittaa asumaan vaikka maa-
hanmuuttajia, niita Koivuhaassa jo on niin talle alueelle emme niita halua ja koemme, etta
tasta aiheutuisi vaivaa. Tama hanke laskisi myds asuntoalueemme talojemme arvoa! Koen
ettd jos hankkeenne toteutuu asuntoni arvo laskee huomattavasti. Joten meilla on jyrkka ei
tahan teidan hankkeeseenne.

Nuolipuro on talla hetkella rauhallinen alue ja TODELLA toivomme, etta se pysyy sellai-
sena. Kokkolasta ja teollisuusalueen Iaheisyydesta 16ytyy kylla alueita, joihin tallainen pa-
rakkisysteemi sopii paremmin esim. Port towerin alue tai entinen armeijan alue tms. Kiitos
jos otatte tdman mielipiteemme huomioon!

Mielipide 8

Vastustan jyrkasti koivuhaantielle suunnittelusssa olevaa "véliaikaiseen asumiseen" tarkoi-
tettua kiinteistoa/kiinteistdja. Tama alentaisi huomattavasti alueella jo olevien talojen ar-
voa. Puhumattakaan muista haitoista mita tallaiseen asumiseen tarkoitettu kompleksi tuo
tullessaan, lista on pitka. Lisdantynyt liikenne, alueen siisteys, yleinen kuva alueesta, me-
luhaitat, rakennusvaiheen aiheuttamat haitat, kiinteiston/kiinteistéjen kaytté tulevaisuu-
dessa. Tallaista ei kuulu rakentaa rauhalliselle asutusalueelle, eika sen laheisyyteen.

Mielipide 9

Esitdmme huolemme kaavailtuun tilapaisasumuksen rakentamiseen Nuolipuron asuinalu-
een yhteyteen. Koemme, etta jos tdma toteutuu, silld on merkittava negatiivinen vaikutus

asuinalueen viihtyisyyteen, liikenneturvallisuuteen seka asuinalueen hintatasoon. Etenkin
pienten koulutietdan vasta odottavien lasten vanhempina ajatus liikenneturvallisuuteen ai-
heutuvista muutoksista hirvittavat.

Lisaksi asuinalueemme yhteisessa ryhmassa on ollut keskustelua siita, mita naille asu-
muksille tapahtuu sen jalkeen kun tarvetta ei enda ole. Koemme huolta siitd, ettd asunnot
muunnetaan toisiin kayttétarkoituksiin, kuten hoitolaitoksiin tai vastaanottokeskukseksi.
Toisaalta toteutuuko asumusten purkaminen asiallisesti?

Mielestamme kaavoitus tdhan pieneen alueeseen nain lahelle asutusta on asukkaiden tur-
haa kiusaamista. Tama kommentti sen vuoksi, etta paikka talle suunnitelmalle I6ytyy var-
masti kauempana asutusta, esimerkiksi suurteollisuusalueen lahelta tai kauempana Pietar-
saaren suunnasta.

Mielipide 10
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Haluaisin omasta, sekd perheeni puolesta ilmaista mielipiteeni ja todellisen huolenaiheen
kyseiseen suunnitelmaan liittyen. Olemme hyvin hdmmastyneita ja jopa poyristyneita, etta
tallaista edes ajatustasolla suunnitellaan omakotitalo-alueen yhteyteen, vielapa kotikau-
punkimme paattavan elimen toimesta!

Olin aiheesta jo aiemmin luonnosvaiheessa yhteydessa kaupungille ja listasin sahkdpostiin
huomioita ja kysymyksia sijainnista ja sen tarkentamisesta, sekd mm. sen vaikutuksesta
vieressa kulkevaan kevyen liikenteen vaylaan, risteysalueiden ahtauteen ja moninkertai-
sesti lisdantyvan liikenteen jarjestelyihin ylipaataan. Kuinka lyhytaikainen asutus on tarkoi-
tus toteuttaa ja kuinka pysyvasti se muuttaa ymparistda ja mika tarkeinta, huoli siitd kuinka
paljon tdma tuo alueelle rauhattomuutta ja ties minkalaisia lieve-ilmi6ita. Tiedustelin myos,
miksi tallaista asutusta ei ohjata esimerkiksi Port towerin, entisen asevarikon alueelle, tai
vastaaviin kohteisiin joissa tilaa on riittdmiin ja tydkohteet olisi vieressa!?

Olin myds viime viikon torstaina 15.2.2024 paikalla asian esittelytilaisuudessa kaupungin-
talolla. Siella tuotiin esille naitd samoja asioita ja paikalla olleiden huoli olikin yhteinen ja
kysymys selkea: Miksi Nuolipuron yhteyteen suunnitellaan tallaista!? Viela enemman ih-
metysta aiheutti se, kun tilaisuudessa selvisi, etta lyhytaikaisella asutuksella tarkoitetaan-
kin sita, etta yksittdisen henkildn asuminen kohteessa on lyhytaikaista, mutta asutus ja ra-
kennelmat tulisi kohteeseen pysyvasti. Eli, "ihmis- ja autoralli" ties minkalaisella kalustolla,
tulisi olemaan loputon ja siten huoli liikenteen moninkertaistumisen, levottomuuden, seka
ympariston pilaamisen suhteen on todellinen! Ihan lahtdkohtaisesti jokainen voi mieles-
saan miettia, miten tallaisen toteutuminen vaikuttaisi jo pelkastaan alueen asuntojen hintoi-
hin, saati tyhjien tonttien mielenkiintoon mahdollisten uusien asukkaiden ja rakentajien na-
kokulmasta.

Kohteen valittdmaan laheisyyteen on ihan vasta saatu halutut parannukset liittyen kevyen
liikenteen- ja siina kulkevien lasten, seka aikuistenkin turvallisuuteen. Ja nyt heti peraan ne
toimet vesitettaisiin kaytanndssa kokonaan. Nuolipurosta on kokoajan kasvava kevytlii-
kenne Ykspihlajan uudelle koululle ja tallaisen lyhytaikaisen asumisen toteutuminen tekisi
sille hallaa pitkalle Ykspihlajaan asti. On paivanselvaa, etta urakoitsijat ja asutusta kayt-
tava ihmisjoukko alkaisi kulkea KIP-alueelle Ykspihlajan lapi ja likenne moninkertaistuu
myos sielld. Onko tallaista huomioitu Ykspihlajalaisten asukkaiden osalta?

Me olemme puolisoni kanssa aikanaan valinnut asuinpaikaksi Nuolipuron omakotitalo-alu-
een, sen sijainnin ja sen metsikkdisen ja rauhallisen ymparistén vuoksi. Tontti ostettiin
sielta ja sille rakentui kotimme, kohta kymmenen vuotta sitten. Nykyaan myoés lapsemme
koti, sijaitsee kivenheiton padssa tasta vaiheasemakaavan suunnitelmasta ja jos olisin tal-
laisesta ollut tietoinen asuinaluetta valittaessa, olisin pysynyt Nuolipurosta kaukana. Koska
suunnitelman toteutuessa on rauhallisuudesta ja alueen viihtyvyydesta jaljelld enaa pelkka
muisto.

Esittelytilaisuudessa esitinkin kaavamuutoksen esittelijalle kysymyksen henkildkohtaisella
tasolla: Haluaisitko sing, etta "takapihallesi" ja asuinalueesi yhteyteen toteutettaisiin tallai-
nen hanke. Hanen vastauksensa oli hyvin selkead: En! Nyt haluankin kysya tatd samaa ky-
symysta myds teiltd kaikilta, joille tdman sdhkoépostin osoitan.

Kyse on kaupunkikuvasta ja viihtyvyydesta. Josta vastaa ja yleisena tehtdvanansa huoleh-
tii Kokkolan kaupunki ja kaupunkirakennelautakunta. Joten mina itse, perheeni ja muut
Nuolipurolaiset todelle, todella toivomme etta sielld ollaan nyt kaupunkilaisten, myds
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Nuolipuron asukkaiden puolella! Sita ei nimittain voi rahassa mitata, kuinka paljon tassa
meille tarkedssa kotiemme asuinalueessa, nailla toimilla pilattaisiin.

Kokkola julistaa itsedan nakyvasti perhe- ja lapsiystavallisend kaupunkina. Nyt on aika kat-
soa, kuinka paljon tassa lupauksessa on totuutta.

Mielipide 11

Me allekirjoittaneet emme halua, ettd Koivuhaantie LH-alueelle rakennetaan lyhytaikaiseen
asumiseen soveltuvia tiloja. Nama suunnitelmat ovat Kokkolan Kaupunkistrategian vastai-
sia. Siina todetaan mm. lapsiystavallisyys ja perheiden tukeminen, turvalliset ja viihtyisat
elinymparistdt seka elamyksellisyys. Suunnitellulle alueelle rakennettavat lyhytaikaiseen
asumiseen soveltuvat tilat lisdisivat liikennetta oleellisesti Lintuparventiella ja Koivuhaan-
tielld. TAma vaarantaisi Nuolipurosta Ykspihlajan kouluun menevien lasten turvallisen kou-
lumatkan.

Nuolipuro on luontoystavallinen ja sen mydéta rauhallinen asuma-alue. Lintuparventieta
reunustaa pitka puustollinen viheralue. Laulurastaantien pohjoispuolella on pitka metsa-
kaistale, johon suunnittelun kohteena oleva Koivuhaantie LH -alue mydskin liittyy. Halu-
amme jatkossakin sailyttda Nuolipuron alueen pikkumetsat lasten turvallisina ja elamyksel-
lisina leikkipaikkoina.

Komennusmiehilla ei ole Kokkolaan tullessaan omia perheitd mukanaan. Tama saattaa
muuttaa vapaa-ajan viettoa liialliseen alkoholin kayttdon. Tama tuo rauhattomuutta ja tur-
vattomuutta Nuolipuron alueen lapsiperheille.

Toivomme, ettd Kokkolan kaupunki etsisi suunnitelmalle esimerkiksi Port Towerin tai Ase-
varikon alueilta turvallisemman ja sujuvamman tydmaaliikenteen mahdollistavan alueen.

(47 allekirjoittajaa)

Mielipide 12

Kokkolan kaupunkistrategian tavoitteena mainitaan mm. turvalliset ja viihtyisat elinymparis-
tot, lapsiystavallisyys ja perheiden hyvinvoinnin tukeminen ja elamyksellisyys. Nyt kuiten-
kin kaupungilla on suunnitelmia mahdollistaa suurteollisuusalueen rakentajille rakennetta-
via lyhytaikaiseen asumiseen soveltuvia asuntoja Koivuhaantie LH suunnittelualueelle.
Nama suunnitelmat ovat mielestamme kaupunkistrategian tavoitteiden vastaisia. Nuolipu-
ron alueella asuu paaasiassa lapsiperheita. Naiden perheiden lapset kayvat paaosin Yks-
pihlajan koulua ja kayttavat koulumatkoihinsa juuri tata aluetta sivuavia pyorateita. Alu-
eelle suunniteltuihin valiaikaisiin asuntoihin tulevat asukkaat tulevat todennakdisesti omilla
autoillaan paikkakunnalle ja kayttaisivat autojaan tydmaaliikenteeseen satama-alueelle.
Nain ollen liikenne Lintuparventielld ja Koivuhaantielld kasvaisi olennaisesti. Tama vaaran-
taisi lasten turvallisen koulumatkan.

Nuolipuron asuma-alue on suunniteltu todennakdisesti perheiden hyvinvoinnin tukemista
silmalla pitden, koska Lintuparventieta reunustaa pitka puustollinen viheralue. My6s Laulu-
rastaantielle on jatetty muutamia metsakaistaleita. Myds Laulurastaantien pohjoispuolella
olevien talojen taakse on jatetty metsakaistale. Kaupunkistrategiassa mainittiin turvallisten
ja viihtyisien elinymparistdjen mahdollistaminen. Lapset tarvitsevat tallaisia turvallisia
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pikkumetsia lahella kotia, joissa voi seikkailla ja rakentaa puunkarahkoista omia pikku ma-
joja. Metsat tuovat omakotitaloalueelle rauhallisen ilmapiirin ja mahdollistavat my6s nain
ollen lintujen oleskelun alueella. Meille perheena on ollut tarkeata voida tarkkailla eri lintu-
lajeja, joita takapihan metsassa on ainakin 18. My0s oravaperheet jarjestavat meille esityk-
sidaan. Taman kautta on meille toteutunut kaupunkistrategiassa mainittu elamyksellisyys.
Valitsimme tonttimme vuonna 2007 talon paikkaa miettiessamme juuri siksi, etta sen ta-
kana on metsaa.

Suunnitellussa rakentamiskohteessa on myoéskin paljon vadelmapensaita. Se on mahdol-
listanut marjastuksen ihan oman kodin lahella.

Kaupunkistrategiassa mainittiin turvallisen elinymparistén takaaminen lapsille. Komennus-
miehille jaa tyéajan ulkopuolelle vapaa-aikaa, jona heidan omat perheensa eivat asu
taalla. Talldin heidan mahdollinen liiallinen alkoholinkayttdnsa saattaa muodostua ongel-
maksi my6s muille Nuolipuron asukkaille, erityisesti lapsiperheille.

Kokkolan kaupungin strategian sanat muuttuvat teoiksi paatdksenteossa. Nain todettiin
kaupungin sivuilla. Toivomme, etta tdma tavoite toteutuu myos tassa suunnitelmassa ja
ettd suurteollisuusalueen rakentaijille I16ytyy turvallisen tyémaaliikenteen mahdollistava
asuinalue esimerkiksi Pikiruukin, Port Towerin tai Asevarikon alueilla ja ettd saamme Nuo-
lipuron asukkaina jatkossakin pitda alueen metsat, marjat, linnut ja oravat hyvinvointia ja
elamyksellisyytta tuovina elementteind omassa elamassamme. Ja ennen kaikkea etta las-
ten koulureitti sailyy turvallisena.

Mielipide 13

Vastustan ehdottomasti kaavailtua asutusta kyseiselle alueelle. Lapset kulkevat kouluun
sita reittid. Siina vaaran riski kasvaa. Myoskaan kukaan ei halua ndhda raskaskalustoa ja
muita tydajoneuvoa omalla takapihallaan. Tama vaikuttaa negatiivisesti nuolipuron asunto-
jen hintoihin. Lapsiperheita ette tassa ajattele.

Mielipide 14

Haluaisimme Nuolipuron asukkaina ilmaista huolemme luonnosteltua kaavamuutosta koh-
taan.

Suurin pelkomme liittyy lisdantyneeseen liikenteeseen lintuparventien ja koivuhaantien ris-
teysalueella. Koulutie Nuolipurosta Ykspihlajan kouluun kulkeville alakouluikaisille lapsille
vaarantuu merkittavasti, etenkin rakennusvaiheessa, jolloin liikkuu raskasta liikkennetta,
mutta myos rakentamisvaiheen jalkeen. Kevyenliikenteen vaylan (lintuparventie-koivu-
haantie) turvallisuutta on vasta pari vuotta sitten paranneltu ja nyt riskit likkumisen turvalli-
suudelle kasvavat uudelleen.

Nuolipuron asukkaat koostuvat suurimmaksi osaksi tavallisista lapsiperheista. Tallainen
suunnitteilla oleva rakennelma ei sovi alueelle ja sen alkuperaiseen tarkoitukseen. Tila-
paisasuminen lisda vaajaamatta alueen levottomuuksia ja sitéd kautta vaikuttaa jalleen tur-
vallisuuteen heikentavasti.
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Haluamme myds tuoda esiin huolemme alueen vetovoimaisuudesta. Alueella on edelleen
rakentamattomia tontteja, eika tallainen uudistus lisaa tonttien kysyntaa, vaan heikentaa
sita. Lisaksi uudistus laskee jo olemassa olevien Kiinteistdjen arvoa.

Huoli on myods alueen luonnosta ja ymparistovaikutuksista; Viheralue kutistuu alueella enti-
sestaan.

Paikka rakennukselle on siis monestakin syysta erittain huono. Olemme vakuuttuneita, etta
parempikin paikka rakennukselle 16ytyy ja viela lahempana suurteollisuusaluetta seka sa-
tamaa. Toivomme, etta selvitystyota uuden tontin etsimiselle jatketaan ja mielellaan kau-
aksi omakotitaloasumisesta.

Haluaisitteko itse kyseisen ns. parakkirakennelman ja tilapaisasumuksen omaan naapu-
rustoonne? Kylla kai Kokkolan kokoisesta paikasta I6ytyy syrjaisempiakin paikkoja kysei-
sen kiinteistdn rakentamiselle, kauaksi lapsiperheiden asutusalueesta?

Suurin huolemme liittyy kuitenkin turvallisuuteen; Pelkdamme pienten lastemme turvallisen
likkumisen puolesta.

Pyydamme, etta sailytatte meidan viihtyisan ja rauhallisen asutusalueemme. Toivomme
viisaita paatoksia tyéhonne!

Mielipide 15

Asun Nuolipurossa perheeni kanssa. Vastustamme koivuhaantielle nuolipuron alueelle
suunnittelemaa parakkirakennuksia. Varmasti muualta 16ytyy sopivampi alue tammoiselle
suunnitelmalle kuin uuden asutusalueen yhteydesta! Alueen talojen arvoihin ja mainee-
seen tammoinen vaikuttaa erittain negatiivisesti.

Nuolipurossa asuu runsaasti lapsiperheita ja lapset ovat kouluikaisia jotka kayvat suurin
osa Ykspihlajan koulua joten suunnitelma naista rakennuksista vaikuttaa merkittavasti
pienten lasten koulumatka turvallisuuteen. Toivon ettd otatte nyt huomioon alueen asukkai-
den mielipiteen.

Mielipide 16

Asutaan perheen kanssa nuolipurossa, ja pakko on kysya etta eikd parempaa paikkaa
kaupungilta I6ydy télle parakkikylalle kuin koivuhaantieltd nuolipuron alueelta?! On sano-
mattakin selvda miten tammoinen vaikuttaa alueen kiinnostavuuteen seka sen kautta
asuntojen hintoihin yms.

Alueella asuu myos paljon lapsia jotka kulkevat itsendisesti kouluun koivuhaantien kautta,
joten tama vaikuttaa lasten koulumatka turvallisuuteen. Ja kuka voi sanoa etta rakennuksia
ei myohemmin pideta esimerkiksi vastaanottokeskuksena?

Mielipide 17

Kaupunki on paattanyt rakentaa 53. kaupunginosan kortteliin 20 tilapaiseen asumiseen so-
veltuvia majoitusrakennuksia, jotka jaa pysyviksi.




Kokkola LITE
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Mielipiteendmme ilmoitamme, ettd koska asumme _ I&helld tuota aluetta, ett-
emme halua, ettd kotimme lahelle rakennetaan tallainen tilapainen parakkialue , joka jaa
pysyvaksi (mita taman jalkeen sijoitetaan naihin parakkeihin). Tallainen parakkialue alen-
taa asuntomme hintaa, vie asuinalueelta viihtyisyytta ja aiheuttaa erilaisia hairioita, ennen
niin rauhalliselle asuinalueelle. Lisaksi tallaisella parakkialueella on vaikutusta liikentee-
seen ja aiheuttaa lieveilmidina asuntojen hintojen laskun lisaksi yleista rauhattomuutta ja
huonontaa maisemakuvaa.

Kokkolasta 16ytyy kylla varmaan siihen muita sopivampia alueita, kuin asuntoalueena kay-
tetty paikka. Tallaiset rakennelmat eivat kuulu asuinalueelle.

Mielipide 18
Vastustan tatd muutosta. Missaan tapauksessa tata ei saa toteuttaa.

Asun viereisella kadulla ja seurailen pienten ja isompienkin koululaisten kulkua opin-
toihinsa paivittain kevyenliikenteen vaylia pitkin. Tama kohta Nuolipurossa muuttuisi vaa-
ralliseksi ja rauhattomaksi tulevan kaavamuutoksen ja tilapaisasuntojen myota. Mietin
myds, mitd kaikkea hulinaa ja iltahairiota tallainen aiheuttaa meidan rauhallisella alueel-
lamme.

Missaan tapauksessa tata ei saa tuoda Nuolipuron rauhalliseen miljddseen. Tama laskee
asuntojen/kotiemme arvoa ja taalla on vield myymattémia tontteja, jotka eivat varmasti tule
myyytya tulevaisuudessakaan, jos tdma hanke toteutuu. En halua rauhattomuuttaa nyt
rauhalliselle ja lapsille turvalliselle kotialueellemme Nuolipurossa.

Kokkolasta varmasti 16ytyy jokin muu paikka talle tilapaisasumiselle.

Mielipide 19

Ykspihlajan koulun ja paivakodin vanhempainyhdistys on saanut Nuolipuron alueen huolta-
jilta huolestuneita yhteydenottoja koskien kaavamuutosta Nuolipuron asuinalueen yhtey-
teen.

Suunnitelmissa oleva majoitusrakentaminen kevyenliikenteen vaylien laheisyyteen huolet-
taa suuresti huoltajia. Toteutuessaan suuri majoitusmaara lisaisi alueen liikennettd merkit-
tavasti seka kuormittaisi nykyisia risteysalueita varsinkin Lintuparventien osalta. Nykyisia
likennejarjestelyitéd parannettiin uuden koulun valmistuessa, joten niité ei missdan nimessa
tulisi huonontaa edelld mainituilla ratkaisuilla. Huolena on erityisesti oppilaiden turvallisuus
koulunmatkan ja myds vapaa-ajan liikkumisen osalta.

Koululta saamiemme tietojen mukaan Nuolipuron oppilaiden lisdksi Ykspihlajan kouluun
kulkee kevyenliikenteen vaylaa pitkin myods Koivuhaan suunnasta valmistavan opetuksen
oppilaita. Valmistavaan opetukseen tulevilla oppilailla voi olla taustallaan mm. traumaperai-
syyteen liittyvia turvattomuuden kokemuksia tai haasteita uuteen elin/toimintaymparistdon
sopeutumisessa, joten on tarkeaa, etta heilla on selkea ja turvallinen koulureitti.
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Vanhempainyhdistys haluaa kannanotossaan muistuttaa, ettd Kokkola on sitoutunut toteut-
tamaan UNICEFin Lapsiystavallinen kunta -mallia, joka auttaa kuntia tekemaan lasten hy-
vinvoinnin kannalta oikeita ratkaisuja lasten arjen palveluissa ja kunnan hallinnossa.

Vanhempainyhdistys esittaa, etta suunnitelmissa oleville majoitusratkaisuille etsitaan vaih-
toehtoja kauempana lasten kulkureiteista.

Mielipide 20

Kuulin kaupungin suunnitelmista rakentaa lyhytaikaiseen asumiseen tarkoitettuja asuntoja
asuinalueellemme. Olen pettynyt ja &drimmaisen jarkyttynyt ajatuksesta. Asunnot tulisivat
lasteni tulevan koulumatkan varrelle lisaten merkittavasti liikennetta jo entuudestaan vaa-
ralliselle koulutielle. Pitikd Kokkolan olla lasten kaupunki? Emme kaipaa koulumatkalle pa-
kettiautojen virtaa ja mahdollisesti ulkomaita myoten tulevia rakentajia - meilla ei ole yh-
tadan ylimaaraista lasta.

Liikenne ei tuossa muutenkaan ole aamuisin tai iltapaivisin liian sujuvaa, tama ei varmasti
edesauttaisi asiaa.

Toivon sydameni pohjasta, etta |0ydatte piirun verran inhimillisyytta itsestanne ja siirratte
asunnot jonnekin, missa ne eivat ole lapsiperheiden valittdmassa laheisyydessa. Haluai-
sitteko itse asua tallaisen naapurissa?

Mielipide 21

Nuolipuron alue on rakennettu tayteen ja olisi hyva sailyttda luontoa ymparilla. Valiaikai-
seen asumiseen tarkoitetut asunnot tuovat tullessaan nyt rauhalliselle alueelle uuden ” Koi-
vuhaan palvelukeskuksen” kaikkine lieveilmitineen. Sijainti on myds Nuolipuron lasten rei-
tilld Ykspihlajan kouluun. Jos silla tontilla jotain pitda olla niin vaikka pieni nurmikentta ja
jalkapallomaalit lapsille.

Mielipide 22

Haluaisin ilmaista mielipiteeni kyseiseen Koivuhaantien vaiheasemakaavaan. Mielipiteeni
on ehdoton eil

Kuinka on mahdollista, ettd kaupungin toimesta edes suunnitellaan toteutettavan tallaista
asutusalueen yhteyteen. Talla tulisi olemaan monin tavoin, todella negatiivinen vaikutus
Nuolipuron alueeseen, liikenteeseen, liikenneturvallisuuteen, eika vahiten asuntoihin ja nii-
den asukkaisiin!

Olemme saaneet ikdvaksemme huomata, etta suuri osa alueen asukkaista on ollut taysin
tietdmattdomia tallaisesta suunnitelmasta ja nyt sen tultua laajemmin julki, aiheuttaa se
suurta hdmmastysta ja kysymyksia. Asukkaiden huoli ja mielipide suunnitelmaan on yhtei-
nen ja ehdoton ei! Jarkikin sanoo, ettei taman tyyppinen valiaikaisen asumisen toteutus
kuulu rauhallisen asutusalueen yhteyteen ja sille I16ytyy Kokkolan alueelta varmasti pa-
rempi sijainti.
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Teollisuutta ja sen rakentamista ei voida valmistaa yhden tai kahden asuinalueen kustan-
nuksella! Vetoamme tassa vahvasti kaupunkiviihtyvyyteen, joka kuuluu myés Nuolipurolai-
sille ja toivomme, etta paattajiin voi nyt luottaa!

Mielipide 23

Mina ja kihlattuni piddamme huonona ideana rakentaa parakkeja nuolipuron yhteyteen.

Mielipide 24

Olen huolissani seurannut kaavamuutosta koskien Koivuhaantien asemakaava. Sain jou-
lun jalkeen postia, jossa kerrottiin kaavamuutoksen etenemisesta. Helmikuussa olin kuule-
mistilaisuudessa, johon oli kutsuttu vain pieni osa alueen asukkaista. Alueellamme tama
on aiheuttanut ihmetysta, miksi asiaa valmistellaan ns. salassa asukkailta. Muutenkin koko
kaavamuutos on aiheuttanut suurta huolta ja keskustelua ihmisten valilla.

Ymmarran, etta kyseessa on tyhja tontti, johon voidaan rakentaa nykyisten kaavan mu-
kaan esimerkiksi liikekiinteistd. Kuitenkin suunniteltuun majoituskayttéon alue ei mielestani
missaan muodossa sovellu. Inmettelenkin, etta eikd kaupungista tosiaan 16ydy muuta alu-
etta tuollaiseen tarkoitukseen.

Tassa muutamia perusteita asiaan:

- haittavaikutukset rajanaapureille kasvavat esimerkiksi erilaisina hairidina

- esteettinen nakokulma

- alueen puustoon vaheneminen ja linnuston karsiminen

- alueen viihtyisyys vahenee

- tontin koko liian pieni noin suurelle majoitusmaaralle. Mihin ajoneuvot sijoitetaan?

- kenen kaytdssa tilat olisivat, kun tydmiehet eivat niitd enaa tarvitse.

- suurimpana huolen pidan likennemaarien lisdantymista ja sen tuomia hairidtekijoita.

Muutama vuosi sitten Koivuhaantien ylitykset saatiin korjattua tyydyttavalle tasolle. Suunni-
telmissa oleva majoitusrakennelma suurine majoituskapasiteetteineen tulee kuormitta-
maan risteysalueita. Tama aiheuttaa varmasti vaaratilanteita lasten ja nuorten koulumat-
kalle seka muille kevyenliikenteen kayttdjille. Huolena on erityisesti lapsien koulumatkan
turvallisuus. Korjataanko muutoksen jalkeen lasten turvallisuutta rakentamalla alikulku
Nuolipurosta Ykspihlajan puolelle?

Mikali aluetta haluttaisiin todella kehittda, voitaisiin kyseiselle tontille kaavoittaa yhtiomuo-
toista rivitaloasuntoja, joita alueella ei ole ollenkaan. Tassa tapauksessa haittavaikutukset
olisivat merkittavasti pienemmat.

Toivottavasti alueen asukkaiden kannanotot otetaan huomioon asian jatkon kannalta.

Mielipide 25

Vastustan suuresti kysesta kaavamuutosta! Ihmeellista, ettd kaupunki edes ehdottaa tal-
laistd! Tama pilais taysin rauhallisen omakotitalo alueen! Huoltoasema oli paljon parempi
vaihtoehto! Kyseiselle valiaikais majoitukselle 16ytyy kylla parempiakin tontteja!




Kokkola LITE
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Mielipide 26

Vastustan kaavamuutosta Nuolipuron asuinalueen yhteyteen. En ymmarra, etta edes ky-
seistd aluetta mietitdan moiseen tarkoitukseen. Viihtyisa pientalo asuinalue on entinen, jos
suunnitelma menisi lapi. Asuinalueen talojen hinnat romahtaisi ja liikenteen lisdantyminen
vaarantaa pienten kulkijoiden turvallisuutta. Tama ei vaan kertakaikkiaan ole oikea paikka
kyseiselle rakentamiselle. Nykyinen asemakaava sallii huoltoasema ja lilkkerakentamisen
joka on aivan eriasia ja tdhan tutustuimme taloa ostaessa Nuolipuron alueelta. Useamman
asunnon kompleksia pientaloalueelle (jona tdma alue on meille asukkaille myyty) en voi
hyvaksya. Mahtaa kyseiselle rakennukselle 16ytyd muu kayttotarkoitukseen soveltuva tontti
(Ykspihlajan entinen koulu / koulun kentta?)

Mielipide 27

Vaadin, ettd Kokkolan kaupunki katsoo asiaa laajemmasta nakoékulmasta ja sijoittaa kaa-
vaillun alueen asuntoineen paremmin soveltuvalle paikalle. Nain voitaisiin sailyttaa asuin-
alueiden imago, viihtyisyys ja turvallisuus. Mahdollisina sijoituspaikkoina voisivat toimia
joko Port Towerin viereiset alueet tai vanha asevarikko. Lisdksi entisen Jaakalan alue seka
Ykspihlajan koulun kentta voisi mahdollisesti toimia valiaikaisena sijoituspaikkana para-
keille. Esitan, ettéd kaavaan tehdaan muutos ja LH-alue korvataan viheralueella, jos alue
pitaa tulevaisuudessa saada hyotykayttoon, voisi se toimia Nuolipuron lahiliikunta-alueena.
Lisaksi Koivuhaantien ylittava suojatie tulisi korottaa, jotta ajoneuvojen nopeuksia saatai-
siin tiputettua ja nain turvattua pienten lasten koulutieta.

Mielipide 28

Me allekirjoittaneet Nuolipuron asukkaat emme hyvaksy, ettd kaavamuutos mahdollistaisi
valiaikaisen tai pysyvan asutuksen rakentamisen kartalla esitettyyn sijaintiin.

Vaadimme, ettd Kokkolan kaupunki katsoo asiaa laajemmasta nakékulmasta ja sijoittaa
kaavaillun alueen asuntoineen paremmin soveltuvalle paikalle. Nain voitaisiin sailyttaa
asuinalueiden imago, viihtyisyys ja turvallisuus. Mahdollisina sijoituspaikkoina voisivat toi-
mia joko Port Towerin viereiset alueet tai vanha asevarikko. Esitdmme, ettd kaavaan teh-
daan muutos ja LH-alue korvataan viheralueella. Jos alue pitaa tulevaisuudessa saada
hyotykayttdon, voisi se toimia Nuolipuron lahilikunta-alueena.

(81 allekirjoittajaa)

Mielipide 29

Suunnitteilla on suurteollisuusalueen rakentajille lyhytaikaiseen asumiseen soveltuvia ti-

loja, jotka sijoitettaisiin Koivuhaantien varteen. Itse asun _
H, enka pida tallaisten rakennelmien sijoittamista omakotitaloalueelle miten-

kaan sopivana. Rakennelma tuhoisi my®s sen pienen viheralueen, mita siina enaa on jal-
jella.

Mielipide 30

Olemme ehdottomasti tatd Koivuhaantien tilapaisasumis kaavoitushanketta vastaan.
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Monen lapsen koulumatkareitti sivuaa kyseista aluetta. Minkalaisia likennejarjestelyja alu-
eelle kaavaillaan? Liikenne moninkertaistuu ja on ymparivuorokautista. Ja minkalaisilla ajo-
neuvoilla liikenndinti tapahtuu? Tyo koneilla kenties? Miten voitte taata Nuolipuron lasten
koulumatkojen, seka myds vapaa-ajan liikkumisten turvallisuuden? Kuka ottaa vastuun?

Toisekseen vaikka asuminen olisi tilapaista, rakennuksethan eivat ole valiaikaisia, mita on
seuraavaksi luvassa, vastaanottokeskusta tms.? Nuolipuron alueen asuntojen arvot eivat
talla hetkellakaan ole paata huimaavia kiitos mm. tuon 6jan tien varteen sijoitetun paperi-
jatteen kasittely laitoksen, josta aiheutuu jo ihan tarpeeksi hairiéta. Tama kyseinen kaava-
muutos romahduttaisi Nuolipuron alueen asuntojen arvon ja alueen viihtyvyyden.

Miksi tuota tilapaisasutustakin pitaa tanne tyontaa, eiko siella ole esim. kaupungin lunasta-
malla entisen asevarikon alueella hehtaarikaupalla tyhjaa tilaa ihan suurteollisuusalueen
kupeessa, eikd vaarantuisi kenenkaan asumisviihtyvyys tai - turvallisuuskaan.

Mielipide 31

Emme kannata kyseista kaavamuutosta tanne Nuolipuron alueelle. Tallaiset rakennelmat
eivat kuulu omakotiasutuksen yhteyteen. Niista olisi my0s iso haitta alueen ymparistolle.

YHTEISVASTINE:

Sijainti:

Suunnittelualueen nykyinen kaava mahdollistaa huoltoasema- ja liikerakennusten rakentamisen
korttelissa. Kaavamuutoksen myota vaikutukset lahiymparistoon eivat muutu merkittavasti. Koivu-
haantien toisella puolella, suunnittelualuetta vastapaata olevassa korttelissa, on jo pitkdan harjoi-
tettu majoitustoimintaa. Alueella on myds hyva sijainti ajatellen tydmatkaliikennetta KIP:n alueelle.
Koivuhaan palvelukeskuksen palvelut olisivat myos majoittujien kaytettavissa.

Vaihtoehtoinen sijoituspaikka:
Kaupunki tutkii jatkuvasti muitakin alueita, myos mielipiteissa esitettyja vaihtoehtoja.

Liikenne:

Kaavaratkaisun myo6ta viereisen kevyenliikenteenvaylan liikenneturvallisuus paranee verrattuna
nykyiseen kaavoitustilanteeseen, kun liittymamahdollisuus poistuu Koivuhaantien puolelta. Kaava-
selostukseen on syyta tarkentaa likennemaaran lisdantymisen arvio. Liikkennemaara lisdantyy kui-
tenkin hyvin vahan. Talla hetkelld Koivuhaantiella kulkee 1000 ajoneuvoa paivassa. Liikennemaa-
ran lisdantyminen on laskettu 150 tyontekijan mukaan seuraavasti: puolet tydntekijoista ajaa
omalla autolla ja loput esimerkiksi pyoralla lyhyesta etaisyydesta KIP:n alueelle johtuen. Lisaanty-
nyt liikennemaara on 2 x 75 eli 150 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lisdys Koivuhaantiella on kohtuulli-
nen (15%). Lisaksi Koivuhaantien liittymaalueen liikennoitavyytta on parannettu kolme vuotta sitten
kanavointijarjestelmia tehostamalla. Kaavaselostukseen on myds lisatty ote meluselvityksesta.

Lieveilmiot:
Yleisesta jarjestyksesta vastaa poliisi, kuten muillakin alueilla. Majoitustoiminnasta mahdollisesti
aiheutuvat lieveilmiot eivat ole kaavallisia kysymyksia.



Kokkola LITE
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Rakennukset:
Luvituksen yhteydessa varmistetaan rakentamisen riittava laatu. Kaavan ehdotusvaiheeseen on
lisatty rakennusala ohjaamaan rakennusten sijoittumista tontilla.

Lyhytaikaisuus:
Alueen rakennukset luvitetaan lahtokohtaisesti pysyviksi, mutta asukkaat vaihtuvat eri rakennus-
hankkeiden mukaisesti.

Asuntojen arvo:
Kaavamuutoksen vaikutuksissa on vaikea hahmottaa asuntojen arvoon liittyvia elementteja. Vasta-
paata olevassa korttelissa on ollut pitkdan majoitustoimintaa seka teollisuutta.

Vaihtoehtoinen toiminta:

Kaupungilla ei ole tarvetta tutkia muuta vaihtoehtoista toimintaa. Kyseessa ei ole virkistysalueen
kaava vaan huoltoasema- ja lilkkerakennusten kaava, joten vaihtoehtona on huoltoasema- ja liikera-
kennusten korttelin sailyminen.

Kaavoituksesta tiedottaminen:

Kaavoituksen vireilletulosta ja nahtavilla olosta ilmoitetaan aina keskeisille osallisille. Alueen asuk-
kaiden osalta keskeisiin osallisiin kuuluvat suunnittelualueen lahinaapurit ja sen vuoksi kaikille
Nuolipuron asukkaille ei ole erikseen ilmoitettu kaavoituksen vaiheista. Kaavan nahtavillaolosta ja
yleisétilaisuudesta on ollut kuulutus Kokkola lehdessa 31.1.2024 ja kaupungin internet sivuilla. Tul-
leiden mielipiteiden maarasta voidaan paatella, etta asia on ollut laajalti tiedossa.

Tulevaisuus:
Majoitustoiminnan tarve on todellinen ja nailla ndkymin jatkuu pitkaan.

Alueiden eriarvoisuus:
Isokylantie 1 ja Torpparintien kaavamuutos liittyy myds valtatie 8 parantamiseen. Valtatien melu-
alue on asuntoja ajatellen huomattavasti suurempi kuin nyt kasilla olevassa kohteessa.

Kaupunkistrategia
Majoitustoiminnan mahdollistaminen ei ole ristiriidassa kaupunkistrategian kanssa.

Ympariston muuttuminen
Kaavaehdotus vaiheessa kaavaan on lisatty sailytettava / istutettava puusto Lintuparventien suun-
taan.
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