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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 49 10.04.2024

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kaupunkiymparistojohtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen
lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 50 10.04.2024

Poytakirjan tarkastajat

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kaupunkiymparistojohtaja
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa valita poytakirjan
tarkastajiksi Anne Hietaharjun ja Tiina Aution, varalle Annika Enlund-
Piirto.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



POYTAKIRJA 5/2024 6

Kokkola
Karleby

Rakennus- ja ymparistolautakunta § 51 10.04.2024

Tyojarjestyksen hyvaksyminen

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kaupunkiymparistojohtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya esityslistan
kokouksen tyojarjestykseksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.

Puheenjohtajan esityksesta rakennus- ja ymparistdlautakunta paatti
hyvaksya lisélistalla olevan § 57 kasiteltavaksi kokouksessa.
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Tiedotettavat asiat
Rakennus- ja ymparistolautakunta
Kokouksen alussa:

Talouspaallikkd Marika Plusisaari:
§ 53 Talouden toteuma 1.1.-29.2.2024 RYL

Johtava ymparistétarkastaja Tuomas Hirvijoki:

§ 55 Lausunto Boliden Kokkola Oy:n ymparistovaikutusten
arviointiohjelmasta / Rikkirikasteen hyotykaytto

§ 56  Kokkolan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2024

Rakennus- ja ymparistolautakunnalle tiedoksi:

1. Jatevesiselvitys / Kokkolan veden jatevesiverkostoon
liittymattdomat kiinteistot - tilannekatsaus

2. Teollisuusalueiden jatevesien kasittely / dljyiset jatevedet

pumppaamoissa

Jasen Kastrén liittyi kokoukseen klo 17.27
Marika Plusisaari poistui kokouksesta klo 17.59
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 53 10.04.2024

Talouden toteuma 1.1.-29.2.2024 RYL
Rakennus- ja ymparistolautakunta 10.04.2024 § 53
899/02.02.02/2023

Valmistelija talouspaallikké Marika Plusisaari

Talousarvion toteutuminen ajalta 1.1.-29.2.2024 on liitteena ja se
esitellaan kokouksessa:

Liite A Talouden toteutuminen
Kaupunkiymparistojohtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa merkita tiedoksi
talousarvion toteutumisen ajalta 1.1. — 29.2.2024.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 54 10.04.2024

Ryl Johtavien viranhaltijoiden paatokset / tiedoksianto

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Johtavien viranhaltijoiden paatokset ajalta 13.3.-2.4.2024.

Johtava rakennustarkastaja
Johtava ymparistotarkastaja
Kaupunkilupapaallikko
LVI-tarkastaja
Rakennustarkastaja
Ymparistotarkastaja
Lupatarkastaja

Kaupunkiymparistéjohtaja

Paatos

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya johtaville
viranhaltijoille delegoidun paatosvallan puitteissa tehtyjen paatosten
tiedoksiannon.

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Lausunto Boliden Kokkola Oy:n ymparistovaikutusten arviointiohjelmasta
| Rikkirikasteen hyotykaytto

Rakennus- ja ymparistolautakunta 10.04.2024 § 55
289/11.00.03/2024

Valmistelija Johtava ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki
Hanke

Boliden Kokkola on jattanyt ymparistdévaikutusten arviointiohjelman
Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselle koskien rikkirikasteen
hyotykayttdéa. Boliden Kokkola suunnittelee sinkkitehtaan
pohjoispuolella sijaitsevan jatealueen altaisiin loppusijoitetun
rikkirikasteen hyotykayttéa. Suunnitelman mukaan rikkirikaste (n.
400 000 tonnia / n. 540 000 m3) poistetaan altaista suodatusta,
valivarastointia ja jatkokasittelya varten ja taman jalkeen
rikkirikastealtaat 8A ja 8B poistetaan ja tasataan yhteisjatteen
|ajitysta varten. Rikkirikasteen hyotykayttohankkeen myoéta vapautuu
tilaa nykyiselle jatealueelle. Jatkokasittelyvaihtoehtoina ovat
rikkirikasteen hyddyntaminen Boliden Kokkolan sinkkitehtaalla
olemassa olevissa prosesseissa tai uuden pyrometallurgisen
prosessin avulla. Vaihtoehtoisesti rikkirikaste voidaan toimittaa
ulkopuoliselle toimijalle kasiteltavaksi tai loppusijoitettavaksi.
Rikkirikasteen hyotykayttd uuden pyrometallurgisen prosessin avulla
edellyttaa toista rikkihappotehdasta nykyisen rinnalle.

Hankevaihtoehdot

Hankkeessa on kolme arvioitavaa vaihtoehtoa: VEO, VE1a ja VE1b.
Kaikissa vaihtoehdoissa jatealueen rikkirikastejate poistetaan
altaista 8A ja 8B.

0-vaihtoehdossa rikkirikaste syotetaan olemassa olevan laitoksen
kautta tai toimitetaan ulkopuoliselle toimijalle kaytettavaksi tai
loppusijoitettavaksi.

1a-vaihtoehdossa tehdasalueelle rakennetaan kolmas pasutto ja
rikkirikaste syotetaan sinkkirikasteen kanssa kolmen pasuton kautta.
Syotettavan sinkkirikasteen maara kasvaa 200 000 tonnia vuodessa
ja sinkin tuotantokapasiteetti kasvaa kymmenella prosentilla.
Alueelle rakennetaan toinen rikkihappotehdas ja rikkihapon
tuotantokapasiteetti kasvaa 350 000 tonnista 730 000 tonniin
vuodessa.
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1b-vaihtoehdossa tehdasalueelle rakennetaan 1-3 kappaletta
rumpu-uuneja rikkirikasteen kasittelya varten. Syotettavan
sinkkirikasteen maara ei kasva, eika siten sinkin tuotantokapasiteetti
kasva. Alueelle rakennetaan toinen rikkihappotehdas ja Boliden
Kokkolan rikkihapon tuotantokapasiteetti kasvaa 350 000 tonnista
730 000 tonniin vuodessa.

Hankevaihtoehdot ja hankkeen sijainti ovat tarkemmin kuvattuna
litteena A olevassa kuulutuksessa ja oheismateriaalissa A olevassa
ymparistovaikutusten arviointiohjelmassa. Ymparistovaikutusten
arviointiohjelma I6ytyy myos oheisesta verkkolinkista: Verkkolinkki
Rikkirikastealtaiden sijainti on esitetty liitteessa B (YVA-ohjelman

sivu 42.)
Liite A Kuulutus YVA-ohjelmasta
Oheismateriaali A YVA-ohjelma
Liite B Rikkirikastealtaat sijainti

Hanketta koskeva avoin yleisétilaisuus jarjestetaan 9.4.2024 klo
18.00 alkaen Nuorisokeskus Villa Elban tiloissa.

Lausuntopyynto

Yhteysviranomaisena toimiva Etela-Pohjanmaan ELY-keskus pyytaa
lausuntoa Kokkolan kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselta
(rakennus- ja ymparistdlautakunta). Lausunto tulee antaa 19.4.2024
mennessa. Arviointiohjelmasta voi esittda myos mielipiteita
19.4.2024 mennessa viitteella EPOELY/758/2024 toimittamalla
mielipiteet osoitteeseen kirjaamo.etela-pohjanmaa@ely-keskus.fi

Hankkeen vaikutukset

YVA-konsultti ja Boliden Kokkola ovat arvioineet hankkeen
keskeisimmiksi vaikutuksiksi yhteisvaikutukset alueen muiden
toimijoiden kanssa seka vaikutukset merialueelle lisdantyvan
rikkihappotehtaan lauhdevesien vuoksi. YVA-konsultti ja Boliden
Kokkola ovat arvioineet myds SO2- paastot ja uuden toiminnan
meluvaikutukset keskeisiksi ja esittaneet, etta niista laaditaan
leviamismallinnukset YVA-selostukseen. YVA-konsultti ja Boliden
Kokkola ovat esittaneet, etta jaahdytysvesien vaikutuksia vesiston
lampdotilan nousuun ja jaaolosuhteisiin arvioidaan
vesistomallitarkasteluun pohjautuen. Lauhdevesien kulkeutumista
vesistdssa arvioidaan 3D-mallin avulla. YVA-ohjelman mukaan
tarkimman mallin koko on 16x14 kilometria ja mallinnuksen


https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/boliden-kokkola-oy-rikkirikasteen-hyotykaytto-kokkola
mailto:kirjaamo.etela-pohjanmaa@ely-keskus.fi
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tuloksena saadaan arvio lampokuormituksen kulkeutumisesta ja
sekoittumisesta eri virtaama- ja saaolosuhteissa.

Hankkeen jatko

Yhteysviranomaisena toimiva Etela-Pohjanmaan ELY-keskus antaa
oman lausunnon YVA-ohjelmasta saatujen mielipiteiden ja
lausuntojen jalkeen, jotka tulee huomioida YVA-selostuksessa. Sen
jalkeen hanke etenee YVA-selostusvaiheeseen, josta pyydetaan
lausuntoa rakennus- ja ymparistolautakunnalta. Taman jalkeen
yhteysviranomainen antaa asiasta perustellun paatelman, jonka
jalkeen hanke etenee ymparistolupaprosessiin, josta pyydetaan
myOs lausuntoa rakennus- ja ymparistdlautakunnalta.

Ehdotus rakennus- ja ymparistolautakunnan lausunnoksi

YVA-ohjelma on kattava ja YVA-ohjelmassa on kuvattu selkeasti
asiat, jotka YVA-konsultti ja Boliden Kokkola aikovat esittaa YVA-
selostusvaiheessa. Kokkolan ymparistonsuojeluviranomaisen
lausunto keskittyy asioihin, jotka YVA-selostuksessa tulee
huomioida.

Paastot (ilma ja vesi)

Kokkolan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen katsoo, etta
YVA-selostuksessa esitettavissa SO2- mallinnuksissa ja raportissa
tulee vertailua tehda myos Ykspihlajan SO2- mittaustuloksiin.
Taydennyksena YVA-ohjelmaan: SO2- keskipitoisuus vuoden 2023
osalta Ykspihlajan mittausasemalla oli 2,7 ng/m3
(nanogrammaa/normikuutiometri).

Vaihtoehtoja VE1a ja VE1b tulee vertailla uuden rikkihappotehtaan
osalta siina, kumpi ratkaisu tuottaa enemman SO2 -paastoja
(rumpu-uunit vai pasutto). Vertailua tulee tehda nykytilanteeseen,
jossa on 1 rikkihappotehdas.

llImaan johdettavien metallipaastojen osalta tulee vertailla
vaihtoehtoja keskenaan ja esittaa vaihtoehtojen osalta kuinka paljon
metallipaastot ilmaan kasvavat vuositasolla suhteessa nykyisiin
Boliden Kokkola metalli-ilmapaastdihin vaihtoehdoissa VE1a ja
VE1b tai mahdollisessa yhdistelmassa. YVA-selostuksessa tulee
tuoda selkeasti ilmi, kasvavatko metalli-ilmapaastét samassa
suhteessa sinkin tuotantokapasiteettiin tai syotettavan sinkkrikasteen
maaraan verrattuna vai kasvavatko metallipaastot ilmaan
voimakkaammin.
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Vastaavalla tavalla tulee vertailla vaihtoehtojen VE1a ja VE1b seka
mahdollisen yhdistelmavaihtoehdon osalta mereen johdettavien
jatevesien paastomaaria ja vaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna.

Paastojen osalta tulee esittaa arvio siitd mahtuvatko, VE1a:n ja
VE1b:n sekd mahdollisen vaihtoehtojen yhdistelman ilmapaastét ja
jatevesipaastot nykyisten paastorajojen sisaan.

YVA-ohjelmassa on esitetty, etta jatevesimaara kasvaa mahdollisesti
muutama kymmenen kuutiota tunnissa, mika voi vaatia
jatevesienkasittelyyn lisdkapasiteettia. Tahan Kokkolan kaupungin
ymparistonsuojeluviranomainen toteaa yksiselitteisesti, etta
jatevesienkasittelya tulee tehostaa toiminnan laajentuessa ja
jatevesienkasittely vaatii lisdkapasiteettia.

Kokkolan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen toteaa, etta
lahtokohtana tulee olla jatevesienkasittelyn kehittaminen ja
jatevesipaastdjen minimointi seka ilmapaastojen puhdistuksen
tehostaminen ja paastojen minimointi.

Jaahdytysvesista merialueelle aiheutuvan lampokuorman
vaikutuksia tulee tarkastella mallinnuksen mallihilan perusteella eri
etaisyyksilta ja syvyyksilta verrattuna purkupisteeseen.

lIImasto

Kokkolan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen toteaa, etta
YVA-ohjelmassa on kattavasti kuvattu kuinka eri hankevaihtoehtojen
hiilijalanjalki tullaan arvioimaan YVA-selostuksessa. Laskennassa on
tarkeda huomioida eri hankevaihtoehtojen koko elinkaaren aikaiset
kasvihuonekaasupaastot. YVA-selostuksessa olisi tarpeen arvioida
kuinka eri hankevaihtoehdot tulevat lisdamaan tieliikenteen paastoja
alueella eri hankevaiheissa seka arvioida erikseen eri
hankevaihtoehtojen hiilijanjaljet.

Kokkolan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen toteaa, etta
kyseessa on tarkea kiertotaloutta edistava hanke ja kaikki
vaihtoehdot ovat toteuttamiskelpoisia tassa vaiheessa YVA-
hanketta. Rikkirikastealtaiden poistaminen olemassa olemalta
jatealueelta ja vaaralliseksi jatteeksi luokitellun rikkirikasteen
uudelleen kayttd vapauttaa tilapaisesti lisatilaa nykyiselle vaarallisen
jatteen kaatopaikalle, jonka laajennusta koskeva erillinen
ymparistolupamenettely on vireilla. Rikkirikasteen hyotykayttohanke
on hyva edistysaskel ja on toivottavaa, etta myods yhteisjatteelle
tulevaisuudessa I0ytyisi jatkokayttomahdollisuuksia.
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Kokkolan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen toteaa, etta
tarkempia kannanottoja annetaan YVA-selostusvaiheessa, kun
mallinnukset ja niiden tulokset ovat esitetty.

Johtava ymparistotarkastaja
Rakennus- ja ymparistOlautakunta paattaa esittaa edella ehdotetun
lausunnon YVA-ohjelmasta yhteysviranomaisena toimivalle Etela-

Pohjanmaan ELY-keskukselle.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Kokkolan Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2024

Rakennus- ja ymparistolautakunta 10.04.2024 § 56
553/11.05.03/2023

Valmistelija Johtava ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki ja lupatarkastaja Tiia
Sillanpaa

Rakennus- ja ymparistolautakunta kasitteli kokouksessa 28.6.2023 §
97 Kokkolan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaluonnosta.
Kokouksessa paatettiin asettaa suojelusuunnitelmaluonnos
nahtaville mielipiteiden antamista varten ja pyytaa asiasta lausunnot
tarvittavilta tahoilta. Pohjaveden suojelusuunnitelmaluonnos oli
nahtavilla ja siitéa pyydettiin lausunnot 16.8.-15.9.2023 valisena
aikana. Kuulutusaikaa ja lausunnonantoaikaa jatkettiin 2.10.2023
asti. Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaisilta ja muilta
tahoilta:

Lausunnot

- Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
- Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto
- Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto

- Metsahallitus

- MTK Keski-Pohjanmaa

- Kannuksen kaupunki

- Kalajoen kaupunki

- Kruunupyyn kunta

- Kaustisen kunta

- Vesikolmio

- Osterbottens Svenska Producentférbund r.f.
- Puolustusvoimat

Maaraaikaan mennessa saatiin lausunnot ja mielipiteet seuraavilta
tahoilta:

- Metsahallitus

- Kalajoen kaupungin ymparistoterveydenhuolto

- Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Osterbottens svenska producentférbund r.f.

- Kannuksen kaupunki

- Puolustusvoimat
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- Kalajoen kaupunki

- MTK Keski-Pohjanmaa

- Keski-Pohjanmaan ymparistdterveydenhuolto

- Kalajoen kaupungin ymparistotarkastaja

- Kalajoen kaupunginhallitus

- 2 kpl mielipiteita

Pohjaveden suojelusuunnitelmaluonnoksen tekstia ja karttoja on
muokattu saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja palautteen pohjalta
silta osin, kuin se on katsottu aiheelliseksi ja tarpeelliseksi.
Lausunnot ja mielipiteet ovat esitetty oheismateriaalissa B.
Oheismateriaalissa C on esitetty yhteenveto lausuntojen ja
mielipiteiden huomioimisesta.

Liitteessa A on pohjaveden suojelusuunnitelman paivitetty julkinen
versio. Oheismateriaalissa A on pohjaveden suojelusuunnitelman
viranomaiskayttoon tarkoitettu paivitetty viranomaisversio (ei
julkinen). Oheismateriaalissa ja liitteessa lyhenne SUSU tarkoittaa
pohjaveden suojelusuunnitelmaa.

Oheisaineisto A Viranomaiskayttoon tarkoitettu versio SUSU:sta (ei
julkinen asiakirja)

Liite A Julkinen versio SUSU:sta (julkinen asiakirja)
Oheisaineisto B SUSU:sta esitetyt lausunnot ja mielipiteet

Oheisaineisto C Yhteenveto SUSU:n lausuntojen ja mielipiteiden
huomioimisesta.

Pohjaveden suojelusuunnitelman hyvaksyy Kokkolan
kaupunginvaltuusto. Hyvaksytty julkinen suojelusuunnitelma
julkaistaan kaupungin nettisivuilla. Viranomaisversio toimitetaan
ELY-keskukselle merkittavaksi ymparistonsuojelun
tietojarjestelmaan. Suojelusuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
perustetaan seurantaryhma seuraamaan toimenpiteiden
toteutumista.

Johtava ymparistotarkastaja
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa
1. hyvaksya Kokkolan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman

2. saattaa suojelusuunnitelman kaupunginhallitukselle ja edelleen
valtuustolle tiedoksi.
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Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Poikkeamispaatos kiinteistolle 272-112-3-1, Morsiussaarenpolku 5
(lupatunnus 272-2024-96)

Rakennus- ja ymparistolautakunta 10.04.2024 § 57
319/10.03.00.01/2024

Valmistelija Kaupunkilupapaallikké Juhani Hannila ja lupatarkastaja Oona
Leppala

Kartat: sijaintikartat, ote asemakaavasta, ilmakuvat alueesta ja
asemapiirros

LIITE A Kartat (lupatunnus 272-2024-96)

Rakennuspaikka:

Rakennuspaikkana on Kokkolan kaupungin 112. kaupunginosan
korttelissa nro 3 sijaitseva tontti nro 1, kiinteistétunnuksella 272-112-
3-1. Rakennuspaikka on 1326 m2 ja se on hakijoiden omistuksessa,
kauppakirja on hakemuksen liitteend. Rakennuspaikan osoite on
Morsiussaarenpolku 5.

Rakennuspaikka on rakennettu ja siella sijaitsee sahkdisten
lupatietojen mukaan 20 m2 saunarakennus, joka on valmistunut
vuonna 1985, seka 6 m2 vapaa-ajan asuinrakennus, joka on
valmistunut vuonna 1984. Sahkaoisten lupatietojen mukaan
rakennuspaikalla on myos kaksi pienempaa rakennusta 5,41 m2 ja
8,48 m2, joista ei ole tarkempia tietoja.

Hanke:

Rakennetaan 1-kerroksinen asuinrakennus 195 k-m2,
talousrakennus 16 k-m2 seka saunarakennus 36 k-m2. Aiemmin
tontilla sijaitsevat rakennukset puretaan. Hankkeen yhteenlaskettu
kerrosala on 211 k-m2.

Haetut poikkeamiset:
Poikkeamista haetaan maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1.
momentin nojalla 58 §:n 1 momentin sdannoksista.

Hanke poikkeaa asemakaavan maarayksesta ja Kokkolan
kaupungin rakennusjarjestyksesta kohdasta 5.7. Poikkeamista
haetaan asemakaavassa maaritetysta yksikerroksisen rakennuksen
kattokaltevuudesta, tonttiliittyman maksimileveydesta seka
asuinrakennuksen etaisyydesta katualueen rajaan.
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Suunniteltujen uudisrakennusten kattokaltevuus on 1:9,
asuinrakennuksen etaisyys katualueen rajasta on katetun terassin
pilarin etaisyydesta mitattuna noin 11,5m ja suunniteltu tonttiliittyman
leveys on 11m.

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt:
Hakijan esittamat erityiset syyt ja perustelut poikkeamiselle on
esitetty kokousasian oheisaineistona.

Oheisaineisto A Hakijan esittamat erityiset syyt ja perustelut
poikkeamiselle (lupatunnus 272-2024-96)

Naapureiden kuuleminen:

Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen ja naapurit ovat
tietoisia hankkeesta. Naapureilla ei ollut hankkeesta
huomautettavaa.

Lisaksi Kokkolan kaupunkia on kuultu viran puolesta rajanaapurina
sahkopostitse. Kokkolan kaupungilla ei ollut rajanaapurin
ominaisuudessa hankkeesta huomautettavaa.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Morsiussaaren asemakaava n:o 112/1,
hyvaksytty 11.12.2017. Rakennuspaikka sijoittuu erillispientalojen
korttelialueelle AO. Tontin vesialueen lahella on kaavassa merkitty
tulvavaara-alue, va seka vesialueen osa, jolle saa sijoittaa pienia
venelaitureita, Iv-1.

AO, Erillispientalojen korttelialue

- Paakayttotarkoituksen estamatta saadaan nykyisia
lomarakennuksia yllapitaa ja korjata.

- Paritalojen rakentaminen on kielletty

- Asuinrakennukset tulee sijoittaa 6-10 metrin etaisyydelle
katualueen rajasta ja vahintaan 4 metrin etaisyydelle tontin
sivurajoista. Autotallit ja -katokset tulee sijoittaa vahintaan 2 metrin
etaisyydelle katualueen rajasta ja vahintaan 2 metrin etaisyydelle
tontin sivurajoista.

- Sallitusta rakennusoikeudesta asuinrakennuksiin sm kayttaa
korkeintaan 230 k-m2 tonttia kohden. Asemakaavassa suojeltuja
rakennuksia ei lasketa mukaan kokonaisrakennusoikeuteen tai
asuinrakennuksiin kaytettavaan osuuteen.

- Ensisijaisen kattokaltevuuden tulee olla yksikerroksisilla
rakennuksilla 1:3-1:4 ja sita korkeammilla rakennuksilla 1:1,5.

- Tontin saa rannan puoleista osaa lukuun ottamatta aidata enintaan
120 cm korkealla rakennuksiin ja ymparistoon sopivalla puu- tai
pensasaidalla.
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- Yksiasuntoisilla tonteilla autopaikkoja on varattava kaksi ja
kaksiasuntoisilla tonteilla kolme.

- Asemakaavatontin mukainen rantaviiva tulee tukea luonnonkivista
tehdylla +0.6-0. 8 korkeustasoon (N2000) ulottuvalla,
aallonmurtajana toimivana ja rantaviivan yhtenaistavalla
tukikiveyksella, joka on sijainniltaan sovitettu viereisen tontin
vastaavaan tukikiveykseen. Taman tukikiveyksen toteuttaminen
tulee sisallyttaa viimeistaan asuinrakennusta koskevaan
rakennuslupaan.

- Rantaviivaan ulottuvan tontin edustalla ruoppaaminen on sallittu ja
ruoppausmassat saa sijoittaa ensisijaisesti tontin tulvavaara-alueelle
(va ja va-1). Ruoppausmassojen sijoittamisesta rakennusalalle tulee
esittaa erillissuunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

- Rakennusten vesivaurioille alttiden rakenneosien alin sallittu
korkeustaso on +2.14 (N2000).

Hakemuksesta annetut lausunnot:

Kaavoittajan lausunto 21.2.2024:

"Hankkeessa on viela asioita joiden suunnittelua tulee jatkaa.
Ensinnakin tonttiliittyma ja autokatoksen sijainti. Koska autokatos on
noin lahella tieta (kaksi metria), ei ajoa voi ohjata suoraan tielta. Nyt
kun auto peruutetaan katoksesta, se tulee suoraan tielle, joka on
turvallisuuden kannalta erittain huono asia. Lisaksi littyma on
edelleen liian levea. Kokkolan kaupungin
kaupunkirakennelautakunta on paattanyt vuonna 2018, etta liittyman
maksimileveys on kuusi metria. Liitteena havainnekuva, miten
liittyma voisi sijaita.

Ja lisaksi totean viela, etta kattokaltevuudesta ei poikkeamisesta ei
tulla joustamaan. Hanke voitaisiin toteuttaa vaikkapa
aumakattoisena, jolloin kattokaltevuus saadaan oikeaksi. Nain on
menetelty erdassa toisessakin hankkeessa ja ratkaisusta saatiin
erittain hieno ja toimiva.

Kannattaa siis viela pyoritella asioita suunnittelupoydalla eika
lukkiutua lilkaa tahan ratkaisuun. Suunnitelma on kylla tyylikas,
mutta siina ei ole otettu tarpeeksi hyvin huomioon kaavan tarkasti
harkittuja reunaehtoja ja maarayksia.”

Hakija on antanut kaavoittajan lausuntoon vastineen, joka on
kokousasian oheisaineistona.

Oheisaineisto B Hakijan vastine lausuntoon (lupatunnus 272-2024-
96)
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Kaavoittajan kielteinen lausunto 5.3.2024:

"Hakijan vastineessaan esiin nostama asia talousrakennuksen
etaisyydesta Morsiussaarenpolkuun on aivan oikea, etaisyys tien
reunaan on noin 5 metria. Tassa vaiheessa emme kuitenkaan tieda
Morsiussaarenpolun jatkosuunnittelusta, tuleeko se esim. joskus
leventymaan. Lisaksi tilanteessa, etta auto jatetdan parkkiin
katoksen eteen, se ei mahtuisi omalle tontille vaan tulisi katualueen
puolelle. Mutta periaatteessa talousrakennuksen sijainti on siis
kaavan mukainen. Kaavan laatija on vain tarkoittanut siina
tilanteessa (eli kun etaisyys on 2 metria) ajon tapahtuvan eri tavalla.

Suurimmat poikkeamiset liittyvat siis tonttilittyman leveyteen ja
kattokaltevuuteen. Kokkolan kaupunkirakennelautakunnan
paatdksen (5.12.2018 § 167) mukaisesti tonttiliittyman
maksimileveys on 6 metria. Nyt tonttilittyman leveydeksi on esitetty
11 metrid. Taman salliminen ei olisi yhdenvertaista kohtelua muita
rakentajia kohtaan.

Myoskaan kattokaltevuudesta poikkeamista ei puolleta.
Kaupunkisuunnittelun mielesta hanke tulisi, ja olisi aivan mahdollista
toteuttaa kaavan mukaisesti.”

Infrasuunnittelijan kielteinen lausunto 7.3.2024:

"Esitetty tonttilittyman leveys liian levea. Kokkolan
kaupunkirakennelautakunnan paatoksen (5.12.2018 § 167)
mukaisesti tonttilittyman maksimileveys on 6 metria.
Asemapiirustuksen mukainen levea liittyma voisi edesauttaa pitkan
matkailuvaunun saamista tontille mutta poispaasy olisi yha
hankalaa. Liitekuvan mukaisella tavalla voisi todennakdisesti
helpottaa matkailuvaunun poislahtéa tontilta leventamatta liittymaa
tarpeettoman paljon. Samalla autokatoksen edessa olevat autot
eivat ole katualueella.”

Valmistelu:

Rakennuspaikkana on Morsiussaaressa sijaitseva tontti
kiinteistétunnuksella 272-112-3-1. Hankkeena on rakentaa 1-
kerroksinen asuinrakennus, talousrakennus ja saunarakennus.
Rakennuspaikalla sijaitsee nelja olemassa olevaa rakennusta, jotka
puretaan. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuspaikka
sijoittuu erillispientalojen korttelialueelle AO.

Kyseessa olevassa hankkeessa poiketaan asemakaavassa
maaritetysta yksikerroksisen rakennuksen kattokaltevuudesta, koska
suunniteltujen uudisrakennusten kattokaltevuus on 1:9.
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Hankkeessa poiketaan myos Kokkolan kaupungin
rakennusjarjestyksesta kohdasta 5.7, silla suunniteltu tonttiliittyman
leveys on 11m seka asuinrakennuksen etaisyys katualueen rajasta
on katetun terassin pilarin etaisyydesta mitattuna noin 11,5m.

Morsiussaaressa on aiempien lupatietojen mukaan viimeisin
poikkeamispaatods vuodelta 2020, joka kasiteltiin rakennus- ja
ymparistélautakunnassa kielteisena ja hyvaksyttiin (8.7.2020 § 116).
Kyseessa oli uuden loma-asunnon rakentaminen vastoin voimassa
olevaa asemakaavaa.

Kaupunkisuunnittelun lausunnon mukaan hanke olisi mahdollista
toteuttaa kaavan mukaisesti. Lausunnossa sanotaan, etta 11 metria
levean tonttiliittyman salliminen ei olisi yhdenvertaista kohtelua muita
rakentajia kohtaan.

Infrasuunnittelijan lausunnossa sanotaan, etta esitetty tonttiliittyma
on liian levea ja Kokkolan kaupunkirakennelautakunnan paatoksen
(5.12.2018 § 167) mukaisesti tonttilittyman maksimileveys on 6
metrid. Infrasuunnittelijalta on kysytty sahkdpostitse lisatietoja
katusuunnitelman aikataulusta ja reunaehdoista. Sahkopostitse
saadun tiedon mukaan katusuunnittelu kaynnistyy ehka vuonna
2025 ja rakentaminen ehka vuonna 2026.

Alueella voimassa oleva asemakaava on tuore ja sita voidaan pitaa
rakentamisen ohjauksen kannalta riittdvana. Kattokaltevuudesta
poikkeaminen on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa.
Tonttiliittyman leveydesta poikkeaminen ei olisi yhdenvertaista
kohtelua muita maanomistajia kohtaan. Maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaisia edellytyksia anotulle poikkeamisille voimassa
olevasta asemakaavasta ja rakennusjarjestyksesta ei ole olemassa.

Paatosesityksen perustelut:

Hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkaytdon muulle jarjestamiselle, koska:

- kattokaltevuudesta poikkeaminen on vastoin voimassa olevaa
asemakaavaa

- maanomistajien yhdenvertainen kohtelu saattaa vaarantua

- tonttiliittymasta poikkeaminen on vastoin Kokkolan kaupungin
rakennusjarjestyksen kohdan 5.7 maaraysta seka on vastoin
Kokkolan kaupunkirakennelautakunnan paatosta tonttiliittyman
maksimileveydesta
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Kaupunkilupapaallikkd

Kasittely

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa,

1. ettd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisia edellytyksia

anotulle poikkeamisille ei ole, koska:

- kattokaltevuudesta poikkeaminen on vastoin voimassa
olevaa asemakaavaa

- maanomistajien yhdenvertainen kohtelu saattaa vaarantua

- tonttiliittymasta poikkeaminen on vastoin Kokkolan
kaupungin rakennusjarjestyksen kohdan 5.7 maaraysta seka
on vastoin Kokkolan kaupunkirakennelautakunnan paatosta
tonttilittyman maksimileveydesta

2. etta paatds annetaan julkipanon jalkeen
3. etta paatés on maksullinen (620 euroa)

Puheenjohtaja Haimakainen esitti, etta rakennus- ja
ymparistolautakunta paattaa

1. myontaa haetut poikkeamiset maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n perusteella

Perustelut:

Haetut poikkeamiset eivat vaaranna asemakaavan toteutumista.
Lautakunta yhtyy hakijan esittamiin erityisiin syihin, jotka
mahdollistavat poikkeamisten hyvaksymisen. Morsiussaaressa
ennen asemakaavan laatimista on rakennettu vapaa-ajan
asuntoja, joissa on hyvin erilaisia kattomuotoja ja kaltevuuksia.
Nama rakennukset ovat elinkaarensa alkupaassa ja tulevat
sailymaan hamaan tulevaisuuteen. Kaavamaarays
kattokaltevuudesta ei tasta johtuen voi olla kaavan toteutumisen
kannalta merkittava asia.

Tonttiliittyman leventaminen ei vaikeuta kaavan toteutumista
vaan helpottaa hakijan mahdollisuutta sailyttaa asuntovaunua
omalla pihallaan.

Lautakunta perustelee paatostaan myos silla, etta kaikki naapurit
ovat puoltaneet poikkeamisten myontamista.

Lautakunta toteaa, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu
toteutuu parhaiten siten, etta kaikilla on mahdollisuus hakea
MRL:n 171 pykalan perusteella poikkeusta kaavan maarayksista
ja jokainen hakemus kasitellaan tapauskohtaisesti.

2. etta paatds annetaan julkipanon jalkeen
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3. etta paatds on maksullinen (620 euroa)
Jasenet Hiltunen ja Lassila kannattivat Haimakaisen vastaesitysta.

Aznestys Koska oli tullut pohjaesityksesta poikkeava esitys, jota kannatettiin,
asiassa tuli suorittaa aanestys. Aanestys suoritettiin avoimella
nimenhuudolla. Kaupunkilupapaallikon pohjaesitys (JAA) sai viisi (5)
aanta ja Haimakaisen esitys (El) sai viisi (5) aanta. Aanten
mennessa tasan, puheenjohtajan aani ratkaisee. Nain puheenjohtaja
Haimakaisen esityksesta tuli lautakunnan paatos.
Liite B Aanestysluettelo

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti

1. myontaa haetut poikkeamiset maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n perusteella

2. etta paatos annetaan julkipanon jalkeen
3. etta paatds on maksullinen (620 euroa).

Kaupunkilupapaallikké Juhani Hannila jatti asiasta eridvan
mielipiteen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 49, § 50, § 51, § 52, § 53, § 54, § 55

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 56
Muutoksenhakuohje koskee pykalia:

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e Kkunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
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e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen
valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle.

Vaasan hallinto-oikeus
PL 204

65101 Vaasa
vaasa.hao(at)oikeus.fi
Puh. 029 5642 780
Fax 029 5642 760

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
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Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan,
https://www. finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype %5
D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 57

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.
Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myés, jos valittaminen
on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitusaika on 30 paivaa paatoksen antopaivaa seuraavasta paivasta.
Paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle

Vaasan hallinto-oikeus
PL 204

65101 Vaasa
vaasa.hao(at)oikeus.fi
Puh. 029 5642 780
Fax 029 5642 760

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan,
https://www. finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype %5
D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5



https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5

Kokkola
Karleby

Poytakirja

POYTAKIRJA 5/2024

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa

Kokkolan kaupunki
Kauppatori 5, 67100 Kokkola
PL 43, 67101 Kokkola
kokkola(at)kokkola.fi
Puhelinnumero: 044 7809 314

Asiakaspalvelun aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.
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