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Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 142

Valmistelijat

Vs. kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg ja erityisasiantuntija
Jouni Laitinen.

KAYNNISTAMINEN

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Kokkolan kaupunki
ELY -keskuksen ja Vaylaviraston kanssa sovittujen periaatteiden
mukaisesti (tiesuunnittelu).

Kaupunginhallitus kaynnisti asemakaavan muutoksen
kokouksessaan 15.5.2023 § 207. Hoylaamonkadun osalta
kaynnistyspaatds on tehty jo aiemmin (5.6.2017 § 332).
Hoylaamonkadun osalta tutkitaan tassa yhteydessa kuitenkin
lahinna tiesuunnitelman edellyttamat toimenpiteet seka
yhtenaistetaan kayttotarkoitusmerkinnat.

SUUNNITTELUALUE JA TAVOITE

Suunnittelualue kasittaa valtatien 8 keskustajaksoon (Kirkkolehdon
kiertoliittyma — Kampusalue) liittyvat pienet asemakaavan
muutokset, jotka liittyvat valtatien 8 tiesuunnitelman mukaisten
toimenpiteiden toteuttamiseen. Asemakaavatyon kokonaispinta-ala
on noin 43,8 ha.

Tarkemmin kohteet/tavoitteet ovat:

e Liikennealueen muutokset Hoylaamonkadun kohdalla.

¢ Pieni liikennealueen muutos Kirkkolehdon kiertoliittyman
koillispuolella (Prisman puolella)

e Liikennealueen laajeneminen Kirkkolehdonkadun kohdalla
korttelissa 275-2.

e Liikennealueen vahainen muutos Heinolankaaren ja valtatien
13 rampin valilla.

e Liikennealueiden muutokset Rautatienkadun itapaan alueella,
Hakalahdenkadun ja Talonpojankadun liittymaalueilla.

e Liikennealueen vahainen muutos pohjoisen rampin kohdalla.

Koska kaava-alueen tulee muodostaa kiinteistoteknisesti ehyita
kokonaisuuksia, on tarpeellisin osin asemakaavan muutokseen
otettu mukaan rajautuvat korttelialueet.

KAAVATILANNE

Maakuntakaavassa valtatie 8 on osoitettu merkinnalla merkittavasti
parannettava valta- tai kantatie ja sen ymparistd on
taajamatoimintojen aluetta.



Strateginen aluerakenneyleiskaava (oikeusvaikutteinen) hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 7.3.2022 § 8. Siina suunnittelualuetta on
kasitelty kohdassa Liikenne 4.6 merkinnalla: vt 8 kehittaminen.
Merkinnalla on osoitettu valtatie 8 valilla Kirkkolehdon kiertoliittyma —
vt28 liittyma seka Kruunuportin — Kruunupyyn kuntarajan valinen
alue. Valtatie 8 on Lansi-Suomen rannikkoalueen paavayla ja osa
TEN-T-verkkoa.

Yleiskaavassa (13.1.1992 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Kokkolan
yleiskaava 2010) suunnittelualue on merkitty seudulliseksi
paavaylaksi.

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja.
Tiesuunnitelmavaiheessa kerattiin suunnittelussa huomioitavia
erillisia kaavoja 37 kappaletta.

KAAVALUONNOKSEN SISALTO

Kaupunkisuunnittelu on yhdessa konsultin (SitoWise Oy) kanssa
laatinut asemakaavaluonnoksen paivamaaralla 27.9.2023.
Kaavamuutostarve on tutkittu tiesuunnitelman laadinnan yhteydessa.
Muutokset on kuvattu muutosalueittain kaavaselostuksessa.

Kaavamuutoksen vaikutukset liittyvat ensisijaisesti tiesuunnitelman
toteuttamisen mahdollistumiseen.

Liite A1 Kaavaluonnoskartta, osa 1
Liite A2 Kaavaluonnoskartta, osa 2
Liite B Kaavaselostus

Kaupunkiymparistojohtaja

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta paattaa tiedottaa keskeisia osallisia
asemakaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka
asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 14.02.2024 § 25

Valmistelija

kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi Cainberg ja eritysasiantuntija
Jouni Laitinen

KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA
Kaupunkirakennelautakunta paatti 4.10.2023 § 142 tiedottaa
keskeisia osallisia asemakaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset
lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN
Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten 12.10. — 13.11.2023 valiseksi ajaksi.



Nahtavillaolon aikana saatiin nelja lausuntoa. Mielipiteita
kaavaluonnoksesta ei saatu.

Keski-Pohjanmaan liitto totesi, etta kaavaselostuksessa on hyvin
huomioitu Keski-Pohjanmaan voimassa olevan maakuntakaavan
alueelle kohdistuvat merkinnat. Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole
muutoin huomautettavaa.

Kokkolan Veden lausunnon mukaan asemakaavan
muutosluonnoksessa on huomioitu osittain Kokkolan Veden
vesihuoltolinjat. Kokkolan Vesi esittaa, etta kaikki vesihuoltolinjat
tulee huomioida asemakaavassa.

Vastineessa lausuntoon todetaan, etta kaavakarttaan on taydennetty
vesihuoltolinjat lausunnossa esitetyn liitekartan mukaisesti niille
osille, jotka sijoittuvat asemakaavan mukaisille tonteille.
Liikennealueelle vesihuoltolinjojen osoittamista ei katsota
tarpeelliseksi.

K.H Renlundin museon lausunnon mukaan suunnitelmissa ei ole
osoitettu kaupan keskittymien yhteyteen mainittavia viheralueita
yksittaisia puuriveja ja kahta kapeaa suojaviherkaistaa lukuun
ottamatta. Museon nakemyksen mukaan olisi hyva harkita nailta osin
joidenkin viheralueiden osoittamista pehmentamaan muutoin
yksipuoliseksi muodostuvaa kaupunkikuvaa esimerkiksi
yleisemmalla kaavamaarayksella. Lisaksi suunnittelualueelta
tunnetaan yksi muinaismuistolain 295/1963 rauhoittama kiintea
muinaisjaannds (Tervaholma mj rek 1000010003). Museo esittaa,
ettd muinaisjaanndsalue esitetdan kaavakartassa piste- tai
katkoviivarajauksella muinaisjaannosrekisterin aluerajauksen
mukaan. Lisaksi edelliseen liittyen esitetaan tekstitarkennusta.

Vastineen mukaan kaavaehdotuksessa on esitetty voimassa olevan
asemakaavan mukaiset suojaviheralueet seka puurivit.
Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan rakentunutta ymparistda
eika viheralueiden osoittamista katsota tarpeelliseksi jo
rakentuneiden tonttien alueilla. Ehdotetut muutokset arkeologista
kulttuuriperintda koskien on taydennetty kaavamerkintoihin ja -
maarayksiin.

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksen
mukaan kaavaluonnos on paaosin yhdenmukainen tiesuunnitelman
kanssa. Lausunnossa huomautetaan kuitenkin, etta
kaavaselostuksen muutosalue 5 vaikuttaa puuttuvan kaavakartasta,
silla tiesuunnitelmassa ehdotettu likennealueen raja ei taysin vastaa
kaavaluonnoksessa esitettya LT-aluetta. Kaavaluonnoksessa on
esitetty Palminpuisto VP-merkinnalla LT-alueen rajaan asti.
Lausunnossa huomautetaan, etta valtioneuvoston paatos melutason
ohjearvoista (993/1992) koskee myds virkistysalueita, joten
Palminpuisto olisi tarvittavin osin syyta esittaa EV-alueena.
Vaasantiehen rajautuvalle KM-alueelle olisi aiheellista osoittaa
"katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa” -merkinta valtatien 8 kiertoliittymaan asti, silla
littymaa talle valille ei ole mahdollista saada.



KAAVALUONNOKSESTA EHDOTUKSEEN

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnoksesta saadun palautteen
perusteella paivamaaralla 7.2.2024. Varsinaisen nahtavillaolon
lisaksi HOylaamonkadun osallisille pidettiin korttelikokous 16.1.2024.

Kaavakartalle ja kaavamaarayksiin on osoitettu tarkennuksia koskien
muinaismuistoaluetta, puistoaluetta (Palminpuisto) ja
liittymakieltomerkintaa Vaasantiehen rajautuvalla osuudella seka
taydennetty kaavaluonnoksessa esitetty virheellinen
likennealueenraja muutosalueen 5 kohdalla. Palminpuistoa on osin
osoitettu ELY -keskuksen lausunnon mukaisesti EV-(suojaviher)
alueeksi.

Hoylaamonkadun varrelle sijoittuvat tontit on muutettu takaisin
voimassa olevan asemakaavan mukaisiksi niin, ettd Hoyladmaonkatu
on kokonaisuudessaan katualuetta ja kadun molemmin puolin olevat
osat omia korttelialueitaan. Lisaksi tata kaavaselostusta on
taydennetty koskemaan kaavaehdotusvaiheen mukaista ratkaisua.

Paaosin kaavaehdotus noudattelee siis kaavaluonnoksen ratkaisua.
Liikennealueen muutokset on tarkemmin kuvattu kaavaselostuksen
kappaleessa 5.5, Liikennealueen muutokset.

Liite A1 § 25 Kaavaehdotuskartta, karttalehti 1

Liite A2 § 25 Kaavaehdotuskartta, karttalehti 2

Liite B § 25 Kaavaselostus

Liite C § 25 Lausuntojen sisaltdé seka kaavan laatijan
vastineet

Lite D § 25 Tilastolomake

Oheisaineisto Valmisteluvaiheen lausunnot alkuperaisina

Kaupunkiymparistdjohtaja
Kaupunkirakennelautakunta paattaa:

1. hyvaksya kaavaselostuksen liitteen C mukaiset vastineet
lausuntoihin

2. poistaa tilan 272-28-2-2 pohjoisreunasta rakennusalan rajan
3. hyvaksya asemakaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville
asetettavaksi ja pyytaa MRA 28 §:n perusteella tarpeelliset
lausunnot.
Paatos Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
Kaupunginhallitus 08.04.2024 § 159
430/10.02.03/2023

Valmistelija Kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg ja erityisasiantuntija
Jouni Laitinen.



Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 22.2.- 25.3.2024 valisen ajan.

Nahtavilldolon aikana saatiin kolme lausuntoa. Yhtaan muistutusta ei
tullut.

Lausunnon antoivat Etela-Pohjanmaan ELY -keskus, Keski-
Pohjanmaan liitto seka K.H.Renlundin museo. ELY -keskus toteaa
lausunnossaan etta luonnosvaiheessa annetut kommentit on
huomioitu. Kuitenkin Hoylaamonkadun alkuun tulisi osoittaa
katualueen liittymakiellot nykyisten tonttilittymien ja maantien 756
(Satamatien) liittyman valiin. Keski-Pohjanmaan liitolla ja
K.H.Renlundin museolla ei ollut huomautettavaa
asemakaavaehdotukseen.

Vastineena ELY -keskuksen lausuntoon voidaan kyseinen
liittymakielto teknisena lisdyksena huomioida.

Liite A1 § 159 Kaavaehdotuskartta, karttalehti 1

Liite A2 § 159 Kaavaehdotuskartta, karttalehti 2

Liite B § 159 Kaavaselostus sisaltden tilastolomakkeen

Oheisaineisto ehdotusvaiheen lausunnot alkuperaisina
Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa:

1 hyvaksya ELY -keskuksen ehdotusvaiheen lausuntoon

annetun vastineen ja sen mukaisen teknisen lisdyksen.
2 hyvaksya asemakaavan muutoksen: Vt8 pienet muutokset.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.



