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Valmistelija Controller Jenni Sinkkonen

Kokkolan Vuokra Asunnot Oy on Kokkolan kaupungin 100 %:sti
omistama tytaryhtid. Yhtion tavoitteena on tarjota hyvakuntoisia ja
kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja Kokkolan alueella. Lisaksi yhtion
tavoitteeksi on maaritelty suunnitelmallinen korjauvelan hallinta ja
uudisrakennushankkeiden toteuttaminen paikkakunnan
asuntotarpeen mukaan. Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto on
hyvaksynyt Kokkolan Vuokra Asunnot Oy:n omistajakortin
kokouksessaan 20.11.2023 § 115.

Talla hetkella useat Kokkolan Vuokra Asuntojen kiinteistokohteet
ovat painuneet alijaamaisiksi ja kiinteistdjen korjausvelka kasvaa.
Yhtion kiinteistokannasta 80 % on valmistunut 1970- ja 1990-luvuilla
ja 14 % 1980-luvulla. Varsinkin 1990-luvulla valmistuneet Kiinteistot
ovat peruskorjausvaiheessa. Yhtion laskennallinen korjausvelka oli
v. 2021 laaditun selvityksen mukaan 15,5 M€ (alv 0) ja todellinen
korjausvelka on vield huomattavasti suurempi. Korjausvelka kasvaa
joka vuosi, koska nykyisessa tilanteessa yhtiolla ei ole mahdollista
vuosittain budjetoida korjauksiin riittavasti. Keskittymalla kannattaviin
kiinteistokohteisiin yhtion maksuvalmius ja mahdollisuudet
korjausvelan pysayttamiseksi paranevat.

Kokkolan Vuokra Asunnot pyrkii tehtdvansa mukaisesti tarjoamaan
asuntoja koko Kokkolan alueelta, mutta kaukana keskustasta
olevissa kohteissa asunnoista on ollut jo pitkaan ylitarjontaa.
Kiinteistdjen kannattavuus on kaikilla alueilla toiminnan lahtokohta.
Yhtiolle asetettujen tavoitteiden saavuttamiskesi Vuokra Asunnot
Oy:n hallitus on paattanyt kiinteistokohteiden salkuttamisesta, jossa
huomioidaan kiinteistojen kannattavuus, korjaustarve, asuntoalueen
houkuttelevuus ja kayttdaste. Salkuttamisen avulla yhtié pyrkii
keskittamaan vuokratarjontaa alueille, joille on eniten kysyntaa.

Salkutuksessa Kokkolan Vuokra Asuntojen kiinteistot on jaettu
neljaan eri kategoriaan: pidettavat, kehitettavat, realisoitavat ja
selvitettavat. Salkutuksen perusteella kiinteistokohteille tehdaan
tarvittavat jatkotoimenpiteet. Yhtion tavoitteena on luopua
kannattamattomista kohteista, jotta voidaan mahdollistaa
uudistuotannon rakentaminen ja nykyisen kiinteistdkannan
peruskorjaaminen. Yhtion hallitus tulee seuraamaan alueiden
kehittymista, kiinteistdkohteiden taloudellisessa tilanteessa ja
teknisessa kunnossa tapahtuvia muutoksia seka aravarajoituksista
vapauttamisen tuomia uusia mahdollisuuksia vuosittain.



Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto puoltaa kiinteistdkohteiden
jatkokehittamista seka kiinteistoista luopumista salkutusperiaatteiden
mukaisesti.

Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi paatdsesityksen.



