Kalvian Isonkedontien asemakaavaan liittyva maankayttosopimus

Kaupunginhallitus 11.03.2024 § 98
242/10.00.00/2024

Valmistelija Kaupungingeodeetti Matti Kivisto

Kaupunginhallitus on 14.4.2014 § 221 paattanyt maankaytto- ja ra-
kentamislain 12a-luvun mukaisissa maankayttdésopimuksissa nouda-
tettavat periaatteet.

Oheisaineisto Maankayttésopimusten periaatteet

Edella olevan lisaksi Kaupunginvaltuusto on 14.06.2021 § 61
hyvaksynyt Kokkolan maankaytto- ja asuntopoliittisen ohjelman
vuosille 2021-2024, jonka sivulla 26 sopimuskaytantoa on
tarkennettu koskemaan ensimmaisen asemakaavan mukaisia
tapauksia.

Oheisaineisto Kokkolan maankaytto- ja asuntopoliittinen ohjelma

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 14.03.2022 § 108 kaynnis-
tad asemakaavan laajennukset koskemaan kiinteistoja 272-419-4-
49, 272-419-4-87 ja 272-419-4-175 ja kaupunkirakennelautakunta
paatti 01.11.2023 § 160 hyvaksya asemakaavaehdotuksen julkisesti
nahtaville asetettavaksi ja lahetti kaavan kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi. Ennen asemakaavan hyvaksymista tulee siten
laadittavaksi maankayttosopimus.

Onheisaineisto kaavaehdotus ja sopimusalue

Asemakaava koostuu kymmenesta erillispientalotontista katu- ja
viheralueineen, joista yksi rakennuspaikka kohdistuu ennestaan
rakennetulle ja asutulle kiinteistolle. Ennestaan asutun kiinteiston
kohdalla maankayttosopimuskorvausta ei tule laadittavaksi.
Kiinteistdojen 272-419-4-49 ja 272-419-4-175 alueelle on kaavassa
ehdotettu tulevan rakennettavaksi13 000 m2. Maankaytto- ja
asuntopoliittisen ohjelman periaatteiden mukaan em.
rakennusoikeudesta vahennetaan 4000 m2, jolloin sopimuskorvaus
lasketaan 9000 m2:sta. Alueella sijaitsee vuonna 1967 rakennettu
162 kem2:n suuruinen tyhjillaan oleva asuinrakennus. Sopimusalue
on esitetty liitteena.

Kiinteistdjen omistajan kanssa on neuvoteltu maankayttésopimus,
jossa lahtokohtana on kaytetty maapohjan arvona ennen kaavoitusta
1 euroa / m? ja kaavoituksen jalkeen kaupungin vuonna 2023
kayttamaa Kalvian keskusta-alueen omakotitontin hintaa 10,92
euroa/mz2. jolloin kiinteistdjen arvo kasvaa 89 280 euroa. Sopimus-
korvaus on 50 % arvonnoususta, josta on vahennetty nykyisen ra-
kennuksen purkukustannukset n. 15 000 euroa.
Sopimuskorvaukseksi on sovittu 30 000 euroa. Asiasta on laadittu
maankayttdsopimus, jonka kiinteistdjen omistaja on omalta osaltaan



Kaupunginjohtaja

Kasittely

Aanestys

Paatos

ilmoittanut hyvaksyvansa.

Liite A § 98 maankayttdsopimus

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya allekirjoitettavaksi kiinteistoja
272-419-4-49 ja 272-419-4-175 koskevan liitteen A mukaisen

maankayttdsopimuksen.

Jasen Koljonen esitti, etta asia palautetaan uuteen valmisteluun.
Jasen Teerikangas kannatti esitysta.

Koska oli tehty palautusta koskeva kannatettu esitys, puheenjohtaja
esitti, etta asiassa suoritetaan aanestys.

Suoritetussa danestyksessa Koljosen palautusesitys sai 9 aanta ja
asian kasittelyn jatkaminen sain 3 aanta.

Liite B § 98 Aanestyslista

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uuteen valmisteluun.



