Detaljplan och detaljplaneandring / KIP dstra / Godkannande

Stadsstrukturnamnden 01.11.2023 § 159

Beredning

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg och specialsakkunnig Jouni
Laitinen.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET

Planutkastet behandlades i stadsstrukturnamnden 23.11.2022 §
165. Planutkastet var framlagt till paseende under tiden 1-
30.12.2022. Under hérandet inkom nio utlatanden och tre asikter.

Utldtanden inkom av féljande: Oy Telia Finland Ab, Traficom, K.
H. Renlunds museum, Mellersta Osterbottens férbund,
Handelskammaren, EPOELY, Fingrid, KIP Infra Ab, TUKES och
Trafikledsverket. Myndighetssamrad ordnades 9.6.2023,
dessutom har manga arbetsférhandlingar forts sommaren och
hosten 2023.

Pa basis av utlatanden, asikter och myndighetssamrad gjordes
preciseringar i planmaterialet var galler basuppgifterna,
planldsningen samt bedémningen av konsekvenser. Till stod for
konsekvensbeddmningen utarbetades en separat
trafikgranskning, utredningen om dyner utvidgades och en
beddmning av 6versvamningsrisken lades till
dagvattenutredningen.

En sammanfattning av utlatanden och asikten samt bemdtanden
till dem finns i bilaga C.

FRAN PLANUTKAST TILL PLANFORSLAG
Planforslaget blev fardigt 19.10.2023.

Efter beredningsskedet har foljande andringar och
kompletteringar gjorts i dokumenten:

Norra delen/Hamnvagen/Kemiravagen:

« | norra delen har parkeringsomradet andrats till riktgivande.

« Ett avlopp har anvisats i huvudsak till samma gang med
elledning langs Kemiravagen.

o Teboils tankstation (Kemiravagen) har anvisats
beteckningen pj.

o Hamnvagens LT-omrade har utvidgats mot 6st vid LR-
omradet.



T/kem, T/log, LR:

T/kem utvidgning vid Adolf Lahti. Fér utvidgningsomradet
har anvisats en riktgivande del av omrade som reserverats
for lagerbyggnader.

T/kem exploateringstalet hojts e=0,6->e=0,75.

T/kem &stra delens korforbindelse har andrats till tvl-omrade
Gransen mellan T/kem och TY/log-omradena har preciserats
och planbestammelser preciserats.

TY/log exploateringstalet sankts e=0,6->e=0,4.

TY/log fasadens hojd sankts 50 m->40 m.

Pa LR-omradet har byggnadernas fasadhdjd anvisats till 40
m.

Ostra omradets LR-omrade har utvidgats mot norr och vast.
Hamnvagens anslutning mot norr till kvartersomradet 43 har
flyttats till en plats enligt nuvarande detaljplan och
korforbindelsen har flyttats till TY/log- och LR-omradenas
grans och forlangts anda fram till Kraftverksvagen.

YP-3, EV:

Skolbyggnadens sr-beteckning har utvidgats att galla hela
byggnaden.

LS-1-omradet har andrats vid skolan till YP-3-omrade och
vid dynen till EV-omrade.

Gatuomradet (Hamngatan) har breddats vid Ykspihlajan
koulu.

Korférbindelsen mellan dynen och jarnvagssparet har
avlagsnats.

Hamngatan/Saggatan:

Vid hamnens portomrade har en del av LS-omradet andrats
till EV-omrade samt till Hamngatans gatuomrade.

Vid bangardsomradet har LR-omradet utvidgats.
Hamngatan har anvisats nya riktgivande gatulinjeringar.
Hamngatan har anvisats riktgivande parkering vid
stamhamnens port.

Saggatan har breddats vid Kahvila Saha med 2 m i riktning
mot hamnen.

Planbeteckningar och -bestammelser:

Stadsdelsgranser och -nummer har lagts till.

Bestammelser om sura sulfatjordar, bedomning av markens
fororeningsgrad, distributionsplatser for bransle samt antalet
bilplatser har lagts till.

Lagts till att de allmanna bestammelserna galler TY/log,
T/kem, LT, LR och LS-omraden.

Planbestammelse om skyddande av grundvattenomrade har
lagts till.



Andringar i planbeskrivningen:

e Yrkesbeteckningar for stadens kontaktpersoner har bytts,
likasa vad galler underskriften.

o Bedomningen av konsekvenser har utvidgats vad galler
bedédmningen av dynens konsekvenser for landskapet (text
och tabell).

o Konsekvensbeddmningen har kompletterats for trafikens del
utgaende fran den utarbetade trafikgranskningen.

o Planbeskrivningen har kompletterats med generalplanens
krav pa innehallet.

o Planbeskrivningen har utvidgats vad galler de i museets
utldtanden namnda objekten (Friis gamla mekaniska
verkstads byggnader, s.k. Adolf Lahtis magasin dvs. "Puomi-
Baari", byggnad som administreras av GSF:s bathusbolag).

o Sammanfattningar av trafikgranskningen och
undersokningen av storolycka har lagts till.

e Som bilagor har lagts till trafikgranskningen samt respons
som erholls i beredningsskedet och planlaggarens
bemodtanden.

o Dimensioneringstabellen har uppdaterats samt TYVI-
blanketten lagts till som bilaga 1.

PLANFORSLAGETS INNEHALL

Genom planandringen maijliggoérs utvidgningen av verksamheten i
enlighet med beteckningen T/kem pa omradet norr om
Hamnvagen. T/kem = kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader dar en betydande anlaggning for produktion eller
lagring av farliga kemikalier finns/far placeras.

Till underlag fér planlésningen har omfattande utredningar gjorts
med hjalp av vilka planbeteckningarna har slagits fast sa att mal
for en halsosam och saker livsmiljo uppfylls.

Genom planandringen maijliggors i planprocessen i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen avlagsnandet av
skyddsbeteckningen (S) fér dynbildningen norr om Hamnvagen
och ersattandet med skyddsbeteckning (S) for dynbildningen i
sodra delen av planomradet som ekologisk kompensation i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen.

Sammanfattning av centrala omradesreserveringar (presenteras
narmare i planbeskrivningen):

YP-3. Omradet for Yxpila f.d. skola och aktivitetsgarden (s.k.
Puuhatalo) som gransar till Hamngatan och jarnvagssparet har
anvisats som kvartersomrade med traditionsmiljé som har



reserverats for byggnader och konstruktioner som anknyter till
varnandet om traditioner och byggnadshistoria i en hamnstad.

TY/log. Industriomradesdelen som ligger mot Hamnvagen har
anvisats som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
som inte orsakar miljostorningar, kontorsbyggnader samt logistik-
och parkeringsfunktioner. Omradets betydelse for stadsbilden ska
beaktas i kompositionen av, belysningen pa och materialen for
kvartersomradets fasader mot Hamnvagen.

T/kem. Av industriomradet har en omfattande del anvisats som
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en
betydande anlaggning for produktion eller lagring av farliga
kemikalier far placeras. | kvartersomradet far placeras verksamhet
som omfattas av EU-direktivet om bekampning av storolyckor
orsakade av farliga amnen. Skyddsavstand som verksamheten
kraver ska tas i beaktande i den mer detaljerade planeringen.
Industriell behandling och lagring av farliga kemikalier i stor skala
far bara bedrivas med tillstdnd fran Sakerhets- och
kemikalieverket. | omradet far dessutom placeras omraden for
energiforsorjning, andra industri- och lagerbyggnader samt
byggnader, konstruktioner, trafikférbindelser och natverk som
stoder eller tjanar verksamheten.

Hamnomrade. | planen anvisas tva hamnomraden pa vilka far
byggas till hamnens verksamhet hérande terminal-, lager- och
kontorsbyggnader (LS). Omradena ligger norr och séder om
jarnvagssparet.

Trafikomraden. Hamnvégen har anvisats som omrade for allman
vag (LT) och banomraden som jarnvagsomrade (LR). Ovrig trafik
gar via hamnomradet (LS).

Energiforsorjning. Transformatorstationen vid Kemiravagen har
anvisats som kvartersomrade for energiférsorjning (EN) och de
elektriska ledningarna pa omradet har anvisats med egna
beteckningar.

Skydd/Skyddsgronomrade. Skyddsgronomradet séder om
jarnvagen har anvisats som omradesdel att skyddas, dar
befintliga sanddyner bor bevaras. Den gamla skolbyggnaden i rott
tegel i korsningen av Hamngatan och Skogsgatan samt
Puuhatalo i korsningen av Skogsgatan och jarnvagen har
anvisats som byggnader som ska skyddas. Bevarandet av
skyddsvarden har sakerstallts med en planbestammelse enligt
vilken renoverings- och andringsarbeten som utfors i
byggnaderna ska vara sadana att deras vardefulla och/eller for
stadsbilden viktiga drag bevaras. Dessutom ska det innan det
fattas beslut om bygglov for atgarder som rér byggnaderna



Stadsmiljodirektoren

Beslut

begéaras utlatande och férhandlingar foras med
museimyndigheterna eller det regionala ansvarsmuseet.

Dessutom ingar det i planlésningen allmanna bestammelser bl.a.
om skydd av grundvatten, hantering av gardsomraden, dagvatten,
sura sulfatjordar, jordmanens féroreningsgrad, distribution av
bransle och bilplatser. Bestammelserna finns i plankartan.

Bilaga A Planférslag

Bilaga B Planbeskrivning

Bilaga C Bemotanden under beredningsskedet
Tillaggsmaterial 1 Detaljplanens uppfoljningsblankett
Tillaggsmaterial 2 Naturinventering

Tillaggsmaterial 3 Dagvattenplan

Tillaggsmaterial 4 Vibrationsutredning
Tillaggsmaterial 5 Bullerutredning

Tillaggsmaterial 6 Undersdkning av storolycka
Tillaggsmaterial 7 Dynkompensation
Tillaggsmaterial 8 [llustration

Tillaggsmaterial 9 Klimatkonsekvensbeddmning

Tillaggsmaterial 10  Konsekvensbeddmning

Tillaggsmaterial 11 Trafikgranskning

Tillaggsmaterial 12 Asikter och utltanden i original

Stadsstrukturnamnden beslutar

1 godkanna bemdtandena till utlatanden och asikter

2 godkanna offentligt framlaggande av forslaget till detaljplan
och andring av detaljplan samt begara nédvandiga
utlatanden med anledning av MBF § 28.

Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 19.2.2024 § 74

255/10.02.03/2022

Beredning

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg och specialsakkunnig Jouni
Laitinen.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring var offentligt
framlagt till paseende under tiden 9.11.2023—-11.12.2023.

Foljande lamnade in sina utlatanden: Telia Finland Abp, Karleby
Vatten, Trafikledsverket, K. H. Renlunds museum, Mellersta
Osterbottens férbund och EPOELY. Dessutom inkom tva
anmarkningar, den ena av Ykspihlajan asukasyhdistys ry och den
andra av en privatperson. Utlatandenas innehall och bemoétanden
till dem finns i bilaga C.



Utgaende fran respons som erhallits i hérandet under
forslagsskedet har planforslaget preciserats pa plankartan enligt
féljande:

¢ allman bestammelse lagts till:

"Utoéver de lednings- och linjereserveringar som anvisats i
detaljplanekartan finns det ocksa andra ledningar och kablar samt
mindre anordningar och anlaggningar som hor till dem pa
detaljplaneomradet. Den som pabdrjar ett byggprojekt ska
forsakra sig om att byggandet eller andra atgarder inte hindrar
mojligheten att utféra underhalls och férnyelsearbeten pa dessa
ledningar och konstruktioner eller alternativt ska hen flytta dem pa
egen bekostnad enligt de principer som dverenskommits med den
aktoér som forvaltar ledningen.”

TY/log-omradet har enligt Trafikledverkets utlatande
utvidgats sa att kdrférbindelsen i LR-omradet har tagits till en
del av industriomradet.

o Karleby Energis energiverk har anvisats
delomradesbeteckningen “en”

¢ Den allmanna bestammelsen som galler grundvatten har
andrats enligt utlatanden av NTM och Karleby Vatten.

Tidigare: Utgangslaget for planeringen bor vara att férhindra
farliga @mnen att na grundvattnet. Inte heller infrastruktur som
placeras under marken far aventyra grundvattenomradet.

Ny: Utgangslaget for planeringen bor vara att forhindra farliga
amnen att na grundvattnet. Inte heller infrastruktur som placeras
under marken far aventyra grundvattnet.

Tidigare: Ytvatten bor ledas utanfor grundvattenomradet och
utanfér grundvattenfangstomradet pa 8000 m? eller till stadens
regnvattenavlopp.

Ny: Ytvatten bor ledas utanfér grundvattenomradet och utanfér
vattenuttagets mottagningsomrade pa 8 000 m3/dygn eller till
stadens regnvattenavlopp.

e Stamvattenlednings ledningslinje har anvisats langs
Hamnvagen

e S-beteckningen har preciserats

Tidigare: Omradesdel att skyddas, dar befintliga sanddyner boér
bevaras.

Ny: Del av omrade som ska skyddas. Den skogskladda dynen ska
bevaras.

Beskrivningen har preciserats enligt féljande:



Stadsdirektoren

| planforslaget har lagts till schematiska bilder éver

vattenforsorjningslinjer

e Principbilden for kanaliseringen av den nya anslutningen som
mojliggjordes till Hamnvagen har tagits med i
planbeskrivningens punkt 4.2.6 Trafikgranskning

¢ Planbild éver hur leden for gang- och cykeltrafik férlangs har
lagts till planbeskrivningens punkt 5.2 Planldsningen

¢ Vad galler planbeskrivningens punkter 4.2.5.4 Varmestralning
och 4.2.5.5 Tryckvagor har jamsides presenterats trafiktatheten
fran trafikrakningen (KIP Service Oy 2021) och Trafikledverkets
trafikmangdsuppgifter och granskats varmestralningens och
tryckvagens inverkan i forhallande till dem.

e Som bilagor har lagts till respons som erhallits under
forslagsskedet samt planlaggarens bemaétanden.

e Dimensioneringstabellen har uppdaterats.

¢ Planbeteckningarna och planbestammelserna har andrats i
punkt 5.2.7 Omradesreserveringar och allman bestammelse.

Det anses att forandringarna inte ar vasentliga utan preciserar
och kompletterar planldésningen. Darfor ar det inte nddvandigt att
lagga fram forslaget till detaljplan pa nytt for paseende (MBF 32

§).

Eftersom planarbetet har inletts pa stadens eget initiativ tas inga
avgifter ut for planlaggningen och inga markanvandningsavtal

ingas.

Bilaga A § 74 Planforslagskarta
Bilaga B § 74 Planbeskrivning
Bilaga C § 74 Bemodtanden under forslagsskedet

Tillaggsmaterial 1
Tillaggsmaterial 2
Tillaggsmaterial 3
Tillaggsmaterial 4
Tillaggsmaterial 5
Tillaggsmaterial 6
Tillaggsmaterial 7
Tillaggsmaterial 8
Tillaggsmaterial 9
Tillaggsmaterial 10
Tillaggsmaterial 11
Tillaggsmaterial 12
Tillaggsmaterial 13

Detaljplanens uppfdljningsblankett

Naturinventering

Dagvattenplan

Vibrationsutredning

Bullerutredning

Undersokning av storolycka

Dynkompensation

lllustration

Klimatkonsekvensbedémning

Konsekvensbeddmning

Trafikgranskning

Bemotanden under beredningsskedet
Forslagsskedets utlatanden och
anmarkningar i original

Stadsstyrelsen beslutar

1 godkanna bemaotandena till utlatanden och asikter som
lamnats in med anledning av detaljplanen och forslaget till



andring av detaljplan samt tekniska justeringar som gjorts i
enlighet med dem i plandokumenten.

2 foresla fullmaktige att den godkanner detaljplanen och
andringen av detaljplanen: KIP dstra.

Behandling Stadsfullmaktiges forsta vice ordforande Paloranta anmalde jav
och deltog darfér inte i behandlingen och beslutsfattandet av
arendet (FL 28 §, generalklausul).

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 18.3.2024 § 26
255/10.02.06/2022

Stadsstyrelsen

Behandling

Beslut

Bilaga A § 26 Planférslagskarta
Bilaga B § 26 Planbeskrivning
Bilaga C § 26 Bemaotanden under forslagsskedet

Tillaggsmaterial 1
Tillaggsmaterial 2
Tillaggsmaterial 3
Tillaggsmaterial 4
Tillaggsmaterial 5
Tillaggsmaterial 6
Tillaggsmaterial 7
Tillaggsmaterial 8
Tillaggsmaterial 9
Tillaggsmaterial 10
Tillaggsmaterial 11
Tillaggsmaterial 12
Tillaggsmaterial 13

Detaljplanens uppfdljningsblankett

Naturinventering

Dagvattenplan

Vibrationsutredning

Bullerutredning

Undersokning av storolycka

Dynkompensation

lllustration

Klimatkonsekvensbeddmning

Konsekvensbeddmning

Trafikgranskning

Bemotanden under beredningsskedet
Forslagsskedets utlatanden och
anmarkningar i original

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplanen och andringen
av detaljplanen: KIP 0stra.

Stadsfullmaktiges forsta vice ordforande Paloranta anmalde jav
och deltog darfor inte i behandlingen och beslutsfattandet av
arendet (FL 28 §, generalklausul).

Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.



