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BILAGA 1 Blankett for uppfoljning av detaljpla- BILAGA 7 Dynkompensation
nen BILAGA 8 Illustration
BILAGA 2 Naturinventering BILAGA 9 Beddmning av kli-
BILAGA 3 Dagvattenplan matkonsekvenser
BILAGA 4 Utredning av vibrationer BILAGA 10 Konsekvensbedémning
BILAGA 5 Bullermodell BILAGA 11 Trafikgranskning
BILAGA 6 Utredning om storolyckor BILAGA 12 Bemotanden i beredningsskedet

BILAGA 13 Bemotanden i forslagsskedet

De ovan ndmnda bilagorna till beskrivningen har inkluderats i materialet fér beslutsfattandet (Bilagor 1-12 >
kompletterande material 1-12). Bilaga C dr bemétanden i férslagsskedet, kartan ér bilaga A och denna planbe-
skrivning dr bilaga B.

1 INLEDNING

Karleby storindustriomrade (Kokkola Industrial Park - KIP) har regional och rikstdckande dragningskraft bade ur
foretagens och arbetarbefolkningens synvinkel. Omradet har langa traditioner sarskilt som ett kluster fér kemiin-
dustrin. Tillvaxtutsikterna ar goda och att utveckla omradet for att skapa nya arbetstillfillen och darigenom locka
nya invanare ar viktigt for bade Karleby stad och hela pendlingsomradet. En viktig del i planeringen &r att sam-
ordna industrin med den 6vriga markanvandningen. Darfér har stort fokus i planeringen lagts pa att sdkerstélla
bevarandet av en bra livsmiljo i Yxpila soder om KIP. Vid planeringen har man tagit fasta pa de nuvarande funkt-
ionerna i omradet och utarbetat utredningar vars resultat har tagits i beaktande vid framtagandet av planlos-
ningen.

Stadsstyrelsen beslutade 21.2.2022 § 96 att inleda arbetet med andringen och utvidgningen av detaljplanen KIP
Ostra. Inom ramen for plandndringen utreds kvartersstrukturen och anvandningsandamalen i det nuvarande in-
dustriomradet for att man ska kunna placera en ny eller flera nya fabriksenheter mer effektivt i omradet (utvidg-
ning av beteckningen T/kem), maéjligheten att flytta eller ta bort ett gatuomrade och Karleby Kraft Ab:s lagerfalt
samt andra behov av justeringar som kommer fram. Nar det galler sanddynen pa omradet kommer skyddet av
ett motsvarande naturomrade i den sodra delen av det aktuella omradet (ndra den gamla skolan i Yxpila) att
granskas som en ekologisk kompensation. | planens utvidgningsomrade undersoks omradena sdder om tagbanan
och samordnas invanarnas och hamnens behov med beaktande av dynkompensationen (i enlighet med MBL).

Detaljplanen boérjade utarbetas genom stadsstyrelsens beslut i februari 2022. Darefter har utredningar och planer
utarbetats som ett konsultarbete under ledning av stadsplaneringen. Plandea Oy ar plankonsult och Envineer Oy
har ansvarat for miljéplaneringen.
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2 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

2.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planens namn: Andring och utvidgning av detaljplan — KIP &stra
Planens datum: 15.11.2022, Planforslag 23.8.2023, tekniska andringar 2.2.2024

Andringen av detaljplanen beror jarnvigsomradet i stadsdel 31, del av kvarter 1, hamn-, skydds-
gron- och gatuomraden i stadsdel 43, hamn- och gatuomraden i stadsdel 44 samt gatuomraden i
stadsdel 49. Utvidgningen galler fastigheterna 272—401-1-192, 272-401-1-232, 272-871-1-2
och 272-895—-2-26.

Genom andringen och utvidgningen av detaljplanen bildas jarnvagsomraden i stadsdel 31, del av
kvarter 1 samt hamn-, jarnvagsomraden och omraden for allman vag i stadsdel 43, hamnomra-
den i stadsdel 44, hamn- och gatuomraden i stadsdel 45 samt kvarter 12 och skydds- och gron-
omraden i stadsdel 49.

Planldggare: Specialsakkunnig Stadsplaneringschef
Karleby stad Jouni Laitinen Pdivi Cainberg
Salutorget 5, +358 44 780 9360 +358 44 780 9364
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Projektledning / Plankonsult: Miljéplanering / Konsekvensbedémning.
Plandea Oy Envineer Oy
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67100 Karleby 67100 Karleby

Projektchef for arbetsgruppen Projektchef

Minna Vesisenaho Teea Uusimaki
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Ville Vihanta
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2.2 OMRADETS LAGE

Det omrade som ar foremal for planering (ca 85 ha) ligger i stadsdelen Yxpila, ungefar fem kilometer fran centrum
mot vast-nordvast i Karleby storindustriomrade, Kokkola Industrial Park (KIP). Detaljplanens dandringsomrade av-
gransas norr om Hamnvagen till omradet mellan Kemiravagen och Yxpila mellanbangard, i norr avgransas omra-
det av Nestes cisternomrade. Detaljplanens utvidgningsomrade avgransas i planeringsomradets sodra del av
Hamnvagen, Yxpilabanan samt Skogsgatan, Hamngatan och Saggatan.
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Figurpar 1. Planeringsomrddets Idge och ungefdrliga gréns. © LMV

2.3 PLANENS SYFTE OCH MAL

Syftet med detaljplanen ar att i planeringsomradet anvisa behovliga omraden for olika funktioner samt styra byg-
gandet och den 6vriga markanvandningen i enlighet med planens mal och med beaktande av de lokala forhallan-
dena.

| frdga om detaljplanens andringsomrade dr malet att mojliggéra en utvidgning av funktionerna i det befintliga
industriomradet T/kem* norr om Hamnvéagen, samt att ta bort skyddsbeteckningen fér den skyddade dynform-
ationen langs Kemiravdgen och anvisa kompensering i planeringsomradets sddra del.

| fraga om detaljplanens utvidgningsomrade (Hamnvagen och omradena séder om den) dr malet att avskilja de
industriella funktionerna i hamnomradet fran den ovriga verksamheten och att skydda dynformationen. Ett mal
ar dessutom att anvisa bl.a. stodfunktioner for hamnen i en del av omradet.

*T/kem =kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en betydande anldggning for produktion eller lag-
ring av farliga kemikalier far placeras.

2.4  INFLUENSOMRADE

Direkta konsekvenser av detaljplanens genomférande uppkommer i planeringsomradet och dess narhet. Indi-
rekta konsekvenser for de omgivande omradena uppkommer framst via stadens styrning av markanvandningen,
i och med att funktioner som identifierats som kansliga (skola, daghem osv.) har hanvisats till platser langre bort
fran KIP-omradet. Andra indirekta konsekvenser kan uppkomma i forhallande till arbetsplatserna och befolk-
ningen och darigenom fér samhallsstrukturen och kommunekonomin. Vidare kan trafikvolymerna komma att pa-
verkas.
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3  UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET
3.1.1 Naturmiljon

3.1.1.1 Landskapsstruktur

Finland ar indelat i tio olika landskapsprovinser och en del av dem ar vidare indelade i landskapsregioner. | denna
indelning finns planeringsomradet i Osterbottens landskapsprovins, inom landskapsregionen Mellersta Osterbot-
tens alv- och kustregion. | Karleby utgors de typiska dragen for landskapsregionen av asavsnitt som skjuter ut
dnda till havet och kring vilka det uppkommit vidstrackta sandiga strandskikt och dynformationer. Skogarna i reg-
ionen domineras av barrtrad och undervaxten ar tamligen typisk moskog av lingon- eller ljungtyp.

Omradet ar till storsta delen relativt flackt, bortsett fran dynformationerna och enstaka klippkullar i narheten av
Karleby kraftverk som reser sig ca 5 meter hogre dn den omgivande markytan och darfor skiljer ur i terrdngen.

| Ostlig-vastlig riktning ligger omradet mellan Kemiravdgen och Yxpila mellanbangard. P4 omradets vastra och
norra sida finns industrianlaggningar i Karleby storindustriomrade. | séder klyvs omradet av banan till Yxpila gods-
station och omradet grénsar till Yxpila bostadsomrade. Landskapet domineras av industribyggnader, jarnvagsom-
raden och barrskogar.

3.1.1.2 landskapsbild

Landskapsbilden i planeringsomradet utgoérs av ratt sa slutna vag-, jarnvags- och industriomraden som omges av
skog. Skogsomradena domineras av barrtrad och bestandet ar ganska ungt. Gallringsavverkningar har gjorts stall-
vis i skogarna.

Pa mellanbangardens vastra sida finns Karleby kraftverk med tillhérande lageromraden samt industrilager. Foljder
av mansklig verksamhet skiljer ur i skogslandskapen: exempelvis vaster om mellanbangarden ar terrangen stallvis
mycket sliten och narheten till industrin har bland annat gjort att bestandet &r klenvuxet och traden saknar stam-
lavar. Konsekvenser av mansklig verksamhet kan ocksa ses pa dynformationen intill Yxpila mellanbangard, bl.a.
spar av gravning.

Mellan banan som gar till godsstationen och bostadsomradet finn bl.a. Ykspihlajan koulu och Ykspihlajan
Puuhatalo. Skogsomradena och dynformationerna ar ganska 6ppna. Uppe pa dynformationen véxer nagra 200—
400-ariga tallar, pa andra hall dr bestandet en relativt ung blandskog av tall och bjork. Stigar och vagfaror har
uppkommit pa dynen av mansklig verksamhet.

3.1.1.3 Vdrdefulla landskapsomradden
| planeringsomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksintresse eller landskapsintresse.

3.1.1.4 Vegetation och naturtyper

Vegetationen och naturtyperna i planeringsomradet har kartlagts 28.7.2022 (Envineer Oy 2022). Dartill har en
tillaggsutredning om sodra delen av dynen langs Kemiravagen gjorts 19.4.2023. | omradet finns bara fa skogs-
kladda omraden och deras areal ar liten. Omradet ar i huvudsak gammal havsbotten som langsamt haller pa att
beskogas till en tallmo. Beskogningen har avancerat langst i sédra delen av planeringsomradet, dar man redan
kan identifiera moskogstyper. | planeringsomradets norra del finns en kalhuggen yta, pa vars sddra sida det gar
en skogskladd dyn. Industriomradet har kraftigt paverkat skogarna i planeringsomradet. Det naturskyddsmassiga
varde som grundar sig pa naturtyper och objekt i naturligt tillstand har till denna del gatt forlorad.

| omradet finns inga vardefulla naturobjekt som skyddas med stéd av naturvardslagen eller vattenlagen, eller
sarskilt viktiga livsmiljoer som av ses i skogslagen. | omradet forekommer heller inga skyddsvarda vaxtarter.
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Figur 2. Torr moskog av krdkbdr-lingontyp (EVT). © Figur 3. Skog som via successionsfaser évergar till

Envineer / Teemu Mdkinen. moskog, ddr podsoljorden inte har utvecklats till en fér
moskogar typisk fas. Féltskiktet domineras av krustdtel
(Avenella flexuosa). © Envineer / Teemu Mdkinen.

3115 Fauna

Faunan i planeringsomradet bestar av arter som anpassat sig till industriomradets naromgivning. | omradet pa-
traffas bland annat daggdjur och faglar som trivs pa gransen mellan bebyggda miljéer och skogar, och dessa arter
ar inte sarskilt krasna i fraga om livsmiljon.

Fagelfaunan i planeringsomradet kartlades sommaren 2022 (Envineer Oy 2022). Vid kartlaggningen tillampades
en fagelrakningsmetod och punkttaxering. Rakningarna gjordes i tvda omgangar. Dessutom studerades fagelbe-
standet i omradet pa basis av en tidigare inventering och material som tillhandahalls av Finlands Artdatacenter.
Fagelbestandet i omradet bestar i huvudsak av livskraftiga arter. Den mest beaktansvarda observationen gjordes
av den starkt hotade tornsvalan (Apus apus) i sddra delen av planeringsomradet, nara rondellen mellan Hamnva-
gen och Kemiravagen. Arten hackar antagligen i ndrheten av planeringsomradet. Tidigare har den hotade arten
vitryggig hackspett (Dendrocopos leucotos) observerats i omradet. Arten patriffades emellertid inte bland det
hackande bestandet. Utredningarna visar att det i planeringsomradet inte finns sadana fagelvarden som skulle
paverka markanvandningen i omradet.

Fladdermdssen i planeringsomradet kartlades sommaren 2022 (Envineer Oy 2022). Kartlaggningen utfordes un-
der tvé nitter med en anordning som baserar pa fladderméssens ekolodning. | planeringsomradets sydostra
horn (utanfor/i utkanten av det egentliga planomradet), norr om Hamnvéagen, observerades nordflad-
dermus (Eptesicus nilssonii) pa jakt efter byte mellan tdgbanan och skogen. Detta omrade har nu virderats som
ett viktigt omrade dar fladdermoss soker foda eller forflyttar sig. Omradets varde har beaktats i planeringen av
markanvandningen.

Utifran inventeringarna av vegetationen och naturtyperna dr omradet ingen sarskilt bra livsmiljoé for andra arter
i bilaga IV till habitatdirektivet (t.ex. flygekorre och dkergroda). Livsmiljderna ar sma till sin omfattning, tamligen
unga och till storsta delen bearbetade av méansklig verksamhet under en lang tid. Det finns t.ex. inga aldre bland-
skogar med ihaliga trad som ger skydd eller aspar som ger foda at flygekorren. Det finns inte heller fuktiga livs-
miljoer som skulle Iampa sig sarskilt val for akergroda.

3.1.1.6 Topografioch geologi

Med hansyn till topografin ar planeringsomradet ratt sa flackt och markytan varierar mellan 2,5 och 10 m.é.h. |
omradets nordvastra/norra del, ldngs Kemiravagen, finns en dynlik asformation som I6per ca 5 m hogre dn den
omgivande markytan. Dynen bestar framst av vélsorterad grovmo/sand.

Stenarten i berggrunden ar glimmerskiffer. Jordmanen i planeringsomradet bestar i huvudsak av sand och i 6stra
delen av sandmoran. | planeringsomradet eller dess narhet finns inga vardefulla eller skyddsvarda formationer i
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berggrunden. Bortsett fran dynformationen i nordvéastra/norra delen finns det inga vardefulla eller skyddsvérda
formationer i markgrunden.

Sannolikheten for forekomster av sura sulfatjordar ar mattlig. GTK har kartlagt sura sulfatjordar i ndarheten av
omradet med hjalp av sondering. En kartlaggningspunkt finns i den nordostra delen av detaljplaneomradet. Vid
denna punkt borjar sulfidlagret pa ett djup av >1,0-1,5 m fran markytan.

3.1.1.7 VYtvatten och grundvatten

Planeringsomradet ligger inom avrinningsomradet for ett mellanomrade (84V044) i Bottenvikens kustomrades
huvudavrinningsomrade (84) | planeringsomradets syddstra del gar ett djupt 6ppet dike som har sitt utlopp i
Potten. Diket gar som narmast pa ett avstand av ca 50 m séder om planeringsomradet. | omradet finns inga andra
oppna diken eller grundvattendammar.

Selite
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N _ e 5 K @ MML Ortokuva 2022
N S0 N B i S0y Laatija: LTo / Envineer Oy

Figur 4. Flygfoto éver planeringsomrddet 2022.

Pa planeringsomradets Ostra sida, i omedelbar narhet av detaljplaneomradets norra del, finns ett for vattenfor-
sorjningen viktigt grundvattenomrade av klass |, Patamaki (1027251). Patamaki grundvattenomrade finns pa ett
dsavsnitt som gar fran Harrbada i Karleby via Kronoby och Kaustby till Vetil. Asavsnittet &r en formation som
samlar vatten. Det finns tre vattentdkter i grundvattenomradet; Patamaki, Saarikangas och Galgasen. For nérva-
rande anvands framst vattentdkten i Patamaki. Grundvattenomradets avgivningskapacitet har beraknats till
11 000 m3/d. Flera utredningar har gjorts i Patamaki grundvattenomrade, bl.a. en undersékning om den geolo-
giska strukturen (GTK 2009), en stromningsmodell (GTK 2011, GTK 2014) och en skyddsplan (GTK 2015, utkast).
For ndrvarande haller man pa att uppdatera utkastet till skyddsplan.

Grundvattenstandet har undersokts i samband med utredningen av den geologiska strukturen i Pataméki grund-
vattenomrade. | planeringsomradet ar grundvattenytan pa ett djup av 1,5-6 meter fran markytan. Enligt GTK:s
undersokning gar en vattendelare i nordlig-sydlig riktning i Patamaki grundvattenomrades vastra kant, Bjérkha-
gen— Kilsbacken—Yxpila. Fran den strommar grundvattnet mot dster och vaster. Fran planeringsomradet och i



Andring och utvidgning av detaljplan — KIP &stra
Planforslag 23.8.2023, tekniska andringar 2.2.2024
8

praktiken fran hela storindustriomradet sluttar grundvattenytan relativt langsamt mot havet, bort fran Patamaki
grundvattenomrade.

| férslaget till tgdrdsplan for grundvattnen i NTM-centralen i Sédra Osterbottens verksamhetsomrade (2022-
2027) har Patamaki grundvattenomrades kemiska status klassificerats som dalig och kvantitativa status som god.
Omradet har klassificerats som ett riskomrade. Industri, bebyggelse, fororenade marker, trafik och avloppsre-
ningsverket hor till de storsta riskerna. Ammonium, arsenik, kadmium, klorid, kobolt, krom, koppar, nickel, zink,
sulfat, oljefraktioner och l6sningsmedel férsamrar statusen.
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Figur 5. Patamdki grundvattenomradde. Stromningsriktningarna viss med svarta pilar.

3.1.1.8 Naturvdrd

Delar av Yxpilaviken pa planeringsomradets vastra sida ingar i internationellt viktiga (IBA) nationellt viktiga (FI-
NIBA) fagelomraden. Det narmaste Natura-omradet finns ca 2,2 km fran planeringsomradet mot norr. Natura-
omradet i fraga — Rummel6n - Harrbada — klassificeras som ett med habitatdirektivet forenligt omrade dar sar-
skilda skyddsatgarder ska vidtas (SAC) och som ett med fageldirektivet férenligt skyddsomrade (SPA). Natura-
omradet Rummelon - Harrbada hor ocksa till de internationellt och nationellt viktiga fagelomradena.
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Figur 7. Viktiga fagelomrdden i ndrheten av planeringsomradet.
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3.1.2  Den byggda miljon

4.

Figur 8. Ortoflygbild éver planeringsomrddet © LMYV. Planeringsomrddets grdns visas med réd, streckad linje.

Hamnvéagen fran centrum till hamnen och jarnvagen delar upp planeringsomradet. | norra delen domineras mar-
kanvandningen av industri och har finns for narvarande Karleby Kraft Ab:s kraftverk, Adolf Lahtis kontors- och
lagerbyggnad samt lagerfalt. | norra delen haller man pa att bygga Kelibers fabriksomrade och det tradbestand
som syns pa flygfotot har avlagsnats pa byggplatsen. Langs Kemiravagen, i planeringsomradets vastra del, finns
en skyddad dynformation. Genom den gar en detaljplanegata till kraftverket. Planeringsomradets sddra del for-
delas pa hamnfunktioner och allmanna omraden, mellan denna finns en dynformation. | sédra delen finns aktivi-
tetshuset Puuhatalo och Yxpila gamla skolbyggnad, vars gardsplan har ett uthus, en 6ppen parkeringsplats samt
en grusplan som skolan har anvant for gymnastikundervisning och vistelse.

Den byggda miljon i planeringsomradet presenteras pa bilderna 9-14.



Andring och utvidgning av detaljplan — KIP &stra
Planforslag 23.8.2023, tekniska andringar 2.2.2024

11

Figur 11. Aktivitetshuset Puuhatalo.
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14. Karleby Kraft Ab:s kraftverk i planeringsomrddet. (foto taget fran Karleby Energis webbplats)
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3.1.2.1 Samhéllsstruktur
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storindustriomradet i stadsdelen
Yxpila.

Figur 15. Planeringsomrddets Idge i Karleby tdtortsomrdde

3.1.2.2 Befolkning och boséttning

13

Vid utgangen av 2021 hade Karleby stad 47 915 invanare. Enligt prognosen (MDI) &r befolkningsutvecklingen i
Karleby svagt negativt och antalet invanare 6kar med 1,4 procent fram till 2040, dvs. med +691 invanare (48 425
invanare 2040).

Stadens mal ar emellertid att invanarantalet ska stiga till 50 000 fram till 2040. Tillvaxt i Karleby ar majlig tack vare
stark nativitet, inflyttningséverskott frdn andra kommuner i Mellersta Osterbotten samt genomférandet av fri-
stdende spetsprojekt. Centrumtatorten i Karleby har ca 35 000 invanare. Bosattningen ar fordelad pa centrum

och servicekoncentrationerna. Narmast planeringsomradet finns bostadsomradet med service i Yxpila, dar det
bor ca 1 200 personer.
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Figur 16. Planeringsomradets Idige i Karleby tétortsomrdde.
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| Yxpila ar bosattningen tat och lag. Det finns inga hoghus. Den aldre boséattningen finns langs Hamngatan, som ar
huvudgatan i omradet, och pa stranden av Potten. De nyare bostadsomradena finns i tatortens sédra del. Stads-
delens historia och utvecklingen frdn hamnomrade till dagens struktur behandlas i punkt 3.1.3.
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Figur 17. Bostadsomrdden i ndrheten av planeringsomrddet.

3.1.2.3 Service, arbetsplatser och ndringsverksamhet

En mangsidig naringsstruktur med starkt fokus pa exportindustrin hor till Karlebys styrkor. Naringsstrukturen
grundar sig pa flera starka branscher, som bl.a. kemiindustri, metallindustri, batindustri, logistik, padlsnaring och
jord- och skogsbruk. | havsomradet utanfor Karleby idkas ocksa fiske. Know-howen inom kemi ar pa internation-
ellt hog niva i Karleby och storindustrin ar ett lokomotiv for exporten. Till de storsta arbetsgivarna hor Karleby
stad, Mellersta Osterbottens valfardsomrade Soite samt ett flertal foretag i KIP-omradet. (Karleby stad, 2017)

Vérdet av exporten fran storindustriomradet KIP uppgar till 1,75 mrd euro per ar (2018) och de féretag som har
verksamhet i omradet sysselsatter direkt ca 2 3200 personer. | storindustriomradet finns forutom kemiindustri-
foretagen dven serviceféretag som tillhandahaller de andra foretagen natverk fér produktionsinsatser, avliopps-
nat, transportbryggor, jarnvagar, industribrandkar samt bevakning. Karleby Hamn ligger ocksa inom KIP-omradet.
Hamnen ar Finlands tredje storsta allmanna hamn. (KIP, 2017; STT Info 2019)

De storsta arbetsplats-/serviceomradena i Karleby finns i centrum-Kosila, KIP, langs riksvag 13, i Narvila samt i
Mesil-Haralandet-Lahdenpera. Dessutom ar sjukhusbacken och campusomradet betydande serviceomraden. For
Kronoporten har staden godkant en detaljplan som mdjliggor kemiindustri och uppkomsten av en ny arbetsplats-
koncentration.

Ar 2019 uppgick antalet invanare i arbetsfor alder i Karleby till 19 898 och ar 2018 var antalet arbetstillfallen i
omradet 21 040, vilket ger en arbetsplatssufficiens pa 105 procent.



Andring och utvidgning av detaljplan — KIP &stra
Planforslag 23.8.2023, tekniska andringar 2.2.2024

KIP

]
Keskusta-Kosila D

Kruunuportti : .

KOKKOLA 4.

VT 13 varsi O KARLEBY %

1. Heinola 2. Kahvitie
3. Teollisuustie 4. Indola
5. Topparinmaki

Mesild-Janismaa-Lahdenpera @

6. Mesild 7. Janismaa
8. Lahdenperi 9. Rantavalli

Palvelualueet

10. Sairaalanmé&ki 11. Kampus

Tydpaikka-alueet s
12. Narvila

sesaane
. . o

Kruunuportti : . ¢ 3

Figur 18. Arbetsplats- och serviceomrdaden i Karleby.

3.1.2.4 Rekreation

| planeringsomradet finns inga egentliga rekreationsomraden, men dynerna i sédra delen anvands for rekreation
sarskilt vintertid. Likasa gar en inofficiell terrangcykelled fran havsstranden och Yxpila bostadsomrades vastra sida
mot norr genom planeringsomradet och vidare via Sandstrand till Harrbada. | Sandhagen-Harrbada friluftsomrade
finns skidspar och utflyktsleder (bl.a. Gamla Kalles troda). Fran planeringsomradet mot Gster, pa 6stra sidan av
Silverstensbuktsvagen, gar det friluftsleder. Pa norra sidan av KIP-omradet, pa stranden av Kaustarviken, finns
fagelomradet Rummel6-Harrbada och en naturstig som borjar vid ungdomscentret Villa Elba. Ldngs naturstigen
finns tva fageltorn vid Harrbada och Rummelo samt en plattform for fagelskadning. Pa sédra sidan av planerings-

omradet, i Yxpilaomradet, finns dessutom en smabatshamn och en badstrand vid Potten.

Rekreationsomradena, friluftslederna och -malen i ndrheten av planeringsomradet visas i foljande figur.
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Fordonstrafik, gdng- och cykeltrafik samt kollektivtrafik
Den nordligare delen av planeringsomradet ansluter sig till ndtverket av huvudleder via riksvdg 8 och via Kemira-
viagen och Hamnvégen vidare till riksvdg 13. Aven fran det sydligare omradet kan man ta sig dver jarnvagen till
Hamnvagen. Hamngatan ar huvudleden for bosattningen i Yxpila.

| godstrafiken till och fran KIP-omradet anvands ocksa jarnvagarna, bl.a. till Stamhamnen och Djuphamnen. P3
planeringsomradets vastra sida gar en bana till norra delen av KIP och Yxpila mellanbangard. Mellanbangarden
anvands for lastning av ravirke. | KIP-omradet anvands tag for att transportera material, som koncentrat och ke-
mikalier.

Karleby Hamn ar Finlands tredje storsta allmdnna hamn. Den totala volymen godstrafik som hanteras i hamnen
uppgick 2018 till 7,3 milj. ton. Ar 2018 besdktes hamnen av sammanlagt 603 fartyg. Karleby Hamn bestar i prak-
tiken av tre hamnar: Stamhamnen, Silverstenshamnen och Djuphamnen. (Karleby Hamn, 2018).

| KIP-omradet arbetar ca 2 300 personer och en stor del av resorna till och fran arbetsplatserna féretas med per-
sonbil. Att utveckla kollektivtrafiken i omradet &r ett tema som skrivits in i den strategiska generalplanen for
regionstrukturen i Karleby. | planen har KIP-omradet anvisats som ett utvidgningsomrade for kollektivtrafiken. |
nulaget stracker sig kollektivtrafikrutterna som narmast ut till Yxpila. KIP-omradet kan ocksa nas enkelt till fots
eller med cykel. Staden framjar malinriktat cykellederna i enlighet med utvecklingsprogrammet for cykling. Enligt
programmet ska en cykelvdg genomféras i planomradets 6stra kant 2023.

Trafikplaner

Trafikforhallandena i planeringsomradet har behandlats i anslutning till tre olika planer.

e | en plan for en planskild anslutning mellan Silverstensbuktsvdagen och Hamnvagen 2012 (figur 21) ar det
tankt att Hamnvagen ska ga over jarnvagen i omradet mellan rondellen och anslutningarna till Port To-
wer. Figur 22, andring av skogsvagen.

e Ar2019 har stadsplaneringen och Trafikledsverket inom ramen for planeringen av plankorsningar tillsam-
mans undersokt mojligheten att bygga en planskild anslutning pa vastra sidan av f.d. skolan och
Puuhatalo. Genomférandet av en sadan plan skulle emellertid leda till dyra och komplicerade arrange-
mang.

e Ar 2021 har stadsplaneringen utarbetat ett utkast till vagplan for en forbindelse bredvid det dynomrade
som ska skyddas (figur 23).

e Enligt planerna ska en del av jarnvagen férses med tva planskilda anslutningar (figurerna 24 och 25).

\
. \
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Figur 21. Utdrag ur planen fér en planskild anslutning mellan Silverstensbuktsvdgen och Hamnvégen 2012.
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Figur 22. Andring av
Skogsgatan i planen fér en
planskild anslutning mellan
Silverstensbuktsvéigen och
Hamnvdgen 2012.

Figur 23. Det av
stadsplaneringen Gr 2021
utarbetade utkastet till
vdgplan togs bort fran
planbeskrivningen eftersom
planen hade frangdtts vid
overgdngen till planens
forslagsskede.

Figur 24. Nya planskilda
anslutningar som féreslagits
for spdrstrédckan i Yxpila i den
strategiska generalplanen fér
regionstrukturen i Karleby.

Figur 25. Spdrets ungefdrliga
ldge i planeringsomraddet.
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3.1.2.6 Teknisk forsorining
Planeringsomradet omfattas av de kommunaltekniska naten.
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3.1.3  Byggd kulturmiljé och fornminnen

Karleby storindustriomrdde

Karleby storindustriomrade fick sin borjan pa 1940-talet. Det statliga bolaget Rikkihappo Oy (”Svavelsyra ab”,
senare Kemira) grundade en fabrik for tillverkning av svavelsyra och superfosfat i omradet. Ett annat statligt bo-
lag, Outokumpu, grundade en svavelfabrik i Karleby 1962. P4 1960-talet byggdes dessutom ett kraftverk, en natri-
umsulfatfabrik, en kalciumkloridfabrik, en koboltfabrik och en zinkfabrik. Natriumsulfatfabriken dndrades till en
kaliumsulfatfabrik pa 1970-talet och pa 1980-talet inleddes gasproduktion och tillverkning av finkemikalier i om-
radet. Pa 1990-talet bérjade man tillverka foderfosfat och kalk. Pa 2000-talet byggdes ett biokraftverk, en syre-
anlaggning, en koldioxidfabrik och en allvadersterminal i hamnen. Idag dr Kokkola Industrial Park (KIP) med flera
toppforetag inom kemisk industri och metallféradlingsindustrin det storsta ekosystemet for oorganisk kemisk in-
dustri i norra Europa. | omradet finns 19 industrianldggningar (14 foretag med produktionsverksamhet) samt ca
60 serviceforetag som stoder produktionsforetagens karnverksamheter.

Den kraftiga tillvdaxten i industriomradet har framst gt rum i omgivningen kring planeringsomradet; kraftverket i
planeringsomradet byggdes i bérjan av 2000-talet och Adolf Lahtis hall pd 2020-talet. Den kraftiga tillvaxten i
storindustriomradet framgar tydligt av utdragen ur baskartorna nedan.
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Figur 26. Baskarta fran 1949. Figur 27. Baskarta fran 2022.
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Yxpila
Yxpila hamns historia har rotter som gar dnda tillbaka till 1700-talet, nar det fanns en vinterhamn dar. Hamnverk-
samhet borjade drivas systematiskt pa 1820-talet nar vagen till hamnen istandsattes och ett omrade vid Potten
borjade anvandas for lagring av exportvaror. Hamnverksamheten var fortsatt livlig pa 1870-talet da bl.a. ett ang-
fartyg borjade trafikera till Sodra Finland och S:t Petersburg. Ar 1878 grundades Hotell Hietala fér passagerare
som behovde inkvartering i hamnen pa grund av den oregelbundna fartygstrafiken. Fran 1860-talet hade kop-
mannen byggt villor i omradet och i och med den allt livligare hamnverksamheten byggdes fler magasin och andra
hamnanordningar, smaningom ocksa bostadshus. Eftersom trafiken standigt 6kade ansag magistraten det n6d-
vandigt att kartlagga och planldgga omradet. Detta gjordes av underkapten Maximov 1873. Enligt kartan fanns
det ett tiotal magasin och andra ekonomibyggnader i omradet. Det fanns sex villor av vilka en del fanns nara
bryggan, en del i Yxpilaviken, dvs. pa stranden av Potten. Tervahovi hade placerats pa ndset mellan Potten och
havet. | planen placerades magasinen i raka rader i riktning med stranden, medan en plats ett litet stycke bort
anvisades for villor. | fraga om

den fasta boséattningen blev byggandet
och ibruktagandet av Osterbottens bana
till Karleby och sidosparet till Yxpila
1885 den avgorande vandningen. Utdra-

Ykspihlajan satamasta
vuonna 1873 laadittu
kartta/asemakaava.

Merkkien selitykset:
Léwenmarkin huvila

gen ur baskartorna visar utvecklingen av

a) N . . . .
b) Bjorkmanin -"- tatorten Yxpila fran 1949 till nutid.
c) Bjorkmanin -"-
g) Lastauslaituri
h} Sahan rakennus
i) Makasunl
r) Figur 28. Karta/detaljplan éver Yxpila hamn
D 1873.
n) Ulkorakennus
o) -"
s} Pa F’
t

| Ulko rakennus
u) "
w) Pakkahuone

x) C. Dannenn toniti
y) Finnilan -

z) Hotelli H|ela|an
a) J.Léfmanin -
ayw. Hermansanln

Vid sidan av Hotell Hietala fanns det
ocksa ett hotell som hette Hvalfisken. Av
bilden framgar hur man forsokte gora
sandstranden mer framkomlig genom
att bygga gangar av tri. Atminstone
1880 saddes sandrér (Ammophila aren-
aria) pa stranden for att binda sand. Ak-
varell av Conrad Sovelius. K.H.Renlunds
museum.

Figur 29. Hotell Hvalfisken. Akvarell av
Conrad Sovelius.
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Figur 32. Baskarta éver Yxpila frén 2022.
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Kulturhistoriskt virdefulla byggnader
Skolan (1920-talet) och f.d. barntradgar-
den (1930-talet) pa Skogsgatan hor till de
viktigaste offentliga byggnadernas i Yx-
pila. De vitthar om omradets utveckling
under olika artionden. Verksamheten vid
Ykspihlajan koulu flyttade till tillfalliga lo-
kaler 2014 och den nya skolbyggnaden i
tatortens sodra del togs i bruk 2021. F.d.
barntradgarden heter numera Puuhatalo
och byggnaden inrymmer hobbylokaler
for invanarna. Bada byggnaderna har
byggts ut under senare artionden (1950-
och 1950-talen) och mellan byggnaderna
har en ekonomibyggnad uppforts for sko-
lan.

Figur 33. Byggnader Iéings Skogsgatan.

Yxpila gamla skola

Den forsta stadsagda folkskolan grundades i Yxpila 1909. Fran 1913 drevs skolan i Hotell Hietala. Den gamla skol-
byggnaden i rott tegel i planeringsomradets sédra del uppfordes pa 1920-talet. Den planerades av Karleby stads
forsta stadsbyggmastare Alvar Akerman (1876—1940), som i sin tjdnst och ocksa vid sidan av sin tjdnst dven ritade
ett flertal andra byggnader i Gamlakarleby.

Skolan byggdes i tegel i hérnet av Hamngatan och Skogsgatan 1926. Den ar en klassicistisk tegelbyggnad som har
likheter med bland annat Tullpackshuset. Byggnaden har tva vaningar och ett flackt valmtak med sma lunettféns-
ter. Pa fasaden har vaningarna markerats med en horisontell vaningslist. Ingangarna har dekorerats med tympa-
noner. Byggnaden har en stark pragel av stilriktningen klassicism pa 1920-talet.

Skolan hade ursprungligen antagligen dimensionerats for 240 elever, men antalet elever 6kade och en flygel bygg-
des till 1954. Ar 1966 gjordes en grundlig renovering av koket och forstorades festsalen.

Barntrddgdrden i Yxpila

| slutet av 1930-talet bérjade Mannerheims Barnskyddsforbunds avdelning i Gamlakarleby planera en barntrad-
gard i Yxpila (pa finska kallad Lastentalo) som skulle géra det majligt for kvinnor att forvarvsarbeta. Byggnaden
torde ha fardigstallts 1938. Under kriget var Lastentalo ett krigssjukhus och det antas att dven Finlands Rdda Kors
barnsjukhus hade verksamhet i byggnaden. Senare har byggnaden varit ett kommunalt daghem med utrymmen
for modra- och barnradgivningen och skolhdlsovardaren. Daghemsverksamheten i Lastentalo lades ner pa 1980-
talet eftersom man ansag att byggnaden lag farligt ndra banan.

Byggnaden har trots den senare utbyggnaden av vastra gaveln bevarat storsta delen av sin ursprungliga framto-
ning. Den ar betraffande arkitekturen en val 6vervagd och omsorgsfullt uppfort byggnad. Den byggnadshistoriskt
och arkitektoniskt vardefulla byggnaden har dessutom ett socialhistoriskt bevisvarde.
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Pa planeringsomradets vastra sidan
finns tre byggnader som hor ndra sam-
man med hamnens historia. Dessa
byggnader inventerades av Karleby
stad 2007. Inventeringen gjordes av
Minna Torppa vid Karleby stad.

Byggnaderna utgoér ett tydligt gards-
omrade pa havsstranden.

Figur 34. Gamla hamnbyggnader.

Friis gamla verkstadsbyggnader

Broderna Friis f.d. maskinverkstad ligger i sodra delen av det nuvarande inhdgnade hamnomradet och &r en
mycket viktig byggnad med hansyn till industrins historia i omgivningen. Friis maskinverkstad grundades i Yxpila
1895 och pa s.k. Friisinmaki byggdes knappt tio hus som bostdder for fabrikens arbetstagare. Storsta delen av
dessa bostader revs dock pa 1950—-1960-talen.

Den ursprungliga delen av maskinverkstaden i tva vaningar ar rektangular och uppférdes vid decennieskiftet
1920-1930. Den har sadeltak av cementtegel och fasaden mot sydost har en tvargavel. Till sin nuvarande drakt
byggdes maskinverkstaden fram till 1950. Vid maskinverkstaden tillverkades bl.a. tjar- och terpentinugnar, ang-
pannor, angbatar, sagverk, virmekaminer samt jarnvagsvagnar for statens jarnvagar. Under krigstiden tillverkade
maskinverkstaden handgranater och granathylsor, senare tillverkades dven lyftanordningar och elcentraler. Ma-
skinverkstaden drev verksamheten i hamnomradet fram till 1957.

Adolf Lahtis magasin, eller “Puomi-Baari”

Adolf Lahtis magasin, eller s.k. Puomi-Baari, som ligger strax vid strandlinjen, ett stycke fran maskinverkstaden
mot nordvast, byggdes efter 1931, fore 1950-talet. Den ar karakteristisk for byggstilen i hamnomraden och ett
exempel pa hamnens historia. Puomi-Baari ar en byggnad i en vaning fodrad med locklaktspanel. | hdrnen mot
stranden bars byggnaden upp av betongpelare samt timmerbjalkar. Pa byggnadens vaggar syns fortfarande spar
av réd slamférg. | 6vre vaningen av Lahtis gamla magasin forvarandes tidigare bl.a. kex, vajrar och andra hamn-
verktyg. Utrymmet under byggnaden var reserverat for vinterférvaring av s.k. varpbatar. Byggnadens namn, Pu-
omi-Baari, kommer fran det pa 1920-talet forlista fartyget Marienborgs master och bommar, som hade gjorts till
sittplatser under byggnaden. P4 1960-talet var Puomi-Baari en populédr samlingsplats efter att andra barer och
caféer hade stangts.

Bdthus

Bathuset, som ar beldget mot nordvast fran maskinverkstaden, byggdes antagligen pa 1940-talet och ar fortfa-
rande i bruk. Bathuset ar byggt i en for hamnomraden karakteristisk stil. Det a lokalhistoriskt vardefullt och har
vél bevarat sin ursprungliga, historiska exterior. Huset ar avlangt och rektangulart, trabyggt i en vaning och med
sadeltak. Yttertaket bestar av delar av profilerad plat och korrugerad plat i olika farger, och vdaggarna som fodrats
med liggande UYS-profilerad panel bar fortfarande spar av rod slamfarg.
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Figur 35. Baskarta frén 19489. Nedstill figur 36. Baskarta frdn 2022.

Gamla vapendepdn

Den ca 78 hektar stora gamla vapendepan ligger Osterut fran planeringsomradet. Terrdngen i omradet ar
mycket lik det omgivande skogsomradet. Skogstypen ar i huvudsak tallmo med inslag av enstaka l6vtrad och
buskar. Eftersom omradet har anvants sa lange av Forsvarsmakten ar det omgardat med ett hogt staket och
slutet for allmanheten. Innanfor staketet finns ca 70 byggnader av varierande alder och skick. Nastan alla bygg-
nader har en gang i tiden anvénts av forsvarsmaktens depa. Mellan byggnaderna slingrar sig smala, i huvudsak
grusbelagda vagar. De vagavsnitt som anvants mindre har stallvis vuxit igen. En del av byggnaderna som funnits
i omradet har rivits, men vissa av byggplatserna i fraga framtrader fortfarande i terrdngen. Dessutom finns det
nagra storre 6ppna platser som har anvants fér depafunktionerna och fér andra dndamal avdem som bott och
arbetat i omradet. Under krigstiden var depan av sevart storre. | det inhdgnade omradet har byggnaderna och
vagnatet bevarats. Utanfor det inhdgnade omradet finns det inget byggnadsbestand langre, men vagnatet kan
ses fortfarande och det anvdands numera for rekreationsbruk. Utdragen ur baskartan fran 1949 och 2022 vittnar
om omradets historia och férandringarna fram till dagslaget.

Karleby stad kopte omradet 2022 och haller pa att planera den nya markanvandningen i omradet.

3.1.4 Fornlamningar

Det finns inga fornlamningar i planeringsomra-
det. De nadrmaste fornlamningarna ar industri-
objekt fran historisk tid (1900-talet) i strandvatt-
net i den kanal som leder till Potten och pa sédra
stranden av Sahaniemi.

Sahaniemi 1; Beteckning 1000031965
Sahaniemi 2; Beteckning 1000031967

Figur 37. Fornldmningsobjekt pd stranden av Potten
utanfér planeringsomrddet.
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3.1.5 Stérande faktorer i miljon

De storsta kallorna till miljostérningar utgors av industri- och hamnverksamheterna och de luftutslapp och det
buller som verksamheterna medfér, spartrafiken och bullret och vibrationen fran den samt KIP-trafiken och de
luftutslapp och det buller som den medfér. De utslapp som harrér fran industrin sprider sig i omgivningen och till
planeringsomradet via nedfall fran luften. Att verksamheten i KIP-omradet gar langt tillbaka i tiden mérks i hal-
terna av skadliga @mnen i saval marken som grundvattnet och ytvattnet. Luftutsldappen fran industriomradet féljs
upp kontinuerligt. Spridningen och effekterna av luftutslappen fran industrin och trafiken f6ljs upp med bl.a. bio-
indikatorundersokningar och undersdkningar av diffusa utslapp. Dessutom mats luftkvaliteten i Yxpila fortlo-
pande.

Pa fastigheten 272-401-1-232 i planeringsomradet har det funnits ett avfallsverk och marken vid det konstate-
rades fororenat 2012. Pa fastigheten 272—-871-1-2 finns det ett omrade som férorenats av olja. Det strdcker sig
till marken under jarnvagen och séder om den. Pa fastigheten 272-401-1-232 ja 272—871-1-2 har man konsta-
terat att jordmanen behéver saneras om man avser bygga eller dra vagar i omradet. Dessutom har Teboil haft ett
importlager pa fastigheterna 272-43-1-16 och 272-43-1-1 inom planomradet, och har har oljehaltig jord kompo-
sterats 1999-2011. En tillborlig sanering av den férorenade jordmanen har utforts pa dessa fastigheter.

Jordmansundersokningar har gjorts i skogsomradena i planeringsomradet. | proven analyserades s.k. PIMA-me-
taller: arsenik, krom, koppar, bly, nickel, zink, antimon, kvicksilver, kadmium, kobolt och vanadin. | de undersokta
proven underskrider halterna av skadliga @mnen i huvudsak de troskel- och riktvarden som faststallts i den s.k.
PIMA-férordningen (SRf 214/2007). Utifran undersékningen féretrader jordmanen i planeringsomradet i dag nas-
tan ett naturligt tillstand, och det finns inga sadana tecken pa féroreningar i marken som skulle ha betydelse for
markanvandningen i omradet.

Grundvattnets kvalitet foljs upp vid gemensamma kontrollera i Patamaki grundvattenomrade. Utifran grundvat-
tenroren i planeringsomradet (4 st.) har elledningsformagan och halterna av ammoniumkvave, sulfat och zink
varit tdmligen hoga och varje ar 6verskridit miljokvalitetsnormerna. Det bedéms att den industriella verksam-
heten under en lang tid har paverkat grundvattnets kvalitet, bl.a. via luftutslappen.

Ar 2020 kontrollerades kvaliteten pa ytvattnet i diket som samlar upp avrinnande vatten i planeringsomradet och
rinner ut i Potten. | ytvattenproven var elledningsférmagan forhojd (22,4 och 25 mS/m), vilket tyder pa hog salt-
halt. Halterna av kalcium, kalium, magnesium och natrium var férhojda. Elledningsformagan korrelerar med salt-
halten. | proven mattes pH-vardena 4,82 och 4,87, vilket tyder pa tamligen surt ytvatten. Jarnhalterna i vatten-
proverna ur diket var avsevart hoga (13 600 och 16 100 pg/l). | inlandsvatten ligger jarnhalten vanligtvis mellan
500 och 1000 pg/l. Manganhalterna i diket var 271 och 272 pug/I. Det &r sannolikt att dven grundvatten strommar
ut i diket. Grundvattnet i Patamaki ar jarn- och manganhaltigt. Nar proven togs fanns det rédbrun fallning i dikes-
bottnen. Fallningen ar antagligen jarnfallning som uppkommer sarskilt nar syrefritt grundvatten lacker ut under
marken. Jarnhaltigt vatten samlar bakterier som oxiderar jarn. Jarn som kommer till diken med grundvattnet ar i
regel ofarligt for miljon. Att industriverksamheten pagatt under en lang tid bedoms paverka ytvattenkvaliteten
bl.a. via luftutslappen.

Industri- och hamnverksamheterna samt ban- och vagtrafiken orsakar buller i storindustriomradet och dess om-
givning. Bullernivan foljs upp med regelbundna matningar. Hur bullret spris fran utslappskallorna beaktas dven i
miljotillstanden foér industrianldggningarna och i bullermodelleringarna som gors vid detaljplanlaggningen.



Andring och utvidgning av detaljplan — KIP &stra
Planforslag 23.8.2023, tekniska andringar 2.2.2024

3.2 MARKAGOFORHALLANDEN

27

Kokkolan kaupunki
Kokkolan Energia Oy
Stl
Muut

Storsta delen av omradet ags av Karleby stad och
Karleby energi. Enligt arrende- och foravtal be-
sitter aven an industriell aktér en del av omra-
det.

Figur 38. Markdgoférhdllandena i
planeringsomrddet med omgivning.

3.3 PLANERINGSSITUATION

331

Karleby stad hér till landskapet Mellersta Oster-
botten och Mellersta Osterbottens landskaps-
plan ar i kraft i omradet. Landskapsplaneringen
i Mellersta Osterbotten har fortskridit i etapper
sa att den forsta etapplandskapsplanen fast-
stalldes av miljoministeriet 24.10.2003, den
andra 29.11.2007, den tredje 8.2.2012 och den
fjarde 22.6.2016. Den femte landskapsplanen
vann laga kraft 3.1.2022.

Mellersta Osterbottens landskapsplan

| landskapsplanen har planeringsomradet anvi-
sats som ett omrade for industriverksamheter
med betydande miljokonsekvenser (TT), ett lo-
gistikomrade (lo) inom T/kem-omradet och ett
hamnomrade (LS). Yxpilabanan har anvisats som
ett banavsnitt som ska for battras och som en
trafikplats. P4 omradets Ostra sida finns ett vik-
tigt grundvattenomrade eller ett grundvatten-
omrade som lampar sig for vattentakt (pv).

3.3.2 Generalplan
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Figur 39. Utdrag ur sammanstdllningen av faststdllda
etapplandskapsplaner.

3.3.2.1 Strategisk generalplan for regionstrukturen i Karleby 2040

Den strategiska generalplanen for regionstrukturen 2040 ar en allman markanvandningsplan som omfattar hela
kommunen och som utarbetas som en generalplan med rattsverkningar. Framstallningssattet i den strategiska
generalplanen for regionstrukturen skiljer sig fran en traditionell generalplan: i planen granskas reserveringar for
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omradesanvandningen pa en strategisk, oversiktlig niva enligt nyckelteman. Den strategiska generalplanen for
regionstrukturen godkédndes i stadsfullmaktige 7.3.2022.

Den strategiska generalplanen for regionstrukturen har en bestimmelse om att den inte asidosatter befintliga
generalplaner med rattsverkningar i omradet.

| nyckeltemat Trafik har planeringsomradets sydvastra del anvisats som en hamn, som ska utvecklas sa att ham-
nen bevarar statusen som Finlands stérsta hamn for 16st gods, dvs. bulkhamn, Finlands storsta transithamn och
som minst den tredje storsta allmdanna hamnen.

Avsnittet Karleby—Yxpila och behovet av planskilda korsningar langs det har anvisats med beteckningen Dubbel-
sparet Karleby—Yxpila. Det framsta utvecklingsmalet ar att forbattra kapaciteten for avsnittet Karleby—Yxpila. Att
genomfora planskilda 6sningar som forbattrar trafiksakerheten och gor den 6vriga trafiken smidigare hor till de
viktigaste utvecklingsatgarderna. Behoven av planskilda korsningar langs banan i planeringsomradet eller dess
omedelbara narhet :

e Planskild korsning vid Hamnvagen och Yxpila bangard (prioritetsklass 2)
e Underfart vid hamnen / Skogsgatan (prioritetsklass 2)
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Figur 41. Nyckeltama Trafik, spartrafik. Dubbelspdret Karleby—
Yxpila visas med réd streckad linje och de nya planskilda
korsningarna med réd fyrkant.

Figur 40. Nyckeltema Trafik, fartygs- och bdttrafik.
Hamnomrdadet visas med réd gréns.

I nyckeltemat Arbetsplatsomraden har storsta delen av planerings-
omradet anvisats som ett KIP-omrade som ska utvecklas som en
mangsidig verksamhetsmiljo for storindustriforetag. Infrastrukturen
och serviceutbudet ar av hog kvalitet. Som sekundara verksamheter
utvecklas tjanster som stoder storindustrin, andra logistiska funkt-
ioner samt mojligheter att deponera eget processavfall fran omra-
det. Vid planlaggningen och den 6vriga markanvandningen gors det
mojligt att starta nya verksamheter med beaktande av miljoa-
spekterna och livsmiljén for invanarna i ndrheten. Omradets Ostra del
utvecklas med beaktande av de restriktioner som stalls av grundvat-
tenomradet.

KOKKOLA 10
KARLEBY

Figur 42. Nyckeltemat Arbetsplatsomrdden (TP) KIP-omrddet har
avgrénsats med en gra linje.
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3.3.2.2 Delgeneralplan fér storindustriomradet
Norra delen av planeringsomradet faller inom delge-
neralplanen for storindustriomradet (godkand
6.12.1995), déar planeringsomradet har anvisats som
ett industri- och lageromrade (T), ett omrade for icke-
miljostorande industri (TY), ett omrade for jarnvags-
trafik (LR) och ett gatuomrade. | kanten av omradet
gar en hégspanningslinje.

Figur 43. Utdrag ur delgeneralplanen fér
storindustriomrddet. Planeringsomrddets ungefdrliga
grdns visas med rétt.

3.3.2.3 Karlebyge

En liten del av planeringsomradet i sdder finns
inom den 13.1.1992 godkanda Karleby generalplan
2010 med rattsverkningar, dar planeringsomradet
har betecknats som utredningsomrade (ES), jarn-
vagsomrade (LR) och omrade for vattentrafik (LV).

Figur 44. Utdrag ur Karleby generalplan 2010 med
rdttsverkningar. Planeringsomrddets ungefdrliga grdns
visas med rott.

3.3.3 Detaljplan
Flera detaljplaner ar i kraft i planeringsomradet:

- Godkand 28.2.1989, anvisar gatuomraden.

- Godkand 30.11.1994, anvisar gatuomraden.

- Godkand 12.5.2003, anvisar kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader dar en betydande anlaggning for
produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras
(T/kem).

- Godkand 30.8.2010, anvisar kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader samt logistikfunktioner (T/log), jarn-
vagsomraden (LR), skyddsgronomrade (EV) och kvarters-
omrade for energiférsorjning (EN).

- Godkand 29.9.2014, anvisar kvartersomrade for energi-
forsorjning (EN) och gatuomraden.

Figur 45. Utdrag ur sammanstdllningen av detaljplaner.
Planeringsomrddets ungeférliga grdns visas med rétt.
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3.3.4 Byggnadsordning

Karleby stads byggnadsordning tradde i kraft 1.7.2020.
3.3.5 Baskarta

| planarbetet anvands en godkand baskarta som uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

4  UTREDNINGAR

4.1 TIDIGARE UTREDNINGAR OCH PLANER
Forteckning 6ver tidigare utredningar som paverkar planeringen:

e Landskapsplaner och generalplaner

e Karleby stads bullerutredning 2014 och prognos for 2030, WSP Finland, 2014

e Utredning om dynkompensation 29.12.2020, Envineer Oy; bilaga 7.
Envineer Oy utarbetade 2020 en utredning om kompensation for det skyddade dynomradet langs Ke-
miravagen i KIP-omradet och en upphavning av planbeteckningen pa ekologiska grunder. Syftet med kom-
pensationen ar lagga fram ett ersattande omrade for att undvika forlust av mangfald nar ett omrade som
bearbetats av manniskan inte langre skyddas.

Enligt utredningen har den dynformation som anvisats som skyddad i den nuvarande detaljplanen inte
langre nagra sarskilda naturvarden och objektets naturliga tillstand bedéms hégst som otillfredsstéallande.
Som potentiellt kompenserande objekt foreslas pa basis av naturvardena och det naturliga tillstandet den
dynformation som finns i ndrheten av Yxpila gamla skola. Enligt utredningen kan man genom att anvisa
dynformationen i fraga som ett kompenserande omrade uppna en gynnsammare niva pa skyddet jamfort
med den dynformation som varit skyddad hittills.

4.2 PLANER SOM UTARBETATS UNDER PLANPROCESSEN

4.2.1 Naturinventering

| planeringsomradet och dess ndaromgivningen gjordes en naturinventering 2022 infor andringen och utvidg-
ningen av detaljplanen. Terrangkartlaggningar gjords ur foljande grupper:

e Fagelbestandet 7.6 och 16.7.2022: kartlaggning/berikning och punkttaxering
e Fladdermdss 28.7-29.7.2022
e Vegetations- och naturtyper 28.7.2022 (tillaggsutredning om dynerna 19.4.2023)

Dessutom utnyttjades naturinventeringar som gjorts tidigare i omradet. En begdran om material 6ver observat-
ioner av hotade, nara hotade arter och arter som man kanner till bristfalligt skickades till Finlands Artdatacenter.
Enligt det erhallna materialet finns det inga arter som hor till n&mnda kategorier i utredningsomradet.

Fagelbestandet bestar av arter som &r typiska for talldominerade omraden. | utredningen observerades en hotad
art (EN), tornseglare (tornsvala), som antagligen hackar nadra utredningsomradet t.ex. i de héga byggnaderna i
storindustriomradet. Dartill patraffades tva par av arten sddesarla, som har klassificerats som en nara hotad art
(NT).

Tre nordfladdermdss dokumenterades i planeringsomradet. | den sydligaste delen har nordfladdermadss observe-
rats dven tidigare ar. De observerade nordfladderméssen rorde sig ovanfor de 6ppna platserna och vagarna.
Naromgivningarna kring observationsplatserna hor till klass Ill: annat omrade som anvands av fladdermdéss. | om-
radet finns det rikligt med byggnader som kan utgéra potentiella féroknings- och rastplatser for fladdermdss, men
i byggnaderna gjordes inga observationer av fladdermadss i samband med utredningen. Nordfladdermus &r en art
som ingar i bilaga IV till habitatdirektivet.

| fraga om naturtyper finns det inga skyddsvarda objekt i planeringsomradet. Omradet hor till den mellanboreala
skogsvegetationszonen i Osterbotten (3a). Skogarna dr ekonomiskogar som bestar av karg, torr och frisk mo. Be-
traffande naturtillstandet har omradet férandrats kraftigt. Det finns inga skyddsvarda skogsfigurer med gamla
eller olikaldriga bestand, inte heller déd ved i nagon stérre omfattning.
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Skogstypsfigurer i utredningsomradet:

e  Frisk mo av lingon-blabarstyp (VMT)
e Torr mo av krakbar-lingontyp (EVT)
e Karg mo av krakbar-ljungtyp (ECT) (Kraftiga férandringar).

Om man ser till skogsutvecklingen pa landhojningskusten patraffas dessutom pa flera stallen talldominerad skog
pa sandbotten i primarsuccessionsfasen.

Kombinationen av naturtyper, vilken hér samman med utvecklingen av skogarna pa landhéjningskusten, omfattar
beskogningsfaser i naturligt tillstand eller ett tillstand som paminner om naturligt tillstand pa mark som stiger
upp ur havet — fran buskage pa stranden via olika successionsfaser till moskog. Naturtypen i fraga hor enligt klas-
sificeringen av hotade naturtyper 2018 till de starkt hotade naturtyperna (EN). Det naturliga tillstandet ar emel-
lertid svagt eftersom mansklig verksamhet har paverkat naturtypen under flera artionden.

| utredningsomradet finns tva separata dyner. Dessa hor enligt LuTU-klassificeringen till skogbevuxna dyner, som
ar en sarbar naturtyp (VU). Bjorkdungarna som vaxer pa karg mo langs kusten dr nara hotade (NT) och bjérkdung-
arna pa frisk mo ar sarbara (VU). Dynerna i omradet har paverkats av mansklig verksamhet.

Naturtyperna i omradet anses vara i sa hog utstrackning fordandrade att man inte langre behover granska till vilken
hotkategori de hor. | omradet finns inga naturtyper som skyddats i naturvardslagen.

Naturinventeringen finns som bilaga 2.

4.2.2 Dagvattenplan

Envineer Oy gjorde en dagvattenutredning i omradet 2022. | utredningen tillimpades som dimensionerande regn
ett skyfall som aterkommer minst en gang pa 10 ar och pagar i 10 minuter med intensiteten 216 I/s/ha och en
genomsnittlig avrinningskoefficient pa 0,8. Granskningsomradet har indelats i fem avrinningsomraden. Vid det
dimensionerande regnet uppkommer sammanlagt ca 11,4 m3/s dagvatten i planomradet. Ungefar hilften av det
ar vatten som rinner av taken.

Dagvattnet kommer att ledas bort via fordrojning till ett avloppsnat for dagvatten och processvatten som KIP
Infra haller pa att planera (figur 46). | utkanterna av omradet och vid utloppspunkterna reserveras utrymme for
fordrdjningsbassanger. Som dimensionering av fordréjningsbassingerna har 1,5 m3/100 m? tillimpats. Darmed
far dagvattenbassingerna en sammanlagd volym p& ca 9 800 m?. Vid berikningen av volymerna har man beaktat
att allt dagvatten som uppkommer under ett dimensionerande regn maste fa plats i bassangerna. Vid utrymmes-
reserveringarna for fordrojningsbassangerna har man adven beaktat slackvatten som behdvs vid en eventuell
olycka. Slackvatten som anvands vid en olycka leds bort fran dagvattenbassangerna till separata, med spéarrven-
tiler forsedda bassanger, varefter det kan behandlas under kontrollerade former, sugas upp till en avloppsbil eller
ledas bort till avloppsnatet.
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Figur 46. Prelimindr rérstrickning i avloppsndtet fér dagvatten och processvatten som dr under planering hos KIP Infra.

En del av vattnet som cirkulerar via bassdangerna sugs upp pa ort och stélle, en del leds bort till KIP Infras avlopps-
nat for dagvatten och processvatten. Fran férdréjningsbassangerna leds vattnet till avloppsnatet langs utloppsror,
som dimensioneras med beaktande av kapaciteten i det avloppsnat som KIP Infra haller pa att planera. Dagvat-
tenavloppet i planeringsomradets 6stra kant har planerats sa att det gar kring den kala klippan, varvid inget schakt
behover sprangas upp for roret. Vattnet fran avrinningsomradena 2, 4 och 5 pumpas bort till avloppsnatet. Av-
loppsnatets kapacitet ska tas i beaktande dven vid dimensioneringen av pumpstationen. Dagvattenbassdngernas
utloppsror forses med spéarrbrunnar med tanke pa eventuella storningar.

Dagvattnet fran parkeringsplatser och lastnings-/lossningsplatser for langtradare behandlas i slam- och oljeavskil-
jare innan det leds bort till fordréjningsbassanger/vatmarker. Vid planeringen av gardsplanerna pa tomterna bor
det beaktas att ytavrinnande vatten bor ledas bort via gronomraden som fordréjer avrinningen. | vaxtunderlagen
ar det mojligt att lagga till biokol eller sand for att minska orenheterna och naringshalterna i dagvattnet.
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Oversvémningsgranskning

Utifran responsen pa planutkastet har det ansetts nodvandigt att komplettera dagvattenplanen med en gransk-
ning av oversvamningsriskerna. Den dimensionering som tillampats i dagvattenplanen baserar pa forsiktighets-
principen, men i éversvamningsgranskningen beaktas dversvamningssituationer och -omraden som orsakas av

nederbord som intraffar en gang pa 100 ar.

| granskningen har man utrett betydelsen av ett skyfall som intraffar en gang pa 100 ar och varar i 60 minuter
med intensiteten 100 |/s*ha. Vid granskningen har vardet 0,85 tillimpats som avrinningsfaktor for planeringsom-
radet. Det innebar att ytorna i planeringsomradet ar tak och asfalt som inte slapper igenom vatten. En preliminar
utjdamning av omradet har gjort det majligt att granska dversvdmningsrisken. Huvudprincipen vid utjdmningen
har varit att den beror befintliga byggda omraden (vagar och gator) men tomten har jamnats ut sa att den ar

hogre i utkanterna an i mitten.

| det omrade som var foremal for granskning uppgick vattenmangderna vid ett skyfall som intraffar en gang pa
100 ar till ca 23 400 m3/h. En stor del av det dagvatten som uppkommer vid skyfall kan hanteras med hjilp av
dagvattenbassdngerna medan en del av vattnet dams upp pa tomten. Vid den granskade 6versvamningen ar dag-
vattenbassdngerna pa tomten fyllda och mer vatten kan inte ddmmas upp i omradet. D3 uppldses det aterstaende
svamvattnet (kalkylméassigt ca 8 700 m?) vid den lagsta punkten i planeringsomradet, fran planeringsomradets
nordvastra horn mot Kemiravdagen och vidare mot djuphamnen. Det bor emellertid markas att om en

Figur 47. Utdrag ur
dagvattenplanen.
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svamningssituation av det har slaget blir verklighet kommer 6versvamning att forekomma i stor utstrackning aven
i omgivningen utanfor planeringsomradet.

Enligt granskningen medfor omradet ingen betydande dversvamningsrisk for omgivningen. Omfattningen av de
fordrojningskonstruktioner som byggs pa tomten och den kommande utjamningen av ytan i planeringsomradet
kommer att starkt paverka méangden svamvatten och 6versvamningsrutterna.

Figur 48. Situationsplan i
6versvémningsgranskningen.
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4.2.3 Vibrationsutredning

Envineer Oy gjorde en vibrationskartlaggning i anslutning till planeringsomradet hésten 2022 och bedémde bl.a.
hur stora vibrationskonsekvenser spartrafiken har for planeringsomradet. Vibrationskartlaggningen gjordes med
halvempiriska berdkningsformler dar utgangsinformationen utgjordes av uppgifter om tagtrafiken och jordma-
nen. Utifran resultaten har planeringsomradet avgransats och indelats i tre zoner som gor att man kan bedéma
planeringsomradets lamplighet for olika andamal. Malet med vibrationskartlaggningen var att identifiera i vilka
omraden man gor boéra vibrationsmatningar i samband med den fortsatta planeringen eller vidta atgarder for att
déampa vibrationen t.ex. i anslutning till markomraden, konstruktioner och anordningar.

Tagmaterielen, bankonstruktionen samt banans skick och de omgivande jordmansférhallandena ar faktorer som
mest paverkar uppkomsten av vibration fran spartrafiken. Jordmansférhallandena paverkar forutom spridningen
av skalvningarna dven pa frekvensen hos vibrationen. (Térnqvist & Talja 2006, Térnqvist & Talja 2014)

Planeringsomradet ar belédget intill godsbangarden och mellanbangarden i Yxpila som finns pa avsnittet Karleby—
Yxpila. Pa bangardarna ar den storsta tillatna axelvikten 22,5 ton och maximihastigheten 35 km/h. (Trafikledsver-
ket 2022) | kalkylerna har man anvant storsta mojliga bruttovikt for ett tag pa banan i fraga och hogsta mojliga
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hastighet for ett sadant tag. Ett godstag som transporterar jarnpellets har anvdnts som tagtyp i kalkylerna. Ett
fullastat godstag med storsta bruttovikt vager ca 5 400 ton och ar ca 875 meter langt.

Vibrationer sprids mest i mjuka och vattenforande jordarter, sdsom lera, silt, slam och torv. Dessutom sprider sig
vibrationer kraftigt ocksa i poros, vattenimpregnerad sand. Darmed &r utover jordart och kornstorlek ocksa tat-
heten och kompaktheten i marken och markskikten samt vattenhalten vasentliga parametrar med hansyn till
vibration. (Térnqvist & Talja 2006, Tornqvist & Talja 2014)

Utifran de jordmansforhallanden som kan uppskattas utifran utgangsinformationen har poros, fin sand anvants i
kalkylerna som den jordart som leder vibrationer. Grundvattenytan intill Yxpila mellanbangard/bana mindre dn
1,5 meter fran markytan och intill Yxpila godsbana pa 1,5...3,0 meters djup fran markytan, och darmed har man

antagit att jordskikten dr impregnerade av vatten.
Som ett resultat av berdkningen har tre vibrationszoner faststéllts i planeringsomradet.

e | V-zonen kan vibrationer orsaka skador pa konstruktioner och byggnader.

e | H-zonen kan vibrationer tydligt observeras, men i allmanhet far vanliga byggnader och byggnader i gott
skick inga skador som skulle medféra oldgenheter for anvandningen av byggnaderna. Vibrationerna kan
dock begréansa verksamheten, sarskilt om vibrationskansliga funktioner, sasom vibrationskansliga anord-
ningar, planeras i zonen.

e | E-zonen medfor vibrationer inga skador pa konstruktioner i normalt skick, men det kan hdnda att vib-
rationer observeras och de ska tas i beaktande i planeringen, om vibrationskansliga funktioner eller an-

ordningar placeras i zonen.

4 Utifran vibrationskartlaggningen &r det
Wt o e mojligt att placera en anldaggning som be-
j handlar och lagrar farliga kemikalier
(T/kem) i planeringsomradet. Vibrations-
kartlaggningen ar forknippad med osa-
kerhetsfaktorer eftersom den gjordes pa
basis av den information som fanns till-
handa vid detaljplanedndringen. Det
finns mycket knappt om resultat fran geo-
detiska understékningar i omradet. Nar
markférhallandena har klarnat bér man
vid behov under den fortsatta plane-
ringen (i praktiken som ett separat MKB-
forfarande) gora preciserande vibrations-
kartlaggningar och/eller -méatningar.
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Resultaten fran vibrationskartlaggningen
avisas pa kartan intill och rapporten finns
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Figur 49. Resultaten fran
vibrationskartldggningen. Omradets gréins
visas med grént.
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4.2.4 Bullerutredning

Bullerutredningen grundar sig pa en bullermodellering i detaljplanens dndringsomrade. | modelleringen beakta-
des bullerutslappen fran de olika anlaggningarna inom KIP-omradet, bil- och tagtrafiken, virkeslastningen samt
bullerutslappen fran funktionerna inom planeringsomradet. Féljande figurer visar de modellerade bullernivaerna

i olika situationer.

Riktvardena for bullernivaer (993/1992) tillampas vid planeringen av markanvédndning, byggande och trafik samt
vid bygglovsférfaranden och prévning av miljotillstand. Riktvarden for bullernivaer har getts skilt for medelljud-
nivan dagtid (kl. 07-22, 55 dBA) och nattetid (kl. 22—-07, 50 dBA). Bullernivaerna overskrider inte riktvardena for
bullernivaerna dag- eller nattetid i en enda av de modeller som tagits fram for bostadsomradet soder om Hamn-

vagen.

Bullerutredningen finns som bilaga 5.

Figur 50. Bullernivé dagtid som orsakas av verksamhet Figur 51. Bullernivé dagtid som orsakas av verksamheten
enligt plandndringen. samt bil- och spdrtrafiken i plandndringsomrédet (utan
bullervallar).
selite Keskiaanitaso (LAeq, dB)
[ suunnittelualue 40 - 45 dB
[ Melualueldhde L 145-500d8
[ Teollisuuden aiheutt, N 50 - 55 dB
[ 155-60dB
taustamelu (55dB)
m Meluva"i :60-65 dB
[ 65-70dB
— Liikenne I 70 - 75 dB
e Tarkastelupiste I i 75 dB

Figur 52. Bullernivé dagtid som orsakas av verksamheten
samt bil- och spdrtrafiken i plandndringsomradet (med
bullervallar).
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4.2.,5 Granskning av risken for storolyckor

4.2.51 Allmdnt

Mojligheten att det intraffar en storolycka och storleken pa dessa risker maste beaktas i detaljplaneprocessen i
syfte att sakerstalla uppfyllandet pa markanvandnings- och bygglagens krav pa en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo. Risken for en storolycka vid T-/Kem-anldggningen i planeringsomradet hanfor sig till behandlingen och
lagringen av farliga kemikalier.

Granskningen av storolyckor ar ett verktyg for att bedoma planlésningens genomforbarhet och skapa en bild av
vilka begransningar som planldsningen stiller for den omgivande markanvandningen. | utredningen har gransen
for byggnadsytan i T/kem-omradet faststallts i forhallande till omgivningen kring planomradet och med beak-
tande av kriterierna for placering av industrianldggningar, de kdnsliga objekten i omgivningen och forsiktighets-
principen. Vid genomforandet av planen kommer de objekt som medfor risk for storolyckor att placeras inom det
granskningsomrade i utredningen som motsvarar byggnadsytan i T/kem-omradet. Till 6vriga delar kommer verk-
samheten i planeringsomradet att utgdras av markanvandning som inte medfor nagon risk for storolyckor.

Sakerhets- och kemikalieverkets (TUKES) anvisning for placering av produktionsanldaggningar (Tuotantolaitosten
sijoittaminen) och miljéministeriets anvisningsbrev YM4/501/2015 har iakttagits i bedémningen av kadnsligheten
i miljon kring anlaggningar som medfor risker fér en storolycka. Statsradets férordning 856/2012, som laggs fram
i TUKES handledning, kompletterar bestammelserna i kemikaliesdakerhetslagen och forskriver om konsekvenser
som bor tas i beaktande i utredningar av risken for storolyckor. Miljéns sarbarhet analyseras med hansyn till
hilsoeffekter, varmestralning och tryckvagor. Utgangspunkten i analysen ar det lagstadgade kravet pa att risk-
kdnsliga funktioner inte far placeras alltfoér nara funktioner som medfor fara. Vid bedémningen betraktas som
riskkansliga objekt t.ex. daghem, skolor, vardinrattningar och andra motsvarande byggnader, livliga trafikleder
samt objekt som ar sarskilt kansliga med hansyn till naturen (naturskyddsomraden och grundvattenomraden).
Vid granskningen av risken for storolyckor har man ocksa beaktat risker som finns utanfor planeringeomradet och
lagt fram vilka begrdansningar genomférandet av detaljplanen har fér markanvdandningen i omgivningen. Den
granskning av risken for storolyckor som utarbetats i detaljplanlaggningsskedet grundar sig pa forsiktighetsprin-
cipen. Darfér har man i utredningen inte beaktat sannolikheten for en storolycka. Denna granskning av risken for
storolyckor galler endast en bedémning av planldsningens funktion och av konsekvenserna vid genomférandet
av planen. Den ar inte avsedd att anvandas t.ex. vid forfarandet for kemikalietillstand.

Granskningen av risken for storolyckor i KIP Ostra planomrade férknippas med osikerhetsfaktorer, eftersom ut-
redningen har sammanstallts utifran den information som finns tillhanda i planlaggningsskedet och inte baserar
pa nagon beskrivning av en viss verksamhet i planomradet. Férutsattningarna for att placera en enskild anldggning
i T/Kem-omradet avgors fran fall till fall i samband med beviljandet av bygglov, kemikalietillstand och miljotill-
stand.

4.2.5.2 Sdrbarheten i omgivningen

Vid placeringen av en anlaggning som medfor risk for storolyckor ska sarskild uppmarksamhet kansliga stallen i
omgivningen, dar det kan finnas en stor skara ménniskor pa plats samtidigt och varifran det ar sarskilt svart att
avldgsna sig om en olycka intraffar. Vid en olycka kan kénsliga platser férutsatta langre tid for atgarderna och/eller
sa kan personer pa platsen vara mer exponerade fér kemikalierna. De kdnsliga platser som identifierats i pla-
neringsomradet och deras lage i forhallande till det granskade omradet presenteras i tabell 1 och figur
(Figur 53).

Tabell 1. Kdnsliga platser i det granskade omrddets omgivning.

OBJEKT SOM AR KANSLIGT AVSEENDE HALSORISKER AVSTAND FRAN DET GRANSKADE
OMRADET
Kakaravaara daghem ca 0,6 km
Ykspihlajan koulu, daghem och férskoleundervisning cal,2km
Mellersta Osterbottens centralsjukhus ca 2,4 km
Karleby halsocentral — Soite ca 2,4 km

Yxpila idrottsplan ca 0,5 km
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limarisenpuisto (park) ca 0,6 km
Iltapuisto (park) ca 0,8 km
Haukiojanpuisto (park) ca 0,9 km
Attendo Kokkolan Aalto - boende for personer som rehabiliteras fran psy- ca 0,5 km
kiska problem
Daghem som driver verksamhet i Yxpila kyrkas lokaler ca 0,8 km
Aktivitetshuset Puuhatalo ca 0,35 km
Yxpila gamla skola ca 0,5 km
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Figur 53. Kdnsliga objekt som ligger ndrmast planeringsomradet.

4.2.5.3 Beaktandet av olyckskonsekvenser vid placeringen av en anldggning

Vid placeringen av produktionsanlaggningar pa planlaggningsniva ska man beakta vilka konsekvenser en olycka
vid anlaggningen medfor for omgivningen samt hur dessa olyckor utvecklas tidsmassigt. Konsekvenser som utreds
arvarmestralning, effekter av tryck samt hélso- och miljérisker som orsakas av kemikalier. Explosioner, eldsvador,
gaslackor och stora lackage av I6sningsmedel ar det framsta typerna av olyckor som kan leda till en storolycka.

De riskzoner som laggs fram i bedomningen av riskerna for storolyckor i samband med detaljplaneutredningen
grundar sig pa allmanna, av Tukes faststéllda riskavstand i fraga om varmestralning och tryckvagor. Influensom-
radet for olyckor har dessutom avgrdnsats med hansyn till kdnsliga objekt i narheten.

Efter planlaggningen, i projekteringsskedet, bér man gora en projektspecifik bedémning dar man dven beaktar
de system som anvands i produktionsanldaggningen eller de tekniska faktorer och anordningar som syftar till att
forebygga och avgrédnsa olyckor. Vid granskningen av produktionsanlaggningarnas placering bor man inkludera
konsekvenserna av sadana olyckor som kan involvera kemikalier. Darvid ska alla farliga egenskaper hos kemikali-
erna och féljderna av olyckor som orsakas av kemikalier inga i konsekvensbedémningen.
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4.2.5.4 Vdrmestrdining
Varmestralning uppkommer vid en brand. En brand kan uppkomma till exempel i en cistern fér brannbar vatska,
vid rorlackor, i ett karlforrad, i en lagerbyggnad, i en produktionsanlaggning, i en processanordning eller i ett lager
med flytgas.

En produktionsanldggning ska i forhallande till omgivande byggnader och andra objekt placeras sa att en olycka i
produktionsanlaggningen inte orsakar sddan varmestralning i objekt utanfor produktionsanlaggningen att

1. byggnader, aggregat, konstruktioner eller andra objekt som sprider brand kan antandas till féljd av den,

2. den kan hindra manniskor fran att soka skydd eller avlagsna sig fran varmestralningens influensomrade i
byggnader eller andra objekt dar manniskor kan vistas,

3. den kan orsaka brannskador hos manniskor som befinner sig utomhus vid objekt som det kan ta tid att
avlagsna sig fran eller utrymma sasom vardinrattningar, inkvarterings-, samlings- och affarslokaler, sam-
lings- och butiksomraden samt tattbebyggda bostadsomraden.

Intensiteten pd varmestralningen 3 kW/m? viljs som utgdngspunkt fér sddan planering som avses i 5 § 3 punkten
i sakerhetsférordningen. Antalet personer ska tas i beaktande vid planeringen. Som stod for placeringen kan man
dessutom gora en berikning dar virmestralningens intensitet dr 1,5 kW/m?, dvs. en s& kallad ”sakerhetsgrans”,
och utreda hur manniskorna bast kan evakueras till omraden utanfér omradet for denna intensitet (figur 54).

12 kW

Figur 54. Konsekvenser av vdrmestrdlning. Intensiteten 3 kW/m? gér det méjligt att vidta rdddningsdtgdrder och 1,5 kW/m?
dr "sékerhetsgrdns" (TUKES 2015).

Hur varmestralning paverkar placeringen av en anlaggning kan ocksa bedémas med hansyn till vagtrafiken, varvid
den storsta tillatna intensiteten hos varmestralning i tabell 2 blir tillamplig.

Tabell 2. Maximal intensitet hos virmestrdlning nér en anldggning placeras i férhdllande till véigtrafiken (Tukes 2015).

Trafiktdthet [bilar/dygn]

Virmestralningens térsta tilldtna intensitet [kW/m?]

>9 000 5
1 500-9 000 5
<1500 8

Enligt en trafikrakning som KIP |4t géra ar 2021 &r trafikintensiteten pa Hamnvagen i dag ca 841 bilar och Silver-
stensbuktsvagen ca 769 bilar per dygn. | framtiden berdknas trafikintensiteten 6ka till ca 1 000 bilar per dygn, om
den 6kning i antalet arbetstillfdllen som uppskattats i den strategiska generalplanen for regionstrukturen blir
sann. Bade i nuldget och i prognoslaget kan den storsta tillatna intensiteten hos varmestralning i forhallande till
trafikintensiteten vara 8kW/m?.
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4.2.5.5 Tryckvagor
Explosioner i ett flytgasforrad, explosioner i lager av explosiva @mnen, angexplosioner i tomma och icke-rengjorda
kemikaliecisterner eller explosioner i pannanledningar kan leda till olyckor.

Hur tryckvagor och kaststycken som uppkommer vid en explosionsolycka ska tas i beaktande i placeringen av en
produktionsanldggning behandlas i 7 § i sakerhetskravsforordningen (856/2012):

”Produktionsanldggningen ska i férhallande till omgivande byggnader och andra objekt placeras sG atteni 5 §
avsedd olycka i produktionsanléggningen inte orsakar tryckeffekter som kan medféra

1. att byggnader eller konstruktioner rasar eller skador uppstdr pd aggregat i andra produktionsanldgg-
ningar, upplag eller andra konstruktioner i den mdn att olyckan kan spridas,

2. bestdende skador pd mdnniskor inom ett omrdde med byggnader eller andra objekt ddr det normalt kan
finnas ménniskor.

Vid uppskattningen av skadorna ska ocksa beaktas faror som orsakas av kaststycken eller av att konstruktioner
rasar eller gar sénder.”

En explosionsolycka kan uppsta till exempel till foljd av en kemisk reaktion eller om gas, damm, ett sprangamne
eller en tryckbehallare exploderar. En explosion orsakar vanligtvis tryckvagor och ofta ocksa utkast av splitter. De
tryckvagor som uppkommer vid en explosion ar vanligtvis chockvagor, dvs. en vagglik front som fortskrider snabb-
bare an ljudet. Nar gas hamnar i en tryckvag sker en plotslig och kraftig kondensering och trycket stiger. Samtidigt
borjar gasen réra pa sig snabbt. Storleken pa foérandringarna beror pa hur stort trycket ar.

Tryckvagorna traffar objekten plétsligt och sprider sig tamligen jamnt at alla hall i omgivningen. Skadorna beror
pé storleken p& dvertrycket (och évertrycksimpulsen). Overtrycket minskar nar vadgen nar langre bort fran explos-
ionspunkten. Bortsett fran naturliga hinder (t.ex. hoga kullar) kan skyddsvaggar eller jordvallar inte ge nagot be-
tydande skydd mot tryckvagseffekter. Man kan skydda sig mot tryckvagor bara med hjalp av ett tillrackligt langt
avstand eller inuti en byggnad som designats sa att den haller mot explosioner. Storleken pa tryckvagorna paver-
kas av explosionstrycket, cisternens diameter och volym samt innehallets egenskaper.

Vid placeringen av en anlaggning bor man beakta vilka risker tryckvagor medfor for omgivningen vid en explosion.
Fasta kemikaliecisterner och tryckbehallare, rorsystem samt transporttankar for farliga amnen ar exempel pa ex-
plosionsfarliga objekt. Vid bedéomningen av riskerna tillampas de 6vertrycksvarden som lagts fram i tabell 3. At-
minstone sjukhus, dldreboenden, daghem och andra vardinrdttningar samt skolor, hotell och andra
byggnader dar manga manniskor samlas ska finnas utanfor riskavstandet (Figur 55).

Tabell 3. Tryckvdgseffekter (Tukes 2015).

Overtryck Konsekvenser fér byggnader och Potentiella konstruktions- eller byggnadsty-
[kPa] manniskor per
30 Bdrande konstruktioner rasar, risk Industrianordningar och -konstruktioner

for att olyckan breder ut sig

Byggnader och konstruktioner for vilka man

15 Hus rasar delvis, av grundad anledning kan godkanna denna
risk for bestaende men Ovre grans, sdsom industribyggnader som di-
mensionerats sa att de haller mot trycket
5 Sma skador pa huskonstruktioner. Byggnader och omraden dar manniskor

Risk for bestaende men normalt vistas
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Figur 55. Tryckvagseffekter (Tukes 2015).

Hur tryckvagor paverkar placeringen av en anldaggning kan ocksa bedémas med hénsyn till vagtrafiken,
varvid det storsta trycket i tabellen (Tabell 1) blir tillampligt.

Tabell 1. Maximalt tryck nér en anldggning placeras i férhallande till véigtrafiken. (Tukes 2015).

Trafiktathet [bilar/dygn] Storsta tillatna fronttryck [kPa]
>9 000 8
1 500-9 000 11
<1500 14

Enligt en trafikrakning som KIP |4t géra ar 2021 &r trafikintensiteten pa Hamnvéagen i dag ca 841 bilar och Silver-
stensbuktsvagen ca 769 bilar per dygn. | framtiden beraknas trafikintensiteten 6ka till ca 1 000 bilar per dygn, om
den 6kning i antalet arbetstillfallen som uppskattats i den strategiska generalplanen for regionstrukturen blir
sann. Bade i nuldget och i prognoslaget kan det storsta tillatna fronttrycket i férhallande till trafikintensiteten vara
14 kPa.

4.2.5.6 Bedomning av hdlsorisker som orsakas av kemikalier

Som utgangspunkt for bedomningen av halsoriskerna anvands ett lampligt AEGL-3-grénsvarde (Acute Emergency
Guidance Level), som anger den halt under vilken ingen livsfara orsakas. AEGL-vardet anger pa skalan 1-3 vilka
oldgenheter manniskan kan fa efter exponering for en viss kemikaliehalt under en viss tid. Vardena avser den
normala befolkningen sa att dven kansliga individer har tagits i beaktande och pa sa vis tanker man att de skyddar
nastan alla manniskor. AEGL-1 orsakar betydande besvar, irritation eller vissa symptomfria effekter om inte kan
fornimmas med sinnen. AEGL-2 orsakar oaterkalleliga eller andra allvarliga, langvariga skadliga halsoeffekter eller
forsamrad formaga att radda sig. AEGL-3 leder till livsfarliga foljder eller doéden (Figur 56).

Figur 56. Kemikaliers

hdlsoeffekter vid olika AEGL-

nivder (Tukes 2015).

AEGL-1 AEGL-1 AEGL-2 AEGL-3
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Tills vidare kanner man inte exakt till hurdan verksamhet som kommer att drivas i anlaggningen och vilka kemi-
kalier som kommer att anvandas i verksamheten. | denna rapport faststalls darfor de riktgivande granserna for
omfattningen av skadliga konsekvenser pa basis av var de kansliga objekten finns, med beaktande av AEGL-2-
vardet (30 min) och forsiktighetsprincipen. 30 minuter hanvisar till hur lang tid exponerade personer kan tankas
befinna sig i omradet innan skadliga effekter uppdagas. Med hjalp av AEGL-2-(30 min)-vardet kan uppskatta hur
langt avstandet ska vara till vardinrattningar (sjukhus, dldreboende, daghem), skolor och andra platser dar det
kan finnas mycket manniskor samtidigt, for att avstandet ska vara sakert.

Tabell 52. Fiargkoder som anvdénds pa kartor och motsvarande AEGL-vdrden.

AEGL-klass Konsekvenser Influensomradet kan omfatta Fargkod
AEGL-1 Betydande besvar, irritation eller Kénsliga objekt (daghem, skolor och sjuk-
vissa symptomfria effekter som hus)
inte kan fornimmas med sinnena
AEGL-2 Oaterkalleliga eller andra allvar- Andra &n kansliga objekt

liga, ldngvariga skadliga halsoef-
fekter eller forsamrad formaga
att radda sig

AEGL-3 Livsfarliga foljder eller dod Industrianlaggning _

4.2.5.7 Funktioner som ar viktiga for samhéllet och som ska beaktas vid placeringen av en anldggning
Enligt 11 § i sakerhetsférordningen ska en produktionsanlaggning i forhallande till omgivande de byggnader och
andra objekt placeras sa att en sadan eventuell olycka i anlaggningen inte kan leda till

1) en betydande stérning av funktioner som dr centrala for samhdllenas verksamhet, sGsom huvudtrafikleder,
vatten-, avfalls- och energiférsériningssystem, industri- och produktionsanléggningar och motsvarande funkt-
ioner,

2) bestdende eller Iangvariga skador pa kulturhistoriskt vérdefulla byggnader, konstruktioner, parker eller mot-
svarande objekt samt objekt som skyddas genom lagen om fornminnen.

Vid placeringen av en anlaggning ska det med hansyn till vattenférsorjningen beaktas att varmestralning eller
tryckeffekter (dven kaststycken) vid en eventuell olycka och halsorisker som fororsakas av kemikalier inte ska
medfdra betydande stérningar for funktionerna. Pa grund av planomradets ldge har storolyckor inga konsekven-
ser for verksamheten vid vattentdkterna, eftersom den narmaste vattentdkten finns pa ett avstand av éver 2 km
fran planomradet.

Kontinuerlig tillgang till vatten ar viktigt for en fungerande vattenforsérjning, dvs. att det finns tillrdckligt mycket
av rent grund- eller ytvatten, tillgang till energi samt fungerande vattenleveranser och mottagning av avlopps-
vattnet. Vid placeringen av en anlaggning bor man ta fasta pa vilka konsekvenser eventuella olyckor har for dessa
funktioner (t.ex. om farliga kemikalier nar ut till en vattentakt eller det blir avbrott i energitillforseln).

Vid placeringen av en anlaggning ska det med hansyn till energiférsorjningen beaktas att varmestralning eller
tryckeffekter (dven kaststycken) vid en eventuell olycka och hélsorisker som fororsakas av kemikalier inte ska
medfdra betydande stérningar for funktionerna.

Vid placeringen av en anlaggning bor man ta fasta pa vilka konsekvenser (varmestralning eller tryckeffekter) even-
tuella olyckor kan ha for narliggande luftledningar, transformatorer och stallverk som hor till huvudkraftnatet
samt vilket skyddsavstand som forutsatts for ett raddningsuppdrag i narheten av luftledningarna. Vid gransk-
ningen av en anlaggnings placering bér man dven beakta att en eventuell olycka inte far orsaka betydande stor-
ningar for energitillférseln till bl.a. trafiken, vattenforsérjningen, industri- och produktionsanlaggningar och mot-
svarande verksamheter.

| kanten av det undersdkta omradet finns en kraftledning i riktning med Hamnvagen och Kemiravagen. Dessutom
gar tva luftledningar genom planeringsomradet till Karleby Krafts omrade. (Fingrid karttjanst 2022)
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Kraftledningarna ska tas i beaktande vid placeringen av anlaggningen och tillrdckliga skyddsavstand ska planeras
for att foljderna vid eventuella olyckor inte ska stora kraftledningarnas funktion. Alternativt kan kraftledningarna
gravas ner i marken.

Bland kulturarvsobjekten i ndrheten av planeringsomradet finns den gamla skolan som ska skyddas genom de-
taljplanen samt s.k. Puuhatalo. Aven dessa objekt finns pd ett avstdnd av mer dn 1 km frén planeringsomradet
och konsekvenserna av olyckor dventyrar inte skyddet av objekten.

4.2.5.8 Beddmning av miljdrisker som beror pd kemikalier vid placeringen av en anldggning
Produktionsanlaggningen ska i forhallande till omgivande naturobjekt och rekreationsomraden placeras sa att
inte féljden av en eventuell olycka i anlaggningen kan vara

1) en skada som dventyrar omrddets skyddsmdl i sGdana naturskyddsomrdden som har inréttats med st6éd av
naturvdrdslagen (1096/1996), i omrdden som ingdr i nétverket Natura 2000 eller i andra motsvarande omrdden
som dr centrala fér bevarandet av naturens mangfald,

2) en betydande férsimring av méjligheterna att utnyttia markomrdden, vattendrag och andra vattenomrdden
som dr avsedda fér rekreation.

| fraga om naturtyper finns det inga skyddsvarda objekt i planeringsomradet. Inom utredningsomradet finns en
dynformation. Dynen hor enligt LuTU-klassificeringen till naturtypen skogbevuxna dyner, som &r en sarbar natur-
typ (VU). Dynformationen har emellertid paverkats av mansklig verksamhet och naturtyperna i omradet anses ha
forandrats i sa hog utstrackning att en granskning av hotbilden for dem inte behdver géras med tanke pa eventu-
ella storolyckor. | samband med planlaggningen gors en kompensation for dynen pa ett annat stélle. | omradet
finns inga naturtyper som skyddats i naturvardslagen. Det narmaste naturskyddsomradet &r Natura-omradet
Rummeldn-Harrbada (FI0D00003), som &ar forenligt bade med habitatdirektivet och med fageldirektivet. Omradet
hor ocksa till skyddsprogrammet for fagelvatten och det ingar i ett skyddsomrade som inrattats av staden. Av-
standet fran objektet till planeringsomradet &r ca 2,5 km. Eventuell tryckeffekt, varmestralning eller lackage fran
planeringsomradet nar inte ut till naturskyddsomradet.

Nar omradet tas i bruk for industri och inhagnas, vilket visserligen varit mojligt redan med stéd av den nuvarande
planen, ar det inte langre mojligt att rora sig i omradet och att anvanda det for rekreation.

4.2.5.9 Beaktande av grundvattenskyddet vid placeringen av anldggningen

Nér en produktionsanlaggning placeras pa ett viktigt grundvattenomrade eller ett annat grundvattenomrade som
lampar sig for vattenforsorjning eller i dess narhet maste det sékerstéllas att en eventuell olycka i anldggningen
inte orsakar fororening av grundvatten och att det i grundvattnet inte kommer ner amnen som ar farliga for
vattenmiljon.

Planeringsomradet finns inte i ett viktigt grundvattenomrade. Det ndrmaste grundvattenomradet ar Patamaki,
som har klassificerats som ett for vattenférsorjningen viktigt omrade. Det finns pa Ostra sidan av planeringsom-
radet. Enligt gjorda undersokningar strommar grundvattnet i planeringsomradet fran grundvattenomradet mot
havet, dvs. mot vaster. Nar omradet byggs minskar den yta som absorberar ytvatten avsevart jamfort med dags-
laget. Mottagningsomradet for grundvatten kan vaxa pa grund av vattenuttag, torka eller annan omstandighet
och andra grundvattnets lokala stromningsriktning i riktning mot grundvattenomradet och darmed dven mot vat-
tentdkten.

Nar funktioner inom tung industri placeras i omradet 6kar i teorin ocksa risken for férorening av grundvattnet.
Fororeningar kan framst uppkomma vid olyckor dar kemikalier rinner ut i jordmanen och vidare till grundvattnet.
Konsekvenserna for grundvattnet beror dock inte nagot viktigt grundvattenomrade och darfor uppkommer inga
kvalitativa eller kvantitativa konsekvenser for vattenférsorjningen. Om mottagningsomradet blir storre skulle
grundvattnets lokala strémningsriktning andras i riktning mot grundvattenomradet och darigenom dven mot vat-
tentakten. Darfor ar det sarskilt viktigt att atgarder som skyddar grundvattnet skrivs in i detaljplanens allménna
bestammelser. De allmdnna bestammelserna ar sarskilt viktiga i mottagningsomradet pa 8 000 m3/dygn och dess
skyddsomraden. Sma delar av den detaljplan som nu ska utarbetas stracker sig till mottagningsomradet pa 8 000
m3/dygn for Karleby Vattens vattentakt. Detta omrade ar dock sedan tidigare ett planlagt och bebyggt omrade. |
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omradet i fraga anvisas inget nytt byggande i denna detaljplan och darfor uppkommer inga konsekvenser for
grundvattnet. Anldggningar ska enligt lag sorja for att det finns skydd mot lackage, och darfor ar risken for miljon
liten vid eventuella kemikalieutslapp. De mest effektiva skyddsmekanismerna med tanke pa lackage ar asfalte-
ring, upplagring av kemikalier i cisterner och spillbassanger som ar férenliga med bestimmelserna samt att alla
kemikalieror placeras pa asfalterade eller pa annat satt belagda omraden. Skydden har skrivits in i detaljplanens
allmédnna bestammelser. Dagvattenavlopp som forses med sparrventiler férhindrar att I6sningar som runnit ut till
gardsomradet nar uppsamlingsbassdngerna for dagvatten. Dessutom leds smutsigt dagvatten fran industriomra-
dena vanligtvis till avloppsvattenbehandling.

Mangden slackvatten vid en brand kan vara betydande eftersom upp till halften av allt slackvatten som anvands
kan bli spillvatten. Spillvatten fran slackning samlar upp bade skadliga @mnen i brandgaser och kemikalier som
anvands i anldggningen och darfor kan det vara skadligt for miljon. Vid hanteringen av spillvatten fran slackning
ska det sdkerstallas att slackvatten inte blandas upp med dagvattnet och rinner ut i ytvattnen.

4.2.5.10 Externa risker

De storsta riskerna utanfér det granskade omradet uppkommer av narliggande anlaggningar som kan orsaka sto-
rolyckor samt av transporterna av farliga @mnen pa jarnvagen som gar langs planeringsomradet och pa vagarna
(TFA-transporter). | omedelbar nidrhet av det granskade omradet finns flera anldggningar som medfér risk for
storolyckor — anldaggningar som avses i Seveso llI-direktivet. P4 de banavsnitt som gar forbi planeringsomradet
transporteras farliga @mnen bl.a. till Karleby Hamn. Om ett tag sparar ur finns det risk for en storolycka i gransk-
ningsomradet. Dartill kér TFA-transporter pd Hamnvigen, som grénsar till planeringsomradet, och pa Kemirava-
gen. Vid en olycka som involverar en TFA-transport kan det uppsta en kemikalieldcka, som i sin tur medfér en risk
for en storolycka i planomradets omedelbara nérhet.

Den reviderade lagen om transport av farliga amnen 541/2023 tradde i kraft 1.9.2023 och asidosatte den tidigare
lagen 719/1994. Hos Trafikledsverket pagar (hdsten) en uppdatering av riskhanteringsplanerna och de interna
raddningsplanerna for platser dar farliga d&mnen forvaras tillfalligt (TFA-bangérdar), inbegripet TFA-bangarden i
Yxpila.

4.2.5.11 Begransningar av markanvanadningen

Vid faststallandet av hur langt riskerna for en storolycka stracker sig har man tillampat den i planen anvisade
byggnadsytan i T/kem-omradet, till vilken sadan verksamhet som medfér risk for storolyckor kommer att begrén-
sas. Beddmningen av hélsoriskzonerna i planlosningen grundar sig pa de miljokansliga objektens lage samt pa
tilldmpning av ett AEGL-2-varde (30 min) i enlighet med forsiktighetsprincipen. AEGL-3- och AEGL-2-(30 min)-
zonerna i omgivningen kring planomradet KIP Ostra baserar sig p& befintliga kdnsliga objekt och visas i figuren
nedan (Figur 57). Om planen genomfors kan industri placeras i det den roda AEGL-3-zonen. | den orange AEGL-2-
zonen far inga kdnsliga objekt placeras. | granskningen har man dven tagit fasta pa sadana begransningar i place-
ringen av olika funktioner som beror pa tryckeffekter och varmestralning.

Vid faststallandet av begransningarna fér markanvandningen har for att identifierat de sammantagna konsekven-
serna aven beaktat de befintliga verksamheter i KIP-storindustriomradet som utgjorde underlag fér en utredning
av riskerna for storolyckor i omradet (Afry 2023), de anldaggningsspecifika konsekvenserna samt dominoeffek-
terna, dvs. de sammantagna konsekvenserna av verksamheterna. | utredningen har dessa riskers betydelse be-
handlats dven som stdd for den kommande planldggningen. Utredningen omfattar en riskbedémning samt en
kalkylmassig modell av féljderna vid vissa typer av identifierade storolyckor. | utredningen, som omfattar hela
KIP-omradet, har sannolikheten for att storolycksscenarierna blir verklighet bedémts mycket vara mycket liten.
Vid bestdamningen av AEGL-influensomradena, som beskriver halsoriskerna, har man i fraga om olyckans varak-
tighet samt vilka persongrupper som &r i fara anvant kemikaliespecifika, for industri- och arbetsplatsomraden
tillampliga verkningstider AEGL-3 (10 min) och AEGL-2 (10 min). Utredningen om riskerna for storolyckor i KIP-
storindustriomradet infor planeringen av markanvandningen i Karleby finns som bilaga 6.

Slutledningarna fran utredningen, som omfattar hela KIP-storindustriomradet, ger ingen anledning att &ndra mar-
kanvandningen i planomrédet KIP Ostra. Med beaktande av de avstdnd som baserar p& kinda projekt, AEGL-3 (10
min) och AEGL-2 (10 min) lampar sig planomradet uttryckligen for industriella &ndamal och héar kan verksamhet
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som medfor risker for storolyckor placeras. De AEGL-zoner som angetts i utredningen om storolyckor (Afry 2023)
och denna granskning visas i figur 57 med beaktande av den nuvarande markanvandningen inom industrin.

Anlaggningsspecifika risker och behovliga skyddsavstand ska beaktas fran fall till fall vid bygglovs- och kemikalie-
tillstandsforfarandet for de kommande anlaggningarna i enlighet med principerna i TUKES handledning.
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\ AEGL-luokitus:
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/ - Rintamapaine max. 5 kPa
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/ 1,5 kw/m2
Tieliikenteeseen kohdistuva:
/ - Rintamapaine max. 14 kPa
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/ 7 AEGL-3-10 min
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—_—— @ Koulu, paivikoti, oppilaitos
NS O Neuvola
1 ; ® o Hoiva-jaryhmakoti,
/ palvelukeskus
N s @ Sairaala
@ Leikkipuisto, Lahi- ja ulkolii-
kuntapaikka
" @ Sidosryhmien vapaa-ajan-
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« ‘)—‘it-_‘i‘én;t'!
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MML Maastotietokanta 2022

Laatija: LKo / Envineer Oy

Figur 57. Kansliga objekt i omgivningen kring planeringsomradet och AEGL-3- och AEGL-2-zoner som faststallts utifran
objekten.

4.2.5.12 Sammanfattning

Enligt den utredning om risken for storolyckor som har utarbetats i anslutning till andringen av detaljplanen KIP
Ostra ar det mojligt att i det granskade omradet placera verksamheter som medfér risker for storolyckor. An-
laggningar som medfor risk for storolyckor boér i forsta hand placeras i en industrimiljo, vilket verkstalls val i de-
taljplanen. Verksamheter som medfor risker for storolyckor bor dessutom placeras langt fran bebyggda omraden.
Det granskade omradet KIP Ostra ligger redan inom ett bebyggt storindustriomrade dér det finns flera andra
anlaggningar som medfor risk for storolyckor. Hur olika verksamheter i planomradet lampar sig med hansyn till
kdnsliga objekt i omgivningen granskas vid milj6- och kemikalietillstandsforfarandet. De begransningar som lagts
fram i utredningen tas i beaktande i den framtida planldggningen av omgivningen kring planomradet.

4.2.5.13 Kéllor
AFRY, 2023. Selvitys suuronnettomuusriskeista maankdytdn suunnittelua varten Kokkolassa.

Fintraffic, 2022. Tagtidtabeller, uppgifter om rutter och sammansattningar, Digitraffic-tjansten.

Gaia Consulting Oy, 2010. Kokkolan suurteollisuusalueen turvallisuusriskikartoitus maankayton suunnittelua var-
ten.

Karleby stad, 2022. Strategisk generalplan for regionstrukturen i Karleby 2040, Strategisk stadsplanering.
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Finlands miljécentral (SYKE), 2016. Hiiriopaastdjen ympéristériskianalyysi. YMPARI-hankkeen suositukset. Opas
2 | 2016.

Sdkerhets- och kemikalieverket (TUKES), 2015. Tuotantolaitosten sijoittaminen. Opas.

Miljoministeriet, 2016. Suuronnettomuusriskit ja kaupunkirakenne — opas maankayton suunnitteluun. Helsing-
fors.

4.2.6 Trafikgranskning

For bedomningen av detaljplanens konsekvenser for trafiken sammanstalldes infor forslagsskedet en trafik-
granskning (Ramboll, 2023), bilaga 11, som syftade till att uppskatta trafikmangderna mer ingdende &an i utkast-
skedet och utifran uppskattningarna aven granska hur alternativa ruttanslutningar fungerar och ge rekommen-
dationer for l6sningar i trafiknaten.

Konsekvenserna for dygnsefterfragan pa biltrafik bedomdes med hjélp av en strategisk Emme-modell och trafi-
kens konsekvenser for anslutningarna undersoktes med en VISSIM-mikrosimuleringsmodell under morgonens
och kvallens rusningstimmar. Trafikefterfragan under en rusningstimme bildades utifran den strategiska Emme-
modellen och infordes som utgangsdata i VISSIM-simuleringsmodellen. Antagandet var att den nya markanvand-
ningen ger ca 200-300 arbetstillfallen, beroende pa verksamheterna.

For att beskriva nuldget pa Hamnvagen inhdmtades Tom tom-navigatordata som underlag fér en analys. Med
hjalp av en lankintervju analyserades vart trafiken pa Hamnvagen riktar sig. Resultatet blev att 6ver tva tredjede-
lar av trafiken pa Hamnvagen fortsatter vidare mot Sodraleden och Vasavagen.

Trafikens hastighet i nuldget bedomdes likasa med hjadlp av TomTom-data. Under rusningstimmen var hastigheten
pa trafiken nira den hdgsta tilldtna hastigheten och |&pte ddrmed ocksa smidigt. Aven utanfér rusningstimmarna
I6per trafiken smidigt. Hastighetsnivan ar lagre i ndrheten av rondellerna pa grund av att man normalt saktar in
fore rondellen for att efter rondellen igen 6ka hastigheten. Trafikens hastighet och smidighet modellerades enligt
VISSIM-modellen och modellen visar att trafiken kommer att vara smidig dven prognosaret 2040. | trafiken fore-
kommer normala sdnkningar av hastigheten nar man narmar sig en korsning och 6kningar av hastigheten efter
korsningen.

| trafikmodellen inférdes dven en ny vagférbindelse fran Hamnvagen som ett alternativ till Kemiravagen nar man
ska ta sig till plandndringsomradet. Av trafiken till planlandringsomradet fordelades 75 procent pa den nya for-
bindelsen och 25 procent pa Kemiravagen.

| prognosen for malaret 2040 fungerar trafiken bra under morgon- och kvallsrusningstimmarna och kéerna ar
mattliga dven vid maximala trafikméangder. Den nya forbindelsen férkortar resan och minskar darmed trafikpre-
stationen och utslappen fran biltrafiken.

Enligt granskningen ar det mojligt att bygga den nya férbindelsen till plandndringsomradet och eftersom bilarna
inte behdver vénta sa lange vid sviangning behover inga separata filer for svingande trafik nédvandigtvis byggas.
Vid planeringen av gatuomradet kan man dock forbereda sig pa kanalisering; enhetlighet med de andra anslut-
ningarna langs Hamnvagen, dessutom beredskap for eventuell 6kning av trafiken. Foljande figur visar gransk-
ningen av kanaliseringen.
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Figur 58. Utkast till kanalisering pG Hamnvdgen.

5 OLIKA SKEDEN | DETALJPLANERINGEN

5.1 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

5.1.1 Intressenter

Intressenter har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma planens konsekvenser samt ldmna in asikter (ut-
kastskedet) och anmarkningar (forslagsskedet). Intressenter som ar myndigheter eller sammanslutningar har ratt

att ge utlatanden.

Intressenter ar (MBL 62 §):

e markagarna i omradet

e de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen

e de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen:

Forvaltningarna i Karleby stad

Mellersta Osterbottens férbund
K.H. Renlunds museum

O O O O O

tet)

o Regionforvaltningsverket i Vastra

och Inre Finland

o Mellersta Osterbottens och Jakob-

stadsomradets raddningsverk
o Traficom
Fintraffic
o Fingrid Oyj

O

NTM-centralen i S6dra Osterbotten

Trafikledsverket (vag- och banna-

0O 0O O O O 0 O O

Karleby Energi Ab

Suomen Erillisverkot Oy /

Suomen turvallisuusverkko

Digita Oy

Telia Finland Abp

Elisa Abp

DNA Oy

Edzcom Oy

Cinia Group Oy

Kokkolan Yrittajat - Karleby Foretagare r.y.
Mellersta Osterbottens handelskammarav-
delning

e dvriga intressenter.

5.1.2  Anhangiggorande

Detaljplaneringen av omradet inleddes officiellt genom stadsstyrelsens beslut 21.2.2022 § 96
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5.1.3 Forfarande for deltagande och véxelverkan

5.1.3.1 Beredningsskedet

Programmet for deltagande och bedémning lades fram offentligt samtidigt med dokumenten i planutkastskedet.
Horandet i beredningsskedet genomfordes 1-30.12.2022. Féljande intressenter uttalade sig: Telia Finland Abp,
Traficom, K.H.Renlunds museum, Mellersta Osterbottens férbund, Handelskammaren, EPOELY, Fingrid, KIP infra
Oy, TUKES, Trafikledsverket och Karleby Energinat Ab.

Ett myndighetssamrad ordnades 9.6.2023, dessutom holls flera arbetsmoten sommaren 2023.

Pa basis av utlatandena och myndighetssamradet gjordes justeringar i utgangsinformationen, planlésningen och
konsekvensbeddmningen. Som bakgrundsmaterial for konsekvensbedémningen utarbetades en separat trafik-
granskning, dynutredningen utvidgades och dagvattenutredningen kompletterades med en granskning av 6ver-
svamningsriskerna.

De andringar som gjorts i planforslaget efter planutkastskedet har behandlats i 5.2.2 och ett bemdtande finns
som bilaga 12.

5.1.3.2 Forslagsskedet

Stadsstrukturnamnden i Karleby beslot att lagga fram planforslaget offentligt 1.11.2023 § 159. Planforslaget var
offentligt framlagt (MBL 65 §) under tiden 9.11 — 11.12.2023. Féljande intressenter gav utlatanden: Telia Finland
Abp, Karleby Vatten, Trafikledsverket K.H. Renlunds museum, Tukes, Mellersta Osterbottens fér bund och NTM-
centralen i Sédra Osterbotten. Dessutom inkom tvd anmérkningar; den ena av boendeféreningen Ykspihlajan
Asukasyhdistys Ry och den andra av en privatperson.

Utifran utlatandena och anmérkningarna gjordes smarre preciseringar i plankartan och -bestadmmelserna. Dessu-
tom gjordes sma dndringar i planbeskrivningen. Andringarna presenteras i 5.2.3 och bemétandet finns som bilaga
13.

5.1.3.3 Godkdnnande
Stadsfullmaktige godkanner dandringen och utvidgningen av detaljplanen i bérjan av 2024.

5.2 PLANLOSNINGEN

5.2.1 Generalplanens aktualitet och innehallskrav samt motiveringar till skillnader mellan planerna

Omradet har under arens lopp byggts upp i huvudsak enligt generalplanen och samtidigt har kemiindustrins in-
tresse for Karleby och storindustriomradet 6kat. Litiumgruvprojekten i Kaustby och Karleby har haft en avgérande
roll for stora industriinvesteringar i omradet, vilket har bidragit till ett 6kat behov av tomtmark. Att verksamhet-
erna koncentreras till ett tidigare byggt storindustriomrade ar fordelaktigt for kommunekonomin och nya aktorer
drar nytta av den befintliga infrastrukturen. Dessutom har omradet bra know-how dven inom hantering av miljo-
risker.

Tack vare nya utredningar om riskerna for storolyckor har man kunnat sédkerstélla att omradena lampar sig for
kemiindustri sa, att inga nya eller storre miljérisker uppkommer for invanarna i det narliggande Yxpilaomradet
trots att funktionerna inom kemiindustri kommer att férlaggas nagot narmare bosattningen. Planbestammel-
serna, modern teknik samt de 6vriga funktionerna som anvisats mellan bosattningen och kemiindustrin minskar
pa det hela taget de miljérisker som de nya verksamheterna medfor.

En central andring i den nu aktuella detaljplaneldsningen ar att det blir mojligt for kemiindustrin att bygga ut i
omradet. | 6vrigt preciserar detaljplanen den redan foraldrade generalplanen; en del av omradet anvisas fortfa-
rande for industri som inte medfor miljostorningar, likasa har jarnvagsomradets (LR) omfattning preciserats enligt
Trafikledsverkets detaljerade planer gallande bangarden.

Enligt 42 § i andringen av markanvandnings- och bygglagen, som tradde i kraft 1.5.2017, far detaljplanen —i situ-
ationer déar generalplanen ar uppenbart féraldrad —av grundad anledning utarbetas eller innehallet i den dndras
med avvikelse fran det som féreskrivs i 1 mom. | sa fall ska det emellertid ses till att detaljplanen anpassas till
generalplanen som helhet och det som foreskrivs i 39 § om kraven pa generalplanens innehall ska beaktas. |
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motiveringen till regeringens proposition konstateras vidare, att det kan konstateras att en generalplan ar forald-
rad bara i frdga om en enskild detalj.

Den strategiska generalplanen for regionstrukturen godkandes av stadsfullmaktige 7.3.2022 och inom ramen for
den har markanvandningen i omradet studerats ingaende. Enligt utvecklingsprinciperna ska det vid planlagg-
ningen och den 6vriga markanvandningen goéras mojligt att starta nya verksamheter med beaktande av milj6a-
spekterna och livsmiljon for invanarna i ndrheten. Omradets 6stra del utvecklas med beaktande av de restrikt-
ioner som stalls av grundvattenomradet. | planlésningen har norra sidan av Hamnvagen anvisats som en del av
Karleby storindustriomrade, som &r det storsta ekosystemet for oorganisk kemisk industri i norra Europa. Hamn-
omradet och trafiken har beaktats med egna beteckningar.

Den strategiska generalplanen for regionstrukturen har varit offentligt framlagd i beredningsskedet 11.3—
12.4.2021 och i forslagsskedet 18.11-20.12.2021, och dessutom har tva myndighetssamrad hallits kring planen. |
den respons som inkommit under horandet eller vid myndighetssamraden har inga sddana synpunkter framkom-
mit som skulle sta i konflikt med den nu aktuella detaljplanelésningen.

Den dldre generalplanen 6ver storindustriomradet fran 1995 &r delvis foraldrad ifraga om anvandningsdndamalet
i omradet for detaljplanedndringen. Generalplanen i fraga har ingen T/kem-beteckning alls, utan industrin har
anvisats med T-beteckningen (Industri- och lageromrade). Gransen mellan T-beteckningen och TY-beteckningen
har dndrats nagot inom de granser som utredningsunderlaget tillater. Pa det sattet har man fatt ett tillrackligt
brett tomtomrade i detaljplanen for en T/kem-produktionsenhet. Att omradet anvands effektivt ar sarskilt viktigt
i det har fallet eftersom det knappt finns nagra andra for T/kem-verksamheter lampliga markomraden langre.
Omradet avgrinsas i 6ster av TFA-bangarden och grundvattenomradet, och i véster och norr av de nuvarande
industrianlaggningarna.

Jarnvdagsomradets (LR) omfattning har ocksa preciserats utifran Trafikledsverkets nya detaljerade planer for ban-
garden. Med anledning av ovan ndmnda andringar bor kraven pa generalplanens innehall (MBL 39 §) ses 6ver
enligt nedanstaende:

1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk och ekologiskt héllbar,

Omradet ingdr i Karleby storindustriomrade, som ar ett omrade som har identifierats pa samtliga planldggnings-
nivaer. De dndringar och preciseringar av anvandningsandamalen och omradesgrinserna som gjorts i den nu ak-
tuella planen paverkar inte samhallsstrukturens funktion i Karleby. Genom &ndringen av detaljplanen blir det
mojligt att bygga i omradet i enlighet med de pagaende projekten, dvs. anvandningen av omradet effektiviseras,
vilket ger positiva effekter for samhallsekonomin och den ekologiska hallbarheten.

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas,

De gatuomraden och den infrastruktur som omger kvarteret har redan genomforts. Planlosningen forutsatter
inga betydande nyinvesteringar i samhallsteknik, men den gor det maojligt att utveckla vag- och jarnvagstrafiken
pa ett dndamalsenligt satt baserat pa de framtagna planerna. De kvartersomraden som ligger utanfor det grans-
kade omradet anvands redan for de andamal som motsvarar planldsningen.

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,

Omradet ar ett storindustriomrade. Har finns inga bostdder och planéndringen tillater inget fast boende i omra-
det. Bostader och service finns i andra delar av Karleby stad. Behovet av bostdder kan ocksa enkelt tillgodoses pa
andra hall, da det i Karleby finns tillrackligt med tomtmark med hansyn till bade utvecklingen i centrum och helt
nya omraden. Planeringsprinciper som galler dessa omraden har beskrivits i den ovan namnda strategiska gene-
ralplanen for regionstrukturen.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt energiférsérjningen,
vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett dndamalsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin héllbart sdtt,
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Genomforandet av detaljplanen 6kar avsevart antalet arbetstillfallen, vilket bidrar till att starka méjligheterna till
trafikforhallanden och mobilitetsformer som ar hallbara med hénsyn till naturresurserna och ekonomin. Omradet
ligger langs en ny urban kollektivtrafikled (den strategiska generalplanen for regionstrukturen) och enligt en pre-
liminar ruttplan ska omradet omfattas av kollektivtrafiken redan ar 2025. Omradet kan ocksa nas enkelt till fots
eller med cykel. Dessa fardsatt stods av den planerade gang- och cykelbanan genom Lataamo-omradet till omra-
det mellan Fabriksgatan och PortTower. Smidigheten i trafiken och vagavsnittens kapacitet har undersokts i en
trafikutredning och konstaterats fungera val dven efter att man byggt de nya arbetsplatserna som detaljplanen
moijliggor.

Figur 59. Principiell bild av ldttrafikledens placering mellan
PortTower och Fabriksgatan.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé,

Som stod for detaljplanlaggningen har en separat utredning om risken for storolyckor utarbetats och samtidigt
har en utredning som géller storolyckor i hela storindustriomradet varit under arbete. Genom ndmnda utred-
ningar (som finns som bilaga till planmaterialet) och I6sningen i detaljplanen har man kunnat sakerstalla att det i
influensomradet fortsattningsvis ges mojligheter till en trygg, sund och fér olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens néringsliv,

Genomforandet av detaljplanen ar en fortsattning pa utvecklingen av industriklustret och det starker storindu-
striomradets och Karleby stads image som ett starkt kompetenscentrum inom kemisk industri. Genomfdrandet
av omradet skapar nya arbetstillfallen och lockar nya invanare till Karlebyregionen, sa dven i och med det okar
verksamhetsbetingelserna for naringslivet indirekt i hela staden.

7) att miljiéolégenheterna minskas,

Den industri som drivit verksamhet i omradet i tiotals ar och det tdta samarbetet inom industrin har Ianga tradit-
ioner och bred kunskap om hur man férebygger och hanterar miljooldagenheter. For nya aktorer ar det enkelt att
via samarbetsnatet (Kokkola Industrial Park) fa tillgang till denna kunskap. Verksamheten ar alltid tillstandspliktig
och gar darfoér igenom omfattande processer for att miljokonsekvenserna ska kunna bedémas och miljétillstand
beviljas. De oldagenheter som 6kningen av trafiken vantas medféra kan lindras genom att kollektivtrafiken utveck-
las och nya forbindelser byggs for fotgdangare och cyklister.

8) att den byggda miljén, landskapet och naturvdrdena vérnas,
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Genom detaljplanen bildas ett kvartersomrade med traditionsmiljo vid Yxpila gamla skola och det s.k. Puuhatalo.
Omradet gransar till Hamngatan och tagbanan. Dynformationen i skyddsomradet bredvid nédmnda kvartersom-
rade skyddas i syfte att vdrna om landskapet och naturviardena. Genom skyddet fas kompensation for den dyn-
formation som delvis redan har férstorts och blir under byggandet i den nya detaljplanen.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som Idmpar sig for rekreation.

Inga rekreationsomraden behdéver anvisas i omradet (eftersom inget boende anvisas). Genom planen bildas dock
ett skyddsgronomrade mellan gamla skolan och hamnen. Detta omrade ar redan i dag ett rekreationsomrade for
invanarna i Yxpila och i planlésningen bekraftas dndamalets juridiska status. Planomradet ar ocksa beldget nara
ett rekreationsnat (Sandhagen—Lataamo strax 6ster om omradet) och via det finns forbindelser till centrum och
den nationella stadsparken.

5.2.2 Planens struktur

Norra delen av detaljplanen anvisas som ett industriomrade och i liten utstréackning dven som ett kvartersomrade
for energiférsorjning. Vagarna och jarnvagsomradet anvisas med egna beteckningar och sédra delen av detaljpla-
nen anvisas som ett hamnomrade (LS), skyddsgronomrade (EV) och kvartersomrade med traditionsmiljo (YP-3).

Detaljplaneomradena ansluter sig till det omgivande gatunatet och vidare till det rikstdckande vagnatet, till Hamn-
vagen och riksvag 8 i sodra delen av Karleby centrum.

Z\ \ J /\\/\ I~ /
. v\ AN ~

Figur 60. Planutkast 15.11.2022 Figur 61. Planférslag 19.10.2023

5.2.3 Planforslagets forhallande till planutkastet
Planutkastet daterades 15.11.2022 och planforslaget 19.10.2023.

Enligt responsen under horandet i beredningsskedet har planlésningen preciserats med nya planbestammelser.
Tidigare framtagna utredningar har preciserats och kompletterats med en ny 6versvamningsgranskning och en
ny trafikgranskning. Aven den utredning om storolyckor som giller hela storindustriomradet har tagits i beak-
tande. Den tidigare utredningen om storolyckor som enbart géller detta planeringsomrade har inforts i planbe-
skrivningen under rubriken Granskning av risken for olyckor.

| frdga om norra delen, vagarna och jarnvagen motsvarar planlésningen stort sett den plan som lades fram i ut-
kastskedet. Anslutningen fran Hamnvagen har flyttats ett litet stycke, T/kem-omradet har utvidgats s att det
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dven omfattar de lagerfalt som hor till Adolf Lahtis omrade. | planeringsomradets sédra del anvisas ett omrade
for hamnfunktioner bara i vaster. Dynen anvisas med skyddsbeteckning och med beteckningen for ett skydds-
gronomrade. Omradet vid Yxpila gamla skola och aktivitetshuset Puuhatalo anvisas som ett kvartersomrade med
traditionsmiljo.

Efter horandet i beredningsskedet har foljande andringar och tillagg gjorts i planforslaget:

Norra delen/Hamnvigen/Kemiravagen:
- Placeringen av parkeringsomradet i norra delen har anvisats som ungeférlig
- Ett avlopp har anvisats langs Kemiravagen, i huvudsak i samma korridor som elledningen
- Teboils tankstation (Kemiravdgen) har anvisats med beteckningen pj
- LT-omradet vid Hamnvagen har utvidgats mot 6ster vid LR-omradet

T/kem, T/log, LR:

- T/kem har utvidgats vid Adolf Lahtis omrade En riktgivande del av omrade som reserverats for lager-
byggnader har anvisats i utvidgningsomradet

- Exploateringstalet i T/kem-omradet har h6jtse=0,6 2 e = 0,75

- Korfoérbindelsen i dstra delen av T/kem-omradet har dndrats till ett tvl-omrade

- Gransen mellan T/kem- och TY/log-omradena och planbestammelserna har preciserats

- Exploateringstalet i TY/log-omradet har sdnktse=0,6 > e=0,4

- Fasadhojden i TY/log-omradet har sdnkts 50 m = 40 m

- Fasadhojden i LR-omradet har faststallts till 40 m

- LR-omradet i 6ster har utvidgats norrut och vasterut

- Anslutningen fran Hamnvagen till det norra kvartersomradet 43 har flyttats till ssamma plats som i den
nuvarande detaljplanen och védgen har flyttats till gransen mellan TY/log- och LR-omradena och for-
langts dnda till Kraftverksvagen.

YP-3, EV:
- Skolbyggnadens sr-beteckning har utvidgats till att galla hela byggnaden
- LS-1-omradet har dndrats till YP-3-omrade vid skolan och till EV-omrade vid dynen
- Gatuomradet (Hamngatan) har gjorts bredare vid Ykspihlajan koulu
- Korférbindelsen mellan dynen och banan har strukits

Hamngatan/Saggatan:
- Vid porten till hamnen har en del av LS-omradet andrats till EV-omradet och Hamngatan till gatuomrade
- LR-omradet har utvidgats vid bangarden
- Nya riktgivande gatustrackningar har anvisats for Hamngatan
- Riktgivande parkering har anvisats pa Hamngatan vid porten till stamhamnen
- Vid Kahvila Saha har Saggatan har gjorts 2 meter bredare i riktning mot hamnen

Planbeteckningar och -bestammelser:

- Stadsdelsgranser och -nummer har lagts till

- Bestammelser om sura sulfatjordar, behov av sanering av fororenad mark (s.k. PIMA), bransledistribut-
ionsstallen och antalet bilplatser har lagts till

- Ett omnamnande om att de allminna bestammelserna géller TY/log-, T/kem-, LT-, LR- och LS-omraden
har lagts till

- En planbestammelse om skyddet av grundvattenomradet har lagts till.

Andringar i planbeskrivningen:
- Titlarna pa stadens kontaktpersoner och underskrifterna har bytts
- Konsekvensbeddmningen har kompletterats i fraga om dynens landskapseffekter (text och tabell)
- | fraga om trafik har konsekvensbedémningen kompletterats med en farsk granskning av trafikens
funktion.
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- Planforslaget har kompletterats med kraven pa innehallet i en generalplan

- Planbeskrivningen har kompletterats i fraga om de objekt som namnts i museets utlatanden (Friis gamla
maskinverkstad, Adolf Lahtis magasin, dvs. s.k. “Puomi-Baari”, en byggnad som férvaltas av GSF:s bat-
forvaringsbolag).

- Sammandrag av trafikgranskningen och granskningen av risken for storolyckor har lagts till

- Trafikgranskningen och responsen i beredningsskedet jamte plankonsultens bemotanden har lagts till
som bilagor.

- Dimensioneringstabellen har uppdaterats och en uppféljningsblankett har lagts till som bilaga 1.

5.2.4 Tekniska dndringar 2.2.2024
Andringarna efter planférslaget har inforts i detaljplanematerialet som tekniska dndringar med datumet 2.2.2024.

Utifran responsen under horandet i forslagsskedet har planldsningen justerats genom nya planbestammelser om
grundvattenomradet. Dessutom har formuleringarna i vissa planbeteckningar och -bestdmmelser preciserats.
Planbeskrivningen har ocksa preciserats pa flera stallen och de fragor som lyftes fram i férslagsskedet har anteck-
nats.

Efter horandet i forslagsskedet har foljande andringar och tillagg gjorts i planforslaget:

Andringar pé plankartan:
- Foljande allmanna bestdmmelse har lagts till:

o "Utover de lednings- och linjereserveringar som anvisats i detaljplanekartan finns det ocksa
andra ledningar och kablar samt mindre anordningar och anldaggningar som hor till dem pa de-
taljplaneomradet. Den som pabdrijar ett byggprojekt ska forsdkra sig om att byggandet eller
andra atgarder inte hindrar majligheten att utféra underhalls- och férnyelsearbeten pa dessa
ledningar och konstruktioner eller alternativt ska hen flytta dem pa egen bekostnad enligt de
principer som éverenskommits med den aktor som foérvaltar ledningen.”

- TY/log-omradet enligt Trafikledsverkets utlatande har utvidgats sa, att korférbindelsen i LR-omradet har
integrerats i industriomradet

- Karleby Energis energiverk har anvisats med delomradesbeteckningen en

- Den allménna bestdammelsen om grundvatten har dndrats i enlighet med utlatandena fran NTM-cen-
tralen och Karleby vatten.

o Gammal: Utgangslaget for planeringen bor vara att férhindra farliga amnen att na grundvattnet.
Inte heller infrastruktur som placeras under marken far dventyra grundvattenomradet. > Ny:
Utgangslaget for planeringen bor vara att forhindra farliga @mnen att na grundvattnet. Inte hel-
ler infrastruktur som placeras under marken far aventyra grundvattnet.

o Gammal: Ytvatten bor ledas utanfor grundvattenomradet och utanfoér grundvattenfangstomra-
det pa 8 000 m?3 eller till stadens regnvattenavlopp. =2 Ny: Ytvatten bor ledas utanfor grundvat-
tenomradet och utanfér vattenuttagets mottagningsomrade pa 8 000 m3/dygn eller till stadens
regnvattenavlopp.

- Enlinje for huvudvattenledningen har anvisats langs Hamnvagen.
- S-beteckningen har preciserats.

o Gammal: Del av omrade som ska skyddas. De skogskladda dynerna ska bevaras. = Ny: Del av

omrade som ska skyddas. Den skogskléddda dynen ska bevaras.

Andringar i planbeskrivningen:

- Oversiktliga bilder dver vattenférsérjningsledningarna har lagts till i planbeskrivningen.

- En principiell bild 6ver kanaliseringen i den anslutning som det blir méjligt att bygga pa Hamnvéagen har
inforts i punkt 4.2.6 Trafikgranskning.

- Enplan 6ver kontinuiteten i férbindelserna for den latta trafiken har inforts i punkt 5.2, Planlésningen.
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- | punkterna 4.2.5.4 Varmestralning och 4.2.5.5 Tryckvagor behandlas parallellt trafikintensiteten i en
trafikrakning (KIP Service Oy 2021) och trafikintensiteten enligt Trafikledsverkets uppgifter. Varmestral-
ningens och tryckvagornas effekter i forhallande till trafikintensiteten har granskats.

- Responsen i forslagsskedet jamte plankonsultens bemétanden har lagts till som bilagor.

- Dimensioneringstabellen har uppdaterats

- Planbeteckningarna och -bestammelserna har dndrats i punkt 5.2.7 Omradesreserveringar och allman
bestammelse.

5.2.5 Dimensionering

Andringen och utvidgningen av detaljplanen gor det mdjligt att placera ca 200-300 nya arbetstillfallen i omradet.
Det finns ingen bosattning i omradet.

Tabell 1 Dimensioneringsuppgifter

Anvandningsanda-
Kvarter mal Effektivitet Yta (m?) Byggratt (vy-m?)
43 T/kem 0,75 534882 401161
43 T/log 0,4 67170 26868
Norra LS 0,3 48774 14632
Sédra LS 0,3 47937 14381
12 YP-3 0,3 19426 5828
43 EN 0,5 7200 3600
Norra LR 0,3 18246 5474
Sédra LR 5153

LR 45939

LT 25336

EV 22803

Gata 10099

852534

5.2.6  Uppndendet av malen fér miljons kvalitet

Genom detaljplanen blir det mojligt att utvidga verksamheten inom det omrade pa norra sidan av Hamnvéagen
som har beteckningen *T/kem. Som bakgrundsmaterial till planldsningen har man utarbetat en dagvattenutred-
ning och utredningar om riskerna for storolyckor, och utifran dem har planbeteckningarna faststallts sa att kraven
pa en sund och trygg livsmiljo ska uppfyllas.

*T/kem =kvartersomrade f6r industri- och lagerbyggnader dar en betydande anldggning for produktion eller lag-
ring av farliga kemikalier far placeras.

Genom detaljplanen blir det magjligt att stryka skyddsbeteckningen (S) fér dynformationen pa norra sidan av
Hamnvéagen i en planprocess som ar férenlig med markanvandnings- och bygglagen, och att ersatta dynformat-
ionen med en skyddsbetecknad (S) dynformation i sddra delen som en ekologisk kompensation som baserar sig
pa markanvandnings- och bygglagen. Planlésningen stéder sig pa den av Envineer Oy utarbetade kompensations-
utredningen.

Detaljerade omradesreserveringar och planbestammelser laggs fram i foljande stycke.
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5.2.7 Omradesreserveringar och allman bestimmelse
Kvartersomrade med traditionsmiljo

YP-3

Omradet vid Yxpila gamla skola och s.k. Puuhatalo mellan Hamngatan och tagbanan har anvisats som ett kvar-
tersomrade med traditionsmiljo som har reserverats for byggnader och konstruktioner som hér samman med
varnandet om hamnstadstraditionen och byggnadshistorian.

Det ar forbjudet att genomféra nya bostadshus eller -lagenheter for fast boende. Inkvartering av tillfallig natur ar
emellertid tillaten.

Dessutom kan man i omradet uppfora byggnader som betjanar hobby- och arbetsplatsverksamheter samt ser-
vice-, affars-, kontors- och lagerlokaler. | samband med ansékan om bygglov ska en utredning laggas fram om
sdkerhetsarrangemangen i anslutning till risken fér en storolycka.

Industriomrade

TY/log

Den del av industriomradet som finns mot Hamnvagen har anvisats som ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader som inte medfér storningar for miljon, kontorsbyggnader samt logistik- och parkeringsfunktioner.
Omradets betydelse for stadsbilden ska beaktas i kompositionen av, belysningen pa och materialen for kvarters-
omradets fasader mot Hamnvégen.

Byggeffektiviteten i kvarteret ar e = 0,40 hojden pa byggnadernas fasader far vara hogst 40 m.

T/kem

En stor del av industriomradet har anvisats som ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en be-
tydande anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras.

Verksamhet som omfattas av EU-direktivet om bekdmpning av storolyckor orsakade av farliga @mnen far placeras
i kvartersomradet. Skyddsavstand som verksamheten kraver ska tas i beaktande i den mer detaljerade plane-
ringen. Industriell behandling och lagring av farliga kemikalier i stor skala far bara bedrivas med tillstand fran
Sakerhets- och kemikalieverket.

| omradet far dessutom placeras omraden for energiforsérjning, andra industri- och lagerbyggnader samt bygg-
nader, konstruktioner, trafikforbindelser och natverk som stoder eller tjanar verksamheten.

Raddningsvagarna ska godkannas i samband med bygglovet. Vid placeringen av byggandet bér man beakta in-
terna skyddsavstand mellan kemikalielager och processlokaler samt anslutande verksamheter, sasom kontorslo-
kaler och parkeringsplatser.

Byggeffektiviteten i kvarteret ar e = 0,75 hojden pa byggnadernas fasader far vara hogst 70 m.

Hamnomrade

| detaljplanen anvisas tva hamnomraden dar det &r tillatet att bygga terminal-, lager och kontorsbyggnader i an-
slutning till hamnverksamheten (LS). Omradena finns pa norra respektive sédra sidan om tagbanan. | det nordli-
gare hamnomradet anvisas ett riktgivande omrade for ett hamnspar. Byggeffektiviteten i vartdera omradet ar e
=0,30.

Trafik
Hamnvéagen har anvisats som ett omrade for allmén vag (LT) och sparomradena som ett jarnvagsomrade (LR). For
Ovrigt gar trafiken via hamnomradet (LS).

Huvudlederna for kvartersomradenas interna trafik har anvisats med beteckningen for kérforbindelse, av vilka en
del ar riktgivande. Dessutom har korforbindelser som reserverats for hamnomradestrafiken anvisats med beteck-
ningen ajo/LS. En riktgivande del av jarnviagsomradet har reserverats for ett hamnspar.
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En fordonsanslutning har anvisats mellan Hamnvagen och hamnomradet enligt planen fran ar 2012 samt fran
Hamnvéagen till TY/log-omradet, dessutom har ett vidstrackt riktgivande parkeringsomrade anvisats langs Kemira-
vagen.

Hamngatan anvisas som en gata i planeringsomradets sddra del och for den anvisas ocksa nya riktgivande gatus-
trackningar. Dessutom har riktgivande parkering har anvisats vid porten till ssamhamnen.

Energiforsérjning

Elstationen ldngs Kemiravagen har anvisats som ett kvartersomrade for energiforsorjning (EN) och elledningarna
har anvisats med egna beteckningar. | T/kem-omradet anvisas en riktgivande del av ett omrade som har reserve-
rats for energiforsorjningens behov (Karleby Energi).

Skydd/Skyddsgronomrade EV
Skyddsgronomradet pa sddra sidan av tagbanan har anvisats som en del av ett omrade som ska skyddas och dar
den skogskladda sanddynen ska bevaras.

Yxpila gamla skolbyggnad i rodtegel i korsningen av Hamngatan och Skogsgatan, samt aktivitetshuset Puuhatalo
bredvid korsningen mellan Skogsgatan och tagbanan har anvisats som byggnader som ska skyddas. Bevarandet
av skyddsvardena har sakerstallts med en planbestimmelse om att renoverings- och dndringsarbeten som utférs
i byggnaden ska vara sadana att byggnadens vardefulla eller for stadsbilden viktiga drag bevaras. | fraga om at-
garder pa byggnaderna ska man dessutom forhandla med och begéra utlatande av museimyndigheten eller det
regionala ansvarsmuseet fore ett beslut om bygglov meddelas.

Allmanna bestammelser
Foljande bestammelser ska iakttas vid byggandet:

- Tillgangen pa ravatten vid Patamaki grundvattentakt skall tryggas.

- Utgangslaget for planeringen bor vara att forhindra farliga @mnen att na grundvattnet. Inte heller infra-
struktur som placeras under marken far dventyra grundvattnet.

- Punkter, fran vilka farliga amnen kan lacka ut, bor forses med skyddsbassang eller med nagon annan
helt vatsketat dubbla skyddskonstruktion.

- Golv, vagar och omraden som anvands for parkering bor permanentbeldggas med helt vatsketatt
material.

- Ytvatten bor ledas utanfoér grundvattenomradet och utanfor vattenuttagets mottagningsomrade pa
8 000 m3/dygn eller till stadens regnvattenavlopp.

- Tackdikningsvatten bor via separat kontrollbrunn ledas till regnvattenavloppet.

| samband med bygglovet ska en plan for hela tomtens gardsomrade presenteras. planen ska innehalla struktu-
rering av gardsomradena, parkering, inhdgnad, gardsytornas héjdnivaer, planteringar, utrustning och fordréjning
av dagvatten samt strukturering som sadkerstaller passagen till intilliggande tomter (dven under byggtiden).

Dagvatten fran tomterna ska fordréjas pa tomt- eller kvartersomradena. Dimensioneringen av fordréjningsan-
ldggningarna ska vara minst 1,5 m3/100 m? vatten per hardgjord yta. Dagvatten fran parkerings- samt lastnings-
och lossningsomradena ska behandlas i slam- och oljeavskiljare innan det leds till férdrojningsanlaggningarna/vat-
markerna. Dar dagvatten leds bort fran omradet ska det vid utloppspunkterna finnas mojlighet att stanga av flo-
det. Dagvatten far inte avledas till landsvagsdiken.

Betraffande byggnadernas grundlaggningshojd ska I6sningarna i planen for hantering av dagvatten beaktas.

Forekomsten av sura sulfatjordar pa planomradet maste utredas fére byggstart. Man maste vara beredd pa att
hantera den massa som gravs upp pa omradet pa sa satt att den som deponerad inte orsakar forsurning av miljén.

Vid byggande av omradet och hantering av jordmassor ska det efterstrdvas att surt avrinningsvatten inte uppstar.
Eventuellt surt avrinningsvatten ska neutraliseras fore utloppet till vattensystemet.

Innan byggandet i kvartersomradet inleds ska jordmanens féroreningsgrad utredas och omradet vid behov sane-
ras och/eller pa annat sitt behandlas enligt av miljomyndigheterna godkand plan.
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En bransledistributionsstation far placeras i TY/log-, T/kem-, LT-, LR- och LS-omraden.

En bilplats ska reserveras per tva personer som arbetar i omradet.

6 PLANENS KONSEKVENSER

Enligt MBL 9 § (6.3.2015/204) ska en plan grunda sig pa planering som omfattar bedomning av de betydande
konsekvenserna av planen och pa sadana undersékningar och utredningar som planeringen kraver. Nar planens
konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. | det féljande beskrivs centrala konsekvenser av pla-
nens genomférande i korthet. En detaljerad konsekvensbedémning som ar forenlig med MBL och MBF finns i
bilaga 10. Vid bedémningen utgdrs utgangspunkten av nuldget i omradet samt de reserveringar som finns i en
del av omradet enligt den géllande planen.

Detaljplanens totala konsekvenser

Genom detaljplaneldsningen utvidgas omradet fér T/kem-funktioner nagot jamfért med den nuvarande planen.
Andringen mojliggdr en fortsatt tillvaxt for kemiindustrin i storindustriomradet. Andringen gér omradet mer lock-
ande bland aktoérerna och sannolikheten for att omradet byggs upp 6kar. | och med byggandet 6kar antalet ar-
betstillfallen i omradet och de indirekta konsekvenserna héjer nagot antalet invanare i Karleby och darigenom
ocksa servicens utnyttjandegrad. Tillvaxten i storindustriomradet starker tillvaxten i hela KIP-omradet och Karle-
bys stallning som en betydande industristad.

Andringen 6kar ocksa de risker som férknippas med kemiindustri (t.ex. risken fér storolyckor). Resultaten frén
utredningen om storolyckor har emellertid beaktats i planen i och med att kemiindustrin har placerats sa att
konsekvenserna av andringen forblir sma. De totala konsekvenserna av detaljplaneandringen ar positiva jamfort
med konsekvenserna av den nuvarande planen.

Genom detaljplaneldsningen stryks skyddet av dynformationen i industriomradet enligt den nuvarande planen
och det kompenseras med en annan dynformation i planens utvidgningsomrade i sdder. Genom andringen skyd-
das en dynformation som har storre skyddsvarden. Darmed &r konsekvenserna av planlésningen positiva.

Genom detaljplanelésningen separeras de industriella verksamheterna i hamnomradena séder om Hamnvagen
fran de ovriga verksamheterna och en del av omradet anvisas aven fér bruk avdem som bor i Yxpila (omradet vid
den gamla skolan). Andringen gér det méjligt att uppna bdde hamnens méal och invdnarnas mal inom sina egna
omraden.

Skyddet av Yxpila gamla skola och Puuhatalo har positiva effekter for bevarandet av den byggda kulturmiljon. Att
skyddet av dynen langs Kemiravdgen upphavs har negativa konsekvenser for kulturmiljévardena i omradet, men
a andra sidan gors en dynkompensation i planeringsomradet sédra del. Dynomradet som ska skyddas avskiljer
tydligt hamnfunktionerna och boséattningen i Yxpila fran varandra och fungerar som en skyddszon mellan dem.
Dynomradet far anvandas som hittills for rekreation (pulkbacke, skidakning, utflyktsmal). Med hansyn till beva-
randet av den skyddade naturtypen &r det viktigt att omradet inte jamnas eller fylls ut, att det inte bebyggs och
att ingen marksubstans avlagsnas darifran. Skyddsbeteckningen i detaljplanen tryggar bevarandet av skyddsvar-
dena i omradet.

Andringen och utvidgningen av detaljplanen har inga betydande konsekvenser jamfért med nuliget eller ett lige
som mojliggors i den gdllande detaljplanen.

7 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Forutom av detaljplanekartan styrs genomforandet av detaljplanen dven av denna detaljplanebeskrivning. Ge-
nomforandet av omradet kan inledas nar planen vunnit laga kraft. Karleby stad 6vervakar den fortsatta plane-
ringen och byggandet inom ramen fér normal myndighetstillsyn.

For funktionerna i T/Kem-omradet kravs miljotillstdnd av regionférvaltningsverket innan bygglov kan beviljas.
Tillstandsprocessen kan forutsatta ett forfarande for miljokonsekvensbedémning (MKB).

En raddningsplan som ar forenlig med raddningsplanen ska utarbetas for alla industri-, produktions- och lager-
byggnader och motsvarande byggnader som ar éver 1 500 m? stora. Planen ska omfatta vilka dtgarder som vidtas
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med hénsyn till beredskapen for eventuella storolyckor. Byggnadens eller objektets innehavare ansvarar for ut-
arbetandet av raddningsplanen.

7.1  |ILLUSTRATION

7.2 HAVAINNEKUVA

Illustrationer 6ver omraden finns aven i bilaga 8.

Karleby 19.10.2023 / tekniska dndringar 2.2.2024

Paivi Cainberg Minna Vesisenaho
Stadsplaneringschef Planlaggningschef
Karleby stad Plandea Oy
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