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Kokkolan Vuokra Asunnot Oy on Kokkolan kaupungin 100 %:sti
omistama tytaryhtid. Yhtion tavoitteena on tarjota hyvakuntoisia ja
kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja Kokkolan alueella.

Kokkolan Vuokra Asunnot Oy omistaa asuinkiinteistdkohteen
osoitteessa Tervaholmantie 2 (Ventuksentie 43), 67700 Kokkola.
Kyseessa on Kokkolan kaupungin vuonna 2017 luovuttama kohde,
missa toimi aikaisemmin Tervarannan vanhustenkoti. Rakennukset
sijoittuvat kahdelle tontille 404-28-108 (2 896 m?) ja 404-28-109 (2
452 m?) ja ovat virallisesti kahdella osoitteella. Kohde sijaitsee
Kirkonmaen kaupunginosassa, tonteilla on yhteensa 5 rakennusta ja
21 asuntoa. Rakennusvuosi 1970.

Kohde on rakennusteknisesti jo huonokuntoinen ja vaatisi
lahitulevaisuudessa merkittavia investointeja, joita ei nahda
taloudellisesti kannattavina. Lisaksi kohde on
energiatehokkuudeltaan heikko. Vuokrausaste on ollut viela
kohtuullisen hyva, mutta vapautuneiden asuntojen vuokraus on
haastavaa huonon kunnon vuoksi. Kohteen sijainti on kuitenkin hyva
lahella kouluja ja lahiliikuntapaikkoja ja soveltuisi hyvin
perheasunnoiksi.

Yhtion hallitus on vuoden 2023 aikana paattanyt kiinteistokohteiden
salkuttamisesta ottaen huomioon kiinteistdjen kannattavuuden,
korjaustarpeen, asuntoalueen houkuttelevuuden ja kayttdasteen.
Salkutuksen avulla yhtio pyrkii toteuttamaan kaupungin tilanteeseen
ja vaestokehitykseen nahden jarkevia kiinteistokehittamisen
toimenpiteitd. Toimilla voidaan luoda kysyntaan ja tarpeeseen
vastaavaa asuntokantaa seka vaikuttaa kaupungin vetovoimaan.
Tervaholmantie 2 kiinteistokohde on sijoitettu salkkuun
"kehitettavat”.

Kiinteistokohteen kunto ja houkuttelevuus huomioiden Kokkolan
Vuokra Asunnot on todennut, etta kohdetta pystytaan kehittamaan
parhaiten uudisrakentamisen muodossa. Uudisrakentamisen avulla
voitaisiin suunnitella halutulle Kirkonmaen asuinalueelle pienia
perheasuntoja, joille on kysyntaa. Samalla voitaisiin pitda asuntojen
vuokrataso kohtuullisena. Talla hetkella useissa yhtion
kiinteistokohteissa asuntokoot ovat nykyiseen kysyntaan nahden
liian suuria.

Kokkolan Vuokra Asunnot Oy pyytaa konserni- ja
kaupunkikehitysjaostolta ennakkokasitysta Tervaholmantien 2



Kaupunginjohtaja

Kasittely

Paatos

asuinkiinteistokohteen nykyisten rakennusten purkamisesta, kohteen
suunnittelusta ja uudisrakentamisesta Iahinna perheasunnoiksi.
Kohteen nykyiset vuokrasopimukset tullaan irtisanomaan 6 kk
irtisanomisajalla ja nykyisille paaasiassa seniori-ikaisille asukkaille
pyritdan tarjoamaan uutta asuntoa yhtion muista asuntokohteista.
Hankkeen alustavan toteutusaikataulun mukaan rakennukset
voitaisiin purkaa syksylla ja rakentaminen aloittaa loppuvuodesta
2024. Alustavien suunnitelmien mukaan kohteen rahoitus
toteutettaisiin ns. vapaarahoitteisena ja vakuutena kaytettaisiin
vapaana olevia kiinteistokiinnityksia.

Jotta kohteen kiinteistot olisivat parhaiten hydodynnettavissa
tulevaisuudessa uudisrakennuskohteena, on yhtid kaynnistanyt
toimenpiteet tonttien yhdistamiseksi, jotta tonttien valisesta rajasta ei
tule rasitetta suunnittelulle. Uuden tontin pinta-alaksi tulisi nain 5 348
m?2. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1967 ja kaava sallii
yhdistettaville tonteille yhteensa vain 10 asunnon rakentamisen.
Kaikkien olemassa olevien rakennusten kerrosala on 1 015 m?, mika
on 19 % kiinteistdon pinta-alasta. Saman kaavan alueella on
kiinteist6jen tehokkuus yleisesti 25 % ja yhtio tulee tdman
perusteella hakemaan poikkeuslupaa, jotta uudisrakentaminen
voidaan tehda minimissaan nykyisen rakennetun maaran
mukaisena. Kaupungin maankayttotiimi on linjannut 12.4.2023, etta
hankkeen on mahdollista edeta ilman kaavamuutosta.

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto puoltaa kiinteistokohteen
kehittamista esitetylla tavalla.

Kasittelyn aikana kaupunkiymparistojohtaja Kujala ilmoitti itsensa
esteelliseksi asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi (HL 28 §,
yhteisojaavi).

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi paatdsesityksen.



