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2.2

Paatos on lainvoimainen LUONNOS

MAANVUOKRASOPIMUS

JOHDANTO

Sopijapuolet
Vuokranantaja: Kokkolan kaupunki 0179377-8
PL 43, 67101 Kokkola

Vuokralainen:

Vuokra-alue

Liitekartalla esitetty noin 3,66 ha suuruinen alue Kokkolan kaupungissa
sijaitsevasta tilasta Kokkolan kaupunki - Gamlakarleby 272-401-1-192,
josta kaytetaan tunnusta 272-401-1-192-Vxxxx.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

Toiminnan maarittely
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla muuna maanvuokrana leirintaalueeksi.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta se saa alueelle ja
pitaa sillda voimassa kaikki toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja
etta se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsaadannon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan
toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai
haittaa.

Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-
alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita
rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta
kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden
kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoihin tulee saada
vuokranantajan kirjallinen suostumus.
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole
oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.
Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
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saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparan-
nuksista tai muista toista.

Maaperan roskaantuminen ja pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ja sen
ymparisto ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan roskaannu tai
pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana jatelain (646/2011) 72
§:n tarkoittamalla tavalla roskaantunut vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen siivoamisesta siten kuin jatelain 73 §:ssa
saadetaan.

Mikali vuokra-aluetta tai sen osaa on syyta epailla toiminnan luonne tai
mahdolliset muut seikat huomioiden pilaantuneeksi, vuokralainen on
velvollinen selvittdmaan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja
mahdollinen puhdistustarve siten kuin ymparistonsuojelulain 135 §:ssa
saadetaan.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
16 §:n tai 17 §:n (527/2014) tarkoittamalla tavalla pilaantunut,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta
siten, kuin ymparistdnsuojelulain 133 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-
aluetta tai osaa siita kolmannelle, ellei vuokranantaja anna kirjallista
suostumustaan.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopi-
muksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen
maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden
seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten
kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin
rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-aluees-
ta katualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi
yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.
Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erik-
seen tehtavalla sopimuksella.
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VUOKRASUHTEEN KESTO

Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa xx.xx.2024 ja paattyy 31.12.2033.

Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paat-
tyessa saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoi-
tukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttotarkoitukseen; ja

C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta

vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa,
hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetun maaraajan paat-
tymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttoon.

MAKSUT

Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuokra-ajalta vuokraa, jonka
suuruus on (kaksitoistatuhattakahdeksansataakymmenen ja 00/100
(12 810,00) euroa vuodessa.

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen jaettuna kahteen yhta suureen
eraan. Ensimmainen era on maksettava viimeistaan helmikuun 28.
paivana ja toinen era viimeistaan elokuun 30. paivana vuokranantajan
osoittamalle tilille. Vuoden 2024 osalta vuokra maksetaan yhdessa
erassa elokuun 30. paivana.

Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksin vuoden keski-indeksiin
seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (12 810,00 € ) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin vuoden keski-indeksin muutosta vastaavasti.
Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2023 keski-indeksiluku, joka on 2296.
Tarkistusindeksi on kunakin vuonna edellisen vuoden keski-indeksiluku.
Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusin-
deksilla ja kerrotaan perusvuokralla.



5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

MUUT SOPIMUSEHDOT

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta vuokranantajaa
kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on
velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden
kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava
jalienndkset siirtoasiakirjoista.

Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain
(633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66)
21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen ei
saa tai pida voimassa toimintaansa varten kohdassa 2.1 tarkoitettuja
viranomaislupia tai vuokralaisen toiminta vuokra-alueella ei tyydyta
vuokranantajaa. Talloin vuokralaiselle on annettava kohtuullinen aika
lupien hankkimiseen ja toimintansa korjaamiseen.

Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siita, kun
lupapaatds on annettu tai se on rauennut. Vuokralaisen omaisuuden ja
alueen siistimisen suhteen menetellaan talldin kuten edelld kohdassa 5.
on maaratty.

Vuokrasopimus voidaan irtisanoa myds yhteisella sopimuksella.

Rakennusten lunastaminen

Vuokrasopimuksen paatyttya vuokranantajalla on oikeus lunastaa
vuokralaisen omistamat vuokra-alueella sijaitsevat vuokranantajan
kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset

Lunastusoikeus koskee myo0s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden
voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.
Lunastusoikeus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edellda mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lu-
nastusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuok-
ralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston
tulevaa kayttoa.

Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on
omaisuuden tekninen arvo vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Erimielisyyksien selvittaminen
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Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
Pohjanmaan karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

LITTEET: Kartta

ALLEKIRJOITTAMINEN
Kokkola xxxxxkuun xx. paivana 2024

KOKKOLAN KAUPUNKI
Valtakirjalla

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttdmaan vuokrasopimuksessa
mainitut ehdot. Paikka ja aika edella mainitut.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX pUuo lesta:
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