Oikaisuvaatimus rakennuslupapaatoksesta 2023-414, § 288

Rakennus- ja ymparistolautakunta 20.12.2023 § 184
901/10.03.00.02/2023

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm
Taustaa

Johtava rakennustarkastaja on tehnyt paatoksen rakennusluvasta
2023-414, § 288, paatospaivamaara 20.11.2023. Lupapaatos
kasittaa uuden omakotitalon rakentamisen, lampokaivon
poraamisen, vanhan vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunan seka
pihavajan purkamisen. Naapuri on asiamiehen toimesta
huomauttanut hankkeesta rakennuslupahakemuksen kuulemisten
yhteydessa, mutta huomautuksen ei ole katsottu olevan
rakennusluvan myontamisen esteena.

Oheismateriaali A § 184 Rakennuslupapaatos
Oikaisuvaatimus

Paatoksen tiedoksi saatuaan ko. huomautuksen tehnyt naapuri on
jattanyt asiamiehen tekemana oikaisuvaatimuksen
rakennuslupapaatoksesta.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan aiempaan huomautukseen viitaten
siihen, ettei rakennuslupaa olisi saanut myontaa ko. paikalle, vaan
rakennusten tulisi sijaita lahempana katualueen rajaa.
Oikaisuvaatimuksen mukaan rakennus sijaitsisi 23-24 metrin
etaisyydelld katualueen rajasta. Sijoittelun katsotaan haittaavan
naapurin merinakoalaa.

Oikaisuvaatimuksessa viitataan kaupunkisuunnittelun antamaan
"poikkeamislausuntoon” jolla olisi mahdollistettu rakentajan
asuinrakennuksen sijoittelu myonnetylle paikalle. Taman lausunnon
kerrotaan koskeneen toista tonttia samalta asemakaava-alueelta ja
kasittelevan asuin- ja talousrakennuksen etaisyytta kadun
puoleisesta rajasta. Oikaisuvaatimukseen on kirjattu, etta
rakennuslupapaatos tulee oikaista siten, etta sijainnin tulee
noudattaa alkuperaisia asemakaavamerkintoja ottamatta huomioon
annettua poikkeamislupalausuntoa.

Oheismateriaali B § 184 Oikaisuvaatimus
Vastine oikaisuvaatimukseen

Rakentaja on antanut vastineen naapurin tekemaan
oikaisuvaatimukseen. Rakentajan mukaan oikaisuvaatimus on
perusteeton vedoten mm. puoltaviin kaupunginarkkitehdin ja
kaavoittajan lausuntoihin. Rakentaja avaa vastineessa rakennusten
sijoittelun perusteita:



"Rakennukset on sijoitettu tontin rakentamiskelpoiselle alueelle ja
sijoittelun pohjana ovat olleet meidan omat rakentamishankkeelle
asettamat toiveet ja tarpeet. Missaan tapauksessa rakennuksia ei
olla sijoittamassa asemapiirrokseen merkittyihin paikkoihin naapurin
harmiksi vaan suunnittelussa on otettu huomioon mahdollisimman
hyva meren laheisyys, suojaisen sisapihan sailyminen ja muutoinkin
pihan sailyminen riittavan kokoisena asuinrakennuksen ja
Morsiussaarentien vaissa.”

Oheismateriaali C § 184 Rakentajan vastine
Oheismateriaali D § 184 Havainnekuvia
Valmistelu

Tontilla on voimassa asemakaava n:o 112/1, hyvaksytty 11.12.2017.
Asemakaavamaaraysten mukaisesti tontti kuuluu AO,
erillispientalojen korttelialueeseen. Korttelialuetta koskevat
seuraavat maaraykset:

- Paakayttotarkoituksen estamatta saadaan nykyisia
lomarakennuksia yllapitaa ja korjata.

- Paritalojen rakentaminen on kielletty.

- Asuinrakennukset tulee sijoittaa 6-10 metrin etaisyydelle
katualueen rajasta ja vahintaan 4 metrin etaisyydelle tontin
sivurajoista. Autotallit ja -katokset tulee sijoittaa vahintaan 2 metrin
etaisyydelle katualueen rajasta ja vahintaan 2 metrin etaisyydelle
tontin sivurajoista.

- Sallitusta rakennusoikeudesta asuinrakennuksiin saa kayttaa
korkeintaan 230 k-m2 tonttia kohden. Asemakaavassa suojeltuja
rakennuksia ei lasketa mukaan kokonaisrakennusoikeuteen tai
asuinrakennuksiin kaytettavaan osuuteen.

- Ensisijaisen kattokaltevuuden tulee olla yksikerroksisilla
rakennuksilla 1:3-1:4 ja sita korkeammilla rakennuksilla 1:1,5.

- Tontin saa rannan puoleista osaa lukuun ottamatta aidata enintaan
120 cm korkealla rakennuksiin ja ymparistdodn sopivalla puu- tai
pensasaidalla.

- Yksiasuntoisilla tonteilla autopaikkoja on varattava kaksi ja
kaksiasuntoisella tonteilla kolme.

- Asemakaavatontin mukainen rantaviiva tulee tukea luonnonkivista
tehdylla +0.6-0.8 korkeustasoon (N2000) ulottuvalla,
aallonmurtajana toimivana ja rantaviivan yhtenaistavalla
tukikiveyksella, joka on sijainniltaan sovitettu viereisen tontin
vastaavaan tukikiveykseen. Taman tukikiveyksen toteuttaminen
tulee sisallyttaa viimeistaan asuinrakennusta koskevaan
rakennuslupaan.

- Rantaviivaan ulottuvan tontin edustalla ruoppaaminen on sallittu ja
ruoppausmassat saa sijoittaa ensisijaisesti tontin tulvavaara-alueelle
(va ja va-1). Ruoppausmassojen sijoittamisesta rakennusalalle tulee
esittaa erillissuunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

- Rakennusten vesivaurioille alttiden rakennusosien alin sallittu
korkeustaso on +2.14 (N2000).



Kaupunkilupapaallikkd

Paatos

Rakennuslupa on myonnetty omakotitalolle. Omakotitaloon on
kytketty seka saunaosasto, etta autokatos ja -talli. Ts. kyseessa on
yksi rakennus ja silloin sitéd koskevat asemakaavan
asuinrakennuksen etaisyysmaaraykset: "Asuinrakennukset tulee
sijoittaa 6-10 metrin etaisyydelle katualueen rajasta ja vahintaan 4
metrin etaisyydelle tontin sivurajoista.”

Rakennus sijoittuu 4 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta seka
8,03 metrin etaisyydelle morsiussaarentien puoleisesta rajasta ja on
nain ollen asemakaavamaaraysten mukainen sijoitukseltaan.

Oikaisuvaatimuksessa viitataan "poikkeamislausuntoon” jota ei
pitaisi huomioida ko. lupapaatoksessa. Lausunto ei ole vaikuttanut
rakennuslupapaatoksen tekemiseen, vaan tulkinta on tehty sen
pohjalta, ettd kyseessa on asuinrakennus (maarittyy rakennuksen
paaasiallisen kayttétarkoituksen perusteella). Lisaksi tontilla ei yliteta
rakennusalanrajaa.

Naapurin esittdmat perusteet eivat anna aihetta muuttaa
rakennuslupapaatosta.

Rakennus- ja ymparistolautakunta hylkaa naapurin
oikaisuvaatimuksen, koska naapurin esittamat perusteet eivat anna
aihetta rakennuslupapaatoksen muuttamiselle.

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



