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Kaupunkirakennelautakunta 23.08.2023 § 118

Valmistelija Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen ja vs.
kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi Cainberg

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan keskustan tuntumassa. Torille on
etaisyytta noin 500 metria. Suunnittelualue kasittaa kaupungin
omistuksessa olevan tontin, joka toimii pysakointialueena. Tontin
itapuolella sijaitsee Hagstromin vanhan nahkatehtaan kiinteisto.
Alueen luoteiskulmassa sijaitsevalla vuokra-alueella toimii grilli.
Aluetta ympardivat kadut ja kunnallistekniikka on toteutettu.
Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 0,4 ha.

Strateginen yleiskaava

Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 7.3.2022. Siina suunnittelualue on osoitettu
maakuntakeskus-alueena, joka kuuluu vahittaiskaupan
suuryksikkovyohykkeelle, rakenteen tiivistamisen vyohykkeelle ja
kaupunkimaisen joukkoliikenteen vyohykkeelle. Liikenteen osalta
suunnittelualue on merkitty toteutuneeksi kaupunkimaisen
joukkoliikenteen vyohykkeeksi.

Yleiskaava

Aluetta koskee Kokkolan keskikaupungin yleiskaava (vahv.
26.6.2006), jossa alueelle on osoitettu merkinta LP , pysakointialue-
tai laitos; vaihtoehtoinen kayttotarkoitusmerkinta pysakadintialueella
on K (kaupallisten palvelujen alue) tai PY (julkisten lahipalvelujen
alue).

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa 10/62, vahvistettu 21.12.1992,
alue on osoitettu LPY (10-9K,19) -merkinnalla yleisten
pysakaointilaitosten korttelialueeksi. Suluissa olevan merkinnan
mukaan alueelle saa siirtaa autopaikkoja 10. kaupunginosan 9-K
korttelialueen tonteilta ja 19 korttelin tonteilta. Kaytannossa
autopaikat on varattu entisen Hagstromin nahkatehtaan
korttelialueelle.

Maanomistus
Suunnittelualue on Kokkolan kaupungin omistuksessa.

ALOITE JA TYON TARKOITUS

Kaavoitusaloite on IVG POLAR Oy:n seka kiinteistd Oy
Pitkansillankatu 1-3:n. Kaupunginhallitus on kokouksessaan
5.9.2016 (§376) paattanyt asemakaavan laatimisesta,
suunnitteluvarauksesta seka tontinluovutuksen periaatteesta.



Kaavoitusaloitteen mukainen ensimmainen kaavaehdotus oli
nahtavilla 12.10.-13.11.2017.



Tuon jalkeen kiinteistdon omistaja on vaihtunut ja tilanne muuttunut.
Taman vuoksi on laadittu toinen kaavaehdotus.

KAAVATYON VAIHEET

KAYNNISTAMINEN: KAUPUNGINHALLITUS 5.9.2016 § 376
Kaupunginhallitus paatti kaynnistaa kaavan laatimisen.

KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA 19.10.2016 § 145:
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja paatti pyytaa tarpeelliset lausunnot seka
ilmoittaa osallisille kaavoituksen vireilletulosta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.10.-28.11.2016. Nahtavillaolon
aikana OAS:aan saatiin kaksi lausuntoa ja kaksi kommenttia. Taman
jalkeen pidettiin viranomaisneuvottelu (9.2.2017).

KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA 17.5.2017 § 79:
KAAVALUONNOS

Kaupunkirakennelautakunta paatti tiedottaa keskeisia osallisia
asemakaavamuutosluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka
asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

Kaavaluonnos oli nahtavilla 26.5.-16.6.2017. Nahtavillaolon aikana
saatiin yhteensa viisi mielipidetta ja lausuntoa. Muuttuneen tilanteen
vuoksi niita ei ole enaa tarpeellista esitella taman ehdotuksen
yhteydessa.

KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA 4.10.2017 § 130:
KAAVAEHDOTUS

Tulleet lausunnot ja mielipiteet. Paatds hyvaksya
asemakaavamuutosehdotus julkisesti nahtaville asetettavaksi ja
lahettaa sen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA

Kaavaehdotus oli nahtavilla 12.10.-13.11.2017. Kaavaehdotuksesta
saatiin yksi lausunto ja kaksi mielipidetta. Muuttuneen tilanteen
vuoksi niita ei ole enaa tarpeellista esitella taman ehdotuksen
yhteydessa.

TOINEN KAAVAEHDOTUS

Aloite alkuperaiseen asemakaavan muutokseen oli tullut Hagstromin
kulman kiinteiston omistajilta. Asemakaavamuutos ehti edeta jo
ehdotusvaiheeseen (KARA 4.10.2017, § 130, kaavaehdotus oli
nahtavilla 12.10.-13.11.2017). Ehdotusvaiheen jalkeen on
tapahtunut omistajan vaihdos (22.4.2021).

Uudet omistajat eivat kuitenkaan halua edeta asemakaavan
alkuperaisen aloitteen mukaisesti, vaan hanke muuttuu taysin.
Uudessa kaavaehdotuksessa pysakadintialueelle ei enaa osoiteta
lisarakentamista kerrostaloille, vaan ainoastaan alueen koilliskulman
nykyisen grillin vuokra-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 150
kerrosneliometria.



KAAVAEHDOTUKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaehdotuksen
paivamaaralla 16.8.2023

Asemakaavamuutoksella muodostuu 10. kaupunginosan osa
korttelista 9, yleisten pysakdintilaitosten alue.

Asemaakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 0,4 ha. Suunnittelualue
on pysakdintialuetta, jolle ei osoiteta rakennusoikeutta. Pysakdinti
alueelle osoitetaan merkinta LPY (yleisten pysakointilaitosten
korttelialue). Alueen koilliskulmassa sijaitsevalle kaupungilta
vuokratulle alueelle osoitetaan merkinta KL (liikerakennusten
korttelialue). Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 150 k-m2.
Vuokra-alueen koko on noin 433 m2.

Koska tilanne aikaisempaan suunnittelutilanteeseen on muuttunut
taysin, tdssa ehdotuksessa ei ole tarpeen esitella aikaisempia
lausuntoja, mielipiteita eika vastineita.

Lite A§ 118 Kaavaehdotuskartta
Lite B§ 118 Kaavaselostus

Kaupunkiymparistéjohtaja
Kaupunkirakennelautakunta paattaa:

1. hyvaksya asemakaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville
asetettavaksi ja
2. pyytaa MRA 28 §:n perusteella tarpeelliset lausunnot.

Paatos Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunginhallitus 20.11.2023 § 515
414/10.02.03/2023

Valmistelija Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen ja
kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg

KAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLAOLO
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 31.8. - 1.10.2023.
Kaavaehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa, muistutuksia ei saatu.

Lausunnon kaavaehdotuksesta antoivat Suomen Erillisverkot Oy,
Keski-Pohjanmaan liitto, Kokkolan kaupungin kaupunkiluvitus,
Kokkolan vesi ja K.H. Renlundin museo.

Lausunnot on tiivistettyna esitetty liitteessa.
KAAVAN LAATIJAN VASTINEET

Kahdessa lausunnossa nostettiin esiin KL-alueen julkisivua
koskevat maaraykset, alueen keskeisen sijainnin vuoksi.



- Kaupunkiluvituksen ja K.H. Renlundin museon lausunnoissa
todettiin, etta KL-tontin maarayksiin tulisi lisata julkisivua koskeva
maarays. Taman osalta on kuitenkin mietitty, ettd ohjaaminen
rakennusluvan yhteydessa on riittava tapa varmistaa
kaupunkikuvallisesti kestava ratkaisu.

- Selostukseen on lisatty K.H.Renlundin museon lausunnossa esiin
nostama muinaismuistolain pykala.

- Kaavakarttaan on lisatty johtorasite Kokkolan veden lausunnon
mukaisesti.

KAAVAEHDOTUKSEN MUUTOKSET

Kaavaehdotukseen on tehty edellda mainittujen vastineiden mukaiset
muutokset. Lisaksi KL-alueelle on maaritelty rakennusalue.
Sailytettavan puurivin suuntaa on muutettu. Nyt sailytettavat puurivit
on merkitty pysakointialueen saarekkeiden pitempien suuntien
mukaisesti. Tdma muutos oli tarkoitus olla mukana jo
ehdotusvaiheen kartassa, mutta erehdyksen vuoksi se ei ollut
lopulliseen materiaaliin tullut mukaan. Talla muutoksella
mahdollistetaan pysakodintisaarekkeiden muotojen muokkaus
esimerkiksi niin, ettd T-kirjaimen muotoisten saarekkeiden
lyhyempia sakaroita voidaan tarvittaessa lyhentaa vaikkapa
aurauksen helpottamiseksi. Samalla halutaan kuitenkin sailyttaa
mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.

Liite A§ 515 Kaavaehdotuskartta / Hagstrominkulma LPY
Liite B § 515 Kaavaselostus / Hagstrdminkulma LPY
Oheismateriaali Ehdotusvaiheen lausunnot alkuperaisina

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa:
1. hyvaksya ehdotusvaiheen lausuntoihin annetut vastineet.

2. hyvaksya kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt
muutokset, jotka eivat ole luonteeltaan olennaisia (MRA 32§).

3. hyvaksya asemakaavan muutoksen:
Pitkansillankatu 1-3 / Hagstromin kulma, LPY.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.



